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Goteborgs
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Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-10-30 Henrik Rosengren
Arendenummer EXF-2023-02643 Telefon: 031-368 12 61
E-post: henrik.rosengren@exploatering.goteborg.se

Begaran om uppdrag till
exploateringsforvaltningen att salja
fastigheter for smahusandamal inom
Goteborgs kommun

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1.  Exploteringsndmnden uppdrar at exploateringsfoérvaltningen att silja
foljande fastigheter pa den 6ppna marknaden:
a) Goteborg Gardsten 24:4 (del av)
b) Goteborg Gardsten 24:9
¢) Goteborg Kérra 16:17 (del av)

2. Exploteringsndmnden uppdrar 4t exploateringsforvaltningen att for
ndmndens rikning upprétta och underteckna for férsiljningarna
erforderliga Gverlatelsehandlingar avseende fastigheterna ovan.

Sammanfattning

I enlighet med kommunfullméiktiges budget om att mojliggora for 500 smahus/
stadsradhus ar 2023 foreslar exploateringsforvaltningen att forsdljning sker av fem tomter
for sméhusédndamal beldgna inom Goteborgs kommun. Fastigheterna Gardsten 24:4,
Gardsten 24:9 och Kérra 16:17 ligger utanfor planlagt omrade.
Stadsbyggnadsforvaltningen dr positiv till att exploateringsforvaltningen gér vidare med
forsdljning av fastigheterna via forhandsbesked. Exploateringsforvaltningen foreslér att
forsiljning sker till marknadspris pa den 6ppna marknaden, genom upphandlad
fastighetsmaiklare.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Kommunen kommer erhélla intikter i samband med forsiljning av fastigheterna.
Fastigheterna Gardsten 24:4, Gardsten 24:9 och Kérra 16:17 ligger utanfor planlagt
omrade. Forséljningsvinsterna fran fastigheterna tillfors staden centralt.
Anslutningsavgifter, exempelvis for vatten och avlopp, bekostas av kdparen for varje
fastighet. Fastigheterna kommer ha tillfart fran befintliga vagar. Forsiljningarna kommer
inverka positivt pd Goteborgs kommuns ekonomi.

Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit négra sérskilda aspekter pé fragan utifran
denna dimension.
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Beddmning ur social dimension

Forsdljning av fastigheterna kan bidra till att familjer far mojlighet att byta boende i
Goteborg och bositta sig i1 eget hus, alternativt flytta till Goteborg for att bosétta sig i
kommunen.

Exploateringsforvaltningen har, efter avstimning med Planering och Analys pa
stadsledningskontoret, kommit fram till att fastigheterna / sméhustomterna inte skall
utredas vidare for framtida verksamhet for kommunala behov. Anledningen &r att
smahustomterna inte dr lampliga/anpassade for en byggnation for kommunala behov,
eller att det saknas kommunalt behov dér tomterna &r beldgna. Boendeavdelningen pa
exploateringsforvaltningen ser inte heller ndgra behov av dessa tomter for boendesociala
dndamal.

Bilagor

A-B Oversiktskartor
1-2 Detaljkartor
Arendet

Fastigheterna Gérdsten 24:4, Gardsten 24:9 och Kérra 16:17 ligger utanfor planlagt
omrade. Exploateringsforvaltningen ser mojlighet att sélja tomter for smahusindamal pé
dessa fastigheter, som ligger inom/intill permanent bebyggelse. Ambitionen ir att
mdjliggora totalt fem tomter for forséljning. Forsédljningarna foreslas ske till
marknadspris pa den Oppna marknaden och genom upphandlad fastighetsméklare.

Bakgrund
Se nedan sammanstéllning avseende forsédljning av tomter som fastighetsnamnden /
exploateringsnimnden tidigare beslutat om:

Datum / Beteckning Antal | Status
beslut tomter
2019-04-24 | Torslanda 1:2 (del av) 1 Sald
2019-05-20 | Bergsjon 22:10 1 Sald
Bjorred 1:117 (del av) 2 Salda
Backa 124:4 1 Sald
Biskopsgérden 109:1-4 4 Vilande
Alvsborg 755:447 1 Sald
Niéset 100:7 1 Sald
Hulan 1:101 (del av) 1 Sald
Hovas 2:221 1 Sald
2019-06-14 | Backa 766:63 (del av) 1 Sald
Kérra 13:2 (del av) 5 Salda
2019-12-09 | Lunna 1:9 1 Sald
Angered 2:52 1 Vilande
Angered 2:54 1 Vilande
Angered 7:155 1 Sald
Kopparas 23:28 1 Sald
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Datum / Beteckning Antal | Status
beslut tomter
Brottkarr 2:45 2 Forberedelser pagar
2020-03-16 | Backa 248:80-87 8 Salda
Tumlehed 2:273 1 Sald
Torslanda 1:42 1 Sald
2020-04-20 | Backa 766:198 5 Under forséljning
Styrsé 2:420 1 Vilande
Lassby 3:91 1 Sald
Gaérdsten 36:3 1 Sald
2020-12-07 | Hjéllbo 105:2 1 Sald
Hjéllbo 105:3 1 Séld
Hjéllbo 105:4 1 Séld
Backer 1:11 (del av) 1 Vilande
Alvsborg 655:237 (del av) | 2 Vilande
Tumlehed 2:241 1 Sald
2021-02-08 | B6 5:28 1 Sald
Bjorkedal 1:10 1 Sald
Tumlehed 1:18 (del av) 1 Vilande
Kopparas 23:12 (del av) 2 Under avstyckning
Angered 123:17 1 Sald
Angered 123:18 1 Sald
Angered 123:19 1 Sald
Angered 123:20 1 Sald
Angered 123:13 1 Sald
Angered 123:14 1 Sald
Angered 123:15 1 Sald
Angered 123:16 1 Sald
Angered 123:9 1 Sald
Angered 123:10 1 Sald
Angered 123:11 1 Sald
Angered 123:12 1 Sald
Angered 123:8 1 Sald
Angered 123:7 1 Sald
Angered 123:4 1 Sald
2021-05-24 | Angered 7:15 1 Inf6r lantmaéteriforrattning
Angered 7:38 1 Infor lantméteriforréttning
Angered 1:237 1 Sald
2021-09-20 | Kallhed 1:10 (del av) 1 Under forséljning
Rod 74:1 (del av) 2 Vilande
2021-11-15 | Bjorkedal 1:11 (del av) 1 Under forhandsbesked
Bingared 3:1 (del av) 1 Inf6r lantmaéteriforrattning
Bjorred 1:117 (del av) 1 Sald
Alvsborg 555:853 1 Under forhandsbesked
2022-04-25 | Kyrkbyn 732:556 2 Under avstyckning
Tuve 11:108 (del av) 1 Vilande
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Datum / Beteckning Antal | Status
beslut tomter

2022-05-23 | Angered 7:190 2 Under forhandsbesked
Tynnered 34:8 1 Sald
Tynnered 34:9 1 Sald
Bergums Hogen 1:9 1 Vilande
Kyrkbyn 732:539 1 Under forséiljning
2023-02-27 | Lilleby 4:7 (del av) 1 Vilande
Tuve 7:64 1 Under forhandsbesked
Angered 68:3 1 Forberedelser pagar
Régérden 14:1 1 Under forséljning

P& grund av tomternas olika forutsittningar ar tidsperioden mellan ndmndbeslut och
forsdljningsstart varierande. En fastighetsbildad tomt inom detaljplan har kortare tid
mellan beslut och forsdljning. Tomt som behdver avstyckas fran storre fastighet och /
eller som ligger utanfor planlagt omrade har langre tid mellan beslut och forsiljning.
Avstyckningar &r beroende av att lantméteriforrttningar vinner laga kraft innan
forséljning paborjas. Tomtforsédljningar utanfor planlagda omraden &r beroende av att
positiva forhandsbesked avseende nybyggnation erhalls fran stadsbyggnadsndmnden
vilka &ven skall vinna laga kraft.

Del av storre fastigheter avstyckas till limpliga sm&hustomter. Aven stora
fastighetsbildade tomter kan vara ldmpliga att avstycka till flera mindre smahustomter.
Om det under avstyckningsprocessen framkommer att det gar att avstycka fler tomter &n
planerat &r inriktningen att vi bildar ytterligare tomter.

P& tomter utanfor planlagt omradet ansoker exploteringsforvaltningen om forhandsbesked
for att sikerstilla att tomten gar att bebygga. I denna process begir
stadsbyggnadsforvaltningen in yttranden fran berdrda parter sdsom grannfastigheter,
forvaltningar och myndigheter. De som yttrar sig kan motsétta sig att positivt
forhandsbesked ges vilket kan gora att stadsbyggnadsndmnden inte beviljar
forhandsbesked. Dérmed siljs inte tomten pa bostadsmarknaden.

Det finns stort behov av bostdder med sérskild service, BmSS, 6ver hela staden.
Forsorjningen av BmSS behover ske bdde genom bostdder som integreras i
flerbostadshus och genom bostdder i byggnader pa egen tomt. Det dr ocksa onskvirt att
placeringen sker i sammanhang med andra bostéder och att utforma byggnader si att de
signalerar ordinarie bostidder snarare dn institutionsbyggnader. En tomt vi tar fram kan
vara av intresse ur ett BmSS-perspektiv vilket innebér att tomten inte séljs pa
bostadsmarknaden utan utreds istéllet for en eventuell byggnation av BmSS. Skulle
utredningen resultera att tomten inte &r aktuell for BmSS séljs tomten pa
bostadsmarknaden.

Beskrivning av arendet

Fastigheterna Gérdsten 24:4, Gardsten 24:9 och Kérra 16:17 ligger utanfor planlagt
omrade. Stadsbyggnadsforvaltningen &r positiv till att exploateringsforvaltningen gar
vidare med fastigheterna via forhandsbesked. Exploateringsforvaltningen ser mojlighet att
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sdlja tomter for smahusdndamal pa dessa fastigheter. Forsdljningarna bidrar dven till
malet i Goteborgs Stads budget om att tillskapa fler sméhus.

Forsiljning foreslas ske till marknadspris pa den 6ppna marknaden, genom upphandlad
fastighetsmiklare. Innan forséljning sker avseende de fastigheter som ligger utanfor
planlagt omréade skall positivt forhandsbesked for byggnation erhéllas. Uppskattad
forséljningsstart ar under 2024. En sammanstéllning av tomterna finns nedan. Se dven
bifogade dversikts- och detaljkartor.

Fastigheterna:

a) Gardsten 24:4 (del av) — Markomrade i Gardsten och ligger utanfor planlagt
omrade. Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Forséljning sker efter
erhéllet positivt forhandsbesked och avstyckningar. Areal ca 2 700 kvm.
Ambitionen é&r att stycka av markomrédet till tre sméhustomter.

b) Gérdsten 24:9 — Tomt i Gardsten och ligger utanfor planlagt omrade. Kommunalt
vatten och avlopp finns i omradet. Forsdljning sker efter erhallet positivt
forhandsbesked. Areal ca 890 kvm.

c¢) Kaérra 16:17 (del av) — Markomréde i Kérra och ligger utanfor planlagt omréde.
Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Forsiljning sker efter erhéllet
positivt forhandsbesked och avstyckning. Areal ca 1 240 kvim

Exploateringsforvaltningens bedomning

Staden har efter utredning kommit fram till att tomterna inte behdvs for kommunala
behov. Anledningen é&r att tomterna inte dr lampliga/anpassade for den byggnation som
kravs for kommunala behov, eller att det inte finns ndgot kommunalt behov dar tomterna
ar beldgna. Exploateringsforvaltningen ser inte heller ndgra behov av dessa tomter for
boendesociala &ndamal.

Genom forséljning av fastigheterna tillfors flera tomter for smahus till bostadsmarknaden
i Goteborg. Detta ligger i linje med malséttningen i Goteborg stads budget om att
tillskapa fler sméahus.

Forséljning av fastigheterna mdojliggor for familjer att byta bostad inom Goéteborg,
alternativt flytta till Goteborg for att bosétta sig i kommunen, vilket
exploateringsforvaltningen ser som positivt. Forsédljningarna genererar dven intikter till
staden vilket kommer inverka positivt pa Goteborgs kommuns ekonomi.

Mot bakgrund av ovanstidende foreslar exploateringsforvaltningen att fastigheterna séljs
pa den 6ppna marknaden.

Kiristina Lindfors Marie Persson

Exploateringsdirektor Avdelningschef
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Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsndmnden
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