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Förvärv av fastigheten Göteborg Tolered 
731:276 
Förslag till beslut 
I Exploateringsnämnden 

1. Exploateringsnämnden ger förvaltningen i uppdrag att fullfölja tidigare lämnat 
uppdrag av Fastighetskontoret 2022-06-20 (§ 145, dnr 7351/18) att lösa in 
fastigheten Göteborg Tolered 731:276. 

2. Förutsatt Exploateringsnämndens godkännande av punkten 1 ovan, uppdrar 
nämnden åt förvaltningen att upprätta och underteckna erforderliga avtal för 
förvärvet och fullfölja tidigare ansökan om fastighetsreglering.  

Sammanfattning 
Fastighetsnämnden har vid sammanträde 2022-06-20 gett i uppdrag till förvaltningen att 
lösa in fastigheten Göteborg Tolered 731:276 (”Fastigheten”) och därefter har även 
fastighetsägarna till Fastigheten begärt inlösen under hösten 2022. Fastigheten innefattar 
dels mark för allmän platsmark, dels kvartersmark för A-ändamål där kommunen i båda 
fallen har en rätt och en skyldighet att lösa in marken enligt 6 kap. 13 § respektive 14 kap. 
14 § Plan- och bygglagen (2010:900) (”PBL”). Lösenersättning ska enligt 4 kap. 1 § 
Expropriationslagen (1972:719) motsvara Fastighetens marknadsvärde med ett tillägg om 
25 % av marknadsvärdet. 

Vad gäller kvartersmarken för A-ändamål så är den del av en byggrätt som finns på den 
av kommunen ägda angränsande fastigheten Göteborg Tolered 731:274 
(”Stamfastigheten”). I syftet att genomföra gällande stadsplan och tomtindelning 
föreslås att förvärvet av Fastigheten genomförs genom fullföljd av tidigare inlämnad 
ansökan om fastighetsreglering.  

Bedömning ur ekonomisk dimension 
Exploateringsförvaltningen får genom förvärvet en utgift om 21 985 875 kronor vilket 
belastar förvaltningens investeringsram. 

Förvärvet innebär att Exploateringsförvaltningen genomför stadsplanen och fullföljer den 
inlösenskyldighet som kommunen har enligt PBL.  

Efter förvärvet kommer kommunen få vissa mindre förvaltningskostnader såsom 
fastighetskatt och vissa driftskostnader. Fastigheten kommer behöva förvaltas som allmän 
plats av Stadsmiljöförvaltningen fram till den dagen då fastigheten eventuellt ska 
exploateras.  
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Bedömning ur ekologisk dimension 
Förvaltningen har inte funnit några särskilda aspekter på frågan utifrån denna dimension. 

Bedömning ur social dimension 
Förvaltningen har inte funnit några särskilda aspekter på frågan utifrån denna dimension. 

Bilagor 
1. Stadsplan och tomtindelning 

2. Kartbilaga utvisade ansökta fastighetsbildningsåtgärder  
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Ärendet  
Den aktuella fastigheten, Göteborg Tolered 731:276, är i stadsplan 1480K-II-3005, 
fastställd 1964-01-11, och tomtindelning 1480K-III-5646, fastställd 1965-03-12, utlagd 
som allmän platsmark och kvartersmark för A-ändamål, se bilagd stadskarta och 
tomtindelning.  

Fastighetsnämnden har vid sammanträde 2022-06-20 gett i uppdrag till förvaltningen att 
lösa in Fastigheten och därefter har även fastighetsägarna till Fastigheten begärt inlösen. 
Kommunen är enligt 14 kap. 14 § PBL skyldig att lösa in Fastigheten på begäran från 
fastighetsägarna.  

Beskrivning av ärendet 
Fastighetsnämnden har vid sammanträde 2022-06-20 (§ 145, dnr 7351/18) gett i uppdrag 
till förvaltningen att lösa in Fastigheten och därefter har även fastighetsägarna till 
Fastigheten begärt inlösen under hösten 2022.  

Fastigheten innefattar dels mark för allmän platsmark, dels kvartersmark för A-ändamål 
där kommunen i båda fallen har en rätt och en skyldighet att lösa in marken enligt 6 kap. 
13 § respektive 14 kap. 14 § PBL.  

Vad gäller kvartersmarken för A-ändamål är den del av en byggrätt som finns på den av 
kommunen ägda angränsade Stamfastigheten. För Stamfastigheten och Fastigheten gäller 
stadsplan 1480K-II-3005, fastställd 1964-01-11 och tomtindelning 1480K-III-5646, 
fastställd 1965-03-12. I syftet att genomföra gällande stadsplan och tomtindelning 
föreslås att förvärvet av Fastigheten genomförs genom fullföljd av tidigare inlämnad 
ansökan om fastighetsreglering. Enligt ansökan är syftet att bilda en ny fastighet som 
innefattar hela byggrätten enligt gällande stadsplan med mark från Fastigheten och 
Stamfastigheten samt överföra den allmänna platsmarken inom Fastigheten till 
Stamfastigheten, se bilagd karta över tänkta fastighetsbildningsåtgärder. 

Lösenersättning ska enligt 4 kap. 1 § Expropriationslagen (1972:719) motsvara 
fastighetens marknadsvärde med ett tillägg om 25 % av marknadsvärdet. 

Under hösten 2022 har en oberoende och extern värdering av Fastigheten tagits fram av 
Forum Fastighetsekonomi AB. Exploateringsförvaltningens interna värderare har 
granskat och lämnat synpunkter på den externa värderingen. Förhandling har skett under 
hösten 2022 och 2023 mellan förvaltningen och fastighetsägarna varefter parterna enats 
om en ersättning om 21 985 875 kronor inklusive ett tillägg om 25 % av marknadsvärdet.  
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Förvaltningens bedömning 
Fastighetsnämnden har uppdragit åt förvaltningen att lösa in Göteborg Tolered 731:276 
och fastighetsägarna har även begärt inlösen av Fastigheten. 

Mot bakgrund av ovanstående föreslår Exploateringsförvaltningen att Fastigheten 
förvärvas till överenskommen lösenersättning om totalt 21 985 875 kronor. 
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EXF-2023-01042 

Bilaga 1a - Stadsplan
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Bilaga 1b - Tomtindelning
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Bilaga 2 – Karta över fastighetsbildningsåtgärder 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

731:274 
Kvartersmark 
Avstyckas 

731:276 
Kvartersmark 
Fastighetsregleras 

A 
 

B C 
731:276 
Allmän platsmark 
Fastighetsregleras  

1. A - Från Göteborg Tolered 731:274 (”Stamfastigheten”) avstyckas ett område (A) som utgörs av kvartersmark för A-ändamål, 
markerad ungefärligt med blå skraffering på bilaga 1, som blir en ny fastighet (”Styckningslotten”). 
 

2. B - Från Göteborg Tolered 731:276 (”Fastigheten”) överförs ett markområde (B) som utgörs av kvartersmark för A-ändamål, 
markerad ungefärligt med gul skraffering på bilaga 1, genom fastighetsreglering till Styckningslotten. 
 

3. C - Från Fastigheten överförs ett markområde (C) som utgörs av allmän platsmark, markerad ungefärligt med röd skraffering på 
bilaga 1, genom fastighetsreglering till Stamfastigheten. 
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