Exploateringsnamnden Protokollsbilaga 1

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-04-17 11, EXF-2025-00204

Yrkande angaende Faststallande av krav och
utvarderingskriterier gallande markanvisning
for bostader langs Fjallbogatan, Utby 753:487
m.fl. inom stadsdelen Utbhy

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden faststéller krav och utvéarderingskriterier for
markanvisning for bostédder i Utby, inom fastigheten Utby 753:487 m.fl. i
stadsdelen Utby, i enlighet med de forutséttningar och villkor som framgar i
forvaltningens tjénsteutldtande och att upplatelseformen &r bostadsrétt.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfora annonsering av markanvisningen.

Yrkandet
Primédromrade Utby har enligt Goteborgsbladet 2024 f6ljande fordelning av
upplételseformer pa bostédderna:

e 70,5 procent dganderitter (smahus) och

e 24 procent hyresritter,

e 5,5 procent bostadsritter.
Bostadsrittslagenheter dr den mest underrepresenterade upplatelseformen 1 omradet. Av
flerbostadshusens bostédder ar ca 80 procent hyresratter och endast 20 procent
bostadsritter.

Under planeringsskedet har utgangspunkten darfor varit att bostdderna skall upplatas som
bostadsritt eller 4ganderéitt, men tjédnsteutldtandet hanvisar nu till uppdraget att
“Exploateringsndmnden far i uppdrag att markanvisa for minst 500 hyresrdtter i
omrdden med en majoritet bostadsrdtter”. Som ndmns ovan finns inte majoritet
bostadsritter i detta omrade utan snarare en stor brist pa bostadsrétter. Uppdraget hanteras
darfor 1lampligare 1 andra omraden som uppfyller uppdragets kriterium.
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Protokollsbilaga 2
Exploateringsnamnden

Yrkande Demokraterna
med instammande av Kristdemokraterna
2025-04-17 12, EXF-2023-00644

Yrkande angaende Forlangning av
markanvisning for Ernst Rosén AB inom
detaljplan for bostader och forskola m.m. vid
Skanstorget inom

stadsdelen Haga

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsnimnden hemstéller till kommunfullméktige att ge sin mening om
markanvandningen och om detaljplanearbete for bostdder och férskola vid
Skanstorget enligt forslag i markanvisningen skall ske eller inte utifran
kommunfullméktiges ambition att bevara kulturhistoriskt intressanta platser och
bebyggelse samt utifran framdriften av kommunal service i centrala Géteborg.

Yrkandet

Arbetet med hur Skanstorget skall utvecklas har pagatt sedan 2000-talets borjan. Fragan
om att exploatera ett torg ar av strategisk betydelse bland annat dels d& det innebér
irreversibel privatisering av allméin yta som det inte finns sa mycket av i stadsdelen, dels
da byggande pa ett allmént torg inte dr nagot som férekommit i Géteborg tidigare.

Vidare finns i centrala Goteborg ett akut behov av ytor for kommunal service (forskola
och skola) som visat sig svart att 10sa pa de tilltdnkta platser i centrala Géteborg som
fastighetskontoret har arbetat med och som exploateringsforvaltningen nu arbetar med.
Det har lett till forslag pa komplicerade (och sannolikt kostsamma) 16sningar som till
exempel forslag pé skola och forskola kldttrandes upp pa Skansbergets sddra sida.
Skanstorget skulle kunna vara en béttre 10sning for kommunal service dn Skansberget.

Det maste ocksa vara tydligt att stadens instdllning dr att ldgga resurser pa genomforande
av denna utveckling och planering, som Liansstyrelsen i sitt forhandsbesked inte ansag
vara lamplig utan betyder en pataglig skada for riksintresset for kulturmiljovard, for att
astadkomma 200 bostidder, underjordiskt garage och en forskola. Stadens forsok att
hantera detta misslyckades och linsstyrelsen gjorde bedémningen att d&ven
samradsforslaget utgor pataglig skada pa riksintresset i sin nuvarande omfattning. Efter
en paus har stadsbyggnadsndamnden nyligen givit stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag
att ateruppta arbetet med detaljplanen. Demokraterna och Liberalerna rostade mot detta
och reserverade sig mot beslutet.

Sannolikt behover exploateringen nu minskas pa grund av riksintresset for
kulturmiljovard. Férre bostéder leder till forsémrad exploateringsekonomi och svérigheter
att som planerat ersitta de parkeringsplatser som idag finns pa torget med en
parkeringsanldggning under mark. Utgangen av manga ars detaljplanearbete for byggande
péa Skanstorget &r alltsa fortfarande mycket oséker.
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Kommunfullméktige har beslutat om bevarandeprogrammet "Kulturhistorisk bebyggelse
i Goteborg, del 1. Pa sidan 211 anges "Skanstorget anvinds nu i huvudsak som
parkeringsplats och har en rund plantering ddr saluhallen en gdang ldag. Torget domineras
av Skansbergets dramatiska sluttning och Skansen Kronan med sin krafifulla arkitektur.
Raden med tvavaningshus begrdnsar torget mot norr och utgor samtidigt entrén till Haga
fran detta hall. ”. Utifran bland annat dessa beskrivningar kan Skanstorget anses utpekat
som kulturhistoriskt vardefullt i sitt stadsbyggnadssammanhang av kommunfullméktige.

I ett fall som detta dér det &r stor risk att exploateringsndmndens insatser blir
onyttiggjorda genom att detaljplanen inte kommer kunna vinna laga kraft. Darfor bor
kommunfullméktige horas avseende om markanvindningen och om fortsatt planering
skall ske eller inte. Exploateringsforvaltningen avsétter resurser for att mojliggora
utvecklingen av marken och detaljplanearbetet drivs av stadsbyggnadsforvaltnignen men
omfattar bidrag fran exploateringsforvaltningen och andra forvaltningar och bolag. Det dr
viktigt att staden har ratt prioritering avseende var resurser laggs utifran
kommunfullmiktiges mél och inriktningar.

Enligt 5 kap 22 § Kommunallagen fér drenden i fullméktige vickas av en ndmnd. Utifran
att Skanstorget ndmns i den av kommunfullméktige beslutande bevarandeprogrammet
Kulturhistorisk bebyggelse i Goteborg, del 1, och utifran att kommunfullméktige tar
beslut i strategiska detaljplaner och utifran att markanviandningen av Skanstorget ar av
principiell och strategisk vikt dr det l[ampligt att kommunfullméiktige ger sin mening i
frdgan. Inte minst for att minimera risken for att resurser ldggs pa utveckling som
kommunfullmiktige eller mark- och miljédomstolar sedan inte kommer att godkanna.

Goteborgs Stad har en historik av att gé in i komplicerade projekt med hog ekonomisk
risk som fallit ut i stdndigt 6kade kostnader och dalig exploateringsekonomi. Skeppsbron,
Masthuggskajen, dverddckning av Gotaleden i Gullbergsvass, Backaplan och portfolj
Gamlestaden dr exempel. Goteborgs Stads totala riskexponering i nu padgaende och
planerade investerings- och exploateringsprojekt har blivit omfattande. Ytterligare projekt
med ekonomiska och genomforandeméssiga risker bor virderas i ljuset av den totala
riskexponeringen och den risk for kraftigt forsémrad exploateringsekonomi som
forvaltningen upprepat varnar for i delars- och arsrapporter.
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Exploateringsndmnden Protokollsbilaga 3

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-04-17 13, EXF-2025-00402

Yrkande angaende Medgivande att soka
planbesked pa kommunagd mark for
Framtiden Byggutveckling AB och
Hogsbohdjds Tennisklubb pa fastigheten
Jarnbrott 758:66

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsnimnden medger att Hogsbohdjds Tennisklubb (org.nr 857205-
6557) ansoker om planbesked hos stadsbyggnadsndmnden for att prova dndrad
markanvindning inom del av den kommunégda fastigheten Jarnbrott 758:66.

2. Exploateringsnimnden medger inte att Framtiden Byggutveckling AB (org.nr
556731-5170) ansoker om planbesked hos stadsbyggnadsnimnden for att prova
dndrad markanvindning inom del av den kommunégda fastigheten Jarnbrott
758:66.

Yrkandet
Stadsparken Ruddalen far inte tas i ansprak, inte ens naggas i kanten, av
bostadsutveckling.

Forslaget att soka planbesked den kommunédgd mark pa del av fastigheten Jarnbrott
758:66 omfattar mark som #r utpekad som stadspark och dir Oversiktsplanen anger att
"Byggande och iansprdaktagande for andra dndamdl dn parkrelaterade ska inte tilldtas.”
Det ar darfor inte lampligt att anvdnda parkmarken till bostadsutveckling eller
parkeringsgarage som Framtiden Byggutveckling AB foresléar.

Déremot ser vi att det kan vara lampligt att prova mdjligheten for Hogsbohdjds
Tennisklubb att med varsamhet expandera befintlig tennisverksamhet. Féreningsidrott ger
mojlighet till rekreation och forbéttrad folkhélsa. En utdkad tennisanldggning kan till del
ge goteborgarna likande positiva effekter som parkmark. Slutligen ér det positivt om en
privat aktor ar intresserad av att bygga ut idrottsanlaggningar. Det ger mojligheter for mer
foreningsidrott snabbare utan att hamna i stadens investeringsko eller belasta stadens
redan anstrangda investeringsbudget.
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Exploateringsnamnden Protokollsbilaga 4

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2024-12-13 Nytt arende

Reviderat 2025-01-31 16

Reviderat 2025-02-21 18

Reviderat 2025-03-21 19

Yrkande angaende Lagre frikopspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden foreslér for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtrattsupplatna flerbostadshus ska baseras pa 50 procent av vid var tid gillande
marktaxeringsvérde (Skatteverkets riktvardeangivelser for byggritt kr/kvm BTA
bostider). Frikop ska inte medges om tomtrétt for flerbostadshus varit upplaten
under kortare tid dn 10 ar.

2. Exploateringsndmnden begéir kommunfullméktiges godkdnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna
flerbostadshus.

3. Exploateringsndamnden foreslér for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtrattsupplatna smahus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvérde. Frikop ska inte medges om tomtrétt fér smahus varit
upplaten under kortare tid dn 10 ar.

4. Exploateringsnimnden begidr kommunfullméktiges godkénnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna smahus.

5. Exploateringsnamnden bifogar foljande handlingar till hemstéllan:
Tjansteutlatandet "Modell f6r berékning av priset vid frikop av tomtrattsupplitna
flerbostadshus (Utfardat 2020-06-15, Dnr 1722/19) inklusive Utredning Modell
for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna flerbostadshus (2020-06-
15, Dnr 1722/19), tjansteutlatandet Modell {or berdkning av priset vid frikdp av
tomtrattsupplatna flerbostadshus (Utfardat 2019-05-20, Reviderat 2019-11-18
Dnr 1722/19) samt tjénsteutlatandet Aterredovisning av uppdrag om att utreda de
legala och ekonomiska konsekvenserna betriaffande frikop av tomtritter och av
eventuella forandringar gillande regelverk for tomtrittsavgift avseende smahus
och flerfamiljshus, samt att utveckla information/kommunikation géllande
beriikning av tomtrittsavgift (Utfirdat 2025-03-11 Arendenummer EXF-2025-
00245).

Yrkandet

Idén om tomtritter harstammar fran borjan av forra seklet. Tomtritten var en
bostadssocial atgérd for att fler skulle fa rad att ordna och &ga sitt eget boende. Historiskt
sétt har tomtréttsavgilden utgjort en forhallandevis liten del av boendekostnaden och
ddarmed har det ursprungliga syftet upprétthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvardet 0kat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvérdet ligger till grund
for berdkningen av tomtréttsavgilden har avgilderna vid omrdkning for ny avgéldsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtrittsavgélderna innebér 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgéster, bostadsréttsinnehavare och sméhusidgare. Tomtrétterna

Goteborgs Stad Exploateringsndmnden 1(2)



skapar 6kade kostnader och storre finansiell osdkerhet. Tomtréttsavgélderna har pa detta
sétt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till ndgot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pd avgildsperiodernas lingd innebér att fraigan om tomtréttsavgildernas
utformning alltid aterkommer. Dérfor ar frikdp den langsiktiga 16sningen som kan bryta
de stindigt aterkommande problemen kring avgélderna. Den enskilde fastighetsdgaren
slipper dessutom den finansiella osdkerheten och de fordndrade forutsittningarna. Syftet
med avgildssystemet var att ge médnniskor, inte minst familjer med sma ekonomiska
marginaler, béttre boendeforutsittningar vilket dr ndgot som tomtréitterna inte ldngre
levererar.

For stadens vidkommande &r det naturligtvis viktigt att ha ett helhetsperspektiv.
Tomtrétterna genererar idag en stabil intékt for staden dven om stadens faktiska
realavkastning fran tomtrétterna ér lag. Ett frikdp ger direkta inkomster till staden som
kan minska ldnebehovet och déarigenom stadens kapitalkostnader. Vardedkningen som
ligger till grund for marktaxeringens utveckling bor samtidigt i betydande utstrackning
dven tillskrivas fastighetsédgarna sjdlva genom deras skotsel av och investeringar i sina
hus och tomer. I praktiken rader inte heller ndgon marknadssituation dé det bara finns en
tankbar kdpare under avtalsperioden. Det finns inte heller ndgon mojlighet for
tomtréttshavaren att frantrdda avtalet. Ett marknadspris for tomtritten &r da rimligen den
prisniva vid vilken ménga tomtréttshavare vill gora ett frikop. Det &r av betydelse att en
frikdpsmodell utformas pa ett sitt som ger mdjlighet for manga att komma ur den risk
som tomtritten ger.

En frikopsmodell ska utformas pé att sddant sétt att man sé langt som mojligt uppnar en
likabehandling av en bostadshavare som bor i ett hus dér marken upplétits med tomtrétt
med en bostadshavare som bor i ett hus dir marken redan &r frikopt. Fastighetskontoret
har tidigare foreslagit en modell for flerbostadshus dar frikdpspriset dr 65 procent av
marktaxeringsvardet. Samma modell anvinds redan for sméhus. 1 Utredning Modell for
berdkning av priset vid frikop av tomtrdttsuppldtna flerbostadshus (2020-06-15, Dnr
1722/19) gors jamforelse mellan avgildsrinta och frikopspris for kommersiella tomtrétter
respektive tomtritter med flerbostadshus. Slutsatsen blir att om samma forhallande
mellan avgildsrinta och frikopspris ska gilla motsvarar detta for flerbostadshus ett
frikdpspris om ca 50 procent av marktaxeringsvirdet. Det ger argument for att det ska
vara mojligt att anvénda denna procentsats. Samtidigt fors resonemang i rapporten om att
ett frikdpspris som understiger 50 procent av marktaxeringsvérdet kan innebdra gynnande
av enskild och ses som otillatet statsstod. For 6kad likabehandling och for att minska
risken for dverklaganden av ndmndens beslut behover forvaltningen &dven ha en
hanteringsordning for att i efterhand justera de frikdpsaffarer som ingatts de senaste 5 till
10 éren.

Den ohéllbara situation som uppstatt kring tomtritterna drabbar utan urskiljning dven
ménga géteborgare med begransade inkomster. Det dr hog tid att frigan hanteras.
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Protokollsbilaga 5
Exploateringsnamnden

Tillaggsyrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-03-21 19, EXF-2024-01978

Tillaggsyrkande angaende Yrkande angaende
lagre frikopspris och lagre avgald for
tomtratter for flerbostadshus och smahus

Forslag till beslut
I Exploateringsnamnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att skyndsamt ta fram forslag pa nya
avgildsmodeller for flerbostadshus respektive smahus som ger en 6kad
likabehandling géllande paverkan pa privatekonomin mellan de som har hus pa
tomtrétt och de som har hus pé redan &dgd mark.

Yrkandet

Idén om tomtrétter hdrstammar frén borjan av forra seklet. Tomtrétten var en
bostadssocial atgérd for att fler skulle fa rad att ordna och &ga sitt eget boende. Historiskt
sétt har tomtréttsavgilden utgjort en forhallandevis liten del av boendekostnaden och
ddrmed har det ursprungliga syftet upprétthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvardet 6kat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvardet ligger till grund
for berdkningen av tomtrattsavgilden har avgilderna vid omrikning for ny avgéldsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtréittsavgélderna innebéar 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgéaster, bostadsrittsinnehavare och smahusigare. Tomtritterna
skapar 6kade kostnader och storre finansiell osdkerhet. Tomtrattsavgélderna har pa detta
sdtt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till ndgot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pa avgéldsperiodernas lingd innebér att fragan om tomtrittsavgéldernas
utformning alltid aterkommer. Darfor ar frikop den langsiktiga 16sningen som kan bryta
de stindigt aterkommande problemen kring avgélderna. Den enskilde fastighetsdgaren
slipper dessutom den finansiella osdkerheten och de fordndrade forutsattningarna. Syftet
med avgildssystemet var att ge méanniskor, inte minst familjer med sma ekonomiska
marginaler, battre boendeforutsittningar vilket dr ndgot som tomtrétterna inte ldngre
levererar.

Samtidigt som en ny frikopsmodell infors behdver exploateringsforvaltningen skyndsamt
ta fram forslag pa nya avgéldsmodeller for flerbostadshus respektive sméhus som ger en
okad likabehandling géllande paverkan pa privatekonomin mellan de som har hus pa
tomtritt och de som har hus pa redan 4gd mark. Staden har i pdgdende domstolsprocesser
argumenterat fOr att sétta en hogre avgild 4n vad tomtréttshavarna anser mdjligt och
lampligt. Malet for Goteborgs Stad for flerbostadshus och sméhus ska inte vara att
uppritthélla sa stora avgélder som mojligt utan att kunna motivera sé sméa avgélder som
mdjligt utgdende fran jordabalken, att inte gynna enskild och statsstodsreglerna.
Jamforelsen med kostnaden for banklan &r harvid helt relevant. Kapitalbeloppet for ett
banklan dr konstant och bestdms vid tidpunkten for anskaffandet. Kapitalbeloppet for
tomtrattsavgélden dr daremot variabelt och har det senaste decenniet 6kat kraftigt utan att
detta har kunnat paverkas av bostadsinnehavarna. Da de pagaende réttsprocesserna dragit
ut pa tiden och att uppdraget har en annan ingéng &n vad staden driver i domstol ska
uppdraget att hitta en ny langsiktigt hallbar avgildsmodell omedelbart pabdrjas.
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Den ohéllbara situation som uppstatt kring tomtritterna drabbar utan urskiljning dven
manga goéteborgare med begransade inkomster. Det dr hog tid att frigan hanteras.
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Exploateringsnamnden 2025-04-22

Protokollsbilaga 6

Yrkande Centerpartiet

2025-04-17 Arende nr 15

Yrkande angaende lagre frikopspris och lagre
avgald for tomtratter for flerbostadshus och
smahus

Forslag till beslut

I Exploateringsnamnden:

1. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtrattsupplatna smahus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvérde. Frikop ska inte medges om tomtritt for sméahus varit upplaten
under kortare tid &n 10 ar.

2. Exploateringsndmnden begir kommunfullmiktiges godkdnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna smahus.

3. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prissittning avseende frikop av
tomtrattsupplatna flerbostadshus ska baseras pa 85 procent av vid var tid gillande
marktaxeringsvirde (Skatteverkets riktvardeangivelser for byggritt kr/kvm BTA
bostider). Frikop ska inte medges om tomtrétt for flerbostadshus varit upplaten
under kortare tid dn 10 ar. [ de fall fastigheten omfattar mark for parkeringsplatser
som skulle kunna bli foremal for stadsutveckling ska den som huvudregel brytas ur
fastigheten fore frikop.

4. Exploateringsndmnden begir kommunfullmiktiges godkdnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikop av tomtrattsupplétna
flerbostadshus.

5. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att infora ett tak pa 100 procent hdjning
vid beréknande av ny avgéld vid avtalsperioder pé 10 ar.

6. Exploateringsndmnden begir kommunfullmiktiges godkdnnande av framlagda
forslag for ett tak pa avgildshojningen.

7. Exploateringsndmnden bifogar foljande handlingar till hemstéllan: Tjansteutlatandet
”Modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsuppléatna flerbostadshus
(Utfardat 2020-06-15, Dnr 1722/19) inklusive Utredning Modell for berdkning av
priset vid frikop av tomtréttsupplatna flerbostadshus (2020-06-15, Dnr 1722/19) och
tjénsteutlatandet Modell for berdkning av priset vid frikop av tomtrittsupplatna
flerbostadshus (Utfardat 2019-05-20, Reviderat 2019-11-18 Dnr 1722/19).

Yrkandet

Tomtrattsmodellen for bostdder har i och med de stora markvardesdkningarna orsakat
kraftiga hojningar av avgilderna i samband med fornyelser av avtalen vilket inte sdllan
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leder till hogre boendekostnader dn for boende i motsvarande smahus eller lagenheter
med dgda tomter. Prisskillnaden mellan hus med tomtrétt och hus med dgd tomt &r
samtidigt normalt betydligt mindre 4n markvérdet, vilket med dagens regler ofta gor det
mindre attraktivt att frikdpa tomten.

Lasningar i jordabalken och réttspraxis begransar vilka avtalslangder och avgilds- och
frikdpsnivéer en kommun kan sétta. Frikdp ar den enda langsiktiga 10sningen pé de
aterkommande problemen och darfor bor incitamenten for frikdp stirkas genom en
justering av berdkningen av priset. Vi foreslar att tillimpa samma modell Stockhom Stad
gor, det vill sdga 50 procent av marktaxeringsvardet for smahus och 85 procent av
marktaxeringsvérdet for flerbostadshus. Skillnaden motiveras av att avgélden for
flerbostadshus &r ungefér 50 procent hogre dn for smahus baserat pa marktaxeringsvarde,
vilket betyder att det relativa virdet av ett frikdp blir ungefir lika stort. Att tillimpa
samma nivaer som Stockholm Stad, som ocksé ligger i linje med de nivéer som tidigare
utredningar landat i, minskar risken att vi skulle bryta mot réttspraxis.

Genom att fler tomréttsinnehavare frikdper sina tomter far inte bara hushall en storre
radighet over sin bostad och en bittre ekonomisk forutsebarhet, Goteborgs stad far ocksa
ett betydligt storre utrymme for nddvandiga investeringar i infrastruktur, stadsmiljo,
skolor, parker och andra anlédggningar genom att sidlja mark som &ndé ar last. Det samma
giller for flerbostadshus, vare sig de dr dgda av en bostadsrittsforening eller
hyresfastighetsdgare. Visserligen minskar succesivt den arliga avkastningen, men i reala
termer dr den mycket ldgre 4n motsvarande minskning av stadens kapitalkostnader.

Det finns flerbostadshus med relativt stora ytor for parkering pa kvartersmark. Vid en
fortatning kan dessa vara avgorande for genomforbarheten av stadsutvecklingsprojekt.
Vid forhandlingar om frikdp ska dérfor huvudregeln vara att fastigheten ombildas sa att
staden kan fortsatt 4ga sadana ytor.

Vi ser det inte som mojligt att sdnka den i1 jimforelse med andra storstadskommuner laga
—om 4n i sig hoga — nivan pé avgélden. Justeringen av frikdpspriset gér det dock mer
attraktivt for dgare till en- eller flerfamiljshus att utnyttja mojligheten att kopa loss
marken i samband med avtalsfornyelsen. Daremot ser vi en mojlighet att ndgot mildra
effekten av de ofta mycket kraftiga avgildshojningarna genom att maximera hdjningen
vid en fornyelse av ett tiodrigt tomréttsavtal till 100 procent. Det kan nadgot minska
stadens potentiella intdkter vid kraftiga markvérdesdkningar, i de flesta fall enbart
tillfalligt eftersom avgélden vid nésta avtalsperiod berdknas pd det d& gillande
marktaxeringsvérdet. Maxtak pa hojning tillimpas éven av Stockholm Stad, men som
exploateringsforvaltningen pekar pa i den vid foregdende namndmote presenterade
konsekvensanalysen dr det oldmpligt att infor dven ett takbelopp i kronor for hojning. Inte
heller reckommenderas den administrativt tunga och rittsligt tveksamma modellen med
stegvis inforande av den nya avgélden.

Slutligen, ser vi ingen laglig mdjlighet att kompensera de smahus och flerbostadshuségare
som nyligen antingen tecknat en ny avtalsperiod eller frikdpt tomten. Att en fordndring
kan upplevas relativt oréttvist av nagra da den sker, kan inte vara ett hinder for att
genomfora fordndringen.

Goteborgs Stad exploateringsnamnd
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Protokollsbilaga 7
Exploateringsnamnden 2025-02-24

Yttrande Centerpartiet

2025-02-21 Arende nr 18

Yttrande angaende Yrkande angaende lagre
frikopspris och lagre avgald for tomtratter

Yttrandet

Tomtrattsmodellen for bostidder har i och med de stora markvardesokningarna orsakat
kraftiga hojningar av avgilderna i samband med fornyelser av avtalen vilket inte séllan
leder till hogre boendekostnader dn for boende i motsvarande smahus eller 1agenheter
med dgda tomter. Prisskillnaden mellan hus med tomtrétt och hus med dgd tomt &r
samtidigt normalt betydligt mindre 4n markvérdet, vilket med dagens regler ofta gor det
mindre attraktivt att frikopa tomten.

Lasningar i jordabalken och réttspraxis begransar vilka avtalsldngder och avgilds- och
frikopsnivéaer en kommun kan sétta. Frikop ar den enda langsiktiga 16sningen pa de
aterkommande problemen och dérfor bor incitamenten for frikdp stiarkas genom en
justering av berdkningen av priset i enlighet med yrkandet fran M och D. Det dr samma
nivd som Stockholm stad tillampar for smahus och som tidigare utredningar landat i inte
borde bryta mot réttspraxis.

Genom att fler tomréttsinnehavare frikdper sina tomter far inte bara hushall en storre
radighet 6ver sin bostad och en battre ekonomisk forutsebarhet, Goteborgs stad far ocksa
ett betydligt storre utrymme for nédvéndiga investeringar i infrastruktur, stadsmiljo,
skolor, parker och andra anldggningar genom att sélja mark som &nda dr last. Visserligen
minskar succesivt den arliga avkastningen, men i reala termer ar den mycket légre &n
motsvarande minskning av stadens kapitalkostnader.

Vi ser det inte som majligt att sdnka den i jimforelse med andra storstadskommuner laga
—om in i sig hdga — nivan pa avgélden. Justeringen av frikdpspriset gor det dock mer
attraktivt for dgare till en- eller flerfamiljshus att utnyttja mojligheten att kopa loss
marken i samband med avtalsférnyelsen. Daremot vill vi undersdka mojligheterna till,
och konsekvenserna av, att mildra effekten av de ofta mycket kraftiga avgildshdjningarna
genom att pa oliks sitt jimna ut dem Over fler ar.

Géteborgs Stad exploateringsndmnd
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Protokollsbilaga 8
Exploateringsnamnden

Yttrande ;
2024-12-16 &I Soerigedemokraterna
Arende 29 — Nytt arende fran D+M

Yttrande angaende - Lagre frikdpspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Yttrandet

Sverigedemokraterna stodjer Yrkandet (nytt arende) fran D och M angaende
behovet att ta fram en rattvisare avgaldsmodell for flerbostadshus respektive
smahus enligt de forslag som fors fram i deras yrkande.




Protokollsbilaga 9

Exploateringsnamnden

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-03-21 Nytt arende

Yrkande angaende Okning av antalet
strotomter som kan saljas for smahusandmal

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att inventera och redovisa potentiella
strotomter som kan séljas for smahusdndmal inom béade detaljplanelagd och ej
detaljplanelagda omraden samt ta fram en helhetsbild och underlag som
mojliggdr for nimnden att siffersitta en malsattning som innebér en vésentlig
Okning av antalet salda smahustomter av denna typ.

Yrkandet

Under de senaste aren haft stora problem att behélla barnfamiljer i Géteborg. 75 procent
av svenskarna bo i sméhus, mest av allt personer i aldrarna 2549 ar. Stadens
tillkortakommande nér det kommer till smahusbebyggelse och formedling av
smahustomter dr rimligtvis en av de mer betydande forklaringarna till den stora
nettoutflytten som vi sett i manga ar fran Goteborg till stadens villatita kranskommuner.

Exploateringsndmnden forsdljning av sméhustomter (strotomter) pa den 6ppna
marknaden via fastighetsméklare &r viktig och arbetet behover véxlas upp. Under de
senaste aren har det endast sélts upp till ett 20-tal stortomter per ar.
Exploateringsforvaltningen far darfor i uppdrag att inventera och redovisa potentiella
strotomter som kan siljas for sméhusdndmal inom bade detaljplanelagda och ¢j
detaljplanelagda omraden samt ta fram en helhetsbild och underlag som mgjliggor for
namnden att siffersitta en malsdttning som innebér en visentlig 6kning av antalet salda
smahustomter av denna typ.

Goteborgs Stad Exploateringsndmnden
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Protokollsbilaga 10

Exploateringsnamnden

Yrkande Demokraterna, Moderaterna, Socialdemokraterna,
Miljdpartiet, Vansterpartiet, Centerpartiet,
2025-04-17 Liberalerna, Kristdemokraterna
Nytt arende

Yrkande angaende Fordjupad utredning av
om NREP ar en lamplig part for
markanvisningen av livsmedelslagret i Lassby

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:
1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag genomfora en fordjupad utredning av
om NREP AB ér lamplig part for markanvisningen av livsmedelslagret i Lassby.

Yrkandet

Det har framkommit uppgifter i media dar det framstar att NREP som fastighetsdgare
grovt har misskott ett studentboende 1 Backa. Studenter som sokt sin framtid 1 Géteborg
beskriver hur de har drabbats av misskotseln. Rapporter ges om stora problem med bland
annat rattor, avfall som inte hdmtas och vattenlackage. Om sé ar fallet ar det oacceptabelt.
I de berittelser som fors fram framstdr NREP som en oserids aktdr som dessutom &r svar
att fa kontakt med.

Néamnden har givit NREP en markanvisning for livsmedelslager i Lassby. Goteborgs Stad
ska inte markanvisa till oseriosa aktorer som misskoter fastigheter och later boende
utséttas for bristande forvaltning. Samtidigt ska beslut om att upphiva eller inte upphéva
en markanvisning inte baseras pa horsidgen, utan bor foregas av en gedigen utredning som
forsdker ge ndmnden ett objektivt underlag som underlittar ett stillningstagande.
Exploateringsforvaltningen far darfér med anledning av rapporterna fran studenter
boende i NREP:s fastighets i Backa 1 uppdrag att genomfora en fordjupad utredning om
NREP fortfarande &r en lamplig part for markanvisningen av livsmedelslagret i Lassby.

Goteborgs Stad Exploateringsnamnden



Exploateringsndmnden 2025-04-22

Protokollsbilaga 11

Yrkande Centerpartiet

2025-04-17 Nytt drende

Yrkande angaende att starka samverkan och
oka takten for fler bostader

Forslag till beslut

I exploateringsndamnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att utreda hur marknadens efterfridgan kan
beaktas infor markanvisning, exempelvis genom stérkta dialoger.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att under 2025 och 2026 prioritera upp
markanvisningar med hog efterfrdgan respektive smahus i utsatta omraden.

Yrkandet

Lagkonjunkturen, réntelédget och det osdkra omvérldsléget har inneburit att byggtakten i
Goteborg har sjunkit det senaste aret. Under 2024 fardigstélldes cirka 3 700 bostéder,
jamfort med utfallet 2023 om cirka 5 500 bostdder.

Det ekonomiska laget framdver dr mycket osékert samtidigt som det finns en uppdamd
efterfragan pé bostdder och inte minst sméhus i Goteborg, som fortsatt &r Sveriges
tillvixtmotor i flera avseenden.

Goteborgs stad behover ta ett krafttag for att f4 bostadsbyggande pa fotter med fler
smahus. Det behover ske i samverkan med de marknadsaktorer som verkar i Goteborg.
Aven om forutsittningarna att sitta spaden i marken inte finns pa samma sitt som de
gjorde for nagra ar sedan, &r de flesta Gverens om att det ar klokt att upprétthalla en hog
planeringstakt for staden och forsoka ka antalet markanvisningar.

Var bedomning ér att staden resterande del av mandatperioden behdver vara lyhord infor
var det finns efterfragan och marknadsforutsittningar att planera och byggstarta nya
bostdder. Goteborg har samtidigt hoga malsittningar inom stadsutvecklingen med social
och ekologisk héllbarhet som behdver vigas och synkas med marknadens forutséttningar.

Under 2024 inneholl stadens markanvisningar 550 bostider, vilket dr det lagsta antalet de
senast fem aren. Under bade 2022 och 2023 fanns dver tusen bostdder i markanvisade
projekt. Med tanke pd nuvarande marknadslége &r var bedomning att det behdver ske
dialoger med marknadsaktdrerna infor markanvisning for att sdkerstilla att det finns en
efterfragan pa de markanvisningar som staden genomfor. Under 2025 och 2026 bor
exploateringsforvaltningen prioritera upp markanvisningar med hog efterfragan (bade
flerbostadshus och smahus) respektive specifikt smahus i utsatta omraden. Pa sa vis kan
staden skapa en balans mellan att mdta marknadens forutsdttningar i ett svért lage och
samtidigt frimja den maluppfyllelse Goteborg har kring att det ska byggas blandat och
segregationen ska brytas i utsatta omraden. For att fa en framgang i markanvisningarna av
smahus 1 utsatta omraden dr det viktig att staden &r lyhdrd och lyssnar in marknadens
aktorers forutséttningar, exempelvis utifrén i val av 14ge och prismodell. Var beddmning,

Goteborgs Stad exploateringsndmnden



utifran dialog med relevanta aktorer, dr att det finns en stor vilja i branschen att bygga just
sméhus i utsatta omraden om staden stirker forutsittningarna for detta. Vi bedomer att
dessa prioriteringar tillsammans med ndmndens tidigare prioriteringar kopplat till
kategoribostiader sasom trygghetsbostdder och studentbostdder kan utgdra en god helhet
for kommande markanvisningar som innehéller bostader.

Goteborgs Stad exploateringsndmnden
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