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Exploateringsforvaltningen I GOteborgS
P-4 Stad

Tjansteutlatande

Utfardat 2025-03-24 Handlaggare: Exploatering

Arendenummer EXF-2023-00644 Telefon: 031-365 00 00

EXN 2025-04-22 E-post: exploatering@exploatering.goteborg.se

Forlangning av markanvisning for Ernst
Rosén AB inom detaljplan for bostader och
forskola m.m. vid Skanstorget inom
stadsdelen Haga

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden

1. Markanvisning till Ernst Rosén AB inom detaljplanen for bostéder och forskola
m.m. vid Skanstorget inom stadsdelen Haga forlangs med oférédndrade villkor
t.o.m. 2026-04-01.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppritta tilldgg till
markanvisningsavtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Markanvisningen till Ernst Rosén AB behover forldngas, tiden for anvisningen har gatt
ut. Planprocessen pagar och har tagit langre tid dn berdknat, plansamrad har genomforts
och ett antagande av planen bedoms tidigast kunna ske under 2026. Det vinnande
tavlingsforslaget har bearbetats under planarbetet for att tillgodose riksintresse for
kulturmilj6. Bearbetningen innebér ej avsteg fran markanvisningen. Under plansamradet
har Lansstyrelsen inkommit med sitt utldtande. Lansstyrelsen gor bedomningen att
samradsforslaget utgor pataglig skada pa riksintresset i sin nuvarande omfattning.
Stadsbyggnadsforvaltningen fick mot bakgrund av det i uppdrag att omedelbart pausa
pagaende planering for att analysera och utreda vilka konsekvenser ett avbrytande av
planen skulle medfora samt ge rekommendation for den fortsatta hanteringen av drendet.
Den 25 februari 2025 beslutades att arbetet med detaljplanen skulle dterupptas och att
stadsbyggnadsforvaltningen ska aterkomma till stadsbyggnadsndmnden for ett beslut om
inriktning efter att utredning och samradsredogorelse dr uppréttad.

Exploateringsforvaltningen foreslér att markanvisningen forlangs enligt beslutspunkterna
ovan t.o.m. 2026-04-01.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planforslaget innebir att exploateringsndmnden fér intékter fran markforsdljning samt for
kommunintern markupplételse men far utgifter for utbyggnad av allménplatsmark inom
planomrédet, flytt av erforderliga ledningar m.m. samt 6vriga markétgéirder.
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Samradsforslaget har i dess nuvarande omfattning visat pa ett forsiktigt positivt
projektnetto for exploateringsndmnden. Beroende pa vilket inriktningsalternativ som
beslutas kommer en beddmning avseende ekonomisk dimension redovisas i det fortsatta
arbetet.

Bedomning ur ekologisk dimension

Ett genomforande av samradsforslaget forvantas medfora bade positiva och negativa
ekologiska effekter. Planforslaget innebér att del av stadsdelspark tas i ansprak for
bebyggelse av forskola. Del av stadsdelsparken (”Skansparken”) bestér av ddellovskog
och har konstaterats ha hoga naturviarden och har klassats som naturvirde klass 2.
Planldggningen av del av Skansparken som kvartersmark innebér en forlust av lokala
naturvdrden och ekosystemtjanster. Forvaltningen bedomer att det finns en risk att
parkmark @ven utanfor den foreslagna kvartersmarken péverkas negativt vid
genomfOrandet av detaljplanen. Planforslagets faktiska paverkan pa omradets ekologiska
virden riskerar ddrmed bli storre. Det &r viktigt att de ekosystemtjanster som paverkas av
planforslaget ockséd kompenseras for att pa sikt bidra till en 6kad biologisk méngfald.
Foreslagen tradplantering och dagvattenhantering inom allmén plats har potential att
tillskapa ekosystemtjinster sdsom reglering av lokalklimat, rening av dagvatten och 6kad
biologisk méingfald.

Planomrédet &r beldget centralt i staden med god tillgéng till olika typer av service,
kollektivtrafik och GC-banor i ndromradet vilket skapar goda forutsittningar for de
boende att resa hallbart vilket kan bidra med minskad klimatpaverkan for transporter.
Beroende pé vilket inriktningsalternativ som beslutas kommer en bedémning avseende
ekologisk dimension redovisas i det fortsatta arbetet.

Beddmning ur social dimension

Planforslaget forvintas ge en positiv effekt pa omradet utifran social dimension. Forslaget
bygger pa att det nya torget ska gora plats for funktioner sdsom handel, lek, sittplatser,
uteserveringar och gronska. En tydligare gestaltning och utformning av torget bidrar till
att det blir attraktivare for boende och besokare att vistas pa platsen. Det nya torget ger
mojlighet att tillfora en ny samlingsplats for de kringboende.

Bostadskvarteret utformas med attraktiva bottenvaningar for verksamheter som kan bidra
till att aktivera omgivande gator och torg samt stdrka platsens sociala funktion.
Tillkommande bostdder kommer att ha blandad upplatelseform med bostadsrétter och
minst 40% av bostdderna kommer att vara hyresrétter.

Behovet av forskolor i omradet &r stort. Forslaget innebér att det tillkommer en forskola
med dndamaélsenliga lokaler med tillhdrande utemiljo. Beroende pa vilket
inriktningsalternativ som beslutas kommer en beddmning avseende social dimensionen
redovisas i det fortsatta arbetet.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte ar aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Markanvisat omrade
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Protokollsutdrag skickas till
Ernst Rosén AB
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Arendet

Fastighetsndmnden och exploateringsndmnden har vid tidigare sammantrdden beslutet om
markanvisning som nu behover forldngas. Planprocessen pagér och plansamrad har
genomforts under hosten 2024. Under plansamradet har Lansstyrelsen inkommit med sitt
utlatande. Lansstyrelsen gér bedomningen att samradsforslaget utgdr pataglig skada pa
riksintresset i sin nuvarande omfattning. Stadsbyggnadsforvaltningen fick mot bakgrund
av det i uppdrag att omedelbart pausa pagaende planering for att analysera och utreda
vilka konsekvenser ett avbrytande av planen skulle medfora samt ge rekommendation for
den fortsatta hanteringen av drendet. Den 25 februari 2025 beslutades att arbetet med
detaljplanen skulle aterupptas och att stadsbyggnadsforvaltningen ska dterkomma till
stadsbyggnadsndmnden for ett beslut om inriktning efter att utredning och
samradsredogorelse dr uppréttad.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i nAimnd

IFN 2018-11-26 § 245 Markanvisning

IFN 2020-12-07 § 253 Forlangning av tidigare ldmnad markanvisning
FN 2021-11-15 § 281 Forlangning av tidigare ldmnad markanvisning
EN 2024-02-05 § 18 Forlangning av tidigare ldmnad markanvisning

Detaljplan/berorda fastigheter

Detaljplan for bostdder och forkola m.m. vid Skanstorget inom stadsdelen Haga. Berdérda
fastigheter: Haga 7:15:6-7, 715:15 m fl. fastigheter. Markanvisningen omfattar del av
Haga 715:15.

Syfte/omfattning av markanvisning

Utgangspunkten for utvecklingen &r det vinnande tavlingsforslaget Haga hjérta Linné.
Tavlingsforslaget bedomdes preliminért att kunna bebyggas med ca 200 bostéder,
kommersiella lokaler, 4 avdelningar forskola samt underjordisk parkering i tva plan inkl.
cykelparkering och teknikutrymmen.

Status/anledning till forlingning

Skélen till forlingningen beror pé att detaljplanearbetet har kravt ett omfattande
utredningsbehov och bearbetning vilket har resulterat i att planarbetet tagit langre tid 4n
berdknat. Detaljplanen har varit pa samrad hosten 2024 och mot bakgrund av
Lansstyrelsens samradsyttrande utreds nu olika alternativ for den fortsatta planprocessen.
Detaljplanens fordndrade innehéll kommer innebidra en fordndring av kraven i
markanvisningen. Forandring av markanvisningen foreslas ske i samband med att
detaljplanens innehéll har utretts och fortydligats. Markanvisningen upphorde att gélla
2024-11-26 och foreslas darfor att forlangas i och med att arbete med detaljplanen har
aterupptagits. Ett antagande bedoms tidigast kunna ske forsta halvaret 2026 under
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forutsattning att detaljplanearbetet inte avbryts.

Markanvisning
Markanvisningen omfattar totalt ca 200 bostéder i flerbostadshus med kommersiella

lokaler i1 bottenvaningarna och underjordisk parkering. Utgangspunkten &r att det

vinnande tavlingsforslaget ska genomforas i sin helhet med reservation for de dndringar

som det fortsatta detaljplanearbetet kan innebara.

Specifika krav pd byggelsen i markanvisningen

Skanstorget med omgivningar ligger inom riksintresse for kulturmiljovérd. Ny
bebyggelse ska beakta och ta hansyn till den kdnsliga miljon, siktlinjen mot
Skansen kronan frdn Ovre Husargatan lyfts fram som en sirskild viktig
parameter.

Det ar viktigt med en varierad arkitektur i den nya bebyggelsen som anpassas till
variationen av omkringliggande befintlig bebyggelse.

For att skapa en levande moétesplats pa Skanstorget ar det viktigt att sékerstélla ett
mindre tillkommande torg.

For att sdkerstilla en god utemiljo for barnen i forskolan dr det viktigt att det
tillskapas en tillrackligt stor yta i skyddat 14ge i anslutning till forskolan.

Krav enligt markanvisningspolicy

For att skapa en bra blandning av bostéder har aktdren accepterat inriktningen om
40% hyresrétt och 60% bostadsritt.

Kommunen kan, i samband med detaljplanearbetet, komma att kriva att
byggaktdren upplater specialbostader for kommunala dndamal samt lokaler for
barn- och dldreomsorg.

En forskola omfattande 4 avdelningar med tillhdrande utemiljo ska tillskapas
med god kvalité.

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for
miljoanpassat byggande.

Bottenvéaningar ska innehélla kommersiella/publika lokaler som ska bidra till ett
aktivt stadsliv som t.ex. offentlig service, butiker, caféer, restauranger eller
liknande, dock ej kontor.

1% regeln for konstnérlig utsmyckning och gestaltning ska tillimpas.

Befintlig parkering ska ersittas med underjordisk parkering och de
parkeringsplatser som idag &r allménna ska fortsatt vara allménna. Antalet
parkering for den nya bebyggelsen ska utredas i planarbetet. Ett antal laddplatser
for elbilar och plats for en bilpool ska tillskapas.

Detaljplanen bedoms bli en lang och komplicerad process till f61jd av den
kansliga miljon. Exploateringsndmnden kan inte garantera att detaljplanen vinner
laga kraft. I det fall detaljplanen inte vinner laga kraft forfaller markanvisningen
utan rétt till ersittningsanvisning.
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Sammanfattning av avsikter och villkor som ej kommer att kunna uppfyllas enligt
samrddsforslaget

e Det vinnande forslaget har bearbetats under planarbetet med utgangspunkten att
tillgodose riksintresset for kulturmiljo. Samradsforslaget foreslar ett nytt allmént
torg pa cirka 4000 kvm i norr mot Haga och ett slutet kvarter i den s6dra delen av
torget innehallande ca 140 lagenheter. Dagens 166 parkeringsplatser foreslas
ersittas med ca 60 platser i underjordiskt garage. Resultatet av bearbetningen
innebédr en omfattande fordndring fran tidvlingsforslaget som ligger till grund for
markanvisningen. Den bearbetning som genomforts innebér saledes att man
frangar avsikten med markanvisningen dven om grundldggande och
projektspecifika villkor i huvudsak uppfylls.

Forvaltningens bedomning

Detaljplanearbetet har dragit ut pa tiden, plansamrad har genomforts under hosten 2024.
Riksintresse for kulturmilj6 har inneburit att det vinnande tdvlingsforslaget har bearbetats
och anpassats. Resultatet av bearbetningen innebér en omfattande fordndring frén
tavlingsforslaget. Den bearbetning som genomforts innebér saledes att man frangar
avsikten med markanvisningen dven om grundlaggande och projektspecifika villkor i
huvudsak uppfylls.

Liansstyrelsens samradsyttrande innebér att mdjliga alternativ for den fortsatta processen
utreds. Resultatet skulle kunna innebéra f6ljande alternativ, att prova forslaget, anpassa
forslaget alternativt avbryta planarbetet. Mot bakgrund av att projektets omfattning i detta
skede ar osdkert gor forvaltningen bedomningen att markanvisningen ska forlangas pa
ofordndrade villkor fram till dess att projektets forutsdttningar slutligen har utretts och
fortydligats.

Med hénsyn till osékerheten kring fortsatt process foreslar exploateringsforvaltningen att
markanvisningen till Ernst Rosén AB forldngs med ofordndrade villkor t.o.m. 2026-04-
0l.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr

Goteborgs Stad exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande 6 (6)



2025-04-22. Dnr EXF 2023 00644

()
kel
o
©
0
o0
=
>
Q
4+
[%]
=
ey
=
©
oo}
£
o

till exploateringsnamnden

Oversiktskarta




Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
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Markanvisat omrade
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