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Forvaltningen informerar

2025-06-16 Exploateringsnamnden

Kristina Lindfors, direktor
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Aktuell information fran forvaltningen

» Overdéckning av Gotaleden
 Trafiksituation centralenomradet (Nordstan)
* Nu implementeras KORP

« Besok i Hammarkullens moské

« Samverkan Framtiden Byggutveckling

» Chefoskopet

* Trevlig sommar!
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Overdiackning av Gétaleden

Christer Niland, avdelningschef
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| W Avgransning pagande projekt
Regionens hus

Lilla Bommen

Bebyggelse pa Gotaleden
Véstldnken, station centralen
Norr om centralsationen

Norr om Nordstan

Kilsgatan
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Pagaende exploateringsprojekt 2025
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Markansvisade parter:
- Skanska

- ErnstRRosén

- Wallenstam

- Vasakronan

Trafikverket har pa stadens uppdrag
byggt en tunnel som vi ager, vars
lock vi saljer till fastighetsagare som
byggbar mark.

Tunneln ar dimensionerad for
byggnadslasterna men kraver jamn
lastpaforing och tunneln kommer att
rora sig.



Tidplan

« Fardigstallande av bygghandling — ledningar och gata- juni 2025.
« Upphandling hosten 2025, start byggnation allman plats 2026.

« Genomforandeavtal med exploatorerna 2025/2026.

Risker

 Overenskommelse om tekniska forutsattningar Tunnelanlaggningen med anledning av
ansvarsfordelning i avtal mellan tunnel och byggnader.

« Byggrattsvarden/0verenskommelser om pris samt marknadslaget
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Trafiksituation

Centralenomradet (Nordstan)




Byggarbeten, studentfirande, evenemang och hogt trafiktryck
paverkar och skapar lasningar i trafiksystemet.

Det paverkar framfor allt Operagatan och Nordstans P-hus.

Under tiden som stora infrastrukturprojekt pagar ar det svart
att bygga bort problemen.

Den 30 juni 6ppnas Sodra Sjofarten i 6stlig riktning, samtidigt
som tillfalliga omledningar vid Bergslagsgatan och
cirkulationsplatsen norr om Nils Ericsonsterminalen tas bort.
Dessa forandringar vantas ge viss lattnad for fordonstrafiken.

Goteborgs Stad uppmanar alla som har mojlighet att ta sig
fram till fots, pa cykel eller med kollektivtrafik. Har du svart att
aka kollektivt hela vagen, anvand stadens pendelparkeringar.
Om du anda behodver kora bil, undvik att passera genom city
om du inte har ett arende dar.
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Nu implementeras KORP

Kalkyl, OSékerhet, Risk, Planering

Christer Niland, avdelningschef




Uppdrag och syfte

Uppdrag

Ta fram en jamforbar och enhetlig modell for inkomst- och
utgiftsbedomningar inklusive osakerheter och risker samt
att implementera och utbilda anvandarna.

Syfte

Ar att i den nya sammanhalina stadsutvecklingsprocessen skapa
forutsattningar att gora sakrare bedomningar av inkomster och
utgifter i stadens exploaterings- och investeringsprojekt.

Forvaltningen ska ha en utvecklad och implementerad modell for

hur vi arbetar med inkomst- och utgiftsbedomningar (kalkyler)
inklusive osakerheter och risker.
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Effektmal

Modellen ska

Bidra till att uppna en mer
sammanhallen stadsutvecklingsprocess
samt en okad effektivitet

Vara det beslutade sattet att genomfora
inkomst- och utgiftsbedomningar

Bidra till att ge en tydlighet i processen
infor beslut

Bidra till att alla arbetar pa samma satt

Innefatta en metod for
erfarenhetsaterforing mellan projekten

Medverka till att underlatta
medarbetarnas arbete

Nyttor

« Sakerstalla en jamforbar rapportering infor
beslut
» Generera mer traffsakra nyckeltal for

ingaende varden i tidiga ekonomiska
bedomningar

» Battre forutsattningar for uppfoljning och
avvikelsehantering

Analysera och planera Genomfédra
stadsutveckling utbyggnad

5] E Aterkoppling
SN vilia/behov
Overens om
utbyggnad

Planera Underhalla, férvalta och
utbyggnad utveckla utbyggd stad




KORP "Tankesatt”

”Projektstugor”
Stod och

Mingder support

Karta Forutsattningar

Genomforande
-tidplan

Handlingar Ekonomisk berakningsmodell

Riskhantering
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’Kalkylfunktionen”
Stod och support




Ta fram .. ..
. Genomfor Bestall,
st?grztljat‘veg (I;I]lr;gs gemensam genomfor &
bes?ut for uppstart & samordna
inriktning planering utredningar
Plex startar med en idé...
Ta fram Forbered och Genomfor Genomfér och
bygghandlingar upphandla fastighets- samgranska
entreprenader bildning och projektering
ansokan och
provning av
lov
Genomfdr och Genomfor Erfarenhets-
folj upp slutbesiktning  aterféring och
entreprenader ~ 0ch overlamning avslut
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Ta fram &
samordna
planférslag &
forslags-
handlingar

?

Bearbeta
Genomfor planférslag, ta
samrad enligt fram & sam-
PBL ordna system-
handling

Fardigstall och Ta fram och
anta planforslag teckna avtal for
enligt PBL genomfdrande

...och avslutas vid
fardigutbyggd kvarters
och allméanplats mark

-]

Goteborgs
Stad

Genomfor
granskning
enligt PBL

Fardigstall
genomférande-
plan & férbered
genomférande-

beslut
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Besok i Hammarkullemoskeén
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Samverkan Framtiden

byggutveckling




Framtid

Ansvar och beslut -
Nyproduktion
Forvamn
Finansiering

PRODUCERAMNDE

Byggherreuppdrag
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HOLAG FORVALTANDE BOLAG
Uppdrag att E_Igﬂlﬂch forvalta
Forvaltningskunskap .E
och sociala behov TFIO SEIDON
Framtiden - ) Familjebostdder
Byggutveckling >
Hyresratter
. Bostads Gardstens
Planstarter/ — bolaget h bostader
i Byggritter 5alj- och brf kunskap
>

EGNAHEMSBOLAGET

Bostadsratter/egna hem
till forsaljning

Framtiden
Byggutveckling
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Chefers organisatoriska
forutsattningar med stod av

Chefoskopet

Kristina Lindfors, exploateringsdirektor




Varfor genomforde vi Chefoskopet pa EXF?

Syfte

 Att kartlagga chefers organisatoriska
forutsattningar, vilket inneburit att titta
narmare pa de strukturer, krav och resurser
som omger cheferna i deras arbete. Arbetet
har ocksa syftat till att skapa en gemensam
bild av verkligheten.

Mal
« Att cheferna ska fa en battre arbetsmiljo och

forutsattningar, genom konkreta aktiviteter, for
att kunna utfora sitt arbete.
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Chefoskopet Start Kunskaper v  Metoder v

Chefoskopet

Ett forskningsbaserat verktyg for att utveckla chefers
organisatoriska forutsattningar.

Ett stod for att utveckla
organisationen

Chefoskopet &r ett verktyg som vander sig till ledningsgrupper som vill forsta och
utveckla chefers organisatoriska arbetsmiljé. Har cheferna goda organisatoriska
férutsattningar sa kan de utféra sitt uppdrag och samtidigt ma bra. Detta &r
betydelsefullt for chefen och medarbetarna, arbetsmiljon och verksamhetens kvalitet




Resultat EC: krav och resurs Gﬁi(:ieborgs
>4 Sta

Krav Resurser

Resursbrist Logikkonflikt Personalproblem Brukarproblem Ledningsstod Medarbetarstod Positiva brukare

® e gruppresultat o Gynnsam arbetssituation ® Ogynnsam arbetssituation
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Resultat AC + Direktor: krav och resurs "4 Goteborgs
g-4 Stad

Krav Resurser

Resursbrist Logikkonflikt Personalproblem Brukarproblem Ledningsstod Medarbetarstod Positiva brukare

® e gruppresultat @ Gynnsam arbetssituation @ Ogynnsam arbetssituation
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Handlingsplan

Prioriterat omrade

Interna
kommunikationskanaler/
floden

Motivering till valet av prioritering

Interna
kommunikationskanal
er/floden skapar i
dagslaget otydlighet
och osakerhet |
forvaltningen.

PAES

il Goteborgs

Vart vill vi? (Onskat lige)

Alla far den informationen de
behover, utan att bli
"overinformerade”.

Det ska vara tydligt vart den
viktiga informationen finns.

Samarbete mellan och inom
avdelningarna

Otydlighet i roller,
mandat och uppdrag
mellan avdelningar
och enheter.

Effektivt arbete utan onodig
friktion.

Skapa forutsattningar for att
kunna ta egna initiativ.
Mandat att komma Overens.

Effektiva moten

For att uppna battre
moteskvalité,
moteskultur och
kalenderhantering.

Alla moten ska kannas
meningsfulla och
andamalsenliga.
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Sa har kommer arbetet att foljas upp

« Uppfoljning av aktiviteter kommer att ske |
Planner i chefsgruppen.

* Regelbunden avstamning av handlingsplanen i
FLG.

- Aterkoppling till alla chefer, kommer att ske pa
chefsmoten med jamna mellanrum.
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Ha en skon
sommar!
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