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Forlangning och forandring samt utokning av
markanvisning inom detaljplan for Bostader
vid ostra Gardstensvagen (del av Gardsten
45:1) inom stadsdelen Gardsten

Forslag till beslut

I Exploateringsndamnden

1. Markanvisning till FB Bostad AB inom detaljplanen for Bostider vid Ostra
Gardstensvégen (del av Gardsten 45:1) inom stadsdelen Gérdsten forlings med
fordndrade villkor avseende bostadsinnehéll samt markanvisat omrade t.o.m.
2025-09-25.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att upprétta tilldgg till markanvisnings-
avtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Markanvisningen till FB Bostad AB behdver forldngas da den har gétt ut. Marken inom
planomradet 4gs av kommunen. Beslut om markanvisning togs i tidigare
fastighetsnimnden 2017-09-25. Markanvisning ldmnades till FB Bostad AB och Peab
Bostad AB med stéllda krav om Ekologisk hdllbarhet — miljdanpassat byggande samt en
Mdngfald i boendet — att bostdderna uppléats med inriktning bostadsritt.
Markanvisningsavtal tecknades under 2018. Forldngning av markanvisningsavtal har
gjorts vid tva tillfdllen under 2019 och 2021. I anslutning till att férléingning av
markanvisning skulle ske 2023-09-25 har PEAB ldmnat besked om att de kliver av
projektet.

I samband med att PEAB lamnade projektet gjordes ett internt 6vervigande av
markstrategi- och projektledningsenheterna om dndrad inriktning fran flerbostadshus till
sméhus. Man stéllde ocksa frdgan till FB Bostad om en utdkning av befintlig
markanvisning; att dven inrymma PEABs del. FB Bostad har stillt sig positiva till
forslaget om utdkning samt dndrad inriktning till sméhus.

Forvaltningens beddmning 4r att man f&r en mer rationell markanvisning om en aktdr har
hela projektet. En ny markanvisning hade paverkat tidplanen negativt. Det finns en brist
pa smahus i Gardsten och sméhusen bidrar till en méngfald i boende samt till malet om en
arlig produktion av 500 smahus.
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Exploateringsforvaltningen foreslér darfor att markanvisningen till FB Bostad AB
forlangs med forédndrade villkor avseende bostadsinnehall samt markanvisat omrade
t.o.m. 2025-09-25.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Projektet visar pa ett positivt ekonomiskt resultat trots en forandring av bostadsinnehallet.
Tillgdngen till sikra och ekonomiskt 6verkomliga bostider i stadsdelen forvéntas
sdkerstillas i projektet. Fler boende i omradet bidrar till att stirka handeln i Gardstens
centrum och Angereds centrum.

Bedomning ur ekologisk dimension

Utover de fragor som FB Bostad har angett i sin ursprungsansdkan for markanvisningen
som de kommer att fortsétta arbeta for, se bilaga 3, sa ser vi att projektet 4ven bidrar med
ett sdkerstéllande av tillgéngliga och hallbara transportsystem d4 smahusen skulle byggas
i anslutning till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik.

Beddomning ur social dimension
Forandringen av flerbostadsform till smahusform innebér en minskning av totala antalet

bostéder. En del i forslaget till denna fordndring &r att det idag finns en brist av smahus
med en upplatelseform bostadsratt/dganderatt i Gardsten.

Trots en minskning av bostider forvintas effekten av exploateringen bli:

e Tillskapandet av en mangfald i boende inom stadsdelen samt bidrar till malet om
en arlig produktion av 500 sméhus.

e Att genom fysik planering gora skillnad avseende 6kad social héllbarhet, minska
segregationen och stirka bade Gardsten och Angered.

Samverkan
Ingen facklig samverkan har skett.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
3. FB Bostads projektspecifika krav for markanvisning.

Protokollsutdrag skickas till
henrik@fbbostad.se
gabriella@fbbostad.se

Goteborgs Stad exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande


mailto:henrik@fbbostad.se
mailto:gabriella@fbbostad.se

Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantriden beslutat om markanvisning som nu
behover forlédngas. I samband med forldngningen foreslis ocksd markanvisningen

fordndras avseende bostadsinnehdall samt markanvisat omrade.

Planarbete pagar och detaljplanen beddms kunna gé ut pa samrad under véren 2024.
Granskning planeras till Q4 2024 med ett antagande Q1 2025.

I samband med detaljplanens antagande kommer ett genomforandeavtal att tecknas och

avsikten &r att kvartersmarken ska séljas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Beskrivning av arendet

Marken inom planomrédet dgs av kommunen. Beslut om markanvisning togs i tidigare
fastighetsnimnden 2017-09-25. Markanvisning ldmnades till FB Bostad AB och Peab
Bostad AB med stéllda krav om Ekologisk hdllbarhet — miljéanpassat byggande samt en
Mdngfald i boendet — att bostdderna upplats med inriktning bostadsritt.

Markanvisningsavtal tecknades under 2018. Forlangning av markanvisningsavtal har
gjorts vid tva tillfdllen under 2019 och 2021.

Projektets syfte fran borjan var att mojliggora cirka 160 bostader; cirka 148 i
flerbostadshus (PEAB) och cirka 14 i radhusform (FB Bostad) samt en ny forskola med 4
avdelningar (tidigare lokalforvaltningen). Projektet syftade ocksa till att knyta ihop
Gardstens centrum med norddstra Gardsten pé ett medvetet sétt, vilket kan bidra till att
skapa en stadsméssighet och stirka Gardsten.

2017-09-25 §231

Datum Tidigare beslut i nAmnd
Protokollsutdrag fran Beslut om markanvisning i Fastighetsndmnden om att FB
fastighetsndmnden, Bostad AB och Peab Bostad AB tilldelas markanvisning

och att Fastighetsnimnden ska soka planbesked.

Delegationsbeslut fran
stadsbyggnadskontoret,
2019-04-15, Dnr 17/0639

Beslut om planbesked. Beslut om att planarbetet pabdrjas
tidigast 2021.

Protokollsutdrag fran
fastighetsndmnden,
2019-09-23 §215

Forlangning av tidigare ldmnad markanvisning till FB
Bostad AB och Peab Bostad AB.

Delegationsbeslut fran
stadsbyggnadskontoret,
2021-05-28, Dnr 17/0639

Beslut om planstart.

Protokollsutdrag fran
fastighetsndmnden,
2021-09-20 §216

Forléangning och fordndring av markanvisning till FB
Bostad AB och Peab bostad AB.

Eftersom det fanns stora utmaningar med forskolans placering gjordes tidiga forstudier av

dévarande lokalforvaltningen. Man landade 1 att det inte fanns nadgon ldmplig placering
och utformning for att uppna god tillgdnglighet och ekonomi varpa forskolan lyftes ur

planen efter beslut av davarande lokalsekretariatet utan krav pa att 16sa behovet av

forskola pa annan plats.

Att 16sa ett flerbostadshus (PEAB) pa platsen var svért da Stadsbyggnadsforvaltningen ej
langre vill se punkthus och markparkeringar. PEAB tittade pa alternativa boendeldsningar
och finansieringsformer utan framgang.
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I anslutning till att forlingning av markanvisning skulle ske 2023-09-25 har PEAB
lamnat besked om att de kliver av projektet med motiveringen att de inte bedomer kunna
genomfora projektet med hdnvisning till 6kade bygg- och finansieringskostnader i
kombination med vikande efterfrigan pa bostadsmarknaden.

Dialog har under hosten forts med stadsbyggnadsforvaltningen om ett dndrat innehall i
detaljplanen; att dndra innehall fran flerbostadshus till smahus.
Stadsbyggnadsforvaltningen stéller sig positiva till en ldngre exploatering med
stadsradhus i1 2-3 viningar som da resulterar i en mindre padverkan p& omkringliggande
bebyggelse. Stadsradhus som placeras mot Gardstensvégen skulle dven kunna bidra till en
stadsmaéssighet.

Efter internt 6vervdgande av markstrategi- och projektledningsenheterna stéilldes fragan
till FB Bostad om man var intresserade av en utdkning av befintlig markanvisning; att
dven inrymma PEABs del samt dndrad inriktning mot smdahus. FB Bostad har stéllt sig
positiva till forslaget.

Detaljplan/berdrda fastigheter
Detaljplan for bostidder vid 0stra Gérdstensviagen inom stadsdelen Gérdsten.

Berorda fastigheter: Gardsten 45:1.

Syfte/omfattning av markanvisning
Cirka 60 bostdder. Sméhus med upplatelseform bostadsratter/aganderatter.

Status/anledning till férlangning:

Skélen till forlangningen beror pa att detaljplanearbetet har kravt ett omfattande
utredningsbehov, dels forstudie kring forskolan, dels bedomningen kring édndrat innehall i
samband med att PEAB klivit av projektet.

Dessa studier och beddmningar har gjort att planarbetet tagit langre tid 4n berdknat.
Detaljplanen bedoms kunna gé ut pa samrad under véren 2024. Granskning planeras till
Q4 2024 med ett antagande Q1 2025.

Markanvisningen upphorde att gélla 2023-09-25 och foreslas darfor forlangas.

Sammanfattning av villkor som stilldes i tidigare markanvisning

e Bostdderna ska upplatas med bostadsrétt.

e Kvartersmarken for bostiderna ska dverlatas med dganderitt.

e Kommunen kan stélla krav pa att bebyggelse ska inrymma lokaler for offentlig
och/eller kommersiell service, till exempel forskola, butiksloker mm.

e En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstridvas for bolagets byggnation.

e Omrédet ska utformas med god tillgéinglighet.

e Miljdanpassat byggande.

e Exploator forbinder sig att arbeta i enlighet med de projektspecifika villkor for
markanvisningen som anges i bilaga 3.

Forslag till forandringar i markanvisningen
e Forindring frén att bade innehélla flerbostadshus och sméhus till att endast
innehélla smahus.
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Att FB Bostad AB fér en utokad markanvisning till att &ven omfatta PEAB:s
tidigare anvisade omrade.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningens bedomning ér att:

Det blir en mer rationell markanvisning om man utokar FB Bostad ABs anvisade
omrade till att &ven innefatta PEAB:s aterlamnade del. Det 4r en for liten volym
att ga ut pa ny markanvisning och det dr mer rationellt att en aktor har hela
projektet.

En ny markanvisning hade paverkat tidplanen negativt.

Det finns en brist pd smahus med en upplételseform bostadsritt/dganderétt i
Gardsten.

Sméhusen planeras i anslutning till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik och
kan vara ett vilkommet tillskott i stadsdelen.

Sméhusen bidrar till en mingfald i boende inom stadsdelen samt bidrar till mélet
om en érlig produktion av 500 smahus.

Att detaljplanen gor skillnad avseende 6kad social hallbarhet, minskar
segregationen och stirker bdde Gérdsten och Angered.

Exploateringsforvaltningen foreslér att markanvisningen till FB Bostad AB forldngs med

fordandrade villkor avseende bostadsinnehall samt markanvisat omrade t.o.m. 2025-09-25.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef
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Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden

Oversiktskarta 2024-02-05. Dnr EXF 2023-00157
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Bilaga 3 - FB Bostads
projektspecifika krav for
markanvisning.

Bilaga 2 — projektspecifika krav

FB Bostad AB har i sin ans6kan fér markanvisningen angett att bolaget ska arbeta med
foljande fragor i projektet.

Certifiering

En certifierad passivhuskonstruktion enligt Passivhaus Institut ska tillimpas.
Energibesparingen blir som féljd av detta mycket hogre dn de krav som anges i miljdanpassat
byggande.

For de principiella byggtekniska koncepten anger aktdren att de ska:

° forse bostadshusen med mekanisk till- och franluft samt tillimpa
varmedtervinning med en varmevéxlare med hog verkningsgrad

° minska luftlackage genom noggrant detaljerat tatskikt som kontrolleras med
provtryckning under och efter byggnationen

° hogisolera bostadshusens skal for att undvika linjara och punktvisa kéldbryggor
sa att l1dga U-vdrden kan uppnas

Energiforsorjning
Aktoren anger att de kommer att I6sa energiférsorjningen gillande uppviarmning genom
takmonterade solceller.

Materialval
Aktoren anger att det ska:

° kld bostadshusen i hallbart tramaterial som ger klara férdelar ur miljésynpunkt

men som ocksa pa ett tydligt satt far visa och paminna om
héllbarhetsambitionen da manga av bostadshusens mer funktionella dtgérder
ar dolda

° sikta mot en valdigt god innemiljé genom att endast vilja certifierade och

lagemitterande material, helt fria fran lattflyktiga organiska amnen och dylikt

Ovrigt
Aktoren anger dven att de arbetar med appar fér att underlitta hallbart resande samt
byteshyllor ddr de boende kan byta saker de inte langre anviander med varandra.


Bilaga 3 - FB Bostads 
projektspecifika krav för markanvisning.
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