Stadsfastighetsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-09-30 Anna Heed
Diarienummer SFF-2024-00019 Telefon: 031 — 365 00 00
E-post: anna.heed@stadsfast.goteborg.se

Projektbeslut for forskolefastigheter 2024

Forslag till beslut
| stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsndmnden beslutar att genomfoéra foljande projekt:
a. Annandagsgatan, ny forskola, nyinvestering, (SFF-2023-01158).
b. Solvédersbyn 60, ny forskola, (SFF-2023-01034).
c. Fredagstomten 23, ny forskola, (SFF-2023-01213).
d. Batsman Gras gata 2, ersattningsinvestering, (SFF-2023-01436).

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsnamndens samt
forskolenamndens behov har uppstatt och stadsfastighetsnamnden behdéver darfor besluta om en
uppdatering av projekt- och investeringsportféljen for 2024. Genom att stadsfastighetsnamnden fattar
beslut utifran forvaltningens forslag kommer namnden i enlighet med sitt uppdrag ges majlighet att
leverera andamalsenliga lokaler till forskolenamndens verksamhet for stadens barn.

Bedémning ur ekonomisk dimension

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsnamndens samt
forskolenamndens behov har uppstatt och stadsfastighetsnamnden behéver darfor besluta om en
uppdatering av projekt- och investeringsportféljen for 2024. Genom att stadsfastighetsnamnden fattar
beslut utifran forvaltningens forslag kommer namnden i enlighet med sitt uppdrag ges majlighet att
leverera andamalsenliga lokaler till forskolenamndens verksamhet for stadens barn.

Beddtmning ur ekologisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar stéller grundkrav for att sakra lag
klimatpaverkan i savél byggnation som drift. Fran och med 2022 omfattas alla nybyggnationsprojekt
och storre tillbyggnationsprojekt av Stadsfastigheters plan for minskad klimatpaverkan. | de mindre
reinvesteringsprojekten gors individuella bedémningar av méjligheterna till klimatsmarta val.
Utveckling av krav vid inhyrningsprojekt &r under utveckling.

Beddmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar stéller idag krav pa andamalsenliga lokaler
med fokus pa jamlika och inkluderande miljGer.



Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Géteborg (daterad 2024-10-21).

Bilagor

Utredning kommunal service, Annandagsgatan
Protokollsutdrag férskolendmnden Annandagsgatan
Utredning kommunal service Solvadershyn
Protokollsutdrag forskolenamnden Solvédersbyn
Utredning kommunal service, Fredagstomten
Protokollsutdrag foérskolendmnden, Fredagstomten
Utredning kommunal service, Batsman Gras gata
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Arendet
Stadsfastighetsndmnden ska fatta aktuella projektbeslut inom projekt- och investeringsportfoljen for
forskoleprojekt.

Beskrivning av arendet

Stadsfastighetsnamnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola, Grundskola
samt Boenden och évriga fastighetsprojekt. Portféljerna uppdateras 16pande med information om
fattade projektbeslut. Portféljerna redovisas i sin helhet till nAmnden tva ganger per ar. Overgripande
total prognos for innevarande ar for portféljen ges via ordinarie uppféljningsrapporter. Aktuella
projektbeslut inom projekt- och investeringsportféljen for forskoleprojekt redovisas nedan.

1.a Annandagsgatan, ny forskola

LY

Visualisering: Soul / Semrén & Mansson

Sedan 1978 har det funnits en forskolebyggnad pa Annadagsgatan med tva avdelningar som nu natt
sin tekniska livslangd och behdver ersattas. | juli 2022 vann en detaljplan laga kraft som gor det
mojligt att bygga en ny forskola i Kortedala, i Ostra Goteborg. Efter att ha undersokt forutsittningarna
i en forstudie beslutade forskoleforvaltningen att ersatta den gamla forskolan med en ny férskola om
fyra avdelningar i tva vaningar for att kunna méta det kommande behovet av forskoleplatser i omradet.
Goteborgs Stad 6nskar egentligen inte mindre enheter &n sex avdelningar men behovet i denna
stadsdel bedéms inte bli mer &n fyra avdelningar. Fastigheten kommer dock tillata en utékning om
behovet andras i framtiden. Forskolan ar beldgen i den lummiga Adventsparken i Kortedala och
kommer ha plats for 72 barn, den kommer innefatta ett tillagningskék samt en stor och
sammanhangande forskolegard med mycket naturmark.



Projektet avser uppforandet pa en befintlig fastighet dar den sammanhéngande friytan kommer uppga
till 3 708 kvm vilket innebér 51,1 kvm friyta per barn, viket avviker fran Goteborgs stads riktlinje for
styrande nyckeltal som i mellanstaden uppgar till 35 kvm per barn. Lokalytan (LOA) uppgar till 1 044
kvm vilket motsvarar 14,5 kvm per barn. Nyckeltalet for LOA &r 10 kvm per barn +/- 10 procent.
Konsensus rader med forskoleforvaltningen da bade friyta och LOA per barn 6verstiger riktlinjen for
styrande nyckeltal, en utredning av kommunal service har dokumenterats (Bilaga 1). En storre friyta
skapat mojligheter for framtida utveckling samt bidrar med mindre slitage. Lekutrustning kommer
placeras inom friytans riktlinjer.

Projektet byggs i enlighet med Stadsfastighetsforvaltningens plan for minskad klimatpaverkan med
bland annat en betongfri grund som har lag klimatpaverkan.

Lokalinvesteringen bedoms uppga till 65,1 miljoner kronor, vilket innebér en projektkostnad per
bruttoarea (BTA) om 53 186 kronor. Den relativt hdga kostnaden beror att forskolan byggs med endast
fyra avdelningar och i tva plan. Projektet kommer prioritera arbetet med att sanka
produktionskostnaderna i kommande detaljprojektering.

Forskolan ar redan evakuerad pa grund av skadedjur och barnen har flyttat till narliggande fastighet i
Kortedala. Beslut om att acceptera preliminar hyra om 4 720 tkr per ar beslutades i forskolenamnden
2024-04-24 881 (bilaga 2).

Projekt Projektbudget | *Investeringsrelater | SFF-dnr
(tkr) ade driftskostnader
(tkr)

Annandagsgatan, ny forskola,
nyinvestering (19173) 65 100 2 550 | 2023-00955

*Avser rivning av befintlig byggnad 2 350 tkr samt utrangering 200 tkr

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar stadsfastighetsnamnden att
genomfdra ovan projekt.



1.b Solvédersbyn, ny férskola
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Fasad sydost vid entré

Solvadersbyn 60 &r en forskola pa vastra Hisingen som idag bestar av tre avdelningar. Férskolan som
byggdes 1981, har uppnatt sin tekniska livslangd och behdver erséttas. Forstudien har redovisat ett
forslag dar den gamla byggnaden rivs och ersatts med en ny forskola i tva plan, som rymmer sex
avdelningar samt tillagningskok. Expansion av Solvadersbyn 60 beddéms som viktig for att mota
framtida behov av forskoleplatser, da det pagar planering att fortata Biskopsgarden med bostader samt
utoka tillgangen pa social service. Den nya forskolan har plats for 108 barn och planeras med en
forskolegard i olika zoner som inbjuder till bade till lek och kreativitet.

Lokalinvesteringen bedoms uppga till 70 miljoner kronor, exkl. solceller. Det innebar en projektutgift
per bruttoarea (BTA) om 47 782 kronor. Den relativt htga projektutgiften kan hérledas till storre
markarbeten, framst i form av sprangningar som gjorts for att tillgodose tillganglighet och angoring pa
ett bra och sékert sétt. Projektet kommer fortsétta prioritera arbete med att sanka
produktionskostnaderna i kommande detaljprojektering. Den sammanhangande friytan uppgar till

4 900 kvm vilket motsvara 46 kvm per barn. Friytan per barn dverstiger Goteborgs Stads riktlinje for
styrande nyckeltal som uppgar till 35 m2. Konsensus rader med forskoleférvaltningen och en utredning
av kommunal service & dokumenterad (Bilaga 3).

Forskolan ar en del av en evakueringskedja vilket styr tidsplanen. Intill Solvéadersbyn 60 pa
Flygvédersgatan 8 finns en temporar paviljong om fem avdelningar som &r planerad for Solvédersbyns
barn. Blir Solvadersbyn 60 inte fardigstalld enligt preliminar tidsplan paverkas evakueringsplanen for
andra renoveringsprojekt samt att risken 6kar for ett underskott av forskoleplatser i omradet. Eftersom
paviljongerna bestar av fem avdelningar, innebar det att forskolan har mojlighet att vaxa med
ytterligare tva nya avdelningar under byggtiden. Parallellt med rivningen paborjas projektering.
Forskolan utformas enligt forskoleférvaltningens behovsbeskrivning- och funktionsprogram. Malet ar
att ha en fardigstélld férskola med inflyttning under fjarde kvartalet 2027. Beslut om att acceptera
preliminar hyra om 5 194 tkr per ar beslutades i forskolenamnden 2024-09-25 § 160 (Bilaga 4).



Projekt Projektbudget | *Driftkostnader Diarienummer
(tkr) (tkr)

Solvadersbyn, ny férskola

(21675) 70 000 12 860 | SFF-2023-01034

Totalt 70 000 12 860

*Med driftkostnader menas investeringsrelaterade kostnader som bestar av rivning 2 800 tkr, evakuering Flygvadersgatan,
8 060 tkr och utrangering 2 000 tkr. Driftkostnaderna faktureras bestéllande verksamhet.

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsférvaltningen rekommenderar stadsfastighetsndmnden att
genomfdra ovan projekt.
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1.c Fredagstomten, ny forskola

D

S TET Q Q ne

1

il

Fasad sydost vid huvudentré

Forskolan pa Fredagstomten 23 i vastra Goteborg som byggdes 1974 har natt sin tekniska livslangd.
Under 2021 pabdrjades en forstudie for att utreda en omfattande renovering av forskolan och
verksamheten evakuerades under hostterminen 2022. En forldéngningsrenovering inleddes men fick
avbrytas da det visade sig att lokalen var i sa daligt skick att stadsfastighetsforvaltningen bedomde att
det skulle vara mer I6nsamt att riva och ersatta byggnaden.

En ytterligare forstudie har genomforts utifran forskolenamndens bestéllning om en ny forskola med
atta avdelningar, motsvarande 144 platser samt tillagningskok. Det innebar att forskolan utokas med
tre avdelningar, vilket motsvarar 54 nya platser. Genom en utokning av forskolan pa Fredagstomten 23
finns det mojlighet for forskoleférvaltningen att Iamna inhyrda forskolelokaler i omradet eller
avveckla ndgon mindre enhet. Eller initialt anvanda platser pa Fredagstomten 23 for evakuering av
narliggande forskolor som &r i behov av renovering. En expansion ar viktig for att langsiktigt kunna
mota kommande behov av forskoleplatser. Rivning av befintlig forskola samt sanering av mark pagar,
dels i syfte att minska Goteborgs Stads kostnader for tomstéllda lokaler, dels for att minska risken for
skadegorelse. Beslut om rivning har tagits pa delegation.



Lokalinvesteringen bedoéms uppga till 85,8 miljoner kronor, vilket innebér en projektkostnad per BTA
om 48 557 kronor. Kostnadsdrivande faktorer i projektet ar bland annat palning eftersom marken &r
ojamn och lerig. | forstudien uppmarksammades aven bullerproblem vilket har atgardats genom en
heltdckande bullerskarm for uteplatserna, en ytterligare faktor som bidrar till den hogre
projektkostnaden per BTA. Projektet kommer fortsatta prioritera arbete med att sanka
produktionskostnaderna i kommande detaljprojektering.

Forskolan ska utformas enligt forskoleforvaltningens behovsbeskrivning- och funktionsprogram och
kommer ha en friyta som uppgar till 5 460 kvm. Det innebar att friytan uppgar till 38 kvm per barn
vilket dverstiger stadens riktlinje for styrande nyckeltal, som for mellanomraden &r 35 kvm per barn.
Nyckeltalet ar fortfarande osakert eftersom det finns fornlamningar pa fastigheten vilket kan innebéra
att friytan per barn i slutdndan kan bli mindre. Dock kommer den inte understiga stadens riktlinje.
Konsensus rader med forskoleforvaltningen och en utredning av kommunal service har dokumenterats
(Bilaga 5). Forskolenamnden beslutade om att acceptera preliminar hyra om 6 402 tkr per ar 2024-09-
25 § 159 (Bilaga 6).

Projekt Projektbudget (tkr) | *Driftkostnader Diarienummer
(tkr)

Fredagstomten, ny forskola 85 800 74 | SFF-2023-01213

(21791)

Fredagstomten, rivning och 8 632 | SFF-2024-00987

sanering av mark (22737)

Summa att besluta 85 800 8 706

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sésom rivning 8 632 tkr och utrangering av befintlig
anlaggninstillgang 74 tkr. ** Rivningen ar redan beslutad pa delegation

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar stadsfastighetsnamnden att
genomfdra ovan projekt.

1.b Batsman Gras gata 2, ersattningsinvestering

llustration: Tyréns



Forskolan Batsman Gras gata 2, ligger pa norra Hisingen och bestar i dagslaget av tva identiska hus
uppforda 1987. Byggnaderna har nu uppnatt sin tekniska livslangd och behover ersattas. En fordjupad
forstudie har genomforts dar olika alternativ har undersokts, dels renovering av befintliga byggnader,
dels bygga en ny forskola om fyra respektive sex avdelningar. Efter genomford utredning samt utifran
forskoleforvaltningens kommande behov togs beslut om att riva de tvd gamla utdaterade byggnaderna
pa totalt fyra avdelningar och i stéllet ersatta med en ny férskola men motsvarande
kapacitetavdelningsmassigt. Anledningen till att inte utoka till sex avdelningar enligt Goteborgs Stads
onskemal grundar sig i forskoleférvaltningen kommande behov. Dessutom skull en forskola med sex
avdelningar kréva en ny detaljplan vilket skulle forlanga projektets tidsplan avsevart.

Forskolan kommer innefatta tillagningskok och en gron lummig lekgéard med tillhérande naturmark.
Tomten ar sluttande ned mot vagen med manga befintliga trad som projektet har for avsikt att bevara i
sa stor utstrackning som mojligt. Den storsta ssmmanhangande lekytan uppgar till cirka 2 750 kvm
vilket understiger Goteborgs stads riktlinje om 3 000 kvm. Konsensus rader med forskoleférvaltningen
avseende avsteg fran riktlinjen och en utredning av kommunal service ar dokumenterad (Bilaga 7).
Byggnationen genomfors utifran Goéteborgs Stads ramprogram samt i enlighet med
stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar (TKA).

Lokalinvesteringen bedoms uppga till 49,4 miljoner kronor, vilket innebér en projektutgift per BTA
om 44 909 kronor. Den nagot forhojda utgiften beror att forskolan byggs med endast fyra avdelningar.
Projektet kommer fortsatta prioritera arbete med att sdnka produktionskostnaderna i kommande
detaljprojektering.

Forskolan ar ej evakuerad i dagslaget men barnen kommer att evakueras till en annan forskola pa
Hisingen. Utifran att forskolan ar en ersattningsinvestering beslutar inte forskolenamnden om
preliminar hyra.

Projekt Projektbudget | *Investeringsrelaterade | SFF-dnr
(tkr) driftskostnader (tkr)

Batsman Gras gata 2,
ersattningsinvestering
forskola (21670) 49 400 2 170 | SFF 2023-01436

*Investeringsrelaterad driftskostnad bestar dels av rivning 1 110 tkr, dels av utrangering av befintlig
anlaggstillgadng om 1 160 tkr.

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar stadsfastighetsnamnden att
genomfdra ovan projekt.

Forvaltningens bedémning
Forvaltningen bedomer att aktuella forstudier och investeringsarenden kommer att kunna genomfoéras
enligt bestéllning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering
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Goteborgs
Stad

Stadsledningskontoret

Utredning kommunal service Handlaggare
Datum 2024-09-23 Lina Lif Reinhardt
Diarienummer SLK-2024-00936 Telefon: 031-368 03 24
E-post: lina.lif.reinhardt@stadshuset.goteborg.se

Utredning kommunal service

Denna utredning kommunal service har genomforts i enlighet med de styrande
planeringsprinciper och den avstegshantering som anges i Goteborgs Stads riktlinje for
styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och samlokalisering avseende
kommunala verksamhetslokaler (2024-02-01 § 27).

Sammanfattning

Forskoleforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen har genom beslut i styrgrupp for
projekt- och portfoljstyrning framstéllt en utredningsforfragan till stadsledningskontoret
avseende projekt Annadagsgatans forskola.

I projektet har utgdngspunkten varit de nyckeltal for friyta och lokalyta som angavs i
Ramprogram for forskole- och skolbyggnader (2014). Nar kommunfullméktige antog
Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler férandrades kraven. Enligt
riktlinjen &r det styrande nyckeltalet for forskolor i mellanstaden 35 — 25 kvm per barn
och att en sammanhéingande friyta i direkt anslutning till férskolan pa 3 000 kvm ska
efterstriavas. Nyckeltalet for LOA dr 10 kvm per barn +/- 10 procent.

Utifrén att projektet gar utanfor de angivna nyckeltalen har en utredningsforfragan
avseende en utredning kommunal service lyfts till stadsledningskontoret, i denna
dokumenteras i enlighet med metodiken i riktlinjen att det rader konsensus mellan
parterna att forflytta sig bortanfor beslutade nyckeltal. Forflyttning bortanfor beslutade
nyckeltal innebér att Annandagsgatan forskola planeras med cirka 14,5 kvim LOA per
barn och en sammanhéngande friyta pa cirka 3 700 kvm vilket motsvarar cirka 51,5 kvm
friyta per barn.

Stadsledningskontorets beddmning ar ddrmed att berdrda forvaltningar,
forskoleforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen, har f6ljt Géteborgs stads riktlinje
kring styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och samlokalisering avseende
kommunala verksamhetslokaler.

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, Utredning kommunal service 1(4)



Ny styrmiljo lokalforsorjning
I Goteborgs Stad sker styrningen avseende lokalforsorjning genom f6ljande styrande
dokument:

e Goteborgs Stads riktlinje for stadens lokalforsorjningsplan och ndmnders
lokalbehovsplaner (KF 2022-01-27 § 14).

e (Goteborgs Stads riktlinje for investering i- och inhyrning samt 4dga eller hyra
kommunala verksamhetslokaler (KF 2023-01-26 § 22).

e Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan
och samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler (KF 2024-02-01 §
27).

e Goteborgs Stads riktlinje for Overforing och dverlatelse av fastigheter, byggnader
och anldggning, arbete pagar (planerat fardigstéllande under 2024).

Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler

I Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler beskrivs ramarna for planering
av kommunala verksamhetslokaler. I riktlinjen anges volymnyckeltal, nyckeltal for
lokalyta respektive friyta for sex av stadens verksamhetsndmnder samt styrande
planeringsprinciper och principer for avsteg. Volymnyckeltalet syftar till att bedoma
behovet av kommunal service for de verksamheter som dr geografiskt betingade nér det
inte finns befolkningsprognoser pa mellanomréadesnivéa, nyckeltalet for lokalyta definierar
vilka ytor som kravs for att mota verksamhetens behov och nyckeltal for friyta definierar
behovet av friyta for de att de verksamheter som har behov av det for att fa en funktionell
och kvalitativ verksamhet.

Nyckeltal lokalyta

I och med antagandet av Goteborg stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning
for samnyttjan och samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler har
kommunfullmiktige fattat beslut om nyckeltal for lokalyta for forskolan. For forskolan
géllande foljande nyckeltal avseende lokalyta per barn:

Lokalarea (LOA) Per elev Avvikelse

Innerstad/Mellanstad/Ytterstad 10 kvm +/-10%

Nyckeltal friyta

I Goteborg stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning fér samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler finns dven definierade
nyckeltal for friyta for som ér differentierade utifrén den geografiska indelningen i
Oversiktsplan for Goteborg. For forskolan giller foljande nyckeltal for friyta:

Friyta per barn God nivd  Funktionell niva  Acceptabel niva
Innerstaden 25 kvm 20 kvm
Mellanstaden 35 kvm 25 kvm

Ytterstaden 40 kvm 40 kvm

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, Utredning kommunal service



I riktlinjen anges att en sammanhéngande friyta i direkt anslutning till forskolan ska
efterstrdvas. I innerstaden anges att en sammanhéingande friyta pad 1 800 kvm (+/- 20
procent). [ mellanstaden anges en sammanhingande friyta pa 3 000 kvm. I ytterstaden
anges att en acceptabel niva dr 4 000 kvm per elev och en god niva 6 000.

Styrande planeringsprinciper och principer for avsteg

Enligt de styrande planeringsprinciper som anges i riktlinjen dr huvudprincipen att
planeringen ska ske utefter det hogre talet i ett nyckeltalsspann eller utifrén grundtalet i
en tolerans. Riktlinjen ger mojlighet till forflyttning i nyckeltalsspann eller tolerans givet
att berorda nimnder &r i konsensus att gora det och att &andamélsenliga kompensatoriska
atgarder genomfors. Om det finns ett behov av att utga fran ett tal som ligger bortanfor de
beslutade nyckeltalen kan stadsledningskontoret, i enlighet med metodiken i riktlinjen,
genomfora en utredning av kommunal service. Samtliga berorda ndmnder/foérvaltningar
och bolagsstyrelser/bolag har mojlighet att framstélla en utredningsforfragan till
stadsledningskontoret. En utredning kommunal service syftar till att dokumentera att det
rader konsensus kring en forflyttning bortanfor beslutade nyckeltal och dokumentera
kompensatoriska atgirder.

Annandagsgatans forskola — utredning kommunal service
Forskoleforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen har genom beslut i
stadsfastigheters styrgrupp for projekt- och portfoljstyrning 2024-09-05 (justerat 2024-
09-23) framstéllt en utredningsforfragan avseende utredning kommunal service for
Annandagsgatans forskola (projektnummer 19173) till stadsledningskontoret.
Utredningsforfrdgan avser lokalytan och friytan i projektet.

Projekt Annandagsgatans forskola syftar till att ersétta befintliga forskolelokaler som natt
slutet av sin tekniska livsldngd och samtidigt utoka kapaciteten for att mota behovet av
forskoleplatser i omradet. Forstudien avseende en ny forskola pd Annadagsskolan
initierades 2018 och forskolendmnden fattade 2022-12-14 § 243 beslut om fortsatt
projektering och framtagande av programhandling. Lokalnimnden (nuvarande
stadsfastighetsndmnden) fattade 2022-12-15 § 165 beslut om att godkédnna genomforande
av projektering av planerad investering pd Annadagsgatans forskola och férskolenimnden
fattade 2023-11-29 § 223 beslut om att bekosta rivningen av forskolan. Projektet star nu
infér genomforandebeslut i stadsfastighetsndmnden.

I projektet har planeringen utgatt ifrin Ramprogram for forskole- och skolbyggnader
(2014) dir malséttningen for forskolan var 35 kvm friyta per barn samt 10 kvm LOA per
barn. Sedan projektet padbdrjades har kommunfullméktige i och med antagandet av
Goteborg stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler faststillt nya nyckeltal men
dven styrande planeringsprinciper och principer for avsteg.

Det aktuella projektet avser uppforandet av en ny forskola pé en befintlig fastighet.
Forskolan planeras med cirka 72 barn vilket motsvarar cirka fyra avdelningar dar
lokalytan uppgér till 1 044 kvm vilket motsvarar 14,5 kvm per barn. Den
sammanhédngande friytan i projektet uppgér till 3 708 kvm vilket innebér 51,5 kvm per
barn.
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Utifrén att forutsittningarna i det aktuella projektet innebér att nyckeltalen for lokalyta
och friyta ligger bortanfor de beslutade nyckeltalen dokumenteras forflyttningen i denna
utredning kommunal service.

Kompensatoriska atgarder

Enligt riktlinjen krivs kompensatoriska atgédrder vid forflyttning nedét i ett
nyckeltalsspannen eller fran grundtalet i en tolerans. I det aktuella projektet sker inte en
forflyttning nedat i beslutade nyckeltalsspann utan uppéat, ndgra kompensatoriska atgarder
genomfors darfor inte.

Stadsledningskontorets bedomning

Stadsledningskontorets beddmning 4r att berérda forvaltningar, forskoleforvaltningen och
stadsfastighetsforvaltningen, har f6ljt den avstegshantering som anges i Goteborgs stads
riktlinje kring styrande nyckeltal samt inriktning fér samnyttjan och samlokalisering
avseende kommunala verksamhetslokaler. I denna utredning kommunal service har
konsensus dokumenterats som underlag i det fortsatta projektet.

Utredning kommunal service expedieras till:
e Forskolenimnden
e Stadsfastighetsndmnden
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Signature reference: a5f115ec-8556-4€29-9258-bba5b36152e1

Forskolenamnd

Protokoll (nr 6/2024)
Sammantradesdatum: 2024-04-24

§ 81 N608-3151/21

Nybyggnation av forskola vid Annandagsgatan 1

Beslut
1. Forskolenimnden beslutar att acceptera berdknad hyra pé cirka 4 720 tkr per ar
enligt 2024 &rs hyresniva for en forskola med fyra avdelningar och tillagningskok
vid Annandagsgatan 1.
2. Forskolendmnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Handling
Forvaltningens tjansteutldtande daterat 2024-03-20

Justering
Paragrafen ar omedelbart justerad.

Protokollsutdrag skickas till
stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se
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Stadsledningskontoret

Utredning kommunal service Handlaggare
Datum 2024-09-23 Lina Lif Reinhardt
Diarienummer SLK-2024-00866 Telefon: 031-368 03 24
E-post: lina.lif.reinhardt@stadshuset.goteborg.se

Utredning kommunal service

Denna utredning kommunal service har genomforts i enlighet med de styrande
planeringsprinciper och den avstegshantering som anges i Goteborgs Stads riktlinje for
styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och samlokalisering avseende
kommunala verksamhetslokaler (2024-02-01 § 27).

Sammanfattning

Forskolefdrvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen har genom beslut i styrgrupp for
projekt- och portféljstyrning framstallt en utredningsforfragan till stadsledningskontoret
avseende projekt Solvéadersbyn férskola.

| projektet har utgangspunkten varit de nyckeltal for friyta och lokalyta som angavs i
Ramprogram for forskole- och skolbyggnader (2014). Nar kommunfullméktige antog
Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler forandrades kraven. Enligt
riktlinjen &r det styrande nyckeltalet for forskolor i mellanstaden 35 — 25 kvm per barn
och att en sammanhangande friyta i direkt anslutning till férskolan pa 3 000 kvm ska
efterstravas. Nyckeltalet for LOA ar 10 kvm per barn +/- 10 procent.

Utifran att projektet gar utanfor de angivna nyckeltalen har en utredningsforfragan
avseende en utredning kommunal service lyfts till stadsledningskontoret, i denna
dokumenteras i enlighet med metodiken i riktlinjen att det rader konsensus mellan
parterna att forflytta sig bortanfor beslutade nyckeltal. Forflyttning bortanfor beslutade
nyckeltal innebér att Solvadersbyn forskola planeras med en sammanhangande friyta pa
cirka 4 900 kvm vilket motsvarar 46 kvm per barn.

Stadsledningskontorets beddmning &r darmed att ber6rda forvaltningar,
forskoleforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen, har foljt Géteborgs stads riktlinje
kring styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och samlokalisering avseende
kommunala verksamhetslokaler.
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Ny styrmiljo lokalférsérjning
| Goteborgs Stad sker styrningen avseende lokalforsorjning genom féljande styrande
dokument:

e Goteborgs Stads riktlinje for stadens lokalforsorjningsplan och ndmnders
lokalbehovsplaner (KF 2022-01-27 § 14).

e GoOteborgs Stads riktlinje for investering i- och inhyrning samt &ga eller hyra
kommunala verksamhetslokaler (KF 2023-01-26 § 22).

e Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan
och samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler (KF 2024-02-01 §
27).

e Goteborgs Stads riktlinje for 6verforing och Gverlatelse av fastigheter, byggnader
och anlaggning, arbete pagar (planerat fardigstallande under 2024).

Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler

| Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler beskrivs ramarna for planering
av kommunala verksamhetslokaler. | riktlinjen anges volymnyckeltal, nyckeltal for
lokalyta respektive friyta for sex av stadens verksamhetsnamnder samt styrande
planeringsprinciper och principer for avsteg. Volymnyckeltalet syftar till att bedoma
behovet av kommunal service for de verksamheter som &r geografiskt betingade nar det
inte finns befolkningsprognoser pa mellanomradesniva, nyckeltalet for lokalyta definierar
vilka ytor som kravs for att moéta verksamhetens behov och nyckeltal for friyta definierar
behovet av friyta for de att de verksamheter som har behov av det for att fa en funktionell
och kvalitativ verksamhet.

Nyckeltal lokalyta

I och med antagandet av Géteborg stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning
for samnyttjan och samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler har
kommunfullméktige fattat beslut om nyckeltal for lokalyta for forskolan. For férskolan
gallande féljande nyckeltal avseende lokalyta per barn:

Lokalarea (LOA) Per elev Avvikelse

Innerstad/Mellanstad/Ytterstad 10 kvm +/-10%

Nyckeltal friyta

| Goteborg stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler finns dven definierade
nyckeltal for friyta for som ar differentierade utifran den geografiska indelningen i
Oversiktsplan for Géteborg. For forskolan galler foljande nyckeltal for friyta:

Friyta per barn God nivd  Funktionell niva  Acceptabel niva
Innerstaden 25 kvm 20 kvm
Mellanstaden 35 kvm 25 kvm

Ytterstaden 40 kvm 40 kvm

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, Utredning kommunal service

2(4)



I riktlinjen anges att en sammanhangande friyta i direkt anslutning till forskolan ska
efterstravas. | innerstaden anges att en sammanhéangande friyta pa 1 800 kvm (+/- 20
procent). | mellanstaden anges en sammanhéngande friyta pa 3 000 kvm. | ytterstaden
anges att en acceptabel niva ar 4 000 kvm och en god niva 6 000 kvm.

Styrande planeringsprinciper och principer for avsteg

Enligt de styrande planeringsprinciper som anges i riktlinjen ar huvudprincipen att
planeringen ska ske utefter det hogre talet i ett nyckeltalsspann eller utifran grundtalet i
en tolerans. Riktlinjen ger mojlighet till forflyttning i nyckeltalsspann eller tolerans givet
att berdrda namnder &r i konsensus att gora det och att andamalsenliga kompensatoriska
atgarder genomfors. Om det finns ett behov av att utga fran ett tal som ligger bortanfor de
beslutade nyckeltalen kan stadsledningskontoret, i enlighet med metodiken i riktlinjen,
genomfdra en utredning av kommunal service. Samtliga berdrda ndmnder/forvaltningar
och bolagsstyrelser/bolag har méjlighet att framstélla en utredningsforfragan till
stadsledningskontoret. En utredning kommunal service syftar till att dokumentera att det
rader konsensus kring en forflyttning bortanfor beslutade nyckeltal och dokumentera
kompensatoriska atgarder.

Solvadersbyn férskola — utredning kommunal service
Forskolefdrvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen har genom beslut i
stadsfastigheters styrgrupp for projekt- och portféljstyrning 2024-06-13 (justerat 2024-
09-23) framstallt en utredningsforfragan avseende utredning kommunal service for
Solvadersbyn forskola (projektnummer 21675) till stadsledningskontoret.
Utredningsforfragan avser friytan i projektet.

Projekt Solvadersbyn forskola syftar till att ersatta befintliga forskolelokaler som natt
slutet av sin tekniska livslangd och samtidigt utdka kapaciteten for att mota behovet av
forskoleplatser i omradet. Forstudien avseende en ny forskola i Solvadersbyn initierades
2023 och projektet star nu infor genomforandebeslut.

| projektet har planeringen utgatt ifran Ramprogram for forskole- och skolbyggnader
(2014) dar malsattningen for forskolan var 35 kvm friyta per barn samt 10 kvm LOA per
barn. Sedan projektet pabdrjades har kommunfullmaktige i och med antagandet av
Goteborg stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler faststallt nya nyckeltal men
aven styrande planeringsprinciper och principer for avsteg.

Det aktuella projektet avser uppforandet av en ny forskola pa en befintlig fastighet.
Forskolan planeras med cirka 108 barn vilket motsvarar cirka sex avdelningar och en
sammanhangande friyta pa cirka 4 900 kvm vilket motsvarar cirka 46 kvm per barn.

Utifran att forutsattningarna i det aktuella projektet innebar att nyckeltalen for friyta
ligger bortanfér de beslutade nyckeltalen for friyta per barn samtidigt som den minsta
sammanhangande friytan inte uppnas dokumenteras forflyttningen i denna utredning
kommunal service.

Kompensatoriska atgarder

Enligt riktlinjen kravs kompensatoriska atgarder vid forflyttning nedat i ett
nyckeltalsspannen eller fran grundtalet i en tolerans. | det aktuella projektet sker inte en
forflyttning nedat i beslutade nyckeltalsspann utan uppat, nagra kompensatoriska atgarder
genomfors darfor inte.
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Stadsledningskontorets beddmning

Stadsledningskontorets beddmning &r att berérda forvaltningar, férskoleférvaltningen och
stadsfastighetsforvaltningen, har f6ljt den avstegshantering som anges i Géteborgs stads
riktlinje kring styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och samlokalisering
avseende kommunala verksamhetslokaler. | denna utredning kommunal service har
konsensus dokumenterats som underlag i det fortsatta projektet.

Utredning kommunal service expedieras till:
e Forskolendmnden
¢ Stadsfastighetsnamnden
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Signature reference: f565e9f4-2560-4a36-a8e9-55b8ae04ab00

Forskolenamnd

Protokoll (nr 14/2024)
Sammantradesdatum: 2024-09-25

§ 160 N608-1372/23
Nybyggnation av forskola vid Solvadersbyn 60

Beslut

Forskolendmnden accepterar berdknad hyra pé cirka 5 194 tkr per ar enligt 2024 ars
hyresniva for en forskola med sex avdelningar och tillagningskok pa fastigheten
Biskopsgérden 103:1 vid Solvddersbyn 60 samt beslutar att fortsétta projektet.

Handling
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2024-08-13

Protokollsutdrag skickas till
stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se
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Stadsledningskontoret

Utredning kommunal service Handlaggare
Datum 2024-09-23 Lina Lif Reinhardt
Diarienummer SLK-2024-00xxx Telefon: 031-368 03 24
E-post: lina.lif.reinhardt@stadshuset.goteborg.se

Utredning kommunal service

Denna utredning kommunal service har genomforts i enlighet med de styrande
planeringsprinciper och den avstegshantering som anges i Goteborgs Stads riktlinje for
styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och samlokalisering avseende
kommunala verksamhetslokaler (2024-02-01 § 27).

Sammanfattning

Forskolefdrvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen har genom beslut i styrgrupp for
projekt- och portféljstyrning framstallt en utredningsforfragan till stadsledningskontoret
avseende projekt Fredagstomtens forskola.

| projektet har utgangspunkten varit de nyckeltal for friyta och lokalyta som angavs i
Ramprogram for forskole- och skolbyggnader (2014). Nar kommunfullméktige antog
Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler forandrades kraven. Enligt
riktlinjen &r det styrande nyckeltalet for forskolor i mellanstaden 35 — 25 kvm per barn
och att en sammanhangande friyta i direkt anslutning till férskolan pa 3 000 kvm ska
efterstravas. Nyckeltalet for LOA ar 10 kvm per barn +/- 10 procent.

Utifran att projektet gar utanfor de angivna nyckeltalen har en utredningsforfragan
avseende en utredning kommunal service lyfts till stadsledningskontoret, i denna
dokumenteras i enlighet med metodiken i riktlinjen att det rader konsensus mellan
parterna att forflytta sig bortanfor beslutade nyckeltal. Forflyttning bortanfor beslutade
nyckeltal innebér att Fredagstomten forskola planeras med en sammanhangande friyta pa
cirka 5 470 kvm vilket motsvarar cirka 38 kvm friyta per barn.

Stadsledningskontorets beddmning &r darmed att ber6rda forvaltningar,
forskoleforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen, har foljt Géteborgs stads riktlinje
kring styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och samlokalisering avseende
kommunala verksamhetslokaler.
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Ny styrmiljo lokalférsérjning
| Goteborgs Stad sker styrningen avseende lokalforsorjning genom féljande styrande
dokument:

e Goteborgs Stads riktlinje for stadens lokalforsorjningsplan och ndmnders
lokalbehovsplaner (KF 2022-01-27 § 14).

e GoOteborgs Stads riktlinje for investering i- och inhyrning samt &ga eller hyra
kommunala verksamhetslokaler (KF 2023-01-26 § 22).

e Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan
och samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler (KF 2024-02-01 §
27).

e Goteborgs Stads riktlinje for 6verforing och Gverlatelse av fastigheter, byggnader
och anlaggning, arbete pagar (planerat fardigstallande under 2024).

Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler

| Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler beskrivs ramarna for planering
av kommunala verksamhetslokaler. | riktlinjen anges volymnyckeltal, nyckeltal for
lokalyta respektive friyta for sex av stadens verksamhetsnamnder samt styrande
planeringsprinciper och principer for avsteg. Volymnyckeltalet syftar till att bedoma
behovet av kommunal service for de verksamheter som &r geografiskt betingade nar det
inte finns befolkningsprognoser pa mellanomradesniva, nyckeltalet for lokalyta definierar
vilka ytor som kravs for att moéta verksamhetens behov och nyckeltal for friyta definierar
behovet av friyta for de att de verksamheter som har behov av det for att fa en funktionell
och kvalitativ verksamhet.

Nyckeltal lokalyta

I och med antagandet av Géteborg stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning
for samnyttjan och samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler har
kommunfullméktige fattat beslut om nyckeltal for lokalyta for forskolan. For férskolan
gallande féljande nyckeltal avseende lokalyta per barn:

Lokalarea (LOA) Per elev Avvikelse

Innerstad/Mellanstad/Ytterstad 10 kvm +/-10%

Nyckeltal friyta

| Goteborg stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler finns dven definierade
nyckeltal for friyta for som ar differentierade utifran den geografiska indelningen i
Oversiktsplan for Géteborg. For forskolan galler foljande nyckeltal for friyta:

Friyta per barn God nivd  Funktionell niva  Acceptabel niva
Innerstaden 25 kvm 20 kvm
Mellanstaden 35 kvm 25 kvm

Ytterstaden 40 kvm 40 kvm
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I riktlinjen anges att en sammanhangande friyta i direkt anslutning till forskolan ska
efterstravas. | innerstaden anges att en sammanhéangande friyta pa 1 800 kvm (+/- 20
procent). | mellanstaden anges en sammanhéngande friyta pa 3 000 kvm. | ytterstaden
anges att en acceptabel niva ar 4 000 kvm och en god niva 6 000 kvm.

Styrande planeringsprinciper och principer for avsteg

Enligt de styrande planeringsprinciper som anges i riktlinjen &r huvudprincipen att
planeringen ska ske utefter det hogre talet i ett nyckeltalsspann eller utifran grundtalet i
en tolerans. Riktlinjen ger mojlighet till forflyttning i nyckeltalsspann eller tolerans givet
att berdrda namnder &r i konsensus att gora det och att andamalsenliga kompensatoriska
atgarder genomfors. Om det finns ett behov av att utga fran ett tal som ligger bortanfor de
beslutade nyckeltalen kan stadsledningskontoret, i enlighet med metodiken i riktlinjen,
genomfdra en utredning av kommunal service. Samtliga berdrda ndmnder/forvaltningar
och bolagsstyrelser/bolag har méjlighet att framstélla en utredningsforfragan till
stadsledningskontoret. En utredning kommunal service syftar till att dokumentera att det
rader konsensus kring en forflyttning bortanfor beslutade nyckeltal och dokumentera
kompensatoriska atgarder.

Fredagstomtens forskola — utredning kommunal service
Forskolefdrvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen har genom beslut i
stadsfastigheters styrgrupp for projekt- och portfoljstyrning 2024-06-13 framstallt en
utredningsforfragan avseende utredning kommunal service for Fredagstomtens forskola
(projektnummer 21791) till stadsledningskontoret. Utredningsforfragan avser friytan i
projektet.

Projekt Fredagstomtens forskola syftar till att ersatta befintliga forskolelokaler som natt
slutet av sin tekniska livslangd och samtidigt utoka kapaciteten for att mota behovet av
forskoleplatser i omradet. Forstudien avseende en ny forskola pa Fredagstomten
initierades 2023 och forskolendmnden fattade 2024-04-24 § 80 beslut om att bekosta
rivning av den befintliga forskolan. Projektet star nu infor genomférandebeslut.

| projektet har planeringen utgatt ifran Ramprogram for forskole- och skolbyggnader
(2014) dar malsattningen for forskolan var 35 kvm friyta per barn. Sedan projektet
paborjades har kommunfullmaktige i och med antagandet av Goteborg stads riktlinje for
styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och samlokalisering avseende
kommunala verksamhetslokaler faststéllt nya nyckeltal men dven styrande
planeringsprinciper och principer for avsteg.

Det aktuella projektet avser uppférandet av en ny forskola pa en befintlig fastighet.
Forskolan planeras med cirka 144 barn vilket motsvarar cirka atta avdelningar och den
sammanhangande friytan uppgar till cirka 5 470 kvm vilket motsvarar cirka 38 kvm per
barn.

Utifran att forutsattningarna i det aktuella projektet innebér att nyckeltalen for lokalyta
och friyta ligger bortanfor de beslutade nyckeltalen dokumenteras forflyttningen i denna
utredning kommunal service.

Kompensatoriska atgarder
Enligt riktlinjen kravs kompensatoriska atgarder vid forflyttning nedat i ett
nyckeltalsspannen eller fran grundtalet i en tolerans. | det aktuella projektet sker inte en
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forflyttning nedat i beslutade nyckeltalsspann utan uppat, nagra kompensatoriska atgarder
genomfors darfor inte.

Stadsledningskontorets beddémning

Stadsledningskontorets beddmning &r att berérda forvaltningar, férskoleférvaltningen och
stadsfastighetsforvaltningen, har foljt den avstegshantering som anges i Géteborgs stads
riktlinje kring styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och samlokalisering
avseende kommunala verksamhetslokaler. | denna utredning kommunal service har
konsensus dokumenterats som underlag i det fortsatta projektet.

Utredning kommunal service expedieras till:
e Forskolendmnden
e Stadsfastighetsnamnden
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Signature reference: f565e9f4-2560-4a36-a8e9-55b8ae04ab00

Forskolenamnd

Protokoll (nr 14/2024)
Sammantradesdatum: 2024-09-25

§ 159 N608-1405/23
Nybyggnation av forskola Fredagstomten 23

Beslut

Forskolendmnden beslutar att acceptera beréknad arshyra pa 6 402 tkr (2024 ars
hyresniva) for en forskola med étta avdelningar och tillagningskok péa Fredagstomten 23 i
omradet Sydviast samt beslutar att fortsatta projektet.

Handling
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2024-06-20

Protokollsutdrag skickas till
stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se
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Goteborgs
Stad

Stadsledningskontoret

Utredning kommunal service Handlaggare
Datum 2024-09-23 Lina Lif Reinhardt
Diarienummer SLK-2024-00837 Telefon: 031-368 03 24
E-post: lina.lif.reinhardt@stadshuset.goteborg.se

Utredning kommunal service

Denna utredning kommunal service har genomforts i enlighet med de styrande
planeringsprinciper och den avstegshantering som anges i Goteborgs Stads riktlinje for
styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och samlokalisering avseende
kommunala verksamhetslokaler (2024-02-01 § 27).

Sammanfattning

Forskoleforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen har genom beslut i styrgrupp for
projekt- och portfoljstyrning framstéllt en utredningsforfragan till stadsledningskontoret
avseende projekt Batsmans Gras Gatas forskola.

I projektet har utgdngspunkten varit de nyckeltal for friyta och lokalyta som angavs i
Ramprogram for forskole- och skolbyggnader (2014). Nar kommunfullméktige antog
Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler férandrades kraven. Enligt
riktlinjen &r det styrande nyckeltalet for forskolor i mellanstaden 35 — 25 kvm per barn
och att en sammanhéingande friyta i direkt anslutning till férskolan pa 3 000 kvm ska
efterstriavas. Nyckeltalet for LOA dr 10 kvm per barn +/- 10 procent.

Utifrén att projektet gar utanfor de angivna nyckeltalen har en utredningsforfragan
avseende en utredning kommunal service lyfts till stadsledningskontoret, i denna
dokumenteras i enlighet med metodiken i riktlinjen att det rader konsensus mellan
parterna att forflytta sig bortanfor beslutade nyckeltal. Forflyttning bortanfor beslutade
nyckeltal innebar att Batsmans Gras Gata forskola planeras med en sammanhéngande
friyta pé cirka 2 740 kvm vilket motsvarar cirka 38 kvm per barn.

Stadsledningskontorets bedomning dr ddrmed att berorda forvaltningar,
forskoleforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen, har f6ljt Goteborgs stads riktlinje
kring styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och samlokalisering avseende
kommunala verksamhetslokaler.
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Ny styrmiljo lokalforsorjning
I Goteborgs Stad sker styrningen avseende lokalforsorjning genom f6ljande styrande
dokument:

e Goteborgs Stads riktlinje for stadens lokalforsorjningsplan och ndmnders
lokalbehovsplaner (KF 2022-01-27 § 14).

e (Goteborgs Stads riktlinje for investering i- och inhyrning samt 4dga eller hyra
kommunala verksamhetslokaler (KF 2023-01-26 § 22).

e Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan
och samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler (KF 2024-02-01 §
27).

e Goteborgs Stads riktlinje for Overforing och dverlatelse av fastigheter, byggnader
och anldggning, arbete pagar (planerat fardigstéllande under 2024).

Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler

I Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler beskrivs ramarna for planering
av kommunala verksamhetslokaler. I riktlinjen anges volymnyckeltal, nyckeltal for
lokalyta respektive friyta for sex av stadens verksamhetsndmnder samt styrande
planeringsprinciper och principer for avsteg. Volymnyckeltalet syftar till att bedoma
behovet av kommunal service for de verksamheter som dr geografiskt betingade nér det
inte finns befolkningsprognoser pa mellanomréadesnivéa, nyckeltalet for lokalyta definierar
vilka ytor som kravs for att mota verksamhetens behov och nyckeltal for friyta definierar
behovet av friyta for de att de verksamheter som har behov av det for att fa en funktionell
och kvalitativ verksamhet.

Nyckeltal lokalyta

I och med antagandet av Goteborg stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning
for samnyttjan och samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler har
kommunfullmiktige fattat beslut om nyckeltal for lokalyta for forskolan. For forskolan
géllande foljande nyckeltal avseende lokalyta per barn:

Lokalarea (LOA) Per elev Avvikelse

Innerstad/Mellanstad/Ytterstad 10 kvm +/-10%

Nyckeltal friyta

I Goteborg stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning fér samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler finns dven definierade
nyckeltal for friyta for som ér differentierade utifrén den geografiska indelningen i
Oversiktsplan for Goteborg. For forskolan giller foljande nyckeltal for friyta:

Friyta per barn God nivd  Funktionell niva  Acceptabel niva
Innerstaden 25 kvm 20 kvm
Mellanstaden 35 kvm 25 kvm

Ytterstaden 40 kvm 40 kvm
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I riktlinjen anges att en sammanhéngande friyta i direkt anslutning till forskolan ska
efterstrdvas. I innerstaden anges att en sammanhéingande friyta pad 1 800 kvm (+/- 20
procent). [ mellanstaden anges en sammanhingande friyta pa 3 000 kvm. I ytterstaden
anges att en acceptabel niva dr 4 000 kvm per elev och en god niva 6 000.

Styrande planeringsprinciper och principer for avsteg

Enligt de styrande planeringsprinciper som anges i riktlinjen dr huvudprincipen att
planeringen ska ske utefter det hogre talet i ett nyckeltalsspann eller utifrén grundtalet i
en tolerans. Riktlinjen ger mojlighet till forflyttning i nyckeltalsspann eller tolerans givet
att berorda nimnder &r i konsensus att gora det och att &andamélsenliga kompensatoriska
atgarder genomfors. Om det finns ett behov av att utga fran ett tal som ligger bortanfor de
beslutade nyckeltalen kan stadsledningskontoret, i enlighet med metodiken i riktlinjen,
genomfora en utredning av kommunal service. Samtliga berorda ndmnder/foérvaltningar
och bolagsstyrelser/bolag har mojlighet att framstélla en utredningsforfragan till
stadsledningskontoret. En utredning kommunal service syftar till att dokumentera att det
rader konsensus kring en forflyttning bortanfor beslutade nyckeltal och dokumentera
kompensatoriska atgirder.

Batsmans Gras Gata forskola — utredning kommunal service
Forskoleforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen har genom beslut i
stadsfastigheters styrgrupp for projekt- och portfoljstyrning 2024-09-05 (justerat 2024-
09-23) framstéllt en utredningsforfragan avseende utredning kommunal service for
Béatsman Gras Gata forskola (projektnummer 21670/21019) till stadsledningskontoret.
Utredningsforfrdgan avser lokalytan och friytan i projektet.

Projekt Batsmans Gras Gata forskola initierades efter en forstudie som genomfordes
under 2023 som visade att den befintliga forskolan hade ett stort underhéllsbehov.
Forstudien resulterade i att den befintliga byggnaden skulle rivas och erséttas med en ny
forskola pd samma fastighet. Projektet stir nu infor genomforandebeslut.

I projektet har planeringen utgatt ifran Ramprogram for forskole- och skolbyggnader
(2014) dir malséttningen for forskolan var 35 kvm friyta per barn samt 10 kvm LOA per
barn. Sedan projektet padborjades har kommunfullméktige i och med antagandet av
Goteborg stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler faststillt nya nyckeltal men
dven styrande planeringsprinciper och principer for avsteg.

Det aktuella projektet avser uppforandet av en ny forskola pa en befintlig fastighet.
Forskolan planeras med cirka 72 barn vilket motsvarar cirka fyra avdelningar dir den
sammanhingande friytan uppgér till cirka 2 740 kvm vilket motsvarar cirka 38 kvm per
barn.

Utifran att forutséttningarna i det aktuella projektet innebér att nyckeltalen for friyta
ligger bortanfor de beslutade nyckeltalen for friyta per barn samtidigt som den minsta
sammanhédngande friytan inte uppnas dokumenteras forflyttningen i denna utredning
kommunal service.

Kompensatoriska atgarder

Enligt riktlinjen krivs kompensatoriska atgérder vid forflyttning nedét i ett
nyckeltalsspannen eller fran grundtalet i en tolerans. I det aktuella projektet sker inte en
forflyttning nedat i beslutade nyckeltalsspann utan uppét, nagra kompensatoriska atgarder
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genomfors darfor inte. Att friytan inte nar upp till den minsta sammanhéngande friytan pa
3 000 kvm beror pa att forskolan planeras med cirka 72 barn och vilket motsvarar cirka
fyra avdelningar.

Stadsledningskontorets bedémning

Stadsledningskontorets bedomning &r att berérda forvaltningar, forskoleforvaltningen och
stadsfastighetsforvaltningen, har f6ljt den avstegshantering som anges i Goteborgs stads
riktlinje kring styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttjan och samlokalisering
avseende kommunala verksamhetslokaler. I denna utredning kommunal service har
konsensus dokumenterats som underlag i det fortsatta projektet.

Utredning kommunal service expedieras till:
e Forskolendmnden
e Stadsfastighetsndmnden
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