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Genomforandebeslut for forslag till detaljplan
for stadsutveckling i Brunnsbo inom
stadsdelen Backa

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden

Exploateringsndmnden godkénner genomforandebeslut for forslag till detaljplan for
stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa med ett uppskattat projektnetto for
exploateringsprojektet om 3 miljoner kronor.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har tidigare 6versint forslag till detaljplan for stadsutveckling i
Brunnsbo inom stadsdelen Backa pé samrad och granskning vilket exploateringsndmnden
har tillstyrkt. Syftet med detaljplanen &r att stidrka Brunnsbo som bebyggelseomrade och
centrumpunkt i mellanstaden med nya bostdder, kontor och verksamheter samt forskola
med anpassning till ny trafikering av bade citybuss och sparvagsdragning samt ny
pendeltagstation.

D4 det vid tidpunkten for granskningsyttrande fanns osékerheter kring projektnettot med
hénsyn till att férdelning av kostnader mellan staden och exploatorer inte var faststélld s&
avvaktade exploateringsforvaltningen med forslag pa godkdnnandet av genomforandet till
innan antagandet. Fordelningen ar nu 6verenskommen varfor exploateringsforvaltningen
bedomer att det 4r mojligt att ta ett genomforandebeslut.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark for bostdder och
verksamheter och i form av exploateringsbidrag. Namnden far utgifter for markforvirv,
rivningar, lantméteriatgérder, ledningsomldggningar, utbyggnad av allmén plats,
kompensationsatgirder samt dagvatten- och skyfallsétgiarder. Totalt sett ar det ett positivt
projektnetto for exploateringsndmnden. Stadsmiljoforvaltningen far 6kade driftkostnader
for tillkommande och @ndringar inom allméin platsmark.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forslaget bedoms forhélla sig som nedan till de tre dvergripande mélen i Milj6- och
klimatprogrammet (stadens verktyg for arbetet med den ekologiska dimensionen).

Naturen
Detaljplanen innebér i vissa delar en forsdmring for livsmiljoer samt biologisk méngfald i
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och med exploaterade gronytor, samt fallning av trad. Till storsta del sker dock
exploateringen pa den mark som idag ar markparkering. Forluster av ekologiska virden
ska kompenseras inom planomréadet. Att vissa ytor planldggs som allmén plats natur &r ett
positivt bidrag. Bedomning ar att detaljplanen innebér en ofordndrad paverkan.

Klimatet

Detaljplaneforslaget bidrar till att mojliggora ett héllbart resande med utbyggd
kollektivtrafik samt forbattrade gang- och cykelvigar. Bedomning dr att detaljplanen
innebér en forbattring pa sikt.

Manniskan

Storre variation av bostéder planerade pa nuvarande markparkering. En mer
resurseffektiv markanvandning skapar mojlighet till fler kvalitativa gronytor, vilket i sin
tur skapar béttre forutséttningar till motesplatser och bidrar till en god gestaltad livsmiljo.
Bedomning ér att detaljplanen innebér en forbéttring for invénare i stadsdelen.

Beddmning ur social dimension

Foreslagen utveckling ger ett positivt tillskott av bostidder i blandade upplatelseformer
vilket innebér att fler kan fa en bostad i ett kollektivtrafiknira omrade i mellanstaden. En
fortitning och omvandling till en mer stadsméssig boendemiljo innebér att fler ménniskor
kommer att mé&tas i omradet och en befolkningsdkning ger ett béttre underlag for service i
niaromradet samt ett tillskott av arbetsplatser, vilket ar positivt for den sociala
dimensionen. Planforslaget innebar ockséa nya bostdder péa parkeringsplatser, vilket pekats
ut som otrygga miljoer, vilket bedoms positivt ur ett trygghetsperspektiv.

Forslaget bedoms delvis bidra till mal fem i Goteborgs gronplan (god tillgéng till parker
och naturomréden). Forslaget bedoms bidra till delmalet god tillgang till parker och
naturomraden i och med en uppgradering av den bostadsnéra parken i Brunnsbo till en
stadsdelspark. Forslaget bidrar till att de grona kvalitéerna i omradet bibehalls.

Litteraturgatan foreslas kompletteras med separerad géng- och cykelbana lings bada
sidor. Cykelbanorna byggs ut enligt standard for pendelcykel for att bygga ut det
planerade nétet enligt Cykelprogram for en néra storstad 2015-2025 som &r en
fordjupning och konkretisering av stadens trafikstrategi, Trafikstrategi for en nira
storstad.

Planforslaget planerar for tvd nya hallplatsldgen for sparvagn i anslutning till korsningen
mellan Litteraturgatan och Tingstadsvdgen, samt ett vid det nya torget. Detta mdjliggor
resande med kollektivtrafik for fler vilket &r positivt for ett okat hallbart resande.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

1. Projektkalkyl
2. Oversiktskarta
3. Detaljkarta
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Beskrivning av arendet

Exploateringsnamnden foreslas godkénna genomforandebeslut for forslag till detaljplan
for Stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa med ett uppskattat projektnetto for
exploateringsprojektet om 3 mnkr.

Syftet med detaljplanen dr att stirka Brunnsbo som bebyggelseomrade och centrumpunkt
i mellanstaden dir Brunnsbotorget utpekats som ett kraftsamlingsomrade och
kollektivtrafiknod med trafikering av bade ny citybuss och ny sparvagnsdragning samt ny
pendeltagstation, vilket &mnar 6ka béde tillganglighet och attraktiviteten till omradet som
ny tankt entrépunkt till Brunnsbo och till Goteborgs innerstad. Detaljplanen sékerstéller
ocksa mark for allmén plats gata, natur, park och skydd. Planomradet &r beldget vid
Litteraturgatan i Brunnsbo pa Hisingen cirka 3 km norr om Gdteborgs centrum och
stracker sig mellan Oskar Rings plats i norr till Brunnsbomotet i séder.

Bade kommun och exploatorer dger mark inom planomrédet. Del av den kommunala
marken kommer att markanvisas med dndamalet bostdder eller kontor/verksamheter.

Detaljplanen skickades ut pa granskning av stadsbyggnadsndmnden mellan den 13
augusti — 2 september. Da det vid tidpunkten for granskningsyttrande fanns osidkerheter
kring projektnettot med hénsyn till att fordelning av kostnader mellan staden och
exploatorer inte var faststilld sa avvaktade exploateringsforvaltningen med forslag pa
godké@nnandet av genomforandet till innan antagandet. Férdelningen 4r nu
overenskommen varfor exploateringsforvaltningen bedomer att det dr mojligt att ta ett
genomforandebeslut.

Tidigare beslut i arendet

Datum Tidigare beslut i exploateringsnimnd eller tidigare niimnder

2020-09-21 Beslut om planbesked § 169, 4462/20

2024-08-26 Yttrande till stadsbyggnadsndmnden &ver forslag till detaljplan -
samrad

2025-05-19 Beslut i exploateringsndmnden om exploateringsmedel for till
forberedande atgirder infor genomforande av detaljplan.

2025-08-25 Yttrande till stadsbyggnadsndmnden &ver forslag till detaljplan -
granskning

2024-08-26 Yttrande till stadsbyggnadsndmnden &ver forslag till detaljplan -
samrad

Sammanfattning av inriktningsbeslut for stadsutvecklingsforslag

En forenklad stadsutvecklingsidé togs fram i augusti 2024. Syftet med detaljplanen ar att
skapa forutséttningar for en storre stadsbyggnadsutveckling i Brunnsbo med en utbyggd
kollektivtrafik i form av sparvig, bussgata och hallplatslédgen samt en fortitning med nya
bostider, forskola, kontor, parkeringshus och centrumverksamheter.

Sammanfattning av pagaende detaljplanearbete

Overgripande

Forslaget dverensstimmer i huvudsak med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19, som medger fortdtning langs det stadsméssiga strak
som Litteraturgatan ska omvandlas till, samt en utvidgning av innerstaden.

Planomrédet ar sedan tidigare planlagt men dédr genomforandetiden ar utgangen.

Goteborgs Stad exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande



Utformning och funktion av allmén plats

Allmdn plats, gata

Vid framtagandet av detaljplanerna i Brunnsbo ligger styrdokumentet ”Goteborg 2035
trafikstrategi for en néra storstad” till grund for planering av stadsrummen och
infrastrukturen. P4 Litteraturgatan som idag ar hért trafikbelastad, planeras antalet korfalt
reduceras for att skapa ytor for bland annat kollektivtrafikfalt, bredare géng- och
cykelvagar, trdd och angdringsfickor. Passager for gdende och cykel planeras anlidggas i
plan och hastighetssékras déar behovet finns. Ambitionen &r att den nya utformningen av
gaturummet kommer bidra till en minskad biltrafik genom en 6verflyttning till hillbara
fardmedel enligt trafikstrategin. En ny gatukoppling byggs till den planerade nya
forskolan ndrmast Arddsberget for att mojliggdra hdmtning och ldmning samt
leveranser.

Allmdn plats, park

Detaljplanen foreskriver allmén plats park for det gronomréde som ér beldget inom
planomradet idag, och parken planeras till stor del bibehallas och utvecklas med fler
sociotopvarden, bland annat vistelsevarden och moétesplatser, for att kunna tillgodordknas
som stadsdelspark. Parken uppfyller inte helt minimikraven avseende storlek for
stadsdelspark da en sédan &r 2 ha, och den planlagda ytan hér &r 1,7 ha. Den framtida
parken inkluderar ett befintligt omrade for odlingslotter. Odlingen ska fortsétta att
bedrivas i motsvarande omfattning och forslaget bedoms ej strida mot detta.

Allmdn plats, natur
Mindre omraden inom planen kommer ocksa planldggas som Natur for att sdkra grona
kvalitéer och buffertzoner mot omgivande naturomraden.

Planforslaget tar mindre naturomraden i ansprak och paverkar trdd med hoga naturvérden.
Skydds- och kompensationsétgirder kommer att utféras for att minimera skador pé de
ekologiska och sociala virden som péverkas av foreslagen exploatering.

Allmdn plats, skydd

I de fall dér ytor tas i ansprak med huvudsakliga syfte att omhénderta skyfall planldggs
dessa som allmin plats skydd. Bestimmelsen syftar till att ge mdjlighet for hantering av
ytor for 6versvamning vid skyfall.

Markanvisningen

Markanvisning av stadens byggrétter kommer ske efter individuellt bedomd ldmplighet i
tid och nér atkomst till marken &r mojlig med hénsyn till parallella infrastrukturprojekt,
samt beroenden till kommande ombyggnation av Tingstadsvigen, vars fortsatta
strackning ingédr i en intilliggande detaljplan med planstart 2025.

Avtal, 6verenskommelser och tillstand

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhdll. Inom planomradet finns allmén plats i form
av GATA, NATUR, PARK och SKYDD.

Exploateringsforvaltningen kommer att teckna exploateringsavtal med exploatdrer dér
exploatdrerna far lamna exploateringsbidrag for utbyggnad av allmén plats. Dessa avtal
tecknas innan ett antagande av detaljplanen och dess syfte dr bland annat for att sékra
genomforandet av exploateringen.
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Exploateringsforvaltningen kommer ocksé teckna genomforandeavtal med de kommande
markanvisade parterna inom detaljplanen. Aven dessa med syfte att bland annat siikra
genomforandet av exploateringen.

Tidplan
Planen forvéntas antas andra kvartalet 2026. Forvéntad byggstart av kvartersmark och
allmén plats mark &r runt 2030 nér parallella infrastrukturprojekt dr fardigstéllda.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Projektkalkyl!

Projektnettot visar pa ett positivt resultat med ca 3 miljoner dér en riskreserv pa 20 mnkr
ar medréknad pa grund av beroenden till samtida infrastrukturprojekt, eventuella
saneringar samt osékerhet i kostnadsniva pé skyfallsanldggningar. I projektkalkylen ingér
enbart den del av Litteraturgatan som anses belasta projektet och resterande del bekostas
inom Sverigeforhandlingen, vilket hanteras inom spéarvégsprojektet. Projektkalkylen &r
uppréttad i 2025 ars prisniva. Sa dven inkomsterna, vilket kan innebéra en 6kning av
dessa dé forvintad forsiljning ligger ett par ar framat i tiden. I projektnettot ingar dven
investeringsutgifter som &r skattefinansierade, som skall finansiera &tgarder som é&r for ett
storre omradets behov. For dessa redovisas ingen inkomst i projektet utan endast utgiften.

Exploateringsforvaltningen har &ven nominerat in kostnader for pendelcykelbana inom
detta projekt samt intilliggande detaljplan som en C-investering till stadsmiljo-
forvaltningens investeringsram. Beslut om finansiering kommer inte fattas forrén efter att
detaljplanen antagits varav utgiften for strdckan inom denna detaljplan tills vidare ingar i
projektkalkylen.

Budgetkonsekvenser
Intdkter for kommande markforséljning samt utgifter for allmén plats och forberedelse av
kvartersmark berdknas falla ut fran 2028 och framaét.

Driftkonsekvenser
I tabellen anges antaganden om projektets driftkonsekvenser for stadsmiljondmnden
géllande allmén plats:

Typ av anliggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar

Gatuanldggning 250 1771 2021

Parkanldggning 650 2370 3020

Ovrig anldggning 10 60 70

Summa 910 4201 5111

Kommunala féljdinvesteringar
Stadsfastighetsndmnden fér foljdinvesteringar for ny forskola och kretslopp och vatten for
utbyggnad av nya ledningar.

Ekonomisk féréndring

Justeringar i den ekonomiska prognosen som har gjorts under planarbetet efter
granskning ar frimst en omfordelning av exploateringsekonomin och en mindre
korrigering av prisnivén pé stadens markinnehav. Nominering av C-investering kan
innebéra en positiv avvikelse efter antagen detaljplan.
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Osadkerhet och risker
Planen kommer sannolikt att bli 6verklagad av nirboende, vilket har hanterats i
tidplanen.

e Beroenden till samtida infrastrukturprojekt gillande tider och innehéll kan
paverka genomforandet av detaljplanen da deras entreprenadomraden begransar
atkomst till omrédet samt krdaver mycket samordning.

e Detaljplanen innebér negativ padverkan pé naturvirden som omfattas av generella
biotopskydd enligt miljobalken. Detta kraver dispenser, vilket ansoks om i
samband med granskning. Beslut krévs innan antagande.

e Beroenden mellan byggritter géllande buller i den sddra delen av detaljplanen.
Bostidder inom Framtiden Byggutveckling AB:s mark, pa det nya torget, klarar
enbart godkénda bullernivaer efter att stadens byggritter for kontor/verksamheter
soder om Litteraturgatan &r byggda.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foreslér exploateringsndmnden att godkidnna genomforandet
av detaljplanen med ett projektnetto om 3 miljoner kronor under forutséttning att
erforderliga avtal tecknas innan antagandet.

Vid detaljplanens granskning fanns osdkerheter kring projektnettot med hinsyn till att
fordelning av kostnader mellan staden och exploatdrer inte var faststélld.
Exploateringsforvaltningen avvaktade dirmed med forslag pa godkédnnandet av
genomforandet till innan antagandet. Fordelningen dr nu 6verenskommen varfor
exploateringsforvaltningen bedomer att det nu &r mdjligt att ta ett genomforandebeslut.

Projektet bidrar dven till exploateringsndmndens mal om exploateringsekonomi i

balans.
Elisabet Gondinger Kristina Lindfors
Avdelningschef projekt norr Direktor exploateringsforvaltningen
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Bilaga 1

Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsndmnden
2025-12-15. Dnr EXF 2023-01539

Projektkalkyl

Kalkyl upprdéttad i 2025-drs prisniva mnkr
Markférsaljning inkl

gatukostnadsersattning 183
Tomtratt (nuvardet 10 forsta drens

avgald)

Exploateringsbidrag 88
Extern finansiering (stat, region etc)

Ingdende bokforda markvarden
Myndighetsutgifter 1
Markforvarv 35
Markatgarder 85
Gatuanlaggningar 100
Exploateringsfinansierade 83
Skattefinansierade 17
Parkanlaggningar 34
Exploateringsfinansierade 16
Skattefinansierade 16
Ovriga anlaggningar 13
Exploateringsfinansierade 10
Skattefinansierade 3
Sam/medfinansiering

Utbyggnad vatten & avlopp 26
Inkomster VA (tilliggsuppgift) 29




Bilaga till tjansteutldtande
till exploateringsndamnden
2025-12-15. Dnr EXF 2023-01539

Oversiktskarta




Detaljkarta
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