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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan — granskning for
Svenska massan, nytt hoghus mot
Korsvagen, Heden 34:16 m.fl. (inom
stadsdelen Heden)

Forslag till beslut
1. Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for Svenska méssan,
nytt hoghus mot Korsvéigen, Heden 34:16 m.fl. inom stadsdelen Heden under
forutsittning att exploateringsforvaltningens bedomning i tjdnsteutlatandet
beaktas och oversinder tjansteutlatandet till stadsbyggnadsndmnden som
exploateringsndmndens eget yttrande.

2. Exploateringsndmndens beslut férklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har 6versént forslag till detaljplan for Svenska missan, nytt
hoghus vid Korsvigen med begéran om exploateringsndmndens yttrande. Syftet med
detaljplanen &r att mojliggdra for uppforandet av ett hoghus vid Korsvégen. Planforslaget
innebér att olika funktioner kan inrymmas inom den nya byggnaden, sisom hotell,
restaurang, kontor, méssverksamhet och bostdder. Planforslaget mojliggdr ocksa
ombyggnation av fasad mot Skénegatan med en fasad som kan Sppna upp mésshallens
bottenvaning samt nya verandor for utevistelse.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Exploateringsndmnden far intékter fran markforséljning till Svenska méissan och far
utgifter for flytt av ledningar. Utbyggnad av allmén platsmark inom planomrédet kommer
att bekostas och byggas ut av projekt Korsvéagen. Kretslopp och vatten far intékt fran
brukningstaxan.

Beddmning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen inte har funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.
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Beddmning ur social dimension

Detaljplanen innebér att gdngbanan utanfér méssan inte blir tillridckligt bred for de
gangfloden som forvintas pa platsen. Den innebér ett fast hinder i form av en pelare pa
allmén plats. Ur den sociala dimensionen kan det innebéra att dldre gaende eller gdende
med till exempel nedsatt synforméga far en forsémrad framkomlighet vid platsen.
Trappan pa kvartersmark fungerar som ledstrak vilket ar positivt, men pelaren som
kommer hamna mellan cykelbana och géngbana innebér ett fast hinder som kan skapa
otrygghet och forsdmra orienterbarheten.

Sammanfattningsvis paverkar detaljplanen den sociala héllbarheten negativt, da privata

intressen prioriteras fore tillgdngligheten och framkomligheten for oskyddade trafikanter.

Samverkan
Forvaltningen bedomer att facklig samverkan inte &r aktuell i drendet.

Bilagor
1. Projektkalkyl
2. Budgetkonsekvenser
3. Oversiktskarta
4 Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgénglig pa Plan- och byggprojekt, se ”Planer 6ppna for
synpunkter”.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsndmnden
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https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/mark-och-exploatering/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziAwy9Ai2cDB0N_N0t3Qw8Q7wD3Py8fSz8fMz1wwkpiAJKG-AAjgZQ_ejCTkFGTsYGBu7-RmD9BO3HYwEB_ZFA_ebxJkbuBoZeJobeFmZO5gaOPt7Oxmbe5mauXkb6wfqRzvqRpj4RJtqO-gW5oaERVcGOANSG3S4!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har Gversént forslag till detaljplan for Svenska méssan, nytt
hoghus vid Korsvédgen inom stadsdelen Heden med begidran om exploateringsndmndens
yttrande senast den 11 juni 2024. Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att
granskningsyttrande behandlas i exploateringsndmnden den 17 juni 2024.

Beskrivning av arendet
Planarbetet startade 2018. Detaljplanen upprittas med utokat planforfarande.

Detaljplaneforslaget var pa granskning forsta kvartalet 2023 och exploateringsndmnden
yttrade sig over planforslaget 2023-02-27. Efter samradet sa har fordndringar i plankartan
skett i form av att gangtunnel under Korsvégen har utgatt ur planforslaget.

Datum Tidigare beslut i EXN (eller tidigare nimnder)

2023-02-27 Yttrande samrad i exploateringsnimnden

Detaljplanen

Planomrédet ar beldget vid Korsvégen, cirka 1,5 km fran Goteborgs centralstation.
Planomradet &gs av Svenska méssans stiftelse och kommunen. Forslaget fverensstimmer
med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av kommunfullmiktige 2009-02-26.

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for uppforandet av ett hoghus vid Korsvigen.
Planforslaget mojliggdr ocksa ombyggnation av fasad mot Skédnegatan med en fasad som
kan 6ppna upp misshallens bottenvéning samt nya verandor for utevistelse.

Utformning och funktion av allméan plats

All allmén plats GATA inom planen byggs ut av projekt Korsvéigen som drivs av
exploateringsforvaltningen. Projekt Korsvéigen ansvarar for Stadens projektering och
utbyggnad av allmén plats GATA ovanpé Vistlidnkens Station Korsvigen enligt
Detaljplan for Vistldnken, Station Korsvigen med omgivning, inom stadsdelarna Heden,
Johanneberg och Lorensberg i Goteborg. Detaljplan for Svenska méssan innebar en
minskning av de géng- och cykelytor som foreslagits inom projekt Korsvigens
projektering forbi planomradet. Tillgéngliga ytor inom planforslaget innebér avsteg fran
Stadens rekommenderade matt for platsens forvantade floden.

Plankartan tillater placering av byggnadspelare pé allmén plats GATA utanfor gangvigen
mot Korsvigen. Plankartan tillater 4ven grundldggning av pelarna, vilket innebér pelarnas
fundament under mark, pa allmén plats. Fundamenten ska ha ett avstand till markplan pa
minst en meter.

Vid planens sydvistra horn gor pelarnas placering att gangbanan enbart blir 3,7 meter
bred, vilket dr en kompromiss d& bredden inte &r tillrdcklig for de gdngfloden som
forvantas finnas pa platsen.

Angoring och parkering

Det finns ett behov av 107 parkeringsplatser for bil i och med ett genomférande av
planforslaget om planerade mobilitetsatgirder genomfors. Parkeringsbehovet for boende,
anstéllda och besokare ska tillgodoses inom befintliga anldggningar. Rekommenderade
gangavstand i Anvisningar till riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad
(version 1.2) frangés for att mojliggora fler anldggningar for framtida parkeringskop.
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Exploateringen skapar ett behov av 496 cykelplatser. Parkeringsplatserna fordelas mellan
boende, anstéllda och besdkare inom planomradet. Bostdder och kontor har en stor andel
cykelparkeringar beldgna i 1asta utrymmen och samnyttjas ddrmed inte med andra
verksamheters cykelparkeringar. For besdkare ska cykelparkering uppforas i anslutning
till entréer med for dess 4andamal anpassad kvalitet.

Avtal

Foravtal har tecknats med exploatéren. Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal
vara tecknat med exploatdren for genomforandet av exploateringen.Overenskommelse
om fastighetsreglering ska traffas mellan kommunen och exploatdren gillande forsdljning
av tillskottsmark for att kunna genomfora exploateringen samt reglera allmén platsmark
till kommunen. Servitutsavtal for pelare pa allmén plats avses tecknas med exploatdren.
Utkast till mobilitetsavtal finns framme och avtalet ska signeras innan antagande.

Tidplan

Tidplanen &r i nuldget oséker da projektet dr beroende av att Trafikverkets projekt
Vistlidnken ldmnar tillbaka ytor till staden sa att kommunen kan bygga om allmén plats.
Utbyggnad av allmén platsmark inom planomradet sker enligt projekt Korsvigens
tidplan.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Projektkalkyl

Projektkalkylen visar utgifter for projektledartid. Projektkalkylen redovisar inte intékter
for forsiljning av tillskottsmark till Svenska méssan, virdering har inte tagits fram &n.
Projektkalkylen redovisar inte utgifter for flytt av ledningar. Kretslopp och vatten far
intékter fran brukningstaxan. Projektkalkylen visar inte utgifter for utbyggnad av allmén
plats eftersom det kommer att bekostas av projekt Korsvéigen. Kostnader for atgirder
utanfor planomradet kan komma att redovisas i genomforandebeslutet.

Budgetkonsekvenser
Budgetkonsekvenserna finns beskrivna i bilaga 2.

Driftkonsekvenser

Driftskonsekvenser som foljer av planens allménna plats GATA redogjordes for i
angransande Detaljplan for Vastlanken och station Korsviagen. Den vann laga kraft 2019.
Ytorna i denna plan innebér inga storre fordndringar i driftskostnader.

Ekonomisk forindring
I foregaende planforslag fanns en gdngtunnel under Korsvigen med, den ar i detta
planforslag borttagen och kostnad for denna ér siledes inte langre aktuell.

Oséakerhet och risker

Planforslaget forutsatter att befintliga ledningar, sparvig, gata och gc-viag inom
planomradet ar flyttade till nytt l4ge i enlighet med detaljplan for Korsvigen, kommunen
kan inte paborja denna ombyggnad forrdn Trafikverket ldmnat tillbaka ytorna till
kommunen. Pa grund av Véstldnkens forsening sé ar tidplanen for nédr kommunen fér
tillbaka ytorna i nuldget osiker.

Forvaltningens bedomning
Attraktiva gang- och cykelbanor ndmns som viktiga delar for straket forbi planomradet i
Oversiktsplanen for Géteborg. Byggnadspelare tillits pa ytan, vilket begriinsar ging- och

Goteborgs Stad Exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande



cykelbanans funktion. Féreslagen hérnpelare kan tillatas pa allmén plats GATA dé det
inte finns ndgon annan bra 16sning. Utformningen och placeringen av pelaren regleras
med hjilp av planbestimmelser. Aven om standard enligt teknisk handbok ej uppnas idag
for gangstraket dar hornpelaren hamnar pa allmén plats GATA, sa anses kompromissen
vara acceptabel med tanke pa de premisser som detaljplanen har behdvt hantera.

Det behdver tillses ett stort antal cykelparkeringar i anslutning till kommande entréer. De
kan i sérskilda situationer i viss man placeras pa allmén plats. Med anledning av den hér
planens geografiska forutséttningar finns det vildigt begransade mojligheter att placera
cykelparkeringar pa allmén plats, och sdrskilt 1angs Skanegatan.

Planforslaget forutsitter att befintliga ledningar, sparvig, gata och gc-véig inom
planomrédet ar flyttade till nytt lage i enlighet med detaljplan for Korsvdgen, kommunen
kan inte paborja denna ombyggnad forrdn Trafikverket ldmnat tillbaka ytorna till
kommunen. Pa grund av Véstlidnkens forsening sé dr tidplanen for ndr kommunen fér
tillbaka ytorna i nuliget osédker. Antagande av detaljplanen kan dérfor inte ske forrén
Trafikverket 1dmnat tillbaka ytorna till kommunen och en ny tidplan for flytt av ledningar
och sparvig finns.

For att kunna se omradet runt Svenska méssan och arenan som en helhet, sa behover fler
forutsittningar vara pa plats. Exploateringsforvaltningen bedomer dédrmed att
detaljplanens genomforande inte kan godkénnas i granskningsskedet. Avsikten ar att
innan antagande ta fram ett tjdnsteutlatande for att f en godkdnd ekonomi med ett
genomforandebeslut.

Exploateringsforvaltningen tillstyrker foreslagen detaljplan for Svenska méssan under
forutsdttning att de synpunkter som redovisas under Forvaltningens beddmning beaktas.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt sdder
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Bilaga 1

Projektkalkyl
Kalkyl upprdéttad i 20XX-drs prisniva

mnkr

Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning

Tomtratt (nuvardet 10 forsta arens
avgald)

Exploateringsbidrag

Extern finansiering (stat, region etc)

Summa Projektinkomster

Ingdende bokférda markvarden

Myndighetsutgifter

Markforvarv
Markatgérder

Gatuanlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Parkanlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Ovriga anlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Sam/medfinansiering

Summa Projektutgifter

Projektnetto

Utbyggnad vatten & avlopp
Inkomster VA (tilléggsuppgift)

Markforsaljning
Tomtratt

Gatukostnadsersattning
Exploateringsbidrag

Extern finansiering

Ingaende bokfort markvarde

Inkomst fér marken.

Vid uppldtelse av tomtréitt anges marknadsvdrdet som om marken skulle
ha sdlts.

Inkomst fér utbyggnad av allmdn plats dér kommunen dger marken.
Bidrag fran exploator till utbyggnad av allmén plats ddr kommunen inte
dger marken.

Tex ersdttning frén exploatér for medfinansiering, ersdttningar frén andra
ndmnder och bolag, servitutersdttning, erséttning ledningsrétter mm.

Befintligt markvdrde som finns i vart anldggningsregister.



Myndighetsutgifter

Markforvarv
Markatgarder

Utgifter gata

Utgifter park

VA- anlaggningar
Ovriga anlaggningar
Sam/Medfinansiering

Fastighetsbildning, bygg o rivningslov, utredningar, detaljplanekostnad,
avgifter till miliéférvaltningen.

Utgifter for inkép av mark o vdrdering

Utgifter fér markmilj6, geotekniska undersékningar, saneringar,
arkeologiska utredningar, fér- och slutundersékningar, évriga utredningar,
projektledartid, flytt av ledningar, rivningar, kompensationsdatgdrder, 1%
mdlet inom kultur.

Utgifter for gatuanldggningar

Utgifter fér parkanldggningar

Utgifter fér VA-anldggningar

Utgifter for tex bullerskydd, broar, staket mm

Kommunens medfinansiering i statliga och regionala projekt.




Bilaga 2

Budgetkonsekvenser/Likviditetsplanering

Budgetkonsekvenserna dr upprdttade -2020 2021-2025 2026- Totalt
i 20XX-drs prisniva mnkr
Inbetalningar
Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning 0
Exploateringsbidrag 0
Extern finansiering 0
Summa inbetalningar 0 0 0 0
Utbetalningar
Mark* 650 000 350 000| 1000000
Parkanlaggning
exploateringsfinansierad 0
Gatuanlaggning
exploateringsfinansierad 0
Ovriga anlaggningar 0
Summa utbetalningar
exploateringsfinansierade invest. 0 650 000 350 000 1000000
Gatuanlaggning skattefinansierad

0
Parkanlaggning skattefinansierad

0
Summa utbetalningar
skattefinansierade invest. 0 0 0 0
Totalt 0 -650 000 -350 000 -1 000 000 (Summan i rutan Iéngst ner till héger

* Myndighetsutgifter, markférvérv, markdatgdrder, sam/medfinansiering ska stdmma med projektkalkylens summa utan

tomtrdéttsinkomster och ingdende bokférda markvdérden.)

Utbetalning - VA-anlaggning
taxefinansierad 0 0|avstamningssumma=0




Oversiktskarta

Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsndamnden
2024-06-17.

Dnr EXF-2023-00536




Detaljkarta
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