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Uppdrag och samrad for detaljplan for
bostader vid Torslanda prastgard inom
stadsdelen Torslanda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden:

1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta detaljplan for bostdder
vid Torslanda prastgard inom stadsdelen Torslanda med standardforfarande.

2. Genomfora samrad om detaljplan for bostdder vid Torslanda prastgard inom
stadsdelen Torslanda.

Sammanfattning

Planomradet ar beldget vid Torslanda prastgard, vaster om Torslanda torg, i stadsdelen
Torslanda. Det dr uppdelat i tvd delomraden dér norra delen omfattar préastgérden, en
ddellovsblandskog samt en forskolegard som arrenderas av Goteborgs stad. Den sddra
delen omfattar en markparkering samt en gammal panncentral som inte lédngre ar i bruk.
Omradet som é&r aktuellt for detaljplan 4r cirka 15 000 kvm stort (1,5 hektar).

HSB Goteborg/fastighetsdgare 6nskar komplettera omradet vid Torslanda prastgard med

bostadsbebyggelse i form av smahus/radhus. Pa markparkeringen 6nskar de komplettera

med smahus/radhus samt flytta parkeringen till panncentralsfastigheten. Befintlig tillfart

till prastgarden passerar en forskolegard. Tillfarten foreslas flyttas och i stillet ansluta till
Noleredsvigen sa att marken kan dverga till forskolegard.

Planbeskedet, beslutades 2020-10-26, omfattar ett storre geografiskt omrdde som har
reducerats till att nu omfatta fastigheterna;

e Torslanda 36:16, (Torslanda prastgard)
e Torslanda 36:23 (markparkering) samt
e Del av Torslanda 36:31 (den gamla panncentralen)

Préstgarden som har kulturhistoriskt virde ska sparas och ny bebyggelse behover
anpassas till den kulturhistoriska miljon genom placering, volym, utformning och
utseende. Antikvarisk konsekvensbeskrivning kommer behdva tas fram.
Adelldvblandskog med bevarandevirda triid forekommer. Hénsyn behdver tas och
bebyggelsen behdver integreras pa ett varsamt sitt. Naturmiljovarden kommer behdva
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utredas vidare. Sodra delen av prastgardsfastigheten samt Noleredsvagen ligger lagt
utifran skyfallssynpunkt och behdver beaktas och hanteras i planarbetet.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren HSB Géteborg.

Goteborgs stad arrenderar idag en del av fastigheten Torslanda 36:19 som gérd till den
nybyggda forskolan som ligger direkt Oster om préstgarden. Avtalet behdver ségas upp
for att mojliggdra en exploatering av bostdder inom planomradet.

Péverkan och eventuella behov av ombyggnad i anslutning till Noleredsvégen samt
befintlig gang- och cykelbana sdéder om Torslanda préastgard behdver utredas inom ramen
av detaljplan, d& Torslanda préstgard/nya bostader foreslas angoras fran Noleredsvégen.

Beddmning ur ekologisk dimension

En naturinventering finns fran Program for centrala Torslanda som visar pa hoga
naturvirden for delar av planomradet (Calluna 2009). Det &r av stor vikt att ny
bebyggelse placeras pa ett varsamt sitt for att minimera paverkan pa naturvéirden och de
skyddsvirda trad som finns inom planomradet. Under planarbetet kommer stadens
kompensationsatgérder tillimpas, for de eventuella trdd och gronytor som forsvinner.

Torslanda torg ligger cirka 400 meter fran planomradet med service och kollektivtrafik
vilket minskar behovet att anvinda bil.

Bullersituationen har studerats utifran tillgédngligt material. Planomradet bedéms inte
overskrida nagra riktvédrden for planerade bostider dé det inte ligger néra trafikerad vag.

Beddmning ur social dimension

Inom centrala Torslanda finns ett antal forskolor och Noleredsskolan (F-6), dir ny skola
planeras sta klar 2027. Det innebdr korta avstdnd som gar att na till fots eller med cykel,
fran forskola upp till arskurs 9.

Direkt dster om Torslanda préstgard finns en nybyggd forskola. Del av forskolans gard
ligger inom préastgardens fastighet, dar det finns ett arrende med HSB Géteborg. For att
det fortséttningsvis ska finnas en tillrdckligt stor friyta for forskolan behover
utformningen av garden studeras dé arrendet kommer ségas upp. Befintlig tillfart till
préstgarden gar dver forskoletomten/forskolegarden och ansluter till Torslanda torg.
Tillfarten foreslas flyttas och ansluta till Noleredsvidgen. Det medfor att befintlig tillfart
kan 6verga till forskolegard, vilket dr positivt for verksamheten.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bista ska bedomas och beaktats vid
framtagande av planforslaget.

HSB avser att bygga sméahus i omradet vilket kompletterar bostadsutbudet vid Torslanda
torg, som idag dvervigande bestar av ldgenheter i flerbostadshus.

Inom ramen av arbetet med detaljplanen kommer en socialkonsekvensanalys samt en
barnkonsekvensanalys att upprittas. I planbeskedet framgar social komplexitetsniva
preliminart till niva 3.
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Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

Tidigare beslut, delegationsbeslut

1. Planbesked for bostdder véster om Torslanda torg (Torslanda 36:19 med flera)
inom stadsdelen Torslanda, dnr 18/0117. Positivt planbesked beslutades pa
delegation 2020-10-26.

Ovriga handlingar

2. Kompletterande underlag till planbesked dnr. 011718
Bebyggelseforslag 1, 2024-08-26, What! Arkitektur

Bebyggelseforslag 2, 2024-09-11, What! Arkitektur

Forslag pa ny infart, 2023-09-19, White

Referensbilder, 2024-08-24, HSB

Antikvariskt utldtande av Torslanda pristgard, 2021-05-31, KMV forum

N kW
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Beskrivning av arendet

Arendet giller beslut om att inleda detaljplaneliggning samt genomfora samrad om
detaljplan for ca 30 nya bostéder vid Torslanda préstgard och pé tidigare markparkering i
stadsdelen Torslanda. Omradet omfattar prastgarden, ddellovskog och i den Ostra delen en
forskolegard som arrenderas ut till Goteborgs stad. I den sédra delen finns en
markparkering samt en gammal panncentral som inte ldngre ar i bruk. Omradet som &r
aktuellt for detaljplan &r cirka 15 000 kvm stort (1,5 hektar).

Bakgrund

HSB Goteborg inkom i januari 2018 med en ans6kan om planbesked att fortata med
bostader intill Torslanda prastgard samt bygga pa befintliga lamell- och punkthus med ett
och/eller tva vaningsplan. Punkthusen dgs av HSB brf Préastgarden och lamellhusen av
HSB brf Torslanda centrum.

Befintliga HSB foreningar (lamell- och punkthus) motsade sig en pdbyggnad av
befintliga bostadshus varpa projektets omfattning har reducerats till att enbart omfatta;

o fastigheten Torslanda 36:19 (Prdstgarden),

e del av Torslanda 36:31 (2) som idag utgor parkering for en bostadsrattsforening
samt

e Torslanda 36:23 (Panncentralen).

Koppling till andra drenden

I Torslanda pagar flera utvecklingsprojekt, bland annat Torslanda torg dar det planeras for
nytt torg, nya verksamhetslokaler och bostéder ca 250-300 ldgenheter (Detaljplan for
bostider och handel vid Torslanda Torg, inom stadsdelen Torslanda, diarienummer SBF-
2023-01013). Vid Hangarvégen planeras det for bostéder, verksamheter och
centrumfunktioner (Detaljplan for bostider och verksamheter vid Hangarvigen mfl inom
stadsdelen Torslanda, diarienummer SBF-2023-00763).

Styrande dokument

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger omradet
som Ytterstadens storre samhdllen, med markanvindningen blandad stadsbebyggelse.

Planprogram for centrala Torslanda godkindes av byggnadsndmnden 2019 och aktuellt
omrade vid Préastgarden pekas ut som omrade lampat att fortata med bostdder i tva-tre
vaningar. Hansyn ska tas till skogsomradet och kulturvirdena vid en planldggning.
Omradet vid den gamla panncentralen pekas ut som l&mpligt att fortdta med
bostadsbebyggelse i 3—5 véningar.

Kulturmiljounderlag Torslanda centrum Kulturmiljorapport 2016:3, Gteborgs
stadsmuseum, dér prastgérden &r utpekad som en virdefull kulturmiljo.

Gillande detaljplan, 1480-XIV-2158 fran 1961 som omfattar prastgérden, anger
anvandningen A — allmdnt dndamal samt Parkmark. Gillande detaljplan, 1480-XIV-2159
fran 1962 som omfattar panncentralen, anger anvandningen Parkmark.
Genomforandetiden har gétt ut.
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Planforslaget

Planomradet &r beldget vid Torslanda pristgard, vister om Torslanda torg. Omradet som
ar aktuellt for detaljplan ar cirka 15 000 kvm stort (1,5 hektar). Detaljplanen ska
mojliggora for en komplettering med smahus/radhus med god narhet till service,
kollektivtrafik och natur.

Detaljplanen bedoms omfatta ca 30 bostdder som smahus/radhus. Hansyn ska tas till
befintliga kultur- och naturviarden som planomradet omfattas av. Ny bebyggelse bor
anpassas 1 sin placering, gestaltning, volym och utformning till prastgdrden som har
kulturmiljévérden.

Angoringen till de nya bostdderna behover studeras. Idag sker angoring till Torslanda
préstgard frén Oster, via Torslanda torg. Det &r onskvért att angdringen i framtiden i
stéllet sker frdn Noleredsvégen for att minska paverkan pé befintlig forskola.
Anslutningen till Noleredsvdgen samt gang- och cykelbanan behdver studeras for att
sakerstilla en trygg och siker miljo for oskyddade trafikanter.

Sodra delen av préastgardsfastigheten samt Noleredsvégen ligger 1&gt utifrén
skyfallssynpunkt och kommer behdva beaktas och hanteras i planarbetet. Dagvatten- och
skyfallsutredning kommer behdva tas fram.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19. Oversiktsplanen anger i avsnittet gestaltad livsmilj att
den overgripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900.

Planen bedéms vara av den karaktdren att den ska hanteras med standard planfoérfarande
och antas av stadsbyggnadsndmnden.

Detaljplanen ér inte listad i startplanen for 2026.

Forvaltningens bedomning

Stallningstagande till om en miljobedomning ska goras kommer undersokas i1 planarbetet
enligt 6 kap miljobalken. Omradet omfattas av kultur- och naturvédrden varfor utredningar
for dessa viarden kommer tas fram.

Planforslaget medger nybyggnation och berdrs darfor av principerna i 6versiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen bedomer att ny bebyggelse ska anpassa sig till kulturmiljon
som Torslanda prastgard utgor gillande placering, utformning, volym och gestaltning.
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Planomradet bedoms pa grund av sitt 14ge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pé en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsnamnden

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den &vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Forslaget
bedom kunna medverka till det.

Trafik inklusive gang- och cykel samt angoring behdver utredas under planarbetet, bland
annat Noleredsvagen hur den kan nyttjas. Eftersom planforslaget paverkar gronytor
(préstgarden) som nyttjas av nérliggande forskola behover ytbehov, angoringar osv ses
over under planarbetet.

Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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