Kommunstyrelsen

Aterremissyrkande Sverigedemokraterna

2023-03-14 Arende nr2.2.3

Yrkande angéende — Redovisning av uppdrag att utreda

mojligheter for fler husbatsplatser i Géteborg samt ett Living lab pa Ringdn
med inriktning husbatar och Tiny houses.

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen:

1. Arendet aterremitteras med uppdrag att versiktligt utreda vilka atgirder som
krévs for att uppléta permanenta husbats- och gdsthamnsplatser vid Goteborgs
kajer samt pa l&dmpliga kommunala smabatshamnar (med husbét avses
framforbara fartyg och skutor, ¢j ladformade, flytande Attefallshus).

Yrkandet

Goteborgs nérhet till havet och hundratals ar av sjofart har satt en tydlig pragel pa staden.
Den har ldnge forknippats med sjofart, fiske, varv och maritim verksamhet som i manga
generationer format hamnmiljon och dess olika arbetsplatser. Skutor kantade de flesta av
stadens kajer, en naturlig del av stadsbilden.

Efter manga ar av bebyggelse, industrialisering och utveckling, har narheten till vattnet
forédndrats. Varven och stora delar av de tidigare verksamheterna i hamnomrédet har
forsvunnit. Den tidigare priageln har stopts om, men ett arbete pagar att ater ge
gbteborgarna och stadens besokare en tydlig nérhet till maritim miljo. Att skapa
permanenta husbatsplatser bidrar till att aterstélla delar av den forlorade stadsbilden och
ar ett stort steg framat for att ge allménheten tillgang till vattnet och kajpromenaderna
med tydlig prégel av Goteborg.

Beslut om att fartyg uppfyller kriterierna for att fa nyttja den permanenta platsen bér
fattas av Staden/Hamnen/Relevant instans. Godkdnnandet kan dterkallas om man anser
att fartyget inte ldngre uppfyller kriterierna. Dock foregds ett dterkallande av ett
meddelande fran Staden/Hamnen/Relevant instans for att fartygsdgaren ska ha méjlighet
att utfora drgdrder for forbdttring. Stora krav stdlls pd ordning och reda, underhdll och
skick.
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-02-27 Hans Linderstad
Diarienummer 1595/20 Telefon:031-368 04 63

E-post: hans.linderstad@stadshuset.goteborg.se

Redovisning av uppdrag att utreda
mojligheter for fler husbatsplatser i Goteborg
samt ett Living lab pa Ringén med inriktning
husbatar och Tiny houses

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen:

1. Stadsledningskontorets tjénsteutlatande kring uppdraget att utreda mdjligheter for fler
husbatsplatser 6versandes till stadsbyggnadsndmnden som del i
stadsbyggnadsndmndens uppdrag fran kommunfullmaktige 2022-10-27 § 27 att
arbeta fram en strategi for utveckling och planering for anvéindning av Goteborgs icke
kommersiella kajer.

2. Kommunstyrelsens uppdrag 2021-01-27 § 70 och aterremiss 2021-11-24 § 919 till
stadsledningskontoret att utreda mojligheter till husbéatsplatser och till 1dgen for Tiny
houses och Living lab forklaras fullgjort.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2021-01-27 § 70 i enlighet med yrkande fran M, L, C, V och
MP att ge stadsledningskontoret i uppdrag att i samverkan med byggnadsndmnden och
andra relevanta ndmnder och bolag 6versiktligt utreda moéjligheterna till permanenta
husbatsplatser pé nigra utpekade platser; Marieholm, Sannegardshamnen och Grefabs
hamnar. Arendet redovisades i kommunstyrelsen som terremitterade drendet 2021-11-24
§ 919 for komplettering kring olika ldgen samt en analys av Living lab och Tiny houses
pa Ringon.

I utredningen redovisas utdver generella forutsittningar for husbatsplacering elva olika
lagen dér deras forutsédttningar och mojligheter till att rymma husbatar beskrivs. En
analys av vad Living lab och Tiny houses innebér och forutséttningar for att placera ett
omrade for detta pa Ringon beskrivs ocksé 1 utredningen. Flertalet lagen bedoms som inte
lampliga for husbatar. Kvar finns ldgen vid Klippan, Lindholmshamnens véstra sida och
Sannegéardshamnens Gstra sida dédr husbatar skulle kunna placeras. Pa Ringén vid Vastra
hamnen finns en eventuell mojlighet, som dock kréver att stadsmiljondmnden avstér fran
delar eller hela sitt omréde dér de idag har forrad for sin verksamhet. Detta ldge ér det
enda som stadsledningskontoret funnit pd Ringon, ddr kommunstyrelsens uppdrag kring
Living lab, Tiny houses och husbatar har mdjlighet att forverkligas. Utredningen
diskuterar ocksa vilka eventuella konflikter som kan finnas med andra dnskemal 1éngs
dlvstranderna.
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Stadsledningskontoret foreslar att fraigan om husbatar provas i samband med de olika
planeringsuppdrag som sker ldngs dlven genom ett uppdrag till stadsbyggnadsndmnden.

Beddmning ur ekonomisk dimension
De ekonomiska aspekterna handlar fraimst om tva delar:

e Skapande av infrastruktur for att kunna placera en husbat vid pir eller kaj
e Investering i sjdlva husbaten och dess driftkostnad

Vad betréffar den forsta punkten konstaterar utredningen att det i dagsldget finns fa
kommunala kajer eller pirar som ar anpassade till husbat. Den infrastruktur som kravs for
att gora omradena ldmpliga for permanenta husbétsplatser &r i de flesta fall véldigt
kostsam och tidskrdavande; miljodom, vagbrytare, med mera. Om kostnaderna for de
anldggningarna ska finansieras av avgifter fran ett begrénsat antal husbétségare kan
avgiften bli hog. Det i sin tur skulle motverka syftet med ett alternativt billigare boende.

For att kunna gé vidare i processen behover dessa kostnader analyseras mer. Rimligen
kommer denna investering, liksom olika driftkostnader for kommunen, att tdckas genom
avgifter frén nyttjarna. Det bor observeras att det finns en betydande underhéllsskuld for
manga kajer och att merparten av kajerna kréver betydande reinvesteringar oavsett om de
ska anpassas for husbatar eller inte.

Husbatar, som kan téinkas passa for permanent boende, finns att kopa pa marknaden for
cirka 2 mnkr och uppat. A andra sidan férekommer ocksa husbatar som ir byggda pa ett
dldre skrov med mycket eget arbete och som ddrmed inte krdver en lika stor ekonomisk
insats. Driftkostnaden for en husbat &r hogre én en vanlig bostad. Detta beror dels pé att
vissa kostnader tillkommer sdsom bottenrengdring, dels att forsakrings- och
kapitalkostnaden kan vara hogre dn for en vanlig bostad.

Idén med Tiny houses syftar till att mojliggora ett byggande med egen arbetsinsats for att
astadkomma ett billigt boende. Ett Living lab kan, om det kan tillskapas pa lamplig plats,
medfora en majlighet till att nya foretag kan skapas.

Bedomning ur ekologisk dimension
De eventuella placeringar som diskuteras dr redan idag i exploaterade vattenomraden.
Péaverkan pa natur och miljo bor darfor vara begransad.

En miljorisk, som inte utretts nu utan som eventuellt behdver analyseras i framtiden, dr
om botten i hamnbasséngen vid Ringén kan medfora nagra risker for husbatsboende.

Beddmning ur social dimension

Husbatsboende ar en annorlunda boendeform. Vilka som attraheras av denna ar svért att
uttala sig om. En hypotes ar att boendet dr mest intressant for sméhushall utan mindre
barn. Centralt placerade husbatar bor ocksé vara intressanta for studerande, sérskilt om
upplatelse kan ske med hyresritt. Husbatar pd marknaden &r relativt exklusivt utrustade i
ett modernt formsprék, nédgot som kan locka en mer kopstark kategori.

Husbatar placerade i hamnmiljo kan bidra till att befolka omraden som normalt &r
folktomma. Husbéatar kan ddrmed bidra till 6kad upplevd trygghet i vissa omraden utifran
mer rorelse och tillsyn pé platsen. Placering av husbatar vid kajer skulle kunna innebéra
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en privatisering av kajerna och darmed begransa majligheten till vattenkontakt for
allménheten.

Tiny house-idén syftar till att skapa bostidder med ldga kostnader. For att detta ska bli
verklighet kridvs en storre egeninsats i byggandet. Ur social synpunkt kan ett antal
bostédder med en likartad vision vara gemensamhetsskapande.

Bilagor

1. Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2021-11-24 § 919 samt yrkande frén S, M, L, C,
V, MP och D samt sarskilt yttrande fran KD

Stadsledningskontorets tjénsteutlatande 2021-10-01

Byggnadsndmndens handlingar, 2022-11-22 § 603

Fastighetsndmndens handlingar, 2022-11-21 § 248

Park- och naturndmndens handlingar, 2022-11-14 § 184

Business Region Géteborg yttrande

Alvstranden Utveckling AB yttrande

Beskrivning av olika lagen

A AN

Beskrivning av verksamhetsidé Living lab pa Ringon
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Arendet

Kommunstyrelsen beslutade 2021-01-27 § 70 att ge stadsledningskontoret i uppdrag att i
samverkan med byggnadsndmnden och andra relevanta nimnder och bolag 6versiktligt
utreda mojligheterna till permanenta husbétsplatser pé nagra utpekade platser;
Marieholm, Sannegérdshamnen och Grefabs hamnar. Arendet redovisades i
kommunstyrelsen oktober 2021. Kommunstyrelsen aterremitterade 2021-11-24 § 919
arendet och gav ytterligare uppdrag i enlighet med bilaga 1.

Beskrivning av arendet

Stadsledningskontoret redovisar i detta tjansteutlatande ett antal slutsatser efter samarbete
med bland annat stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret och park- och
naturforvaltningen. For att ge kommunstyrelsen ett battre beslutsunderlag skickade
stadsledningskontoret en prelimindr utredning hosten 2022 pa remiss till
byggnadsnidmnden, fastighetsnimnden, park- och naturnimnden och trafikndmnden for
synpunkter och till Alvstranden Utveckling AB och Business Region Gdteborg AB for
eventuella synpunkter.

Kommunstyrelsen beslutade 2021-01-27 § 70 i enlighet med yrkande fran M, L, C, V och
MP:

1. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med byggnadsndmnden och
andra relevanta ndmnder och bolag 6versiktligt utreda méjligheterna till permanenta
husbatsplatser p& de nya kajerna i Marieholm.

2. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med byggnadsndmnden och
andra relevanta ndmnder och bolag dversiktligt utreda om programhandling dnr
0428/08 gér att anvédnda for att ateruppta planerna pa husbatsplatser i
Sannegirdshamnen. Allménhetens tillgang till kajstrak och gronomréaden ska sérskilt
beaktas.

3. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med Grefab och andra relevanta
ndmnder och bolag dversiktligt utreda vilka atgérder som kravs for att upplata
permanenta husbats- och gdsthamnsplatser pa lampliga kommunala smabatshamnar.

I yrkandet framgick att husbatar kan ge mojlighet for boende i ett centralt 1dge och bidra
till att skapa levande och arkitektoniskt spannande strak 1angs med vattnet. Inrdttande av
platser for husbétar bor ocksé anvéndas som ett sitt att komplettera en befintlig stadsdel
for att skapa balans avseende upplatelseformer.

Stadsledningskontoret redovisade ett tjansteutlatande hosten 2021, se bilaga 2.
Kommunstyrelsen beslutade vid aterremissen 2021-11-24 § 919:

1. Stadsledningskontoret far i uppdrag att komplettera utredningen med en ndrmare
beskrivning av forutsittningarna for att anldgga husbétar, inkluderat upplatelseform
for studentbostider, i de alternativa ligen lings Géta Alv som identifierats i den
oversiktliga analysen. Aven Lindholmen, liget ovanfér Lindholmsbron ska
inkluderas. Alternativa anvéindningsomraden for berorda kajer och strander ska
analyseras.

2. Stadsledningskontoret fir i uppdrag att i samverkan med relevanta nimnder och
bolag, sdsom Business Region Goteborg AB, dversiktligt utreda forutsittningarna och
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intresset bland akademin, civilsamhalle samt néringsliv for ett Living lab pa Ringdn
med inriktning husbéatar och Tiny houses.

Kommunstyrelsen konstaterade dven att husbétar vid Bjorlanda Kile &r mdjligt, men
anser att avstanden till service sasom butiker och kollektivtrafik gor att det inte &r
lampligt att prioritera detta alternativ.

Husbatar — en annorlunda bostad

Begreppet husbat stér for en rad olika typer av boendeform. Den forsta tanken gér till en
liten “villa” placerad pa till exempel en betongpram och som ligger pa en fast plats. Men
husbat kan ocksé var en ombyggd fraktpram, som forvandlats till bostad. I Tyskland,
Nederldnderna och England till exempel ar det inte ovanligt att motorn ar kvar sa att det
blir ett fartyg som sommartid kanske &ker kring i de europeiska kanalsystemen. En del av
det boende som kommunstyrelsens uppdrag pekar mot sker ocksé i dag i normala segel-
eller motorbatar, som ligger i hamn (dock ej Grefabs hamnar) hela eller stora delar av
aret.

Denna analys koncentreras pa den forstndmnda typen, “villan” pa en betongprém eller
annan flytponton.

P& den svenska marknaden finns att kdpa sddana husbétar med en boendeyta frén cirka 20
till 60 kvadratmeter och med inkdpskostnader pé runt 2 mnkr och uppat. Den som vill

prova kan hyra en husbét liggande vid Klippan, Lilla Bommen eller Ringon.

Exempel pa en typ av husbdt som finns pd marknaden

I nagra stdder i Sverige finns ocksa exempel pa hamnar med husbatar som pa
kommersiella villkor byggts som relativt stora villor pa vatten. Dessa husbatar har
foregatts av detaljplaneldggning eftersom det handlar om en stérre grupp bétar. De
enstaka batarna som ligger i till exempel Ringon &r inte foregédngna av planldggning, utan
ar en del av de verksamheter som finns dér och &r i juridisk mening fartyg.

En planldggning for husbat med permanent boende behdver beakta de kvaliteter som i
Ovrigt anses att ett boende behdver. Det vill sdga tillgang till kommersiell service,
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kommunal service som skola och kollektivtrafik, begransning av stérningar och skydd
mot risker med mera.

Tekniska och juridiska forutsattningar
Husbétar som bostad kréver:

e Stabil fortdjning i lugnt lage

o Magjlighet att koppla in sig pa stabil elforsorjning

e  Mpgjlighet till kommunalt vatten och avlopp

e Sophantering

e Vintervéighallning

e Tillgénglighet

e Utrymningsmdjlighet godkénd av Raddningstjansten
e Parkering

e Postadress

o Tillgéng till viss service i ndrheten

De flesta av dessa punkter gér att ordna tekniskt, det handlar d& mer om hur mycket det
far kosta. Kajstrickorna langs élven &r ocksé utsatta for vind och végor. Pa élven gar
fartygstrafik som skapar svallvigor. En skyddande pir eller ett ldge i en hamnbassédng ér
troligen nddvéndigt. Det dr viktigt att dessa kostnader studeras for de omrdden som kan
vara av intresse for permanenta husbatsplatser innan fortsatt planering.

For husbatar giller dock samma krav pa tillgdnglighet och miljoméssiga uppvarmnings-
system med mera som for bostider pa land. Vad géller 6vrig service som kollektivtrafik,
forskola eller storningar dr det rimligt att betrakta husbéatsboende som vilken boendeform
som helst och med de krav och 6nskemal som i dvrigt stélls pa en bostad. Dock kan
ténkas att husbét inte dr attraktivt for smabarnsfamiljer varfor tillgang till barnomsorg i
nérheten kan prioriteras l4gre.

Enligt definition av en byggnad i Plan- och bygglagen (PBL) kan en konstruktion
placerad pa en viss plats i vatten vara en byggnad. Det innebér att en fast forankrad
husbat varaktigt placerad dr en byggnad som kriaver bygglov. Det innebdr ocksa att den
ska vara i enlighet med planbestimmelser, vilket betyder att en detaljplan, som tillater
husbaten, behdvs. I samband med planupprattandet aktualiseras strandskyddet och
provning av upphédvande av detta. Observeras bor dock att manga husbétar klassificeras
som bétar, eftersom de har mgjlighet att flyttas.

Husbétar kan upplatas pé flera olika sitt, precis som ordinira boendeformer pa land. De
alternativ som kan vara aktuella for husbatar ar dganderétt, tomtrétt eller bostadsarrende.

Den mest langtgédende upplatelsen — dganderatt — innebar avstyckning av sirskilda
fastigheter for varje husbéat. Det dr dock endast mojligt att avstycka fastigheter som &r
varaktigt [dmpade for sitt &ndamal, varfor planstdd genom detaljplan ér en forutséttning
for denna upplatelseform. Vattenfastigheterna siljs till individuella kopare och 6vergér i
privat dgo.

De avstyckade fastigheterna kan dven upplatas av kommunen som tomtritt. Férdelen med
att avstycka fastigheter &r att det blir mojligt att pantsétta och beléna fastigheten. For
gemensamma ytor och anldggningar kan gemensamhetsanldggning bildas.
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Ett vattenomrade kan upplatas med bostadsarrende till en husbatsdgare. Bostadsarrendet
medfor ett starkt besittningsskydd. For att behalla handlingsfrihet kan kommunen vilja att
upplata vattenomradet for arrende for batverksamhet.

Ett annat alternativ dr att upplata bade mark- och vattenomrade till en forening. En
forutséttning dr dé att foreningen i sin tur uppléter omradet med bostadsarrende till
medlemmarna (husbatsigarna) i féreningen, liknande kolonistugeféreningar. Inom
landomradet kan gemensamma anldggningar finnas sdsom byggnad for milj6- och
sophantering och parkering. Foreningen sétter gemensamt upp vilka regler som ska gélla
inom foreningen.

Avtal om bostadsarrende ska traffas for viss tid, minst fem éar, eller for arrendatorns
livstid. Bostadsarrende dr forenat med besittningsskydd i form av en rétt till forlangning
av arrendeavtalet vid arrendetidens utgang. Besittningsskyddet kan brytas till exempel
genom en plandndring. Bostadsarrende innebér troligen sémre mojligheter for beldning
och finansiering av ett husbatsprojekt, samtidigt som det blir nagot flexiblare och léttare
att fordndra mark-/vattenanvandningen i framtiden. Staden bibehaller da kontrollen 6ver
markégandet.

Oavsett vilken upplételseform som viljs ska utseende och andra krav pa baten regleras i
detaljplan och/eller bygglov.

En fraga som, om man gér vidare, behdver ytterligare analyseras, ar i vilken form staden
ska engagera sig. Det kan ske genom att med detaljplan skapa mojlighet och bygga fram
teknisk forsorjning. Det kan dérutdver ocksa ske genom att engagera nagot av stadens
byggande bolag for att ocksé skapa boendet och ett Living lab.

Living lab och Tiny houses

Vad ar ett Living lab?

Ett laboratorium &r en plats ddr man med olika experiment och forsok utvecklar ny
kunskap. Oftast ligger det i en universitetsmiljo, men kan ocksa vara en del i ett, oftast
storre, foretag. Ett Living lab har samma syfte; att skapa ny kunskap. Har handlar det om
att gora det i en verklig miljé med ett deltagande av de personer som man forskar pa. Det
behover inte vara en fysisk plats utan kan handla om ett nitverk dér man tillsammans
utvecklar ny kunskap. Ett levande laboratorium kan séledes etableras pé en gata, i ett hus,
inom en organisation, eller inkludera en hel stad eller industri, beroende pa projekt.

Foljande element brukar vara kdrnegenskaper hos ett Living lab:

e Experimentella angreppsitt i verkliga miljoer
e Medskapande och anvindarinvolvering
e Samarbete och samskapande av kunskap

I ett ndtverk av en heterogen blandning av aktorer sker en anvdndarorienterad forskning.
Syftet ar att mojliggora experimenterande och samskapande med anvéndare i verkliga
livsmiljoer.

Ett exempel pa ett Living lab i Goteborg dr HSB Living lab beléget pa Chalmers Campus
Johanneberg. HSB har finansierat uppforandet och stéar for driften. Det dr en dndringsbar,
till och med flyttbar, byggnad med fyra véningar. Tre av vaningarna &r bostéder for
studenter och gistforskare. P4 bottenplan finns kontor, konferensrum och en ppen
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tvittstuga. Boendet bestar av 29 lagenheter dar hyresgésterna lever i en standigt
fordnderlig och utvirderad miljo. I projektet testas nya tekniska och arkitektoniska
innovationer under tio ar. I samarbetsarenan finns bade representanter fran forskning och
akademin och frén byggsektorn. Aven flera produktleverantérer 4r med som partners.

Initiativtagare till ett Living lab kommer ofta fran akademin men behdver inte vara det. I
HSB Living lab ar det HSB sjdlva som sett behovet. Ofta finns en stor uppslutning runt
idén fran de olika parterna, som pa olika sitt ser nyttan. Universitetsvarlden ser
mojligheter, kommunen tror det bor kunna ge en positiv bild av kommunen, kommunens
allménnyttiga fastighetsbolag och niringslivet vill gdrna utveckla ny kunskap.
Forskningsorganisationerna &r positiva till att delfinansiera forskning om det finns en
barande och stark idé. Innan man kommer vidare méste ocksé ett antal avgorande
problem 16sas. Finns det en lamplig markyta att tillgd? Vem ska finansiera? Byggandet
kraver en stor ekonomisk insats, vem ar beredd att ta risken?

Ringon har i de kommunala planerna pekats ut som ett omrade dér det under 6verskadlig
tid ska skapas miljéer som frimjar blandning, innovation, experiment, nytdnkande. Att
etablera ett Living lab dér stimmer vél in i detta.

Vad betyder detta for ett projekt pa Ringén?

Det finns redan ett nétverk etablerat som arbetat med idéskapande kring ett Floating lab. I
nitverket finns representanter fran naringslivet, akademin och kommunen. Fysisk struktur
som ndmnts i diskussionerna dr skapande av en marina, dér husbatar kan ligga och en
centralbyggnad for att skapa kontors- och samverkansmiljder. Forskningsomraden kan
vara logistik och mobilitet pd vatten, teknik och material i vattennéra miljoer, hus som
kan f6lja nivafordndringar i 4lven med mera. | samarbetskedjan finns redan
internationella kontakter, som till och med har viss EU-finansiering for projekt i
Goteborg. Man har ocksa illustrerat en tanke pa att skapa en grupp sma bostader runt
centralbyggnaden, dér forskare, studenter eller vanliga boende kan delta i att utveckla
boende med mindre klimatavtryck, se mer om detta i bilaga 9.

Vad menas med Tiny house?

Det ar naturligt att forsoka fa ut sa mycket nytta som mojligt av varje kvadratmeter
bostad. Goda planldsningar, genomténkta samband mellan olika rum, rétt placerade och
dimensionerade ytor for olika funktioner ar en viktig arkitektuppgift. Under 1960- och
1970-talen fanns skrifter som “God bostad” som pekade ut krav och gav forslag pa
mattkedjor. Att uppfylla dessa krav var en forutsattning for att kunna erhélla statliga 1an.

Numera stédller Boverkets byggregler ett antal krav pa funktioner som ska tillgodoses for
att bygglov ska kunna medges men inte sé tydliga krav pa vilka ytor som behovs for
detta. Vissa av kraven beror pa att tillgéngligheten ska tillgodoses, det vill séiga att
funktionsnedsatta ska kunna bo eller besoka bostaden. Med normalkrav brukar sdgas att
det behdvs cirka 34 kvadratmeter for att tillgodose denna kravniva.

Men det finns de som ifragasitter behovet av sé pass stora ytor och som vill bo billigare
da de prioriterar andra saker i livet 4n en rymlig bostad. Detta 6nskemél kombineras med
en strivan efter att leva klimatsmart med ett mindre fotavtryck och press pa jordens
resurser. Det lilla boendet med mindre kostnader kan dé bidra till ett liv med mindre
stress och ekonomisk oro. Tiny houserdrelsen — ibland kallad Compact living — bygger pa
denna idé.
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En definition pa ett Tiny house brukar vara att det 4r max 37 kvadratmeter, men méanga
strdvar efter &nnu mindre. Det finns uppgifter om de som bor pé sa lite som

7 kvadratmeter (fast da inte i Sverige). Det kan std pa mark men kan vara placerat pa en
flyttbar vagn eller, som é&r aktuellt i detta sammanhang, pa en flytanordning.
Byggreglerna har éndrats flera ganger (senast ar 2020) for att skapa en mdjlighet att pa
egen tomt bygga sé kallade Attefallshus. De dr pa max 30 kvadratmeter och kraver inte
bygglov utan det racker med bygganmélan. P4 marknaden finns nu ett stort antal hus att
kopa — fardiga eller 1 byggsats.

En utmaning ligger i att skapa ett bra boende pa fa kvadratmeter. Det kan dé& vara
intressant att se pa husvagnar, dér varje kvadratmeter &r utnyttjad. Skdputrymmen upp till
tak eller under séingar. Samma yta utnyttjas for flera funktioner, till exempel genom att
sinka bordet och tillsammans med soffan skapa en sidngplats. En del Tiny houses bygger
pé hojden med sovloft. Trappan upp har lagringsutrymmen under stegen. Compact living
betyder ocksé att man inte har lika manga prylar att forvara.

Ett sddant boende &r kanske enklast att tinka sig som ungdom eller student.

Genom de dndringar som skett i byggreglerna finns det nu en mdjlighet att reducera de
normala kvalitetskraven pé bostad, for studentbostidder. Om den normala lilla ettan
behover vara cirka 35 kvadratmeter, kan man acceptera ned mot 20 kvadratmeter om det
ar uttalat tydligt att bostaden ska bebos av studerande. Ytor for samvaro, sémn och
maltider fir 6verlappa varandra, en séng kan anvéndas bade som soffa och for sittplats
vid maéltider. Inredningslédngden for matlagning och foérvaring kan géras mindre &n for
vanlig lagenhet pa 35 kvadratmeter.

Exempel pa hur en liten studentbostad kan géras. Det som den minskade ytan innebdr, dr bland annat att
bostaden inte klarar tillginglighetskrav och att en hel del funktioner samnyttjar samma yta.

Ett annat exempel pa att pressa ytorna dr AF Bostidder i Lund (Akademiska Foreningens
bostadsbolag). De uppforde for ndgra &r sedan fyra smé hus med minimala ldgenheter pa
dispens fran byggreglerna. Det beddmdes som mdjligt bland annat for att viss service for
de boende kunde hénvisas till intilliggande studentbostadshus. AF Bostidder har dock inte
upprepat experimentbyggandet.
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Vad betyder detta for ett projekt pa Ringén?

Vad ér det som ér intressant att studera i projekt pa Ringdn? Eftersom det redan finns
Attefallshus eller friggebodar att kopa p& marknaden, bor det hir vara ndgot annat som
ska studeras.

Det kan da handla om hur man kan skapa sma ldgenheter i ett flerbostadshus. Relevanta
frdgor handlar om kostnader kan minskas genom eget arbete och vad som da ér en rimlig
niva. Liksom att prova hur langt kan man rationalisera matt och funktioner och &dnda
uppné goda boendevillkor och att se hur minskade matt paverkar beteenden. Kan man
Overfora vissa ytor fradn den egna bostaden till en gemensam yta for att vinna totalyta? Det
finns exempel pa bostdder skapade med fraktcontainrar — en idé som kan utvecklas. Det
finns alltsé en rad idéer som skulle kunna provas i ett projekt kring Tiny houses.

Diskuterade lagen
I samverkan med stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret har stadsledningskontoret
kompletterat tidigare analys kring lagen dar husbatar skulle kunna placeras.

OC:IS.

O1
Platser eventuellt mojliga for husbdtar som redovisas ndrmare i bilaga 8.

I bilaga 8 redovisas oversiktligt forutsittningarna och en analys av mdjligheter for att
placera husbatar pa de olika platserna. Generellt kan konstateras att det sa gott som
Overallt finns hinder. Det kan vara att kajerna behovs for andra andamal, att kajen &r
utarrenderad eller har besittningsskydd med tomtrétt. P4 méanga stréckor eller hamnar &r
kajen redan uthyrd till sméabatar. I nagra fall finns oklarheter om framtiden, som medfor
att det i dag inte &r lampligt att upplata kajen till husbat. En betydande del av dlvkajerna
har en underhallsskuld och krdver stora insatser innan kajen permanent kan utnyttjas.

Husbatar och konkurrens fran andra behov

Tva utredningar om Goéteborgs kajer
Goteborgs hamn AB (GHAB) fick i kommunfullméktiges budget for 2021 i uppdrag att
utreda forvirv av kajligen innanfor Alvsborgsbron som andra kommunala bolag eller
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kommunens ndmnder dger och ansvarar fér, men som inte underhalls eller stalls till
forfogande. Syftet med utredningen 4r dels att undersoka mojligheterna for fler kajldgen
for fartygsrorelser, dels samordna forvaltningen av stadens kajer.

GHAB har konstaterat att det idag saknas kajlagen for fartyg i samband med event,
flottbesdk, storre privata yachter, tillfdlliga kajplatser for mindre kommersiella fartyg och
andra lite mer “udda” fartygsrorelser. GHAB har idag sma mgjligheter att erbjuda sddana
kajldgen. Den kaj som i forsta hand finns for detta &ndamal &r kryssningskajen utanfor
Amerikaskjulet vid Stigbergskajen. Eftersom besoken av typen av fartyg som nimns ovan
ofta sammanfaller med kryssningssédsongen dr utrymmet inte tillrickligt for att méta den
efterfragan som finns. Det saknas idag en “’paradkaj” i staden.

GHAB saknar idag éven en kaj for hantering av bulklaster. Frdgan om ldmpliga kajer for
detta i staden har utretts och ingen av stadens kajer &r ldmpliga for bulkhantering med
hinsyn till bland annat barighet och lokalisering i staden.

De kajer som kan vara aktuella for nagon form av fartygsrorelse kommer inte att vara
kommersiellt gdngbara pd samma sétt som GHAB:s nuvarande kajer. Intdkterna kommer
inte att kunna béra kostnaderna for drift, underhall och avskrivningar. Sarskilda anslag
kommer att behovas for att ticka underskottet. Sjalvkostnadsprincipen géller for icke
kommersiella kajer. Underhall och investeringar finansieras via sérskilda anslag.
Marknadsmassig avkastning géller for kommersiella kajer.

Flera av kajerna ligger i omraden som kommer att vara aktuella ur stadsutvecklings-
synpunkt och omfattas av stadens ldngsiktiga planering, vilket skapar en osékerhet nér det
géller langsiktigheten i underhallsarbetet.

Genom att samla forvaltningen och ta ett helhetsgrepp kring de kommunalt 4gda kajerna
som inte dgs av GHAB skulle effektiviteten och dverblicken forbéttras. Det behovs ett
gemensamt grepp 6ver dokumentation, tillstandsbeddmningar, underhéllsplaner, sdkerhet
med mera. Aven maritima fragor skulle kunna hanteras effektivare om
Hamnmyndigheten, som ansvarar for den maritima samordningen och innehar
myndighetsansvaret i GHAB, skulle ha en enda forvaltare i staden att kommunicera med.
Samtliga kajer behdver underhéll och reinvesteringar i olika omfattning beroende pa
andamal. Sa lédnge det stora behovet av underhall och reinvesteringar kvarstar kommer
dock inte forvaltningen att bli billigare &n tidigare.

Kommunfullmiktige behandlade GHAB:s utredning 2022-02-24 § 19, nagot ytterligare
uppdrag lades inte. Kommunfullmiktige gav i stéllet i budgeten for 2022
kommunstyrelsen i uppdrag att, tillsammans med berdrda nimnder och Gteborgs Hamn
AB, utreda ett indamaélsenligt 4gar- och forvaltarskap av Goteborgs kajer.

Detta uppdrag behandlades i kommunfullmaiktige 2022-10-22 § 27. Kommunfullméktige
gav ett antal uppdrag kring forvaltning och d4gande av Goteborgs kajer. Bland annat fick
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att arbeta fram en strategi for utveckling och planering
for anvidndning av Goteborgs icke kommersiella kajer. Stadsbyggnadsndmnden fick ocksa
i uppdrag att komplettera strategin for utveckling och planering av Goéteborgs kajer med
att identifiera om det finns kommersiella kajer som pé langre sikt kan f4 ett alternativ
anviandningsomréde.
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Andra behov av kajer

Utover de dandamal som GHAB pekat pa kan ocksa ndamnas behov av att under en
begrénsad tid hantera batar som nu ligger vid kaj och som behdver flyttas tillfalligt. Ett
sadant exempel ar de batar som ligger vid Gullbergskajen och som eventuellt behdver en
ny kajyta vid fornyelsen av Gullbergsstrandomradet.

Andra reservytor kan vara knutna mot att anldggande ny géng- och cykelbro eller
sparvagstunnel kan krédva flytt av fartyg. Aktuellt ar nu de batar for skargardstrafik, som
nu ligger i Lilla Bommen, och som eventuellt behover placeras nedstrdms den planerade
géng- och cykelbron.

Ett ytterligare behov, som dnnu inte kan preciseras, ér plats for nattangdring for utdkad
farjetrafik over dlven. De platser som idag finns vid Lindholmskajen, kan i framtiden
behova kompletteras.

Under de senaste aren har ocksa behov fran fiskeindustrin och fran kustforsvaret och
sjosdkerheten uppkommit, &ven om dessa 16sningar oftast ligger utanfor de hér
diskuterade dlvstrackorna.

Manga kajer langs dlven &r i daligt skick och kommer att behdva rustas upp. D4 kan det
behova finnas ldgen for att flytta om bétar till andra légen.

Generellt kan alltsa konstateras att det kommer att behdvas kaj och hamn for en rad idag
inte kéinda ansprak. De platser som ska pekas ut som intressanta for husbétar bor séledes
vara sddana som med rimlig sikerhet inte behovs for andra d&ndamal.

Husbatar och allmanhetens tillgéanglighet till kajer

Tidigare park- och naturndmnden har fatt ett uppdrag i kommunens budget 2021 att
studera hur allménhetens tillgéng till vattennéra upplevelser kan starkas. Husbatar som
getts en fel placering kan medfora en begransning i detta. Husbatar kan placeras antingen
langs utefter en kaj eller vid en brygga. De kan ligga inom ett stdngslat omrade eller med
allmén tillgéng till kaj och brygga. Dock kan &ven en pir/brygga vara stingd for allmén
tillgénglighet med en grind.

Placering av husbatar bor darfor utredas i ett helhetsperspektiv, sa att inte andra varden 1
ett senare skede visar sig vara viktigare.

Samtidigt maste observeras att husbatar — med boende eller med foretag — kan medfora
att fler méanniskor ror sig lings en kajstracka och dirmed ge en trygghet pé i 6vrigt lite
Odsliga platser.

Vad betyder detta for lokalisering av husbatar?

GHAB pekar pa fraimst tva mer omfattande behov som berér kajer som ocksa kan vara
intressanta for husbéatar. GHAB konstaterar att det idag saknas kajlédgen for bland annat
fartyg i samband med flottbesok och for tillfalliga kajplatser for mindre kommersiella
fartyg. Den kaj som i forsta hand finns for detta &ndamal &r kryssningskajen utanfor
Amerikaskjulet vid Stigbergskajen. Denna kaj ar dock inte tillrdcklig for att mota den
efterfragan som finns framst sommartid. Det saknas séledes idag en ’paradkaj” i staden.
Andra kajer som kan fungera vid tillfdlliga toppbelastningar &r Operakajen och
Eriksbergskajen for privata yachter. Operakajen ar en del av den upprustning som sker av
Packhuskajen och det drdjer innan den &r férdigrestaurerad.
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Stigbergskajen har déarfor inte i denna utredning pekats ut som husbatsmojlighet. Inte
heller Operakajen eller Eriksbergskajen har foreslagits som husbéatskajer.

Ett omrade som Ringon, déir det inte finna ett promenadstrak ldngs dlven medger sévél
stangslade omraden som bétar langs kaj.

Studentboende och efterfragan
Det finns ett stort behov av studentbostéder, inte minst i relativt centrala lédgen.

Stadsledningskontoret har diskuterat med representanter fran Studentforum och med
studentbostadsstiftelserna vilka dnskemal om ldmpliga l&gen som finns ur ett
studentperspektiv. Det som prioriterades var bra kommunikationer, centralt lage och bra
tillgang till nérservice. Lagen néra Goteborgs universitet och Chalmers Campus
prioriteras. Vid enkéter har cirka 70 procent av studenterna foredragit eget boende och 30
procent kunnat tinka sig delat boende i ndgon form av kollektiv. Studenterna har olika
behov. De som dr hemmahorande i Goteborgsregionen soker en bra forsta-ldgenhet och
bor kvar hemma till dess att de hittat det. For inflyttade till Goteborg &r det “tak over
huvudet” som é&r viktigast. Allt fler delar pa lagenheter for att minska kostnaderna och
studentbostadsstiftelserna producerar nu darfor dven storre lagenheter.

Studentbostadsstiftelserna betonade vikten av att f4 till stdnd en rationell foérvaltning. En
husbatspark kan dérfor inte vara alltfor liten. Alternativt kan husbétsparken vara placerad
i nérhet till ett annat studentboende. Man betonade ocksa vikten att tinka langsiktigt.
Permanenta 16sningar ger en langre avskrivningstid 4n tillfélliga bygglov. Deras
erfarenhet av ldgenheter med mycket sma ytor &r att dessa frémst blir genomgangs-
16sningar, dar man relativt snabbt séker en mer normal ldgenhet. De pekar ocksé pa att
experimentet i Lund med mycket smé ytor inte har upprepats av studentbostadsbolaget i
Lund.

Det finns ett samarbete kring produktion av studentbostidder, dir flera privata parter finns
med — Goteborg 7000 +. Har kan det ocksé finnas potentiellt intresse for att skapa
husbaétar eller Tiny houses.

Vad betyder detta for husbatar och Tiny houses?
Lagena som ligger ndrmast Lindholmen Campus dr extra intressanta for att skapa
studentboenden.

For att de ska vara mojliga for till exempel SGS behover man fa mojlighet att skapa ett
lite storre antal husbatar i en grupp. Ett rimligt miniantal kan vara 10 smé husbaétar.

Det finns en tveksambhet till att bygga smé bostéder. En yta pé cirka 25 kvadratmeter ér
minimum for att fa ett boende som ér attraktivt. Tiny house-tanken har ju i stor
utstrdckning uppkommit som ett sitt att begrénsa kostnaderna genom mindre yta men
ocksé genom ett eget arbete for att bygga bostaden. Idén med att lata ett fastighetsbolag
skapa lagenheterna har dirmed en begriansad nytta.

Remissvar

Stadsledningskontoret skickade under hosten 2022 ut en PM till byggnadsndmnden,
fastighetsndmnden, park- och naturnimnden och trafikndmnden for yttrande samt till
Business Region Géteborg och Alvstranden Utveckling AB for eventuellt yttrande. I den
utskickade promemorian redovisades dversiktligt forutséttningar for husbatar for de ovan

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande

13 (21)



redovisade platserna och for att skapa ett Living lab pa Ringdn med inslag av Tiny
houses.

Byggnadsndmnden ser att husbatar kan utgora ett positivt inslag i stadsbilden. Samtidigt
finns det manga andra mojliga anvindningsomraden for stadens kajer. For att fa en
samlad bild av anvédndningen av kajerna, och for kunna gora en avvégning kring de
ansprék som finns for dessa, anser ndmnden att en samlad strategi bor tas fram som
hanterar ldmplig anvindning av kajerna pa lang och kort sikt. I denna strategi bor dé
husbatar vara en av de anvéndningar som undersoks. Framtagandet av en sddan strategi
bor hanteras av stadsbyggnadsforvaltningen, som ett politiskt beslutat uppdrag.

Vidare bor utredningen kompletteras med ett fortydligande kring syftet med de
permanenta husbatsplatserna, och med en redovisning av hur stor potential de olika
platserna har med avseende pé antalet husbatsplatser.

Fastighetsndmnden ser att det finns ndgra omraden déar permanenta husbétsplatser skulle
kunna prévas men att det dr forenat med stora kostnader som kan vara svéra att fa
tackning for.

Park- och naturndmnden avstér fran yttrande och hénvisar till forvaltningens skrivning.
Park-och naturforvaltningens fraimsta invdndning géller ytan vid Stenkolsgatan pa
Ringodn, som fortsatt &r nddvéndig for att nimnden ska kunna skdta sitt uppdrag att ta
hand om stadens allménna ytor. Forvaltningen planerar ocksa att under snar framtid
lokalisera fler av stadens skotselfunktioner till denna plats genom att hyra in ytterligare
lokaler vid Tackjidrnsgatan. Under de 10-20 kommande &ren kommer detta vara en
nddvindig resurs for staden for all form av renhallning, parkskotsel, vintervighallning
och anldggningsarbeten. I dagslédget finns inte ndgon alternativ lokalisering for denna
verksamhet. Ett annat stéllningstagande kan vara mojligt pé langre sikt, nir staden
langsiktigt planerar Ringdns utveckling.

Business Region Géteborg AB (BRG) ar positiva till en etablering av ett Living lab vid
Ring6n dir innovation, experiment och nytdnkande kan samspela for att skapa nya
l16sningar pé framtidens boendeformer. P4 Ring6n finns det redan idag ett antal husbatar
och Tiny houses men dven flera kreativa niringar som skulle kunna samarbeta. Dérfor
anser BRG att det dr en lamplig plats for att utveckla omradet med ett Living lab for att
lyfta samarbetet mellan akademi och néringsliv.

BRG ir ocksa positiva till husbatsplatserna vid Sannegardshamnen och
Lindholmshamnen. Daremot &r det viktigt att uppmérksamma tryggheten och
attraktiviteten bland kajomradena samtidigt som man gynnar niringslivet. Darfor hade det
varit intressant att exempelvis reservera ett antal husbétsplatser for verksamhetslokaler
och service, for bide befintliga och nyetablerade verksamheter. Detta framfor allt for att
bidra med ett flode av ménniskor, vilket i sin tur kraver en del vidare analyser dver
tillgdngligheten sdsom transportmedel (mikromobilitet, kollektivtrafik i form av elférjor)
men dven service (exempelvis lunchrestauranger) i omradet.

Alvstranden Utveckling AB kommenterar betréffande Frihamnen att permanent
vattenbebyggelse har funnits med i tidigare planprogram och planering och dé inte
bedomts som gorligt eller onskvért. Betrdffande Lindholmshamnen pekar bolaget pa
tidigare erfarenhet att studentbostdder tyvérr kan bli dyra med en sé liten etablering som
10 husbatar.
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Stadsledningskontorets bedémning
Stadsledningskontoret gor bedomningen att det finns flera typer av husbatar som &r
intressanta:

e Sma husbatar avsedda for frémst studenter eller annat ungdomsboende. Husbétarna
har en boendeyta pé mellan 20 och 35 kvadratmeter. Bétarna placeras i relativt
centrala ldgen och uppléates med hyresritt. Husbatarna grupperas ihop pa dtminstone
10 batar, for att fa en rationell forvaltning och tillgéng till service.

o Storre husbétar pa kanske 60 kvadratmeter och uppat avsedda fér en mer kopstark
kundkrets. Projektet formas av en exploator. Batarna forséljs, antingen som enskilda
objekt med individuellt d4gande, eller som del i en bostadsréttsforening. Om det ar
bostadsrittsvarianten méste antalet uppga till minst tre. Ar det enskilt igande kan det
vara bara en enstaka husbat. Lokaliseringen av béaten kan vara centralt eller mer
perifert, dock behover léget ha en rimlig kvalitet p4 omgivningen.

Stadsledningskontoret uppfattar det som att det finns ett kommersiellt intresse for det
senare marknadssegmentet. I vissa lokaliseringar kan en husbat vara intressant dven for
kontorsverksamheter. Da handlar det naturligt om husbétar av den storre typen.

En tredje variant med varierande typ av husbatar kan vara att kommunen skapar en pir/kaj
dér det finns mojlighet till teknisk anslutning till VA, el med mera. Vattenomrédet har da
planlagts for husbatar. Husbétarna utformas individuellt inom givna ramar. Eftersom
husbatsplatserna troligen kommer att vara attraktiva, kan man, precis som vid
kommunens forsiljning av villatomter, bjuda ut ldgena for en husbat pa marknaden via
maiklare.

Var bor husbatar inte placeras?

Stadsledningskontoret anser att de behov som GHAB pekat ut motiverar att inte foresla
husbatar vid vissa kajer. Stigbergskajen har inte i denna utredning pekats ut som
husbatsmojlighet. Inte heller Operakajen eller Eriksbergskajen har foreslagits som
husbatskajer.

Stadsledningskontorets bedomning dr ocksa att det inte &r 1&mpligt med permanenta
husbatar ldngs de strak ldngs dlven som &dr mest frekventerade av gadende och cyklande.
En s&dan stracka &r Norra élvstranden fran Farjenés till Frihamnen. Daremot dr mojligt att
dar tdnka sig pirar ut fran kajen med angjorda husbatar. Har kan ocksa en tillgénglighet ut
pa piren vara dnskvérd men inte overallt nddvéndig.

Lagen som ar intressanta att utreda for husbatar

I bilaga 8 beskrivs forutsittningar och en analys med vissa slutsatser for de olika ldgen
som studerats. Slutsatserna sammanfattas i féljande tabell dar ocksd hansyn tagits till
inkomna synpunkter frén remissinstanserna.

Lige Liamplighet Storre husbatar Grupp av mindre
husbatar for
studenter

1 Nya varvet Privat hamn som Ja Nej

redan dr uthyrd till
smabatar
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Lige Liamplighet Storre husbatar Grupp av mindre
husbatar for
studenter

2 Klippan Utanfor Alvsborgs- Ja, tillfalligt lov Ja, tillfalligt lov

bron tdnkbar med
tillfalligt lov
Vister om Klippans Kan provas i aktuellt | Kan provas i aktuellt
farjelage planarbete for skola planarbete for skola
mm mm
Oster om Klippans
féarjeldge mojlig nér Kan provas i framtida | Kan provas i framtida
Tysklandsterminalen | planering planering
flyttat.
3 Férjends Nej. Planering och Nej Nej
utbyggnad for
parkomrade pagér
4 Rosenlund Nej. Kulturmiljé och | Nej Nej
kénsligt lage
5 Lilla Bommen Nej. Hamn for Nej Nej
besdkande
6 Sannegardshamnen | Ja, Ostra sidan ar Kanske Kanske
tankbar om ny
farjeled inte
forhindras
7 Lindholmshamnen Ja, vistra kajsidan 4r | Ja, men dven husbatar | Ja

tankbar for verksamhet
tankbar
8 Frihamnen Inte nu, oklart - -
planeringsldge
9 Ringdn Yta vid Véstra Nej inte nu. Kréver Nej inte nu. Kréaver
hamnen teoretiskt erséttningsplats ersattningsplats
mojlig men ersittning for stads- ersattning for stads-
stadsmiljondmnden miljondmndens yta miljondmndens yta
behover marken tills
vidare Kan vara intressant Nej
for Living lab utan
Nej till bostader vid bostéder.
Salsméstaregatan
10 Gullbergskajen Inte nu, oklart Provas i framtida Provas i framtida
planeringslige planering planering
11 Marieholm Kréiver att omgivande | Nej i dagslaget, Nej
mark bebyggs och tveksamt dven pé sikt
kopplas ihop mot
Gamlestaden

Som framgér ovan finns i dagsléget inte ménga platser med forutséttningar att i nartid
tillskapa platser for husbatar. Stadsledningskontoret bedémer att de hamnldgen dar
husbatsplatser skulle kunna vara rimliga att nu préva for en mer detaljerad planering, &r:
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e Klippan véster om féarjelaget
e Ostra sidan av Sannegardshamnen
e Vistra sidan av Lindholmshamnen

Aven dessa kommer dock att medfora diskussioner och medfdra att husbatar behover
prioriteras framfor andra intressen. De ldgen som pekats ut bedoms inte medfora att andra
behov, som bland annat GHAB:s utredning pekat pa, blir paverkade.

Ovriga liagen

Allmént kan konstateras att det mest framgangsrika séttet att planera for husbatar
framdver ligger i de detaljplaner med bostadsinnehall som planeras i kajnéra lagen. D&
kan dven husbétsplatser beaktas.

Léangs dlven pagér en rad projekt dar det finns mojligheter att préva tanken pa husbatar.
Ett alternativ att studera vidare kan vara ytan ovanfor den kommande spérvéagstunneln i
Lindholmen. En aktuell plan &r den som paborjats vid Klippan. Planering med
Oversiktliga analyser har paborjats for Fiskhamnen och Gullbergs Strand. Fér Frihamnen
har planeringen gjort ett avbrott medan vissa tekniska utredningar gors, men forvéntas
atertas inom négot ar. Om nédgra ar kommer dven Stenas férjeldgen vid Masthuggskajen
och Majnabbe bli aktuella for planering.

Stadsledningskontoret foreslar att i alla dessa fall préva mojligheterna till att utdver den
exploatering som ska ske pa land dven utreda om husbatsplatser kan vara lampliga. I
denna framtida planering &r det viktigt att noga viga in allminhetens tillgédnglighet till
vattenomradet. Viktigt dr ocksé att 1 de olika légena ta hdnsyn till stadsbyggnads-
ndmndens uppdrag att fram en strategi for utveckling och planering for anvindning av
Goteborgs icke kommersiella kajer.

Lagen som &r intressanta att utreda for Living lab och Tiny houses
Det finns i internationellt perspektiv tre typer av Tiny houses:

e Extremt smé hus som é&r ett resultat av mycket hoga markpriser. Husen ér i flera
véaningar med smala trappor mellan vaningarna. Denna typ finns i stdder som Tokyo.
Ibland &r husen dessutom ritade i en modern arkitektur av personer, som sjdlva sedan
bor dar.

e Sma, enkla hus som stéder eller organisationer uppfort for att forbéattra
bostadsférhallandena for personer som dr bostadslosa. Ofta med enkla material och
dar vissa funktioner, som dusch, samlas i en annan byggnad.

e Sma hus som byggs, ibland pa hjul, for att de svarar mot 6nskan om ett
miljoriktigare och resurseffektivare boende. For att begrénsa resursatgéng har
materialval noga tankts igenom samt vilka ytor som verkligen behdvs.

Det ér den sista typen som bor vara aktuell i detta fall for Géteborg. Troligt ar att boendet
ar attraktivt for studerande, vilket pekar mot relativt centrala ldgen. Studentboende gor
det ocksa mojligt med vissa avvikelser fran de krav som normalt stélls i byggreglerna.
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Exempel pa bebyggelse i Kopenhamn.

Stadsledningskontoret bedomer att den Véastra hamnen i Ringdn skulle kunna vara den
mest intressanta ytan for att skapa det som kommunstyrelsen avser. Omradet ligger
centralt i staden, om &n i dagslédget lite undanskymt och i ett industriomrade. Markytan
dgs av staden och arrenderas av stadsmiljondmnden som upplag for sin verksambhet. I
hamnen finns en brygga avsett for smabatsangdring i avvaktan pé att Hisingsbron ska
Oppna. Tillracklig vattenyta finns dock for att skapa ett antal husbétsplatser. I omradet
néra Véstra hamnen finns redan idag nagra husbétar. BRG pekar pa det positiva med en
etablering av ett Living lab vid Ringén dér innovation, experiment och nytéinkande kan
samspela for att skapa nya 10sningar pa framtidens boendeformer. P4 Ringon finns det
redan idag husbétar och dér finns flera kreativa niringar som skulle kunna samarbeta
kring fragan.

For att skapa tillgdnglighet till husbatarna behdver dock en del av stadsmiljondmndens
mark anvindas. Om det ska skapas ett omrade dven for Tiny houses och ett Living lab
behover en storre del av ndimndens omréade flyttas. Stadsmiljondgmndens markyta intill
hamnen kommer i framtiden att bli exploaterad, som en del i etapp 4 av utbyggnaden av
Frihamnen.

Park- och naturforvaltningen har i sitt remissvar podngterat att det inte d&r mojligt att inom
de ndrmaste 10-20 &ren 1dmna omradet for att skapa ett Living lab-omrade. Forvaltningen
skriver bland annat:

... ”Den frimsta invindningen, som ockséd framkommer i utredningen, ar kring
ytan vid Stenkolsgatan pd Ringdn som fortsatt r nddvandig for att forvaltningen
ska kunna skota sitt uppdrag att ta hand om stadens allménna ytor. Forvaltningen
planerar ocksé att under snar framtid att lokalisera fler av stadens
skotselfunktioner till denna plats genom att hyra in ytterligare lokaler vid
Tackjirnsgatan. Under de 10-20 kommande &ren kommer detta vara en
nddvandig resurs for staden for all form av renhallning, parkskétsel,
vintervighéllning och anlédggningsarbeten. [ dagsldget finns inte ndgon alternativ
lokalisering for denna verksamhet. Ett annat stdllningstagande kan vara mdjligt
pa langre sikt, ndr staden langsiktigt planerar Ringons utveckling.”

Om delar av denna redan i nértid ska kunna anvéndas for ett Living lab pa land med Tiny
houses, krivs att stadsmiljonimnden kan erbjudas en alternativ plats i staden for sitt
behov av upplagsplatser.

Stadsledningskontoret har dven diskuterat mdjligheterna att i nirtid pa
stadsmiljondmndens arrendemark avsétta en mindre korridor mellan Stenkolsgatan och
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hamnbassingen, for att i hamnen skapa en plats for husbatar. Aven detta ir
stadsmiljoforvaltningen avvisande till.

Omrédet vid Véastra hamnen &r det enda, som stadsledningskontoret funnit, som kan svara
mot det som kommunstyrelsen pekat pa. Fastighetsndamnden pekar pa att det inom 6vriga
Ringon inte dr aktuellt att &ndra detaljplan for att skapa mdjlighet till husbéatsplatser.

Stadsledningskontoret har bett det nédtverk som tagit fram idén med ett Floating lab att
utveckla denna idé i bilaga 9.
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Stadsledningskontoret bedémer med anledning av park- och naturforvaltningens
remissvar (stadsmiljondmndens verksamhetsomrade) att det inte d&r mdjligt att inom nértid
ge mojlighet till den idé som natverket skisserat. Det kan dock vara mojligt att inom
ramen av géllande detaljplaner och tillsammans med respektive tomtrittsinnehavare
skapa mojlighet till att bygga enstaka husbétar i andra hamnbassénger pa Ringon.

Ett omrade, som inte ger samma mdjligheter som omradet vid Véastra hamnen, ar den kaj
och de planlagda men dnnu inte utbyggda verksamhetsomradena ovanfor
Marieholmstunneln vid Salsméstaregatan. Omradet dr dock inte lampligt for bostader, det
vill sdga Tiny houses, men kan vara mojligt for ett Floating lab med inriktning olika
verksamhetsidéer.

Stadsledningskontoret vill ocksé i detta sammanhang peka pa mojligheten att utveckla ett
omrade for Tiny houses pé annan plats i Goteborg i rimlig nédrhet till universitet och
hogskola och dé utan koppling till husbétar.

Nagot om vem som ska driva och bygga

I kommunen dr markidgaren den naturligt ansvarige for projektutvecklingen. Med
markdgande avses dven dgandet av vattenytorna. I den organisation som fanns fore 2023
var det en blandad bild av vem som é&ger eller forvaltar kajerna. Frén arsskiftet 2022/23 &r
ansvarsfragan tydligare med exploateringsndmnden som huvudédgare. Undantag fran detta
4r bland annat Frihamnen, dir Alvstranden Utveckling AB genom dotterbolag dr
markégare.

I den utredning om ett &ndamélsenligt dgar- och forvaltarskap av Goteborgs kajer som
beslutats pekas exploateringsndmnden ut som markdgare och stadsmiljondmnden som
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forvaltare. Kommunfullmaktige har ocksé beslutat att stadsbyggnadsnamnden ges i
uppdrag att ta fram en langsiktig strategi for utveckling och planering for anvéndning av
Goteborgs icke kommersiella kajer.

I de ldgen dar ett projekt med husbatar ska utvecklas behover alltsa till att bérja med en
provning ske genom stadsbyggnadsndmnden om projektet passar in i en langsiktig
strategi. Exploateringsndmnden behover analysera narmare vilken omfattning och vilket
innehall och upplatelseform projektet ska ha. Det vill sdga, ett husbatsprojekt, som
handlar om en vattenyta, ska hanteras som ovriga utvecklingsprojekt pa kommunal mark.
Genom markanvisning blir i normalfallet en tinkbar exploator utvald, varefter en
planprocess startar.

Ett omrade med Tiny houses dr nog undantagsldst mojligt endast dér en tillfdllig
markupplatelse ska ske. Tiny house &r ett lampligt sdtt att under ett begrénsat antal &r
anvinda marken for bostdder eftersom husen oftast placeras pa plint, hjul eller liknande
och dirmed é&r flyttbara. Kommunstyrelsen pekar i sitt uppdrag just pd lampligheten att
lata den tillfélliga markupplatelsen vara ett steg i en utvecklingsprocess av ett omrade.

Eftersom idén med ett Tiny house bygger pa kostnadssparande egna insatser, ar det
snarast de kommande boende som ska bygga husen &n att det dr en kommersiell aktor.

Om ytan pa Ring6n blir aktuell bor det finnas mojligheter att inom den grupp intressenter
som nu finns ocksa hitta en aktor, som &r beredd att investera i det kontors-
/verksamhetshus som blir centralpunkt i labbet.

Husbatarna som foreslas kan krava ny detaljplan

De platser som hér pekats ut i nértid som ténkbara for husbatar har idag vanligtvis redan
en detaljplan. Beteckningen &r vanligen WV med betydelsen ppet vattenldge med
farjeldage eller smabatshamn/hamn. I denna beteckning ryms att ldgga dit batar, tillfalligt
eller permanent, med angdring till kaj, pirar eller bryggor. Men stadsbyggnads-
forvaltningens tolkning dr dock att ett permanent boende i husbatar &r att betrakta som
bostadsdndamal, och ir inte i enlighet med ovan ndmnda planbestédmmelse. En foréndrad
planbestdmmelse kan dérfor behdvas om det ér flera husbétar.

Om det handlar om enstaka husbatar, som ar flyttbara, ryms de inom planbestimmelsen
WV. De kriaver dirmed inte planldggning men kan, om de ska ligga permanent, behdva
provas i ett bygglov. Om husbatarna klassas som batar, genom att de inte har permanent
plats utan kan flyttas, blir det inte behov av bygglov. Batarna far da en sdmre
finansieringsmojlighet, eftersom de inte kan bel&nas som fast egendom.

Handlar det om en storre méngd husbétar &r alltsd bedomningen att det kréver en
provning genom en detaljplaneldggning. Exakt var gransen gar for antal och utformning
far provas i det enskilda fallet. Beddmningen &r att planprovning behdvs for
Sannegérdshamnen, dér det handlar om ett lite storre antal batar och med stor
omgivningspaverkan.

For alternativet Ringén dr bedomningen att det dr beroende pa hur projektet utvecklas.
Att skapa en kaj eller att bygga ett hus som ska vara ett centrum {or forskning i ett Living
lab bor rymmas inom géllande planbestimmelser. Enstaka husbatar 1angs kajen kan ges
bygglov utan att foregas av planldggning. Daremot kan en storre bebyggelse med
bostéder inte rymmas inom géllande plan. Om ett mer experimentell byggande med
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moduléra Tiny houses kan tillatas med tillfalligt lov, dr idag osdkert — mark- och
miljodomstolarnas praxis ér hér oklar.

Fortsatt arbete
Stadsledningskontoret konstaterar att det i dagsléget inte finns nagon plats dar husbétar
snabbt kan dstadkommas. Ytterligare analyser och planeringsatgarder behover ske.

Kommunfullmaktige beslutade 2022-10-22 § 27 ett antal uppdrag kring foérvaltning och
agande av Goteborgs kajer. Bland annat gavs stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att arbeta
fram en strategi for utveckling och planering for anvandning av Goteborgs icke
kommersiella kajer. Stadsbyggnadsndmnden fick ocksa uppdrag att komplettera strategin
for utveckling och planering av Goteborgs kajer med att identifiera om det finns
kommersiella kajer som pa ldngre sikt kan f4 ett alternativ anvéindningsomrade.

Stadsledningskontoret avstar darfor att har ge en rekommendation till atgérd i de
diskuterade ldgena. Detta tjansteutlatande kan vara ett bidrag till den planering som
stadsbyggnadsndmnden fatt i uppdrag att gora.

Stadsledningskontoret kan dock konstatera:

e For Lindholmshamnen och Sannegardshamnen finns bést forutsittningar for att
utveckla ett husbétsprojekt. Aven husbatar i ett lige vid Klippan bor provas i aktuell
plan for skola och bostider.

e For Vistra hamnen pé Ringdn finns idag inte mojlighet med de besked som park- och
naturforvaltningen gett i remitteringen. En eventuell konsekvens om man vill
prioritera ett Living lab blir att det behover paborjas en utredning av alternativa
lokalisering av forradsytor for stadsmiljondmndens verksamhet.

e For Klippans omréde véster om Konsthallen finns en moéjlighet till att prova Tiny
house-tanken men med tillfdlliga bygglov. Tiny house-tanken kan ocksé provas pa
annan plats i Goteborg och som inte &r dlvnéra.

e For ovriga omraden langs dlvstranden som inventerats och dédr det inte finns
konkurrerande behov, kan husbatar provas i samband med kommande planering.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktdr Arende och utredning Stadsdirektor
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Kommunstyrelsen

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2021-11-24

Redovisning av uppdrag att utreda
mojligheter for fler husbatsplatser i Goteborg

§ 919, 1595/20

Beslut
Arendet terremitteras enligt yrkande fran S, M, L, C, V, MP och D:

1. Stadsledningskontoret far i uppdrag att komplettera utredningen med en nérmare
beskrivning av forutsittningarna for att anlagga husbatar, inkluderat upplatelseform
for studentbostider, i de alternativa ligen lings Gota Alv som identifierats i den
oversiktliga analysen. Aven Lindholmen, liget ovanfor Lindholmsbron ska
inkluderas. Alternativa anvindningsomraden for berorda kajer och strander ska
analyseras.

2. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med relevanta nimnder och
bolag, sdsom Business Region Goteborg AB, oversiktligt utreda forutséttningarna och
intresset bland akademi, civilsamhélle samt naringsliv for ett Living lab pa Ringdn
med inriktning husbatar och tiny houses.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 november 2021, § 871.

Handlingar

Stadsledningskontorets tjansteutldtande den 1 oktober 2021.

Yrkande fran SD den 18 oktober 2021.

Aterremissyrkande frdn S, M, L, C, V, MP och D sirskilt yttrande frdn KD
den 18 november 2021.

Yrkanden
Emmyly Bonfors (C) och Martin Wannholt (D) yrkar att drendet ska aterremitteras enligt
yrkande fran S, M, L, C, V, MP och D den 18 november 2021.

Jorgen Fogelklou (SD) yrkar bifall till yrkande fran SD den 18 oktober 2021.
Propositionsordning

Ordféranden Axel Josefson (M) stéller propositioner pa bifall respektive avslag pa
aterremissyrkandet fran S, M, L, C, V, MP och D och finner att det bifallits.

Protokollsanteckning
Elisabet Lann (KD) antecknar som yttrande en skrivelse fran den 18 november 2021.
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Kommunstyrelsen

Protokollsutdrag skickas till
Stadsledningskontoret - Aterremiss

Dag for justering
2021-12-16

Vid protokollet

Sekreterare
Mathias Skold

Ordforande Justerande
Axel Josefson Daniel Bernmar
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Kommunstyrelsen

Yrkande Socialdemokraterna, Moderaterna, Liberalerna,
Centerpartiet, Vansterpartiet, Miljdpartiet och
Demokraterna.

Sarskilt yttrande Kristdemokraterna

2021-11-18 2.2.10

Yrkande angaende Redovisning av uppdrag
att utreda mojligheter for fler husbatsplatser i
Goteborg

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen:

1. Stadsledningskontoret far i uppdrag att komplettera utredningen med en nérmare
beskrivning av forutsittningarna for att anlagga husbatar, inkluderat upplatelseform
for studentbostider, i de alternativa ligen lings Gota Alv som identifierats i den
oversiktliga analysen. Aven Lindholmen, liget ovanfor Lindholmsbron ska
inkluderas. Alternativa anvindningsomraden for berorda kajer och strander ska
analyseras.

2. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med relevanta ndmnder och
bolag, sdsom Business Region Goteborg, dversiktligt utreda forutsattningarna och
intresset bland akademi, civilsamhélle samt niringsliv for ett Living lab pa Ringon
med inriktning husbatar och tiny houses.

Yrkandet

Att anldgga husbatar dr en mojlighet att skapa liv och trygghet ldngs de ménga kajom-
raden som finns ldngs dlven. Den foreliggande utredningen har identifierat ett flertal
potentiella lagen som é&r virda att studera ndrmare, bland andra Frihamnen och Férjenis.
Vi vill darfor att man gar vidare med detta och fordjupar utredningen kring dessa
omréden. Detta ska inkludera studentbostider, som ju omfattas av andra krav och regler
och darfor kan vara enklare att tillskapa.

Var bedomning ar att husbatar i Marieholmskajerna skulle kunna vara intressant, men
detta behover ske inom ramen fér kommande stadsutveckling av Marieholmsomradet
bland annat med anledning av bullersituationen. Husbatar vid Bjorlanda Kile dr mojligt,
men vi anser att avstianden till service sdsom butiker och kollektivtrafik gor att det inte &r
lampligt att prioritera detta alternativ. Vad géller husbatar vid Sannegérden avvaktar vi
innan den kompletterande utredningen genomforts for att ha ett battre helhetsperspektiv
ndr omraden ska prioriteras.

Husbatar dr en sérskild boendeform som ger goda moéjligheter till flexibilitet, bade for
staden och for den boende. Vi ser att husbatar kan vara en viktig boendeform for att
exempelvis tidigt befolka ett nybyggnadsomrade som kommer att stadsutvecklas under
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flera decennier. Pa sa vis skapas liv och rorelse, 6kad trygghet och underlag for service
innan storre mer langsiktiga projekt kommit i hamn.

Vidare ger vi stadsledningskontoret i uppdrag tillsammans med relevanta aktorer utreda
forutsattningarna for ett sa kallat Living lab pa Ringén med inriktning pa husbatar och
tiny houses. Ett Living Lab &r ett forsknings- och innovationskoncept som ofta bedrivs
genom ett offentliga och privat partnerskap med fokus pa anvindarna i en boende- eller
levnadsmiljo. Just nu bedrivs ett Living lab pa Chalmersomradet, dar studenter och
forskare bor och lever for att testa innovationer och tekniska l6sningar for nésta
generation bostider. I 29 lagenheter utrustade med maétstationer och sensorer lever
boende i en fordnderlig byggnad dér viggar, fasader och inredning utvecklas efterhand
som forskningen fortskrider. Detta koncept vill vi verka for pa Ringén med fokus pa
husbétar och tiny houses. Vi tror att framtidens stad kommer att behdva mer flexibla
boendeldsningar och efterfrdgan pa alternativa boendeformer, inte minst tiny houses, har
vuxit kraftigt internationellt. Det ger forutsattningar for en attraktiv stad som framjar
innovation och kreativitet. P4 Ringon finns redan ett antal husbétar och tiny houses samt
flera kreativa néringar. Vi tror déarfor att Ringdn har forutséttningar for en testbddd om
intresse finns fran akademi och néringsliv. Det dr dock viktigt att utvecklingen sker inom
ramen fOr den inriktning som stadens nya Oversiktsplan anger.

Var gemensamma ambition dr att Goteborg ska bli béttre pa att nyttja stadens kajer och
dlvrum. Allménhetens tillgang till kajerna ska virnas, vi anser dock att husbatar inte
behover std i motsats till vare sig det publika rummet eller tillgdngen till vattnet om
konceptet planeras och genomfors pa ett klokt sitt. Genom att fler ménniskor bebor véara
kajer okar floden ménniskor, inom stora delen av Goteborg saknas en nattbefolkning
vilket bidrar till otrygghet. For att hantera risken att kajomraden upplevs privata finns
flera atgirder att vidta for att sdkerstélla att kajerna uppfattas som en allmén och publik
plats, exempelvis gér det att reservera ett antal husbatsplatser for verksamhetslokaler och
service. Att inom en rimlig tidsrymd lyckas etablera ett antal husbatar i Géteborg anser vi
vara viktigt for att kunna utveckla ett fungerande koncept. Vi 6nskar att denna inriktning
beaktas i det fortsatta utredningsarbetet. Frigan om viktiga malkonflikter som ror
allménintresset behover naturligtvis fortsatt beaktas, exempelvis potentiella konflikter
med majliga kollektivtrafikldgen och den strategiska stadsplaneringen i stort. Darfor ar
det viktigt att utredningen analyserar alternativa anvindningsomréden for berdrda kajer
och strénder, likt tjénsteutlatandet foreslar. De olika behov som finns kan dé prioriteras
och mojligheterna for husbatar kan skapas i ett helhetstink.
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2021-10-01 Hans Linderstad
Diarienummer 1595/20 Telefon:031-368 04 63

E-post: hans.linderstad@stadshuset.goteborg.se

Redovisning av uppdrag att utreda
mojligheter for fler husbatsplatser i Goteborg

Forslag till beslut
| kommunstyrelsen

Redovisning av kommunstyrelsens uppdrag 2021-01-27 § 70 till stadsledningskontoret att
utreda majlighet for fler husbatsplatser, med vad som framgar av stadsledningskontorets
tjansteutlatande, antecknas och forklaras fullgjort.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens beslutade 2021-01-27 § 70 i enlighet med yrkande fran M, L, C, V
och MP att ge stadsledningskontoret i uppdrag att i samverkan med byggnadsndmnden
och andra relevanta namnder och bolag 6versiktligt utreda méjligheterna till permanenta
husbatsplatser pa nagra utpekade platser — Marieholm, Sannegardshamnen, Grefabs
hamnar.

Utredningen pekar pa att Marieholm i dagslaget inte ar lampligt pa grund av storningar
fran omgivningen. | en framtida skyddande exploatering kan det vara tankbart for
husbatsplacering i hamnen men kan da vara i konflikt med andra tankbara anvandningar
av hamnen.

Forutsattningarna for husbatar vid Sannegardshamnen har inte forbattrats sedan analysen
for tio ar sedan da byggnadsnamnden besl6t att inte ga vidare planering for husbatar dar.

Grefab pekar pa en mojlighet att skapa en ny brygga eller pir for husbatar i Bjorlanda
Kile. I 6vriga hamnar ar efterfragan pa smabatsplatser sa stor att det inte ar lampligt att
placera husbatar dar.

Utredningen har ocksa oversiktligt analyserat andra lagen. Framst Klippan, Férjenas och
Frihamnen kan vara utvecklingsbara. Det kan ocksa finnas behov av en mer évergripande
analys av prioritering av olika anvandningar av alvstrdnderna.

Beddmning ur ekonomisk dimension
De ekonomiska aspekterna handlar framst om tva delar

e Skapande av infrastruktur for att kunna placera en husbat vid pir eller kaj
e Investering i sjalva hushaten och dess driftkostnad

Vad betraffar den forsta punkten konstaterar utredningen att det i dagslaget inte finns
nagon kommunal kaj eller pir som ar anpassad till husbat, varfor en investering kravs.
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Om man ska ga vidare i processen behover dessa kostnader mer analyseras. Rimligen
kommer denna investering att tackas genom avgifter fran nyttjarna.

Husbatar, som kan tankas passa for permanent boende, finns att képa pa marknaden for
cirka 2 miljoner och uppét. A andra sidan forekommer ocksé husbétar som &r byggda pa
ett dldre skrov med mycket eget arbete och som dérmed inte kraver lika stor ekonomisk
insats. Driftkostnaden for en husbat &r hogre an en vanlig bostad. Detta beror dels pa att
vissa kostnader tillkommer sdsom bottenrengéring, dels att forsakrings- och
kapitalkostnaden kan vara hogre &n for en vanlig bostad.

Beddmning ur ekologisk dimension
De eventuella placeringar som diskuteras ar redan idag i exploaterade vattenomraden.
Paverkan pa natur och miljo bor darfor vara begransad.

Beddmning ur social dimension

Husbatshoende kommer att vara en annorlunda boendeform. Vilka som attraheras av
denna ar svart att uttala sig om. En hypotes ar att boendet &r mest intressant for
smahushall utan mindre barn. Centralt placerade husbatar bor ocksa vara intressanta for
studerande, sarskilt om upplatelse kan ske med hyresratt. Husbatar pa marknaden ar

utrustade relativt exklusivt i ett modernt formsprak, nagot som kan locka en mer kopstark

kategori.

Husbatar placerade i hamnmiljo kan bidra till att befolka omraden som normalt ar
folktomma. | utredningen utpekas en vintertom hamn (Bjdérlanda) och ett kvallstomt
verksamhetsomrade (Marieholm) som tankbara placeringar, men samtidigt ska det
framhallas att dessa inte ar trygga miljoer ur boendesynpunkt.

Bilagor

1. Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2021-01-27 §70, samt yrkande fran
M, L, C, V och MP

2. Grefab styrelses handlingar 2021-02-03 § 12
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Arendet

Kommunstyrelsens beslutade 2021-01-27 § 70 i enlighet med yrkande fran M, L, C, V
och MP att ge stadsledningskontoret i uppdrag att i samverkan med byggnadsndmnden
och andra relevanta namnder och bolag 6versiktligt utreda méjligheterna till permanenta
husbatsplatser pa nagra utpekade platser — Marieholm, Sannegardshamnen, Grefabs
hamnar.

Stadsledningskontoret redovisar i detta tjansteutlatande ett antal slutsatser, efter
samarbete med framst stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret och Grefab.

Beskrivning av arendet
Kommunstyrelsens beslutade 2021-01-27 § 70 i enlighet med yrkande fran M, L, C, V
och MP:

1. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med byggnadsnamnden och
andra relevanta namnder och bolag Oversiktligt utreda mojligheterna till permanenta
husbatsplatser pa de nya kajerna i Marieholm.

2. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med byggnadsnamnden och
andra relevanta namnder och bolag Oversiktligt utreda om programhandling Dnr
0428/08 gar att anvanda for att ateruppta planerna pa husbatsplatser i
Sannegardshamnen. Allméanhetens tillgang till kajstrak och gronomraden ska sarskilt
beaktas.

3. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med Grefab och andra relevanta
namnder och bolag éversiktligt utreda vilka atgarder som kravs for att upplata
permanenta husbats- och gasthamnsplatser pa lampliga kommunala smabétshamnar.

| yrkandet framgick att husbatar kan ge mojlighet for boende i ett centralt lage och bidra
till att skapa levande och arkitektoniskt spannande strak langs med vattnet. Inrattande av
platser for husbatar bor ocksa anvandas som ett sétt att komplettera en befintlig stadsdel
for att skapa balans avseende upplatelseformer.

Husbatar — en annorlunda bostad

Begreppet husbat star for en rad olika typer av boendeform. Det man forst tanker pa ar en
liten villa” placerad pa till exempel en betongpram och som ligger pa en fast plats. Men
husbat kan ocksa var en ombyggda fraktpram, som forvandlats till bostad. | Tyskland,
Nederlanderna och England till exempel &r det inte ovanligt att motorn &r kvar sa att det
blir ett fartyg som sommartid kanske aker kring i de europeiska kanalsystemen. En del av
det boende som yrkandet pekar mot sker ocksa i dag i normala segel- eller motorbatar,
som ligger i hamn (dock ej Grefabs hamnar) hela eller stora delar av aret.

Denna analys koncentreras pa den forstndmnda typen, villan” pa en betongpram eller
annan flytponton.

Pa svenska marknaden finns att kopa sadana husbatar med en boendeyta fran cirka 20 till
60 kvm och med inképskostnader pa runt 2 miljoner och uppat. Om man vill prova hur
det 4r att bo sa, kan man hyra en husbat liggande vid Klippan eller Ringon.
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Exempel pa en typ av husbat som finns pa marknaden

En planlaggning for husbat med permanent boende behdver beakta de kvaliteter som i
ovrigt anses att ett boende behdver. Det vill séga tillgang till viss service, skola,
begransning av storningar och skydd mot risker.

Tekniska och juridiska forutsattningar
Husbé&tar som bostad kraver:

e Stabil fortdjning i lugnt lage.

e Mojlighet att koppla in sig pa stabil elforsorjning

o Modjlighet till kommunalt vatten och avlopp.

e Sophantering

e Vintervaghallning

o Tillganglighet

e Utrymningsmdjlighet godkand av Raddningstjansten
e Parkering

e Postadress

e Tillgang till viss service

De flesta av dessa punkter kan man tekniskt ordna, det handlar da mer om hur mycket det
far kosta. Vad galler 6vrig service som kollektivtrafik, forskola eller stérningar &r det
rimligt att betrakta hushatsboende som vilken boendeform som helst och med de krav och
onskemal som i Gvrigt stélls pa en bostad. Men naturligtvis kan det tankas att husbat inte
ar attraktivt for smabarnsfamiljer. Krav pa barnomsorg i narheten kan darfor prioriteras
lagre. For husbatar galler dock samma krav pa tillganglighet och miljomassiga
uppvarmningssystem med mera som for bostader pa land.

Enligt definition av en byggnad i PBL kan en konstruktion placerad pa en viss plats i
vatten vara en byggnad. Det innebar att en fast forankrad husbat varaktigt placerad ar en
byggnad som kraver bygglov. Det innebar ocksa att den ska vara i enlighet med
planbestammelser, vilket betyder att en detaljplan, som tillater husbaten, behovs. |
samband med planupprattandet aktualiseras strandskyddet och prévning av upphévande
av detta.
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Husbéatarna kan upplatas pa flera olika satt, precis som ordinara boendeformer pa land. De
alternativ som kan vara aktuella for husbatar ar aganderatt, tomtratt eller bostadsarrende.

Oavsett vilken upplatelseform som véljs ska utseende och andra krav pa baten regleras i
detaljplan och i bygglov.

Aganderatt och tomtratt — avstyckade fastigheter

Den mest langtgaende upplatelsen, dganderatt, innebar att man avstyckar sarskilda
fastigheter for varje husbat. Det ar dock endast magjligt att avstycka fastigheter som ar
varaktigt lampade for sitt &andamal, varfor planstod genom detaljplan &r en forutsattning
for denna upplatelseform. Vattenfastigheterna saljs till individuella kopare och 6vergar i
privat 4go. De avstyckade fastigheterna kan dven upplatas av kommunen som tomtrétt.
Fordelen med att avstycka fastigheter ar att det blir mojligt att pantsatta och belana
fastigheten.

For gemensamma ytor och anldggningar kan gemensamhetsanlaggning bildas.

Bostadsarrende

Ett vattenomrade kan upplatas med bostadsarrende till en husbatsagare. Ett annat
alternativ ar att upplata bade mark- och vattenomrade till en forening. En forutsattning ar
da att foreningen i sin tur upplater omradet med bostadsarrende till medlemmarna
(husbatsagarna) i foreningen, liknande kolonistugeféreningar. Inom landomradet kan
gemensamma anlaggningar finnas sdsom byggnad for miljé- och sophantering och
parkering. Foreningen sétter gemensamt upp vilka regler som ska gélla inom foreningen.

Bostadsarrende innebar troligen samre majligheter for belaning och finansiering av ett
husbatsprojekt, samtidigt som det blir nagot flexiblare och lattare att forandra
mark/vattenanvandningen i framtiden. Staden bibehaller ju da kontrollen Gver
markagandet.

Avtal om bostadsarrende ska traffas for viss tid, minst fem ar, eller for arrendatorns
livstid. Bostadsarrende &r forenat med besittningsskydd i form av en ratt till férlangning
av arrendeavtalet vid arrendetidens utgang. Besittningsskyddet kan brytas till exempel
genom en planandring.

En fraga som - om man gar vidare - behdver analyseras, &r i vilken form staden ska
engagera sig. Det kan ske genom att med detaljplan skapa mojlighet och bygga fram
teknisk forsorjning. Det kan darutdver ocksa ske genom att engagera nagot av stadens
byggande bolag for att ocksa skapa boendet.

Laget vid Marieholm

| samband med att Marieholmstunneln byggdes, anlades ocksa en kajkonstruktion ovanpa
den. Tanken med kajerna var framst att skapa en mojlighet till stadsutveckling i omradet.
| detaljplanebeskrivningen anges att hamnbassangen med omgivande mark i framtiden
kan tillatas for hamnverksamhet med tillnérande enkla byggnader. Detta med syfte att
skapa en levande maritim miljo vid vattnet. Byggnader for service som kafé eller
restaurang far uppforas for omradets behov. Vid hamnbasséngerna kan aven publika
byggnader uppforas for besokande.

Kommunen har en langsiktig ambition att gora alvstranderna mer tillganglig for
allmanheten, nagot som till exempel framgar av Alvstadsvisionen. | Marieholmsomradet
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ar denna mojlighet begransad. Pa Marieholmssidan avsattes darfor i detaljplanen del av
kajerna for allman plats. Langsiktigt planeras for en omvandling av Marieholm till en
blandad stadsbebyggelse. Fastighetskontoret har darfor pabdrjat en forberedande
planering for att finna lampligt markutnyttjande.

I detaljplanens planbeskrivning illustreras tankarna med en idéskiss.

Visionsbild fran planbeskrivningen Marieholmstunneln (Ostra Marieholm)

I dagsléaget finns inte dessa byggnader, som kan utgdra skydd mot omgivande buller- och
sakerhetsproblem. Hamnytorna ar i dagslaget exponerade for saval buller som risk fran
omgivande vag- och jarnvagsnat. | narheten finns bade E 450ch Bohusbanan dar det sker
transport av farligt gods. Aven pa dlven gér batar med farligt gods. Intill hamnbasséngen
ligger Stena Metall med hantering av visst farligt gods. Bullernivaerna i dagslaget ar
hoga, da inget begransande skydd finns mot Marieholmsmotet.
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| bade den nuvarande och den kommande 6versiktsplanen har omradet betraktats som ett
verksamhets-/foretagsomrade. | det 6versiktsplaneforslag som nu behandlas i
byggnadsnamnden, star:

Rekommendation
| foretagsomraden ska en variation av verksamheter som behdver utvecklas i egen takt
utan direkt kontakt med bostéder efterstravas.

Vid lokalisering av nya verksamheter till dessa omraden ska verksamheter med begransad
omgivningspaverkan prioriteras. Detta galler exempelvis kreativa naringar, lager,
tillverkning med tillhorande forsaljning, mindre kontorsverksamheter med fa anstéllda,
service, partihandel och annan jamforlig verksamhet. Omradena kan ocksa behdvas som
logistikhubbar for att forsérja den lokala konsumentmarknaden.

Foretagsomradena skiljer sig at och inom vissa omraden kan dven andra typer av
verksamheter tillatas. Inom flera av omradena finns dock stérande, ibland
tillstandspliktiga verksamheter med skyddsavstand. Nya verksamheter och funktioner ska
anpassas efter dessa.

Ett antal husbatar kan alltsa sagas peka i annan riktning an vad oversiktsplanens
foreslagna rekommendationer sager. Husbatar kan vara en begransning i vad som kan
tankas bli for typ av exploateringar av verksamheter i naromradet.

Marieholmshamnen kan vara en majlig plats for evakuering av batar fran till exempel
Drommarnas kaj vid Gullbergs Strand eller fran Ringokajerna nar de behdver renoveras.

Som en ytterligare komplicerande faktor kan ocksa namnas att den yttre delen av hamnen
kan behovas som tillféallig angdringsplats for alvtrafiken om brodppning vid jarnvagsbron
kranglar.

Grefab har i december 2020 blivit kontaktade om intresse for att anordna en smabatshamn
i Marieholm. Efter utredning behandlades fragan i Grefabs styrelse 2021-02-03. Beslutet
blev att man bedomde laget som alltfor langt fran alvmynningen och skargarden for att
vara intressant (bilaga 2).

Motsvarande kajanlaggning som i Marieholm har ocksa byggts ovanpa
Marieholmtunnelns tak pa Ringdsidan. Pa Ringon ligger den annu narmare Bohusbanan.
Det &r troligt att husbatar vid planlaggning bedéms som alltfor nara med tanke pa
riskaspekten. Laget ar ocksa och annu mer avléagset fran service och kollektivtrafik an pa
Marieholmssidan..

Laget vid Sannegardshamnen

Byggnadsndmnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag i maj 2010 att ta fram och
samrada kring ett program for Sannegardshamnens yttre del. Programforslaget innebar ett
forslag om placering av husbatar i Sannegardshamnen utanfor den bro som finns dar.

Programforslaget diskuterade utéver fragan om hur cirka tio hushatar kan placeras aven
behovet av friytor for rekreation, allménhetens tilltrade till kajerna, utsiktsproblematik,
storningar fran battrafiken mm. De flesta remissinstanser, sakagare och boende i omradet
invande kraftigt mot att lagga flytande bostader i Sannegardshamnen.
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‘Vastra

Sannegérds-- .
hamnen

Sorhallsberget

Ilustration fran stadsbyggnadskontorets planutredning 2010

Stadsbyggnadskontoret bedémde att de aspekter rérande kulturmiljo, farledens funktion,
det utsatta laget, risk for privatisering, parkerings- och trafikfragor, segregation och
utsiktsproblematik som tas upp i yttrandena sammantaget vagde tyngre &n det ytterst
ringa tillskottet av bostader som foreslogs och ansag att husbatar darfor inte bor tillatas i
hamnens yttre del. Byggnadsnamnden beslét darefter att avbryta programarbetet.

| uppdraget fran kommunstyrelsen ingick att nu se om det i dag gors en annan
bedomning. Allméanhetens tillgang till kajstrak och gronomraden ska sarskilt beaktas.
Stadsledningskontoret har inte gjort nagon formell remissrunda utan har diskuterat fragan
med nérmast berdrda forvaltningar.

Stadsledningskontoret konstaterar att det tidigare planprogrammet ger en bra bild av
forutsattningarna i omradet kring markférhallanden, méjligheter till Iamplig placering och
kring de konflikter som finns. Samradsredogdrelsen redogor tydligt for de invandningar
som fanns — och som bekréftas genom kontakterna - fortfarande finns.

Nagra skillnader fran situationen for tio ar sedan kan konstateras. Sedan dess har

ytterligare bostader och kontor tillkommit pa Eriksberg och Lindholmen och kajstraket
anvands annu mer idag. Stadens arbetar pa manga hall med att framja att g6teborgaren
kan komma narmre vattnet. Har kan ocksa konstateras att park- och naturnamnden har
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fatt ett uppdrag i kommunens budget att varna stadens narhet till vatten. Anordnande av
husbatar i detta lage kan sagas ga i annan riktning. Fragan om skydd mot hogre havsniva
har ytterligare accentuerats. Om man behover bygga murar eller vallar i sa tranga lagen
som vid Sannegardshamnen kan detta paverka tillganglighet till eventuella husbatar.

Beddmningen av behovet av parkering har forandrats, varfor diskussionen om
parkeringsproblematiken majligen har minskat.

Lagen i Grefabs hamnar

Grefabs hamnar ar utrustade for huvudsaklig nyttjande av bryggor mellan 15 april och
31 oktober. Bryggorna har vattenslangar vid vattenposter och 6 A uttag tillgéngliga till
platserna. Varje plats har inte eget uttag eller egen vattenslang. | hamnomradet finns
container for hushallsavfall.

Inom Grefabs hamnomraden finns parkeringsplatser med varierande tillgang. Nagra
hamnar, Lindholmen, Eriksberg, Styrsé och Rosenlund saknar parkering helt. |
Saltholmen och Killingsholmen finns endast ett fatal parkeringsplatser. Hinsholmskilen,
Fiskeback, Torslanda Lagun och Bjérlanda Kile har relativt gott om platser for parkering.
Tillgangen pa platser speglar med nagra undantag mojligheten att ta sig till hamnarna
med kollektivtrafik.

Av utrymningstekniska skal tillater inte Grefab boende i batar. Kostnaden for den 6kade
servicen med till exempel tvattstuga och samlingslokaler skulle dessutom initialt belasta
samtliga kunder.

Grefab vinterhaller inte bryggorna i hamnarna men rojer undan sno for att skapa
mojlighet for kunder att se till sina batar under vintermanaderna.

De ytor som under sommaren anvands for parkering tjanar som uppstéllningsyta vintertid
vilket starkt begransar parkeringsmajligheterna i samtliga hamnar under manaderna
oktober till maj.

Ett begréansat antal platser for husbatar skulle enligt Grefab kunna erbjudas i Bjorlanda
Kile om eltillgang och VA byggs ut sa att det klarar av att vara inkopplat aret runt, i alla
temperaturer. Bjorlanda Kile &r den hamn som tack vare sin storlek skulle kunna erbjuda
mojligheter for parkering och Gvrig kringservice. Har ar ocksa koerna for att erhalla en
batplats korta. Grefab bedomer att en husbatsetablering darmed inte ska paverka vanliga
batplatsanvandare och kotiderna i allt for stor omfattning.

For att skapa platser for husbatar behover nagon brygga rivas och ersattas med en for
andamalet lamplig brygga. Anlaggningen behdver aven kompletteras med
gemensamhetsutrymmen med eventuell tvattstuga och samlingsrum.

Bjorlanda Kile ligger dock forhallandevis langt fran service (butik, kollektivtrafik) som i
ovrig planering anses viktig.

| uppdraget ndamns ocksa en fraga om permanenta gasthamnsplatser. Skillnaden mot det
som diskuteras ovan, uppfattar stadsledningskontoret handla om att det da handlar om
traditionella motor- eller segelbatar som ligger pa plats hela aret. Sadant boende finns
inom vissa privata hamnar.
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Ett anordnade av sadana gastplatser sager sig Grefab inte ha majlighet att erbjuda da det

inte, med undantag av Bjorlanda Kile, i ndgon hamn finns mojlighet att genom
omprioritering fristélla platser for gasthamn. Grefab har 2021 drygt 4000 kbande till
bolagets 7200 batplatser. Gasthamnsplatser kraver bemanning och service, dusch,

livsmedel inom gangavstand mm. Som ovan namnts har Grefab i dagslaget inte 6ppet for

s&dana resurser aret runt.

Ovriga undersokta lagen

I samverkan med stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret har stadsledningskontoret

aven gjort en analys om det finns ytterligare centrala lagen dar husbatar skulle kunna

placeras.

1. Nya Varvet, 2. Farjenas, 3. Klippan, 4, Rosenlundskanalen, 5. Lilla
Bommen, 6. Frihamnen, 7. Ringdn, 8. Gullbergsvass

Kommentarer

1 Nya Varvet

Blandad bebyggelse. Privat d4go. Ingen géllande
detaljplan for omradet.

2 Farjenas

Utsatt lage for vind och vagor. Eventuell konflikt
med friluftsintressen -behOdver samordnas med
planeringen av Farjenésparken.

3 Klippan

Privat markagande. Detaljplan anger smabatshamn.

Overgripande analys behgvs.

4 Rosenlundskanalen

Kommunalt dgande. Riksintresse pga kulturvérden.

Husbatar innebér privatisering av centrala kajer.
Konkurrens med andra anvandningar av kajen.

5 Lilla Bommen

Hamnen ] detaljplanelagd. Vattenomrade och
bryggor évervégande i privat 4go. Arbete med
Programarbete for Packhuskajen och Kanaltorget
pagar.
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6 Frihamnen Programarbete har gjorts men just nu vilande.
Husbatar har tidigare utretts och da bedémts som
olampligt. Mark&gande kommunen genom
Goteborgs Frihamns AB.

7 Ringén Gallande detaljplan anger industri-, hamn- och
trafikandamal. Utvecklingsomrade for framtida
blandstad. Kommunalt markagande upplatet med
tomtratt.

8 Gullbergsvass Framtida utvecklingsomrade for blandstad.
Markéagande mestadels kommunen. Omradets
planering paborjad.

De lagen med huvudsakligen kommunalt markagande dar det verkar finnas vissa
mojligheter pa kort sikt ar Klippan, Férjends och Frihamnen.

Stadsledningskontorets bedémning

Marieholm

Stadsledningskontoret konstaterar att det ar tekniskt mojligt, efter ett antal
kompletteringar, att placera husbatar i hamnen. Men fragan ar ocksa om det ar lampligt.
Dels sa strider platsen mot vad som staden i dvrigt anser vara godtagbar miljo. Bade
buller och riskaspekter talar mot placeringen. Dels sa paverkar det méjligheter till en
utveckling av Marieholmsomradet i enlighet med Gversiktsplanens intentioner och
detaljplanens syfte att skapa mojlighet for vattennara verksamheter. Slutligen kan hamnen
behdvas vid evakuering fran andra kajomraden.

Planering for husbatar kraver en skyddande omgivande bebyggelse i enlighet med
idéskissen pa sidan 6.

Sannegardshamnen

De konflikter som var aktuella for tio ar sedan kring allt fran paverkan pa riksintressen till
allmanhetens tillgang till narhet till vatten har snarast forstarkts. Ur teknisk synpunkt ar
det dock mojligt att tillskapa husbatsplatser genom en ny detaljplan om stadens prioriterar
detta.

Stadsledningskontorets beddmning ar dock att det inte ar lampligt att ge byggnads-
namnden i uppdrag att starta planarbete pa nytt.

Bjorlanda Kile
Det kravs nyanlaggningar for att skapa majlighet till husbatsplatser i Bjorlanda Kiles
hamn. Daremot finns det forhallandevis fa konflikter i Gvrigt.

Stadsledningskontorets slutsats ar, om detta alternativ ar intressant att g vidare med, att
Grefab bor fa i uppdrag att utreda kostnader och andra konsekvenser for att skapa en ny

brygga med mojligheter till husbatar. Utredningen om kostnader och évriga aspekter bor
innan beslut om genomfdérande redovisas till kommunstyrelsen / kommunfullméktige.

Ovriga lagen

Fastighetskontoret arbetar for narvarande med en 6éversiktlig analys kring Farjenas.
Omradet ar ett intressant lage for stadsutveckling och dar saval farjetrafik fran
Alvsnabben som 6kade aktivitetsytor for rekreation diskuteras. | detta arbete kan fragan
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om husbatar kan tillféra omradet ytterligare kvalitéer, provas. | samband med ett
Gateborgsinitiativ om en badanlaggning pekade park- och naturnamnden pa att en
framtida utveckling av strandzonen vid Farjenasparken behdver prioritera att pa parkens
villkor tillvarata de allménna intressena framfor ett enskilt intresse som ett kallbadhus.

Frihamnen &r i ett planeringslage dér det finns flera oklarheter. Har finns idag
forhallandevis manga meter kaj. Husbatar har i tidigare utredningar utretts 6versiktligt
men beddmts som dyrt, ha tekniska svarigheter samt medfora privatisering av kajmiljoer.

Stadsledningskontoret vill aktualisera tanken pa husbatar igen och bedomer att detta i sa
fall behover tydliggoras i uppdrag till byggnadsnamnden och Alvstranden Utveckling
AB.

Allméant kan konstateras att det mest framgangsrika sattet att planera for husbatar
framaover ligger i de bostadsplaner som planeras med bostader i kajnéra lagen. Da kan
aven husbatsplatser beaktas.

| samtalen har stadsledningskontoret ocksa noterat ett behov av en mer generell analys
hur alvstrandernas kajer ska hanteras. Utover tidigare aktualiserade fragor som
marknyttjande, kajernas kvalitet och underhall, skydd mot framtida havsnivaer kan nu
laggas till fragor som en allméan prévning av hushatar. Goteborgs Hamn AB har ocksa
pekat pa att det finns en brist pa kajlagen for fartyg i samband med flottbesok eller privata
stérre yachter. Husbatar ar en tankbar anvandning pa manga platser dar planering langs
alvstranden sker, men ska da stdllas mot andra 6nskade utvecklingar. Detta behover ske i
en samlad analys kring langsiktig anvandning av hela strackan fran Marieholm till
Alvsborgsbron. Fragor som kan behova analyseras &r till exempel platser for mindre
kryssningsfartyg, angoring for att klara tillfalliga storningar i battrafik, framtida tankbara
farjelagen, allmanhetens maojlighet till vattennara strovomrade med mera.

En sadan eventuell analys behéver samordnas med det uppdrag som i budgeten getts till
park- och naturnamnden och trafiknamnden om en langsiktig strategi for att véarna stadens
narhet till vatten. Park- och naturnamnden har ocksa i Uppf6ljningsrapport 2 pekat pa
behovet av en “stadsmiljoplan” for de offentliga kajstraken langs alvstranderna. En sadan
plan kan enligt park- och naturn&mnden konkretisera den strategiska planering som finns

i den nya Gversiktsplanen, i aktuella program och i detaljplaner samt visa pa hur kajstrak
och offentliga platser vid vattnet inom det aktuella omradet kan forvaltas och utvecklas pa
kort och lang sikt.

Fortsatt arbete

Stadsledningskontoret konstaterar att det i dagslaget inte finns nagon plats dar husbatar
snabbt kan astadkommas. Ytterligare analyser och planeringsatgarder behover ske.
Tankbara atgarder &r att byggnadsnamnden far i uppdrag att i samverkan med berérda
namnder och Alvstranden Utveckling AB se pa mojlighet att placera husbatar inom
ramen for planeringen av Frihamnsomradet, att fastighetsnamnden far i uppdrag att
bevaka mojligheter till att etablera husbatar i samband med planering langs élvstranderna
samt att Grefab far i uppdrag att utreda kostnader och andra konsekvenser av att skapa en
ny brygga for husbéatar i Bjorlanda Kile.
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En ytterligare mer generell insats vore att i en bred analys se pa hur kajer och strander
langs Gota alv langsiktigt kan anvandas. De olika behov som finns kan da prioriteras och
mojligheterna for husbatar kan skapas i ett helhetstankande.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktor Arende och utredning Stadsdirektor
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Byggnadsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum:; 2022-11-22

Svar pa remiss - Redovisning av uppdrag att
utreda mojligheter for fler husbatsplatser i
GOteborg

§ 603, 0784/22

Beslut
| byggnadsnamnden

1. Tjansteutlatandet godkanns

2. Tjansteutlatandet 6versands till stadsledningskontoret som yttrande Gver
remissen.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Skal for beslut
Namnden beslutar i enlighet med de skal som anges i forvaltningens tjansteutlatande.

Handlingar
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2022-10-27, med bilaga.

Beslutsgang
Ordfoéranden foreslar att namnden ska besluta att bifalla tjansteutlatandet och finner
att namnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.

Justering
Protokollet under denna paragraf forklaras omedelbart justerat.

Dag for justering
2022-11-22

Vid protokollet

Sekreterare
Linnéa Karlsson
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o Goteborgs

Stadsbyggnadskontoret
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2022-10-27 Erik Hansson

Byggnadsnamnden 2022-11-22 Telefon: 031-368 19 77

Diarienummer 0784/22 E-post: erik.hansson@sbk.goteborg.se

Svar pa remiss - Redovisning av uppdrag att
utreda mojligheter for fler husbatsplatser i
Goteborg

Forslag till beslut
I byggnadsnamnden

1. Tjansteutlatandet godkénns

2. Tjansteutldtandet dversinds till stadsledningskontoret som yttrande over
remissen.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens beslutade 2021-01-27 att ge stadsledningskontoret i uppdrag att i
samverkan med byggnadsnimnden och andra relevanta nimnder och bolag 6versiktligt
utreda mojligheterna till permanenta husbétsplatser pa négra utpekade platser.

Arendet har kompletterats med en analys av ett Living lab och Tiny Houses p& Ringon.

I utredningen redovisas generella forutséttningar for husbéatsplacering. Elva olika ldgen,
deras forutsattningar och mojligheter till att rymma husbatar beskrivs. Flertalet 1dgen
beddms som olédmpliga for husbatar. Kvar finns Lindholmshamnens véstra sida och
Sannegéardshamnens Gstra sida, dar husbétar skulle kunna placeras, samt eventuellt pa
Ringon.

Utredningen redovisar vilka eventuella konflikter som kan finnas med andra 6nskemal
langs &lvstrénderna och foreslar att fragan om husbétar provas i samband med de olika
planeringsuppdrag som sker ldngs édlven.

Stadsbyggnadskontoret ser att husbatar kan utgora ett positivt inslag i stadsbilden.
Samtidigt finns det manga andra moéjliga anvandningsomraden for stadens kajer. For att
fa en samlad bild av anvéndningen av kajerna, och for kunna goéra en avvigning kring de
ansprék som finns for dessa, anser kontoret att en samlad strategi bor tas fram som
hanterar ldmplig anvéindning av kajerna pé lang och kort sikt. I denna strategi bor dé
husbatar vara en av de anvandningar som undersdks. Framtagandet av en sddan strategi
bor hanteras av den kommande stadsbyggnadsforvaltningen, som ett politiskt beslutat

uppdrag.

Kontoret ser vidare att utredningen bor kompletteras med ett fortydligande kring syftet
med de permanenta husbatsplatserna, och med en redovisning av hur stor potential de
olika platserna har med avseende pé antalet husbatsplatser.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Om lokalisering av husbatar ska provas genom detaljplaneldggning kommer detta att
innebéra resurser av stadsbyggnadskontoret, bland annat genom personalkostnader i och
med planarbetet. Detta ska dock tickas genom ordinarie plantaxa.

I samband med anldggandet av husbatsplatser kan &tgérder pa kajer behova goras, och ny
infrastruktur anldggas.

Bedomning ur ekologisk dimension
Ett nyttjande av kajerna for husbétsfortojning kan innebéra begrédnsningar i mojligheterna
att utveckla kajerna ur ett ekosystemperspektiv, och ur ett klimatskyddsperspektiv.

Bedomning ur social dimension

Husbatar kan medfora en 6kad social nirvaro och méngfald pa de foreslagna platserna.
Det kan samtidigt ocksé innebéra en privatisering av vissa delar av kajerna, som i sig ar
en viktig tillgdng for géteborgarna for bland annat rekreation.

Bilagor
1. Remiss: Redovisning av uppdrag att utreda mojligheter for fler
husbaétsplatser i Goteborg
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Arendet

Stadsledningskontoret har till byggnadsnamnden Gverséant remiss géllande oversiktlig
utredning kring mojligheterna till permanenta husbétsplatser.

Remisstiden strécker sig till 2022-12-02.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsens beslutade 2021-01-27 § 70 i enlighet med yrkande fran M, L, C, V
och MP att ge stadsledningskontoret i uppdrag att i samverkan med byggnadsndmnden
och andra relevanta ndmnder och bolag dversiktligt utreda mojligheterna till permanenta
husbétsplatser pa nagra utpekade platser — Marieholm, Sannegardshamnen, Grefabs
hamnar. Arendet redovisades i kommunstyrelsen som &terremitterade drendet 2021-11-24
§ 919 for komplettering kring olika lagen samt en analys av ett Living lab och Tiny
Houses pa Ringon. Stadsledningskontoret har darfor gjort detta tjansteutlatande.

En analys av vad Living lab och vad Tiny Houses innebér och forutséttningar for att
placera ett omrade for detta pa Ringdn beskrivs.

I utredningen redovisas generella forutséttningar for husbéatsplacering. Elva olika ldgen,
deras forutsdttningar och mojligheter till att rymma husbatar beskrivs. Flertalet 1dgen
beddms som inte ldmpliga for husbatar. Kvar finns Lindholmshamnens véstra sida och
Sannegéardshamnens Gstra sida, dar husbétar skulle kunna placeras. Pa Ringon vid Véstra
hamnen finns en eventuell mojlighet, som dock kréver att park- och naturndmnden avstar
frén delar eller hela sitt omrade dér man idag har forrad for sin verksamhet. Detta lage ar
det enda som stadsledningskontoret funnit pa Ringdn, ddr kommunstyrelsens uppdrag
kring Living lab, Tiny houses och husbétar har mdjlighet att forverkligas.

Utredningen diskuterar ocksa vilka eventuella konflikter som kan finnas med andra
onskemal langs dlvstranderna samt foreslar att fragan om husbatar provas i samband med
de olika planeringsuppdrag som sker ldngs édlven.

Stadsbyggnadskontorets bedomning
Stadsbyggnadskontoret har medverkat i framtagandet av utredningen kring husbatar och
ser att de fragor som hanteras i stort dr belysta pa ett uttommande vis.

Kontoret ser att husbatar har potential att bidra pa ett positivt vis till det lokala stadslivet,
om de ges en lamplig placering och utformning. De kan i viss man dven bidra till
bostadsforsorjningen, om dn i mycket begransad omfattning

Samtidigt finns det manga andra ansprak kring anvéndningen av stadens kajer,
exempelvis som angoringsplats for fartyg, natthamn och laddningsplatser for dlvtrafikens
batar, hogvattenskydd och som en viktig tillgdng for allmdnheten med vattennéra
gangstrak och andra friytor.

For att kunna géra en avvagning kring de anvandningsomraden och ansprak som finns for
kajerna bor dérfor en samlad strategi tas fram som hanterar lamplig anvéndning av
stadens kajer pa lang och kort sikt. I denna strategi bor da husbatar vara en av de
anvandningar som undersoks.

Framtagandet av en s&dan strategi bor hanteras av den kommande
stadsbyggnadsforvaltningen, som ett politiskt beslutat uppdrag.
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Kontoret ser ocksa att underlaget skulle behdva fortydligas nagot.

For att kunna vérdera nyttan med husbatsplatser behdver syftet med sddana platser att
fortydligas. Nu berdrs syftet endast i forbigdende, men for att pa ett korrekt vis kunna
bedoma de olika platsernas potential for husbatar behover detta tydliggoras och stillas i
relation till den nytta man onskar uppna.

Av samma anledning skulle ocksa bostadspotentialen for de olika ldgena behova
redovisas. Det bor framgé hur ménga bostéder de olika ldgena kan erbjuda vid en
etablering av husbatar pa platsen.

For samtliga lokaliseringar kommer avvagningar gentemot andra intressen att behdva
goras. For att denna avvigning ska kunna ske pa ett sa rittvisande sétt som mojligt
behover syftet med att nyttja husbatar vara tydligt, och bostadspotentialen for de olika
platserna redovisas.

Stadsbyggnadskontoret har inga ytterligare synpunkter kring utredningen.

Henrik Kant Alexander Danilovic

Stadsbyggnadsdirektor Tf. chef Strategiska avdelningen
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum:; 2022-11-21

Remissvar avseende stadsledningskontorets
uppdrag géllande oversiktlig utredning av
mojligheter till permanenta husbatsplatser

§ 248, 4836/22

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag efter justering:

Fastighetsnamnden tillstyrker stadsledningskontorets redovisning av uppdrag géllande att
oversiktligt utreda méjligheterna till permanenta husbatsplatser (dnr 1595/20), med
beaktande av de synpunkter som redovisas i forvaltningens tjansteutlatande.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-11-21 med justering i beslutssatsen;
fastighetsnamnden tillstyrker stadsledningskontorets redovisning av uppdrag.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsledningskontoret

Dag for justering
2022-12-05

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokollsutdrag 1(2)



Fastighetsnamnden

Ordférande Justerande
Mats Ahdrian Thomas Larsson
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Fastighetskontoret e Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2022-11-21 Martin Larsson Ekander

Diarienummer 4836/22 Telefon: 031-368 11 81

E-post: martin.larsson.ekander@fastighet.goteborg.se

Remissvar avseende Stadsledningskontorets
uppdrag gallande oversiktlig utredning av
mojligheter till permanenta husbatsplatser

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden tillstyrker Stadsledningskontorets uppdrag géllande att dversiktligt
utreda mdjligheterna till permanenta husbatsplatser (dnr 1595/20), med beaktande av de
synpunkter som redovisas i detta tjansteutlatande.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2021-01-27 § 70 att ge stadsledningskontoret i uppdrag att i
samverkan med byggnadsnimnden och andra relevanta nimnder och bolag 6versiktligt
utreda mojligheterna till permanenta husbéatsplatser i nagra utpekade omraden —
Marieholm, Sannegérdshamnen, Grefabs hamnar. Arendet redovisades i
kommunstyrelsen oktober 2021. Kommunstyrelsen aterremitterade drendet till
stadsledningskontoret 2021-11-18 och gav kontoret ytterligare uppdrag.

For att ge kommunstyrelsen ett béttre beslutsunderlag remitterades stadsledningskontorets
tjidnsteutlatande och dverviaganden till byggnadsndmnden, fastighetsndimnden, park- och
naturnimnden och trafiknimnden fér synpunkter, och till Alvstranden Utveckling AB
och Business Region Goteborg for eventuella synpunkter.

Fastighetsndmnden ser att det finns nagra omréden dir permanenta husbatsplatser skulle
kunna prévas men att det dr forenat med stora kostnader som kan vara svéara att fa
tackning for.

Ekonomiska konsekvenser

De faktiska ekonomiska konsekvenserna behdver studeras for de omraden som kan vara
av intresse for permanenta husbatsplatser innan fortsatt planering. Den infrastruktur som
krévs for att gora omradena ldmpliga for permanenta husbétsplatser &r i de flesta fall
valdigt kostsam och tidskrdvande; miljodom, vagbrytare, med mera. Om kostnaderna for
de anldggningarna ska finansieras av avgifter fran ett begrénsat antal husbétségare kan
avgiften komma att bli hog. Det i sin tur skulle motverka syftet med ett alternativt
billigare boende.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen har inte studerat remissen utifran en ekologisk dimension. For de fall
Byggnadsndmnden (Stadsbyggnadsforvaltningen) provar lampligheten av permanenta
husbatsplatser i en kommande detaljplan kommer den ekologiska dimensionen bedémas
dér.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte studerat remissen utifrdn en social dimension.

Bilagor
1. Stadsledningskontorets remiss, diarienummer 1595/20
2. Kommunstyrelsens uppdrag att utreda dgar- och forvaltarskapet av

Goteborgs kajer, diarienummer 0132/22
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Arendet

Kommunstyrelsen beslutade 2021-01-27 § 70 att ge stadsledningskontoret i uppdrag att i
samverkan med byggnadsndmnden och andra relevanta ndmnder och bolag oversiktligt
utreda mojligheterna till permanenta husbéatsplatser i nagra utpekade omraden —
Marieholm, Sannegirdshamnen, Grefabs hamnar. Arendet redovisades i
kommunstyrelsen oktober 2021. Kommunstyrelsen aterremitterade drendet till
stadsledningskontoret 2021-11-18 och gav kontoret ytterligare uppdrag.

For att ge kommunstyrelsen ett béttre beslutsunderlag remitterades stadsledningskontorets
tjansteutlatande och dvervéganden till bland annat fastighetsndmnden for synpunkter.

Beskrivning av arendet

Stadsledningskontoret har gjort en tydlig beskrivning av varje omrade, dess
forutsdttningar och mojlighet att tjana uppdragets syfte. Sammanfattningen av samtliga
platser har presenterats i en tabell med plats, kort forklaring och bedémning av om
platsen ar lamplig. Fastighetskontoret véljer att svara med en likartad tabell med en
beddmning av om platsen anses potentiellt lamplig ur kontorets perspektiv. Mer ingéende
information om platserna kan ldsas i Stadsledningskontorets remiss, vilken ar bilagd
drendet.

Ql)l
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Lage

1 Nya varvet

2 Firjenés

3 Klippan

4 Rosenlund

5 Lilla bommen

6
Sannegérdshamnen

7
Lindholmshamnen

Storre
husbétar

Lamplighet

Ingen erinran dé vi ¢j
ar markdgare. Fér

provas om lampligt i
bygglov/planansdkan

Nej. Planering och
utbyggnad for
parkomrade pagar

Nej

Ej lampligt, omradet
ar foremal for annan
utveckling efter att
Tysklandsterminalen
avlagsnas

Nej

Ej lampligt,
instimmer med SLK
beddmning med
hinsyn till
kulturmiljon i
omradet

Nej

Hamn for besdkande | Nej

Ev. 6stra sidan Kanske
tankbar. Viktigt att
husbétar inte hindrar
allméinhetens
tillgang till vattnet
samt att service gar
att ordna till platsen.
Viktigt att ev.
kommande ny
farjeled inte
forhindras.

Kan provas 1 DP Ja

Grupp av | Living Lab | Upplatet

mindre /forvaltning

husbatar

for

studenter

Nej Nej

Nej Nej

Nej Nej

Nej Nej

Kanske Nej Allmén
platsmark, kaj
forvaltas av TN

Ja Nej Allmén

platsmark, kaj
forvaltas av
PNN
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8 Frihamnen Ingen erinran da vi ¢j
ar markégare. Far
provas om lampligt i

bygglov/planansdkan

9 Ringdn Omradet direkt oster | Ja, inom Ja, inom Ja, inom Kvartersmark
om Hisingsbron, Frihamnens | Frihamnens | Frihamnens | med d&ndamal
vilket planeras som |planering | planering | planering | hamn, forvaltas
en del av Frihamnen, av FN. Del av

Nejtill  |Nejtill | Nejtill

kan ldmpligheten vattenomradet
provas for husbétar. restezrande restezrande resteorande upplatet med
Léangre Oster ut pa omrade omrade omréade nyttjanderétt
Ringon finns inga med 12
planer pa att dndra manaders
géllande uppségningstid.
Detaljplaner frén

verksambhet till annat

dndamal varpa

provning av husbétar

ej ar

lampligt/aktuellt.

10 Gullbergskajen |Kan provas Kanske Kanske Kanske Kvartersmark
lamplighet vid med dndamaél
kommande hamn, férvaltas
planldaggning av TN

11 Marieholm Omrédet &r Nej Nej Nej
bullerstort. Ej
lampligt for bostéder
1 dagslaget.

Eventuellt mojligt 1
framtiden om
omradet omvandlas
fran verksamheter
till bostader.

Forvaltningens bedomning

Fastighetskontoret ser vid en Oversiktlig granskning av foreslagna platser att det finns
vissa ldgen lidngs dlven som skulle kunna l&mpa sig for permanenta husbatsplatser.
Platserna &r inte studerade ur ett genomforandeperspektiv med hiansyn till exempelvis
kostnader, befintliga avtal, kajers upprustningsbehov, hogvattenskydd eller mojlighet att
tillgd kommunal service mm. Dessa delar behdver utredas infor ett eventuellt fortsatt
uppdrag om permanenta husbatsplatser.

Agande och férvaltande av Goteborgs kajer dr under utredning av stadsledningskontoret
(diarienummer 0132/22). Beroende pa vad som beslutas om framtida égar- och
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forvaltarskap far fastighetskontorets bedomning ses som en rekommendation. Kommande
fastighetségare, forvaltning eller bolag kan behdva bereda fragan vidare.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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72 Muie S

Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-09-07 Hans Linderstad
Diarienummer 1595/20 Telefon:031-368 04 63

E-post: hans.linderstad@stadshuset.goteborg.se

Remiss: Redovisning av uppdrag att utreda
mojligheter for fler husbatsplatser i Goteborg

Sammanfattning

Kommunstyrelsens beslutade 2021-01-27 § 70 i enlighet med yrkande fran M, L, C, V
och MP att ge stadsledningskontoret i uppdrag att i samverkan med byggnadsnamnden
och andra relevanta ndmnder och bolag dversiktligt utreda mojligheterna till permanenta
husbatsplatser pa nagra utpekade platser — Marieholm, Sannegardshamnen, Grefabs
hamnar. Arendet redovisades i kommunstyrelsen som &terremitterade drendet 2021-11-24
§ 919 for komplettering kring olika lagen samt en analys av ett Living lab och Tiny
Houses pa Ringon. Stadsledningskontoret har darfor gjort detta tjansteutldtande.

En analys av vad Living lab och vad Tiny Houses innebér och forutsittningar for att
placera ett omréde for detta p& Ringdn beskrivs.

I utredningen redovisas generella forutséttningar for husbéatsplacering. Elva olika ldgen,
deras forutsattningar och mojligheter till att rymma husbatar beskrivs. Flertalet 1agen
beddms som inte ldmpliga for husbatar. Kvar finns Lindholmshamnens véstra sida och
Sannegéardshamnens Gstra sida, dar husbatar skulle kunna placeras. Pa Ringon vid Véstra
hamnen finns en eventuell mojlighet, som dock kréver att park- och naturndmnden avstar
frén delar eller hela sitt omrade dér man idag har forrad for sin verksamhet. Detta ldge &r
det enda som stadsledningskontoret funnit pa Ringdn, ddr kommunstyrelsens uppdrag
kring Living lab, Tiny houses och husbétar har mdjlighet att forverkligas.

Utredningen diskuterar ocksé vilka eventuells konflikter som kan finnas med andra
onskemal langs dlvstranderna samt foreslar att frigan om husbatar provas i samband med
de olika planeringsuppdrag som sker lings dlven.

Beddmning ur ekonomisk dimension
De ekonomiska aspekterna handlar frémst om tvé delar

e Skapande av infrastruktur for att kunna placera en husbét vid pir eller kaj
e Investering i sjdlva husbaten och dess driftkostnad

Vad betriffar den forsta punkten konstaterar utredningen att det i dagsléget finns fa
kommunala kajer eller pirar som dr anpassad till husbat, varfor en investering kan kravas.
Om man ska ga vidare i processen behover dessa kostnader mer analyseras. Rimligen
kommer denna investering att tickas genom avgifter frén nyttjarna. Det bor observeras att
det finns en betydande underhallsskuld f6r manga kajer och en och att merparten av
kajerna kriver betydande reinvesteringar oavsett om de ska anpassas for husbatar eller
inte.
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Husbétar, som kan tédnkas passa for permanent boende, finns att kopa pa marknaden for
cirka 2 miljoner och uppét. A andra sidan forekommer ocksé husbatar som #r byggda pa
ett dldre skrov med mycket eget arbete och som diarmed inte krdver lika stor ekonomisk
insats. Driftkostnaden for en husbat &r hogre édn en vanlig bostad. Detta beror dels pé att
vissa kostnader tillkommer sdsom bottenrengoring, dels att forsékrings- och
kapitalkostnaden kan vara hégre dn for en vanlig bostad.

Idén med Tiny houses syftar till att mojliggora ett byggande med egen arbetsinsats for att
astadkomma ett billigt boende. Ett Living lab kan, om det kan tillskapas pa lamplig plats,
medfora en majlighet till att nya foretag kan skapas.

Bedomning ur ekologisk dimension
De eventuella placeringar som diskuteras dr redan idag i exploaterade vattenomraden.
Péverkan pé natur och miljo bor darfor vara begrénsad.

En miljorisk som inte utretts nu utan som behdver analyseras i framtiden, &r om botten i
hamnbassidngen vid Ringén kan medfora nagra risker for husbatsboende.

Bedomning ur social dimension

Husbétsboende kommer att vara en annorlunda boendeform. Vilka som attraheras av
denna &r svart att uttala sig om. En hypotes ar att boendet dr mest intressant for
smahushéll utan mindre barn. Centralt placerade husbatar bor ocksé vara intressanta for
studerande, sérskilt om upplételse kan ske med hyresritt. Husbétar p4 marknaden &r
utrustade relativt exklusivt i ett modernt formsprak, nagot som kan locka en mer kopstark
kategori.

Husbatar placerade i hamnmiljo kan bidra till att befolka omraden som normalt ar
folktomma, vilket kan leda till en 6kad trygghet for de som vistas dér.

Tiny house-idén syftar till att skapa bostdder med laga kostnader. For att detta ska bli
verklighet krévs en storre egeninsats 1 byggandet. Ur social synpunkt kan ett antal
bostédder med en likartad vision vara gemensamhetsskapande.

Bilagor

1. Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2021-11-24 § 919, samt yrkande fran
S,M,L,C,V,MPochD

2. Beskrivning av olika ldgen

3. Beskrivning av verksamhetsidé Living lab pa Ringdn
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Arendet

Kommunstyrelsens beslutade 2021-01-27 § 70 att ge stadsledningskontoret i uppdrag att i
samverkan med byggnadsnimnden och andra relevanta nimnder och bolag versiktligt
utreda mdjligheterna till permanenta husbatsplatser p& négra utpekade platser —
Marieholm, Sannegéirdshamnen, Grefabs hamnar. Arendet redovisades i
kommunstyrelsen oktober 2021. Kommunstyrelsen aterremitterade 2021-11-18 drendet
och gav ytterligare uppdrag (bilaga 1).

Stadsledningskontoret redovisar i detta tjénsteutlatande ett antal slutsatser, efter
samarbete med bland annat stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret och park- och
naturforvaltningen. For att ge kommunstyrelsen ett béttre beslutsunderlag skickas
tjdnsteutlatandet nu pa remiss till byggnadsnamnden, fastighetsndmnden, park- och
naturnimnden och trafiknimnden fér synpunkter och till Alvstranden Utveckling AB och
Business Region Goteborg for eventuella synpunkter.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsens beslutade 2021-01-27 § 70 i enlighet med yrkande fran M, L, C, V
och MP:

1. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med byggnadsndmnden och
andra relevanta ndimnder och bolag 6versiktligt utreda mojligheterna till
permanenta husbatsplatser pa de nya kajerna i Marieholm.

2. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med byggnadsndmnden och
andra relevanta ndmnder och bolag 6versiktligt utreda om programhandling Dnr
0428/08 gér att anvénda for att dteruppta planerna pa husbatsplatser i
Sannegardshamnen. Allménhetens tillgang till kajstrak och gronomraden ska
sarskilt beaktas.

3. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med Grefab och andra
relevanta nimnder och bolag 6versiktligt utreda vilka atgiarder som kréavs for att
uppléta permanenta husbats- och gasthamnsplatser pa ldmpliga kommunala
smébétshamnar.

I yrkandet framgick att husbatar kan ge mojlighet for boende i ett centralt 1dge och bidra
till att skapa levande och arkitektoniskt spannande strék langs med vattnet. Inréttande av
platser for husbatar bor ocksa anvéndas som ett sétt att komplettera en befintlig stadsdel
for att skapa balans avseende upplatelseformer.

Stadsledningskontoret redovisade ett tjédnsteutlatande hosten 2021.
Kommunstyrelsen beslot vid dterremissen 2021-11-24 § 919:

1. Stadsledningskontoret far i uppdrag att komplettera utredningen med en nérmare
beskrivning av forutsittningarna for att anlagga husbétar, inkluderat
upplatelseform for studentbostider, i de alternativa ligen lings Gota Alv som
identifierats i den dversiktliga analysen. Aven Lindholmen, liget ovanfor
Lindholmsbron ska inkluderas. Alternativa anvindningsomraden for berérda
kajer och striander ska analyseras.

2. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med relevanta nimnder och
bolag, sdsom Business Region Goteborg, versiktligt utreda forutsittningarna och
intresset bland akademin, civilsamhéille samt néringsliv for ett Living lab pa
Ring6n med inriktning husbétar och tiny houses.
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Kommunstyrelsen konstaterade dven att husbatar vid Bjorlanda Kile dr mojligt, men
anser att avstdnden till service sdsom butiker och kollektivtrafik gor att det inte &r
lampligt att prioritera detta alternativ.

Husbatar — en annorlunda bostad

Begreppet husbat star for en rad olika typer av boendeform. Det man forst tanker pa ar en
liten villa” placerad pa till exempel en betongprdm och som ligger pé en fast plats. Men
husbat kan ocksa var en ombyggd fraktpram, som férvandlats till bostad. I Tyskland,
Nederldnderna och England till exempel &r det inte ovanligt att motorn &r kvar s att det
blir ett fartyg som sommartid kanske &ker kring i de europeiska kanalsystemen. En del av
det boende som yrkandet pekar mot sker ocksa i dag i normala segel- eller motorbétar,
som ligger i hamn (dock ej Grefabs hamnar) hela eller stora delar av aret.

Denna analys koncentreras pa den forstndmnda typen, “villan” pa en betongpram eller
annan flytponton.

Pé svenska marknaden finns att kdpa sddana husbatar med en boendeyta frén cirka 20 till
60 kvm och med inkdpskostnader pa runt 2 miljoner och uppat. Om man vill prova hur
det dr att bo sé, kan man hyra en husbat liggande vid Klippan, Lilla bommen eller

Ringon.

Exempel pd en typ av husbdt som finns pd marknaden

I ndgra stdder i Sverige finns ocksa exempel pa hamnar med husbatar som pa
kommersiella villkor byggts som relativt stora villor pd vatten. Dessa husbétar har
foregétts av detaljplanelaggning eftersom det handlar om en storre grupp batar. De
enstaka batarna som ligger i till exempel Ringon &r inte foregéngna av planlidggning, utan
ar en del av de verksamheter som finns dér och &r i juridisk mening fartyg.

En planldggning for husbat med permanent boende behdver beakta de kvaliteter som i
Ovrigt anses att ett boende behdver. Det vill sdga tillgang till kommersiell service,
kommunal service som skola och kollektivtrafik, begransning av storningar och skydd
mot risker med mera.
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Tekniska och juridiska forutsattningar
Husbétar som bostad kréver:

e Stabil fortdjning i lugnt lage.

o Mgjlighet att koppla in sig pa stabil elforsérjning

e Mojlighet till kommunalt vatten och avlopp.

e Sophantering

e Vintervéighallning

e Tillgénglighet

e  Utrymningsmdjlighet godkénd av Raddningstjansten
e Parkering

e Postadress

o Tillgéng till viss service

De flesta av dessa punkter kan man tekniskt ordna, det handlar d& mer om hur mycket det
far kosta. Kajstrickorna liangs dlven &r ocksa utsatt for vind och vagor. Pa dlven gér
fartygstrafik som skapar svallvigor. En skyddande pir eller ett ldge i en hamnbassédng ér
troligen nodvéndigt.

For husbatar giller dock samma krav pa tillgdnglighet och miljoméssiga uppvarmnings-
system med mera som for bostider pa land. Vad géller 6vrig service som kollektivtrafik,
forskola eller storningar dr det rimligt att betrakta husbatsboende som vilken boendeform
som helst och med de krav och 6nskemal som i dvrigt stélls pa en bostad. Dock kan
ténkas att husbat inte ar attraktivt for smabarnsfamiljer varfor tillging till barnomsorg i
nérheten kan prioriteras ligre.

Enligt definition av en byggnad i Plan- och bygglagen (PBI) kan en konstruktion placerad
pa en viss plats i vatten vara en byggnad. Det innebdr att en fast forankrad husbat
varaktigt placerad dr en byggnad som kraver bygglov. Det innebér ocksa att den ska vara
1 enlighet med planbestimmelser, vilket betyder att en detaljplan, som tillater husbéaten,
behovs. I samband med planuppréittandet aktualiseras strandskyddet och provning av
upphévande av detta.

Husbétarna kan upplatas pa flera olika sitt, precis som ordindra boendeformer pa land. De
alternativ som kan vara aktuella for husbatar ar dganderétt, tomtrétt eller bostadsarrende.

Den mest langtgaende upplatelsen- dganderitt- innebér att man avstyckar sérskilda
fastigheter for varje husbat. Det dr dock endast mojligt att avstycka fastigheter som &r
varaktigt lampade for sitt andamal, varfor planstdd genom detaljplan ér en forutséttning
for denna upplatelseform. Vattenfastigheterna séljs till individuella kopare och dvergar i
privat 4go. De avstyckade fastigheterna kan dven upplatas av kommunen som tomtratt.
Fordelen med att avstycka fastigheter 4r att det blir mojligt att pantsitta och belana
fastigheten. Fér gemensamma ytor och anldggningar kan gemensamhetsanldggning
bildas.

Ett vattenomrade kan upplétas med bostadsarrende till en husbétségare. Bostadsarrendet
medfor ett starkt besittningsskydd. For att behalla handlingsfrihet kan kommunen vélja att
upplata vattenomradet for arrende for batverksamhet. Ett annat alternativ &r att upplata
bade mark- och vattenomrade till en forening. En forutséttning &r da att foreningen i sin
tur upplater omradet med bostadsarrende till medlemmarna (husbétsdgarna) i foreningen,
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liknande kolonistugeforeningar. Inom landomradet kan gemensamma anldggningar finnas
sasom byggnad for milj6- och sophantering och parkering. Féreningen sétter gemensamt
upp vilka regler som ska gélla inom féreningen.

Avtal om bostadsarrende ska traffas for viss tid, minst fem ar, eller for arrendatorns
livstid. Bostadsarrende ér forenat med besittningsskydd i form av en rétt till forlangning
av arrendeavtalet vid arrendetidens utgang. Besittningsskyddet kan brytas till exempel
genom en plandndring.

Bostadsarrende innebér troligen simre mojligheter for beldning och finansiering av ett
husbétsprojekt, samtidigt som det blir nagot flexiblare och littare att fordndra
mark/vattenanvéndningen i framtiden. Staden bibehéller d& kontrollen 6ver markdgandet.

Oavsett vilken upplételseform som viljs ska utseende och andra krav pé baten regleras i
detaljplan och i bygglov.

En frdga som - om man gér vidare - behdver ytterligare analyseras, &r i vilken form staden
ska engagera sig. Det kan ske genom att med detaljplan skapa mojlighet och bygga fram
teknisk forsorjning. Det kan darutover ocksa ske genom att engagera nagot av stadens
byggande bolag for att ocksa skapa boendet och ett Living lab.

Living Lab och Tiny Houses

Vad ar ett Living Lab?

Ett laboratorium &r en plats dir man med olika experiment och férsok utvecklar ny
kunskap. Oftast ligger det i en universitetsmilj6, men kan ocksa vara en del i ett, oftast
storre, foretag. Vad dr da ett levande laboratorium - ett Living Lab?

Syftet 4r samma som i ett vanligt laboratorium — att skapa ny kunskap. Hér handlar det
om att man gor det i en verklig miljé med ett deltagande av de personer som man forskar
pa. Det behover inte vara en fysisk plats utan kan handla om ett nitverk ddr man
tillsammans utvecklar ny kunskap. Ett levande laboratorium kan saledes etableras pa en
gata, i ett hus, inom en organisation, eller inkludera en hel stad eller industri, beroende pé
projektet.

Foljande element brukar vara kdrnegenskaper hos ett Living Lab:
e Experimentella angreppsitt i verkliga miljéer
e Medskapande och anvédndarinvolvering
e Samarbete och samskapande av kunskap

I ett ndtverk av en heterogen blandning av aktorer sker en anvdndarorienterad forskning.
Syftet ar att mojliggora experimenterande och samskapande med anvéndare i verkliga
livsmiljoer.

Ett exempel pa ett Living Lab 1 Goteborg 4r HSB Living Lab beldget pa Chalmers
Campus Johanneberg. HSB har finansierat uppforandet och star for driften. Det &r en
andringsbar, till och med flyttbar, byggnad med fyra vaningar. Tre av vaningarna ar
bostader for studenter och gistforskare. Pa bottenplan finns kontor, konferensrum och en
Oppen tvittstuga. Boendet bestar av 29 ldgenheter dir hyresgésterna lever i en standigt
foranderlig och utvdrderad miljo. I projektet testar man nya tekniska och arkitektoniska
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innovationer under tio ar. I samarbetsarenan finns bade representanter fran forskning och
akademin och frén byggsektorn. Aven flera produktleverantérer r med som partners.

Initiativtagare till ett Living Lab kommer ofta fran akademin men behover inte vara det. |
HSB Living Lab sa &r det ju HSB sjdlva som sett behovet. Ofta finns en stor uppslutning
runt idén fran de olika parterna, som pa olika sitt ser nyttan. Universitetsvérlden ser
mojligheter, kommunen tror det bor kunna ge en positiv bild av kommunen, néringslivet
vill gérna utveckla ny kunskap. Forskningsorganisationerna ar positiva till att
delfinansiera forskning om det finns en bérande och stark idé. Innan man kommer vidare
maste ocksa ett antal avgdérande problem 16sas. Finns det en lamplig markyta att tillga?
Vem ska finansiera? Byggandet kréver en stor ekonomisk insats, vem 4r beredd ta risken?

Ringon har i de kommunala planerna pekats ut som ett omrade dar man under Sverskéadlig
tid ska skapa miljoer som framjar blandning, innovation, experiment, nytéinkande. Att
etablera ett Living Lab dar stimmer vél in i detta.

Vad betyder detta for ett projekt pa Ringén?

Det finns redan ett nétverk etablerat som arbetat med idéskapande kring ett Floating Lab.
I ndtverket finns representanter fran néringslivet, akademin och kommunen. Fysisk
struktur som ndmnts i diskussionerna dr skapande av en marina, dar husbétar kan ligga
och en centralbyggnad for att skapa kontors- och samverkansmiljéer. Forskningsomraden
kan vara logistik och mobilitet pa vatten, teknik och material i vattenndra miljoer, hus
som kan f6lja nivaférindringar i dlven med mera. I samarbetskedjan finns redan
internationella kontakter, som till och med har viss EU-finansiering for projekt i
Goteborg. Man har ocksa illustrerat en tanke pa att skapa en grupp sma bostader runt
centralbyggnaden, dér forskare, studenter eller vanliga boende kan delta i att utveckla
boende med mindre klimatavtryck (se mer om detta i bilaga 3).

Vad menas med Tiny house?

Det ér naturligt att forsoka fa ut s mycket nytta som mojligt av varje kvadratmeter
bostad. Goda planlésningar, genomtidnkta samband mellan olika rum, rétt placerade och
dimensionerade ytor for olika funktioner dr en viktig arkitektuppgift. Under 1960 och
1970-talet fanns skrifter som “God bostad” som pekade ut krav och gav forslag pa
mattkedjor. Att uppfylla dessa krav var en forutsittning for att kunna erhalla statliga 1an.

Numera stéller man genom Boverkets byggregler ett antal krav pa funktioner som ska
tillgodoses for att bygglov ska kunna medges, men inte sé tydliga krav pa vilka ytor som
behovs for detta. Vissa av kraven beror pa att tillgdngligheten ska tillgodoses, dvs att
rorelsehindrade ska kunna bo eller besoka bostaden. Med normalkrav brukar sidgas att det
behovs cirka 34 kvadratmeter for att tillgodose denna kravniva.

Men det finns de som ifragasétter om man verkligen behdver sa stora ytor. Borde man
inte kunna skapa en vél fungerande bostad med farre kvadratmeter? Man vill bo billigare
for att man prioriterar andra saker i livet 4n en rymlig bostad. I den ekonomiska krisen
efter Lehman-kraschen foddes sé en rorelse for att hitta alternativa boendeformer. Detta
onskemal kombineras med en strévan efter att leva klimatsmart med ett mindre fotavtryck
och press pa jordens resurser. Det lilla boendet med mindre kostnader kan dé bidra till ett
liv med mindre stress och ekonomisk oro. Tiny-houserérelsen - ibland kallad Compact
living — bygger pé denna idé.
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En definition pa ett Tiny-house brukar vara att det 4&r max 37 kvadratmeter, men manga
strédvar efter &nnu mindre. Det finns uppgifter om de som bor pé sa lite som 7
kvadratmeter (fast inte da i Sverige). Det kan std pa mark men kan vara placerat pa en
flyttbar vagn eller, som é&r aktuellt i detta sammanhang, pé en flytanordning.
Byggreglerna har éndrats flera ganger (senast ar 2020) for att skapa en mdjlighet att pa
egen tomt bygga sé kallade attefallshus. De dr pa max 30 kvadratmeter och kréaver inte
bygglov utan det racker med bygganmélan. P4 marknaden finns nu ett stort antal hus att
kopa - fardiga eller i byggsats.

Hur kan man da skapa ett bra boende pa sa fa kvadratmeter? Exempel pa saddant kan vara
en husvagn, dér varje kvadratmeter dr utnyttjad. Skaputrymmen upp till tak eller under
sdngar. Man utnyttjar samma yta for flera funktioner, till exempel att séinka bordet och
tillsammans med soffan skapa en sédngplats. En del Tiny-houses bygger pa hojden med
sovloft. Trappan upp har lagringsutrymmen under stegen. Compact living betyder ocksé
att man inte har lika ménga prylar att férvara. Allt mer av information lagras i vara
datorer eller telefoner. Varfor ha bokhyllor ndr man lyssnar pa bocker pa nétet? Varfor
kopa en borrmaskin, som mest inte anvinds, for att i stillet leasa den da man behover?

Pé sa sitt kan man pressa ytorna. Kanske enklast att tanka sig som ungdom/student.

Genom de éndringar som skett i byggreglerna finns det nu en mojlighet att reducera de
normala kvalitetskraven pa bostad, for studentbostdder. Om den normala lilla ettan
behover vara cirka 35 kvm, sd kan man acceptera ned mot 20 kvm om det ar uttalat
tydligt att bostaden ska bebos av studerande. Ytor for samvaro, somn och maltider far
Overlappa varandra, en sidng kan anvindas bade som soffa och for sittplats vid méltider.
Inredningslédngden for matlagning och forvaring kan goras mindre dn for vanlig lagenhet
pa 35 kvm.

Ett exempel pa hur detta kan goras visas i nedanstdende figur. Det som den minskade
ytan innebér, dr bland annat att bostaden inte klarar rullstolskrav och att en hel del
funktioner samnyttjar samma yta

Ett annat exempel pa hur man kan pressa ytorna dr AF Bostidder i Lund (Akademiska
Foreningens bostadsbolag). De uppforde for ndgra ar sedan fyra smé hus med minimala
lagenheter pa dispens fran byggreglerna. Det bedomdes som mojligt bland annat for att
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viss service for de boende kunde hédnvisas till intilliggande studentbostadshus. AF
Bostéder har dock inte upprepat experimentbyggandet.

Vad betyder detta for ett projekt pa Ringén?

Vad dr det som é&r intressant att studera i projekt pa Ringdn? Eftersom det redan finns
attefallshus eller friggebodar att kpa pa marknaden, bor det hir vara nagot annat som ska
studeras.

Det kan dé& handla om hur man kan skapa sma légenheter i ett flerbostadshus. Eget arbete
for att pressa kostnader — vad dr en rimlig niva? Hur langt kan man rationalisera matt och
funktioner och dnd& uppné goda boendevillkor? Vad innebir minskade maétt i beteenden?
Finns byggteknik som gor att kostnaderna kan minska utan negativa effekter? Kan man
Overfora vissa ytor fran den egna bostaden till en gemensam yta for att vinna totalyta?
Hur forandras de boendes beteenden nér ytor fordndras? Det finns exempel pa bostader
skapade med fraktcontainrar. Ar detta en idé som kan utvecklas?

Diskuterade lagen
I samverkan med stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret har stadsledningskontoret
kompletterat tidigare analys kring lagen dér husbatar skulle kunna placeras.

OC1>1

O1

I bilaga 2 redovisas oversiktligt forutsittningarna och en analys av mdjligheter for att
placera husbatar pa de olika platserna. Generellt kan konstateras att sa gott som Gverallt
finns hinder. Det kan vara att kajerna behovs for andra andamal, att kajen ar utarrenderad
eller har besittningsskydd med tomtrétt. Pa manga striackor eller hamnar &r kajen redan
uthyrd till smabatar. I nagra fall finns oklarheter om framtiden, som medfor att det i dag
inte ar lampligt att uppléta kajen till husbat. En betydande del av élvkajerna har en
underhallsskuld och kraver stora insatser innan kajen permanent kan utnyttjas.
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Husbatar och konkurrens fran andra behov

Goteborgs Hamns utredning om kajer

Goteborgs hamn AB (GHAB) fick i kommunfullméiktiges budget for 2021 uppdrag att
utreda forvirv av kajligen innanfor Alvsborgsbron som andra kommunala bolag eller
kommunens forvaltningar dger och ansvarar for, men som inte underhélls eller stélls till
forfogande. Syftet med utredningen 4r dels att undersoka mojligheterna for fler kajlégen
for fartygsrorelser, dels samordna forvaltningen av stadens kajer.

GHAB har konstaterat att det idag saknas det kajldgen for fartyg i samband med event,
flottbesdk, storre privata yachter, tillfdlliga kajplatser for mindre kommersiella fartyg och
andra lite mer “udda” fartygsrorelser. GHAB har idag sma mojligheter att erbjuda sddana
kajldgen. Den kaj som i forsta hand finns for detta &andamal &r kryssningskajen utanfor
Amerikaskjulet vid Stigbergskajen. Eftersom besoken av typen av fartyg som nimns ovan
ofta sammanfaller med kryssningssdsongen sa ar utrymmet inte tillrackligt for att mota
den efterfragan som finns. Det saknas idag en ”paradkaj” i staden.

GHAB saknar idag &ven en kaj for hantering av bulklaster. Fragan om lampliga kajer for
detta i staden har utretts och ingen av stadens kajer &r ldmpliga for bulkhantering med
hinsyn till bland annat barighet och lokalisering i staden.

De kajer som kan vara aktuella for nagon form av fartygsrorelse kommer inte att vara
kommersiellt gdngbara pd samma sétt som GHAB:s nuvarande kajer. Intdkterna kommer
inte att kunna béra kostnaderna for drift, underhall och avskrivningar. Sarskilda anslag
kommer att behdvas for att ticka underskottet. Sjalvkostnadsprincipen géller for icke
kommersiella kajer. Underhall och investeringar finansieras via sérskilda anslag.
Marknadsmassig avkastning géller for kommersiella kajer.

Flera av kajerna ligger i omraden som kommer att vara aktuella ur
stadsutvecklingssynpunkt och omfattas av stadens langsiktiga planering, vilket skapar en
osdkerhet nér det géller langsiktigheten 1 underhéllsarbetet.

Genom att samla forvaltningen och ta ett helhetsgrepp kring de kommunalt d4gda kajerna
som inte dgs av GHAB skulle effektiviteten och dverblicken forbattras. Man behover ta
ett gemensamt grepp 6ver dokumentation, tillstindsbedémningar, underhallsplaner,
sikerhet med mera. Aven maritima frigor skulle kunna hanteras effektivare om
Hamnmyndigheten, som ansvarar for den maritima samordningen och innehar
myndighetsansvaret i GHAB, skulle ha en enda forvaltare i staden att kommunicera med.
Samtliga kajer behdver underhéll och reinvesteringar i olika omfattning beroende pa
andamal. Sa lédnge det stora behovet av underhall och reinvesteringar kvarstar kommer
dock inte forvaltningen att bli billigare &n tidigare.

Kommunfullmiktige behandlade GHAB:s utredning 24 februari 2022 § 19. Nagot
ytterligare uppdrag lades inte. Kommunfullméaktige har dock i budgeten for 2022 i stéllet
gett kommunstyrelsen i uppdrag att, tillsammans med berérda nimnder och Goteborgs
Hamn AB, utreda ett andamalsenligt dgar- och forvaltarskap av Goteborgs kajer. Ett
forslag till ansvarsfordelning inom ramen for den nya organisationen for stadsutveckling
lamnas till kommunstyrelsen hosten 2022.
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Andra behov av kajer

Utover de dandamal som GHAB pekat pa kan ocksa ndamnas behov av att under en
begrénsad tid hantera batar som nu ligger vid kaj och som behdver flyttas tillfélligt. Ett
sadant exempel ar de batar som ligger vid Gullbergskajen och som eventuellt behdver en
ny kajyta vid fornyelsen av Gullbergsstrandomradet.

Andra reservytor kan vara knutna mot att anldggande ny géng- och cykelbro eller
sparvagstunnel kan krédva flytt av fartyg. Aktuellt ar nu de batar for skargardstrafik, som
nu ligger i Lilla bommen, och som eventuellt behdver placeras nedstréms den planerade
géng- och cykelbron.

Ett ytterligare behov, som dnnu inte kan preciseras, ér plats for nattangdring for utdkad
farjetrafik over dlven. De platser som idag finns vid Lindholmskajen, kan i framtiden
behova kompletteras.

Under de senaste aren har ocksa behov fran fiskeindustrin och fran kustforsvaret och
sjosdkerheten uppkommit, &ven om dessa 16sningar oftast ligger utanfor de har
diskuterade dlvstrackorna.

Manga kajer langs dlven &r i daligt skick och kommer att behdva rustas upp. D4 kan det
behova finnas ldgen for att flytta om bétar till andra légen.

Generellt kan alltsa konstateras att det kommer att behdvas kaj och hamn for en rad idag
inte kéinda ansprak. De platser som ska pekas ut som intressanta for husbétar bor séledes
vara sddana som med rimlig sikerhet inte behovs for andra d&ndamal.

Husbatar och allmanhetens tillgéanglighet till kajer

Park- och naturndmnden har fatt ett uppdrag i kommunens budget att studera hur
allméanhetens tillgang till vattennéra upplevelser kan stirkas. Husbatar som getts en fel
placering kan medfora en begrénsning i detta.

Husbatar kan placeras antingen langs utefter en kaj eller vid en brygga. De kan ligga
inom ett instdngslat omrade eller med allmén tillgang till kaj och brygga. Dock kan dven
en pir/brygga vara stingd for allmén tillgénglighet med en grind.

Placering av husbatar bor dérfor utredas 1 ett helhetsperspektiv, sa att inte andra virden
visar sig i ett senare skede vara viktigare.

Samtidigt maste observeras att husbatar — med boende eller med foretag — kan medfora
att fler ménniskor ror sig lings en kajstricka och dirmed ge en trygghet pé i 6vrigt lite
Odsliga platser.

Vad betyder detta for lokalisering av husbatar?

Goteborgs Hamn pekar pa framst tva mer omfattande behov som berdr kajer som ocksa
kan vara intressanta for husbatar. GHAB konstaterar att det idag saknas kajlédgen for
bland annat fartyg i samband med flottbesdk och for tillfélliga kajplatser for mindre
kommersiella fartyg. Den kaj som i forsta hand finns for detta &ndamal ar
kryssningskajen utanfor Amerikaskjulet vid Stigbergskajen. Denna kaj ér dock inte
tillracklig for att mota den efterfragan som finns fraimst sommartid. Det saknas saledes
idag en ”paradkaj” i staden. Andra kajer som kan fungera vid tillfélliga toppbelastningar
ar Operakajen och Eriksbergskajen for privata yachter. Operakajen &r en del av den
upprustning som sker av Packhuskajen och det dréjer innan den ar fardigrestaurerad.
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Stigbergskajen har déarfor inte i denna utredning pekats ut som husbatsmojlighet. Inte
heller Operakajen eller Eriksbergskajen har foreslagits som husbéatskajer.

Stadsledningskontorets beddmning dr att det inte &r lampligt med permanenta husbétar
langs de strak langs dlven som &r mest frekventerade. En sadan stracka ar Norra
dlvstranden fran Férjends till Frihamnen. Déremot kan man dér ténka sig pirar ut fran
kajen med angjorda husbétar. Hir kan ocksa en tillgénglighet ut pa piren vara 6nskvérd
men inte 6verallt nodvindig.

Ett omrade som Ringon, dér det inte finna ett promenadstrak ldngs dlven medger savél
instingslade omraden som batar lings kaj.

Studentboende och efterfragan
Det finns ett stort behov av studentbostider, inte minst i relativt centrala lagen.

Stadsledningskontoret har diskuterat med representanter fran Studentforum och med
studentbostadsstiftelserna vilka dnskemal om pé lampliga ldgen som finns ur ett
studentperspektiv. Det som prioriterades var bra kommunikationer, centralt lage och bra
tillgang till nédrservice. Lagen néra Universitetets och Chalmers Campus prioriteras. Vid
enkéter har cirka 70 % av studenterna foredragit eget boende och 30 % kunnat tidnka sig
delat boende i ndgon form av kollektiv. Studenterna har olika behov. Om man &r
hemmahdrande i Goteborgsregionen sdker man en bra forsta-ldgenhet. Hittar man inte
det, bor man kvar hemma tills vidare. Ar man inflyttande till Géteborg sé ir det “tak dver
huvudet” som &r viktigast. Allt fler delar pa lagenheter for att minska kostnaderna och
studentbostadsstiftelserna producerar nu dérfor dven storre ldgenheter.

Studentbostadsstiftelserna betonade vikten av att {2 till stind en rationell férvaltning. En
husbatspark kan dérfor inte vara alltfor liten. Alternativ kan husbatsparken vara placerad i
nirhet till ett annat studentboende. Man betonade ocksé vikten att tdnka langsiktigt.
Permanenta 16sningar ger en langre avskrivningstid dn tillfélliga bygglov. Deras
erfarenhet av lagenheter med mycket sma ytor ar att dessa framst blir
genomgangslosningar, dér man relativt snabbt soker en mer normal ligenhet. De pekar
ocksa pa att experimentet i Lund med mycket sma ytor inte har upprepats av
studentbostadsbolaget i Lund.

Det finns ett samarbete kring produktion av studentbostdder. Dér fler privata parter finns
med - G6teborg 7000 +. Hér kan det ocksé finnas potentiellt intresse for att skapa
husbaétar eller Tiny houses.

Vad betyder detta for husbatar och Tiny houses?
Lagena som ligger ndrmast Lindholmen Campus &r extra intressanta for att skapa
studentboenden.

For att de ska vara mojliga for till exempel SGS behover man fa mojlighet att skapa ett
lite storre antal husbatar 1 en grupp. Ett rimligt miniantal kan vara 10 sma husbatar.

Det finns en tveksambhet till att bygga sma bostdder. En yta pa cirka 25 kvm &r minimum
for att {4 ett boende som dr attraktivt. Tiny house-tanken har ju i stor utstrickning
uppkommit som ett sitt att begransa kostnaderna genom mindre yta men ocksa genom ett
eget arbete for att bygga bostaden. Idén med att lata ett fastighetsbolag skapa
lagenheterna har ddrmed en begrinsad nytta.
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Stadsledningskontorets bedéomning
Stadsledningskontoret gor bedomningen att det finns tva typer av husbatar som ar
intressanta:

e Sma husbatar avsedda for fraimst studenter eller annat ungdomsboende.
Husbatarna har en boendeyta pa mellan 20 och 35 kvadratmeter. Batarna placeras
i relativt centrala ldgen och upplates med hyresratt. Husbatarna grupperas ihop pé
atminstone 10 batar, for att fa en rationell forvaltning och tillgang till service.

e Storre husbétar pa kanske 60 kvadratmeter och uppat avsedda fér en mer
kopstark kundkrets. Batarna forsiljs, antingen som enskilda objekt med
individuellt &gande, eller som del i en bostadsréttsanléggning. Om det ér
bostadsrittsvarianten méste antalet uppga till minst tre stycken. Ar det enskilt
dgande kan det vara bara en husbat. Lokaliseringen av baten kan vara centralt
eller mer perifert, dock behdver lédget ha en rimlig kvalitet pd omgivningen.

Stadsledningskontoret uppfattar som att det finns ett kommersiellt intresse for det senare
marknadssegmentet. I vissa lokaliseringar kan en husbét vara intressant dven for
kontorsverksamheter.

En tredje variant med varierande typer av husbétar kan vara att

e Kommunen skapar en pir / kaj dér det finns mojlighet till teknisk anslutning till
VA, el med mera. Vattenomradet har dé planlagts for husbétar. Husbatarna
utformas individuellt inom givna ramar.

Eftersom husbétsplatserna troligen kommer att vara attraktiva, kan man, precis som vid
kommunens forséljning av villatomter, bjuda ut ligena for en husbat pa marknaden via
maiklare.

Var bor man inte placera husbatar?

Goteborgs Hamn pekar pa framst tva mer omfattande behov som berdr kajer som ocksa
kan vara intressanta for husbatar. GHAB konstaterar att det idag saknas kajlédgen for
fartyg 1 samband med event, flottbesok, storre privata yachter, tillfélliga kajplatser for
mindre kommersiella fartyg och andra lite mer “udda” fartygsrorelser. Den kaj som 1
forsta hand finns for detta &ndamal &r kryssningskajen utanfor Amerikaskjulet vid
Stigbergskajen. Denna kaj ar dock inte tillracklig for att mota den efterfragan som finns
framst sommartid. Det saknas saledes idag en ’paradkaj” i staden. GHAB anger inte hur
detta storre behov skulle kunna tillgodoses.

Andra kajer som Goteborgs Hamn pekar pé for att fungera vid tillfélliga toppbelastningar
ar Operakajen och Eriksbergskajen. Operakajen &r en del av den upprustning som sker av
Packhuskajen.

Stadsledningskontoret anser att de behov som G&teborgs Hamn pekat ut motiverar att
man inte foreslar husbétar vid dessa kajer. Stigbergskajen har inte i denna utredning
pekats ut som husbatsmojlighet. Inte heller Operakajen eller Eriksbergskajen har
foreslagits som husbatskajer.
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Lagen som ar intressanta att utreda for husbatar

I bilaga 2 beskrivs forutsdttningar och en analys med vissa slutsatser for de olika ldgen

som studerats. Slutsatserna sammanfattas i foljande tabell.

Lige

Liamplighet

Storre husbatar

Grupp av mindre
husbatar for
studenter

1 Nya varvet

Privat hamn som
redan dr uthyrd till
smabatar

Ja

Nej

2 Klippan

Utanfor Alvsborgs-
bron tdnkbar med
tillfalligt lov.

Vid Jaegersdorffs-
motet mojlig nar
Tysklands-terminalen
flytta

Ja, tillfalligt lov

Ja

Ja, tillfalligt lov

Ja

3 Férjends

Nej. Planering och
utbyggnad for
parkomréade pagér

Nej

Nej

4 Rosenlund

Nej. Kénsligt lage.

Nej

Nej

5 Lilla bommen

Nej. Hamn for
besokande

Nej

Nej

6 Sannegéardshamnen

Ja, Ostra sidan
tankbar

Ja

Ja

7 Lindholmshamnen

Ja, vistra kajsidan
tankbar

Ja

Ja

8 Frihamnen

Inte nu, oklart
planeringsldge

9 Ringon

Ja, vid Vistra
hamnen (under
forutsittning att park-
och naturndmndens
arrende minskas)

Nej till bostidder vid
Salsmistaregatan

Ja

Kan vara intressant
for Living lab utan
bostéder.

Ja

Nej

10 Gullbergskajen

Inte nu, oklart
planeringsldge

11 Marieholm

Kriver att omgivande
mark bebyggs och
kopplas ihop mot
Gamlestaden

Tveksamt

Nej
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Som framgar &r det inte sd manga platser dér det i dagsldget finns forutsattningar for att i
nértid tillskapa platser for husbétar. Stadsledningskontoret bedomer att de hamnlégen dér
husbatsplatser skulle kunna vara rimliga att nu préva for en planering, ar

e Ostra sidan av Sannegardshamnen
e Vistra sidan av Lindholmshamnen
e Vistra hamnen pa Ringdn (under vissa forutséttningar)

Aven dessa kommer dock att medfora diskussioner och medfdra att husbatar behover
prioriteras framfor andra intressen. De ldgen som pekats ut bedoms inte medfora att de
andra behov, som bland annat Géteborgs Hamns utredning pekat pa, blir paverkade.

Ovriga lagen

Allmént kan konstateras att det mest framgangsrika séttet att planera for husbatar
framdver ligger i de detaljplaner med bostadsinnehall som planeras med bostader i
kajnédra lagen. Dé kan dven husbétsplatser beaktas.

Léngs élven pagar en rad projekt dér det finns mdjligheter att prova tanken pé husbatar.
Ett alternativ att studera vidare kan vara ytan ovanfor den kommande sparviagstunneln i
Lindholmen. Planering med &versiktliga analyser har paborjats for Fiskhamnen och
Gullbergs Strand. For Frihamnen har planeringen gjort ett avbrott medan vissa tekniska
utredningar gors, men forvéintas atertas inom nagot ar. Om nagra &r kommer dven Stenas
farjeldgen vid Masthuggskajen och Majnabbe bli aktuella for planering.

Stadsledningskontoret foreslar att i alla dessa fall provas mdjligheterna till att utdver den
exploatering som ska ske pa land dven utreds om husbétsplatser kan vara lampliga. I
denna framtida planering &r det viktigt att noga véga in allménhetens tillgénglighet till
vattenomradet. Uppdragen kommer i sé fall att ligga inom ramen for den nya
ndmndorganisationen for stadsutveckling.

Lagen som &r intressanta att utreda for Living Lab och Tiny Houses
Det finns i internationellt perspektiv tre typer av Tiny Houses.

e Extremt smé hus som ér ett resultat av mycket hoga markpriser. Husen ér i flera
véaningar med smala trappor mellan vaningarna. En typ som finns i stider som
Tokyo. Ibland &r husen dessutom ritade i en modern arkitektur av personer, som
sjdlva sedan bor dar.

e Sma, enkla hus som stdder eller organisationer uppfort for att forbattra
bostadsférhallandena for personer som dr bostadslosa. Ofta med enkla material
och dir vissa funktioner, som dusch, samlas i en annan byggnad.

e Sma hus som byggs, ibland pa hjul, for att de svarar mot 6nskan om ett
miljoriktigare och resurseffektivare boende. For att begrinsa resursatgang har
man noga tinkt igenom materialval och vilka ytor man verkligen behover.

Det dr den sista typen som bor vara aktuell i detta fall for Goteborg. Var kan da sma hus,
beldgna pa land eller pa pontoner pa vattnet, placeras i de platser som inventerats? Troligt
ar att boendet &r attraktivt for studerande, vilket pekar mot relativt centrala lagen.
Studentboende gor det ocksa mojligt med vissa avvikelser fran de krav som normalt stills
1 byggreglerna.
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Exempel pa bebyggelse i Képenhamn

Stadsledningskontoret bedomer att den Viastra hamnen i Ringdn kan vara den mest
intressanta for att skapa det som kommunstyrelsen avser. Omradet ligger centralt i staden,
om an i dagsldget lite undanskymt och i ett industriellt omrade. Markytan dgs av Staden
och arrenderas av park- och naturférvaltningen som upplag for sin verksamhet. I hamnen
finns en brygga avsett for smébatsangoring i avvaktan pé att Hisingsbron ska ppna.
Tillracklig vattenyta finns dock for att skapa ett antal husbatsplatser. I omradet nira
Vistra hamnen finns redan idag négra husbatar.

For att skapa tillgénglighet till husbatarna behdver en mindre del av park- och
naturforvaltningens mark anvéndas. Om det ska skapas ett omrade for Tiny houses och ett
Living lab behdver en storre del av park- och naturndmndens omréde flyttas. Park- och
naturforvaltningens markyta intill hamnen kommer i framtiden att bli exploaterad, som en
del i etapp 4 av utbyggnaden av Frihamnen.

Park- och naturforvaltningen har pé fragan fran stadsledningskontoret skrivit att det inte
ar majligt att inom de nidrmaste 10-20 &ren ldmna omradet for att skapa ett Living lab-
omrade. Man skriver bland annat:

Park- och naturférvaltningen anvinder idag befintliga ytor vid Stenkolsgatan pd Ringén
fér olika verksamheter som dr nédvdndiga fér att kunna ta hand om stadens allmdnna
ytor. Férvaltningens planering syftar till att under de ndrmaste dr lokalisera fler av
stadens skétselfunktioner till denna plats genom att hyra in ytterligare lokaler vid
Tackjdrnsgatan. Under de kommande 10-20 Gren kommer dessa ytor pG Ringén vara en
strategisk resurs for staden for all form av renhdllning, parkskétsel, vintervdghdllning
och anlédggningsarbeten och det finns i dagsldget ingen alternativ lokalisering fér denna,
fér staden viktiga, verksamhet.

Om delar av denna redan i nértid ska kunna anvéndas for ett Living lab pa land med Tiny
houses, krivs att Park- och naturforvaltningen kan erbjudas en alternativ plats i staden for
sitt behov av upplagsplatser.

Stadsledningskontoret har d4ven diskuterat mdjligheterna att i nértid avsétta pa park- och
naturforvaltningens arrendemark en mindre korridor mellan Stenkolsgatan och
hamnbassingen, for att i hamnen skapa en plats for husbatar. Aven detta ir park- och
naturforvaltningen avvisande till.

Omrédet vid Véastra hamnen &r det enda, som stadsledningskontoret funnit, som kan svara
mot det som kommunstyrelsen pekat pa.
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Stadsledningskontoret har bett det ndtverk som tagit fram idén med ett Floating lab
utveckla denna idé i bilaga 3.
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Hlustration hur ett Living lab- omrdde i Vistra hamnen skulle kunna utformas pa sikt

Ett omrade, som inte ger samma mojligheter som omradet vid Véstra hamnen, 4r den kaj
och de planlagda men dnnu inte utbyggda verksamhetsomradena ovanfor
Maricholmstunneln vid Salsméstaregatan. Omradet dr dock inte lampligt for bostader, det
vill sdga Tiny houses, men kan vara mojligt for ett Floating lab med inriktning olika
verksamhetsidéer.

Vem ska driva och bygga?

I kommunen dr markdgaren den naturligt ansvarige for projektutvecklingen. Med
markégande avses dven dgandet av vattenytorna. I nuvarande organisation &r det en
blandad bild som framtrdder av vem som dger eller forvaltar kajerna. Fréan arsskiftet ar
ansvarsfragan nagot tydligare med exploateringsndmnden som huvudigare. Undantag
fran detta dr bland annat Frihamnen, dér Alvstranden Utveckling AB genom dotterbolag
ar markigare.

I den utredning om ett Andamalsenligt dgar- och forvaltarskap av Goéteborgs kajer som
snart kommer att ldggas fram, pekas exploateringsndmnden ut som markégare och
stadsmiljondmnden som forvaltare. Man foreslar ocksa att stadsbyggnadsndmnden ges i
uppdrag att ta fram en langsiktig strategi for utveckling och planering for anvindning av
Goteborgs icke kommersiella kajer

I de lagen dr ett projekt med husbétar ska utvecklas behover alltsa till att borja med en
provning ske genom stadsbyggnadsndmnden om projektet passar in i en langsiktig
strategi. Exploateringsndmnden behdver analysera nédrmare vilken omfattning och vilket
innehall och upplatelseform projektet ska ha. Det vill sdga, ett husbétsprojekt, som
handlar om en vattenyta, ska hanteras som ovriga utvecklingsprojekt pad kommunal mark.
Genom “markanvisning” blir i normalfallet en tdnkbar exploatdr utvald, varefter en
planprocess startar.
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Ett omrade med Tiny houses dr nog undantagsldst mojligt endast dér en tillfallig
markupplatelse ska ske. Tiny House ar ett l&dmpligt sétt att under ett begrénsat antal &r
anvianda marken for bostdder eftersom husen oftast placeras pa plint, hjul eller liknande
och dirmed é&r flyttbara.. Kommunstyrelsen pekar i sitt uppdrag just pa ldmpligheten att
lata den tillfélliga markupplatelsen vara ett steg i en utvecklingsprocess av ett omrade.

Eftersom idén med ett Tiny house bygger pa kostnadssparande egna insatser, ar det
snarast de kommande boende som ska bygga husen ér att det 4r en kommersiell aktor.

Om ytan pa Ringon blir aktuell bor det finnas mojligheter att inom den grupp intressenter
som nu finns ocksa hitta en aktor, som ar beredd att investera i det
kontors/verksamhetshus som blir centralpunkt i labbet.

Kraver husbatarna som foreslas en ny detaljplan?

De platser som hér pekats ut som ténkbara for husbatar har idag vanligtvis redan en
detaljplan. Beteckningen ar vanligen WV med betydelsen 6ppet vattenlédge med farjeldge
eller smabatshamn/hamn. I denna beteckning ryms att ldgga dit batar, tillfalligt eller
permanent, med angoring till kaj, pirar eller bryggor. Men stadsbyggnadskontorets
tolkning ar dock att ett permanent boende i husbatar &r att betrakta som bostadséndamal,
och ar inte i enlighet med planbestimmelsen. En fordndrad planbestimmelse kan darfor
behovas om det ar flera husbatar.

Om det handlar om enstaka husbatar, som é&r flyttbara, ryms de inom planbestammelsen
WV. De kriaver dirmed inte planldggning men kan, om de ska ligga permanent, behdva
provas i ett bygglov.

Handlar det om en storre méngd husbatar &r alltsd bedomningen att det kréver en
provning genom en detaljplaneldggning. Exakt var gransen gér for antal och utformning
far provas i det enskilda fallet. Bedomningen ar att planprovning behovs for
Sannegardshamnen, dér det handlar om ett lite storre antal bétar och med stor
omgivningspaverkan.

For alternativet Ringdn dr bedomningen att det &r beroende pa hur projektet utvecklas.
Att skapa en kaj eller att bygga ett hus som ska vara ett centrum for forskning i ett Living
lab bér rymmas inom géllande planbestimmelser. Enstaka husbatar langs kajen kan ges
bygglov utan att foregas av planldggning. Daremot kan en storre bebyggelse med
bostider inte rymmas inom géllande plan. Om en mer experimentell byggande med
moduldra Tiny houses kan tillatas med tillfalligt lov, &r idag osékert - mark- och
miljodomstolarnas praxis ér hir oklar.

Fortsatt arbete

Stadsledningskontoret konstaterar att det i dagsldget inte finns ndgon plats dir husbatar
snabbt kan astadkommas. Ytterligare analyser och planeringsatgirder behover ske.

For Lindholmshamnen och Sannegérdshamnen finns bést forutsittningar for att utveckla
ett husbatsprojekt. Uppdraget bor i sé fall ges till Exploateringsndmnden.

For Vistra hamnen pa Ringon blir méjligheterna beroende pa det besked som park- och
naturnimnden ger i remissen. En eventuell konsekvens kan bli att det behover paborjas en
utredning av alternativa lokalisering av forradsytor for verksamheten.

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande 18 (43)



For Klippans omrade véster om Konsthallen finns en méjlighet till att prova Tiny house-
tanken men med tillfalliga bygglov.

For 6vriga omraden ldngs dlvstranden som inventerats och dér det inte finns
konkurrerande behov, foreslas att husbatar prévas i samband med kommande planering.

Tankbara atgirder ar att stadsbyggnadsnamnden/far i uppdrag att i samverkan med
berdrda ndmnder och Alvstranden Utveckling AB se pa mojlighet att placera husbatar
inom ramen for planeringen av Frihamnsomréadet och att exploateringsndmnden far i
uppdrag att bevaka majligheter till att etablera husbétar i samband med planering langs
dlvstrdnderna.

Ifall ett uppdrag kommer att ges till den strategiska planeringsfunktionen vid
stadsbyggnadsndmnden om att ta fram en strategi for vad stadens kajer ska ha for
anvindningsomrade, bor foreliggande utredning kunna vara en ingéng.
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Bilaga 1

Kommunstyrelsen

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2021-11-24

Redovisning av uppdrag att utreda
mojligheter for fler husbatsplatser i Goteborg

§ 919, 1595/20

Beslut
Arendet aterremitteras enligt yrkande fran S, M, L, C, V, MP och D:

1. Stadsledningskontoret far i uppdrag att komplettera utredningen med en nérmare
beskrivning av forutsittningarna for att anlagga husbatar, inkluderat upplatelseform
for studentbostider, i de alternativa ligen lings Gota Alv som identifierats i den
oversiktliga analysen. Aven Lindholmen, liget ovanfor Lindholmsbron ska
inkluderas. Alternativa anvindningsomraden for berorda kajer och strander ska
analyseras.

2. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med relevanta ndmnder och
bolag, sasom Business Region Goteborg AB, dversiktligt utreda forutsittningarna och
intresset bland akademi, civilsamhélle samt ndringsliv for ett Living lab pa Ringdn
med inriktning husbatar och tiny houses.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 november 2021, § 871.

Handlingar

Stadsledningskontorets tjansteutldtande den 1 oktober 2021.

Yrkande fran SD den 18 oktober 2021.

Aterremissyrkande fran S, M, L, C, V, MP och D sirskilt yttrande frdn KD
den 18 november 2021.

Yrkanden
Emmyly Bonfors (C) och Martin Wannholt (D) yrkar att drendet ska aterremitteras enligt
yrkande fran S, M, L, C, V, MP och D den 18 november 2021.

Jorgen Fogelklou (SD) yrkar bifall till yrkande fran SD den 18 oktober 2021.
Propositionsordning

Ordforanden Axel Josefson (M) stiller propositioner pé bifall respektive avslag pa
aterremissyrkandet fran S, M, L, C, V, MP och D och finner att det bifallits.

Protokollsanteckning
Elisabet Lann (KD) antecknar som yttrande en skrivelse fran den 18 november 2021.
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Protokollsutdrag skickas till
Stadsledningskontoret - Aterremiss

Dag for justering
2021-12-16

Vid protokollet

Sekreterare
Mathias Skold

Ordforande Justerande
Axel Josefson Daniel Bernmar
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Kommunstyrelsen

Yrkande Socialdemokraterna, Moderaterna, Liberalerna,
Centerpartiet, Vansterpartiet, Miljdpartiet och
Demokraterna.

Sarskilt yttrande Kristdemokraterna

2021-11-18 2.2.10

Yrkande angaende Redovisning av uppdrag
att utreda mojligheter for fler husbatsplatser i
Goteborg

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen:

1. Stadsledningskontoret fér i uppdrag att komplettera utredningen med en nérmare
beskrivning av forutsittningarna for att anlégga husbatar, inkluderat upplatelseform
for studentbostider, i de alternativa ldgen lings Gota Alv som identifierats i den
oversiktliga analysen. Aven Lindholmen, liget ovanfor Lindholmsbron ska
inkluderas. Alternativa anvindningsomraden for berorda kajer och strander ska
analyseras.

2. Stadsledningskontoret far i uppdrag att i samverkan med relevanta nimnder och
bolag, sdsom Business Region Goteborg, dversiktligt utreda forutsattningarna och
intresset bland akademi, civilsamhélle samt naringsliv for ett Living lab pa Ring6n
med inriktning husbéatar och tiny houses.

Yrkandet

Att anldgga husbatar dr en mojlighet att skapa liv och trygghet ldngs de ménga kajom-
raden som finns langs élven. Den foreliggande utredningen har identifierat ett flertal
potentiella 1dgen som &r vdrda att studera ndrmare, bland andra Frihamnen och Firjenis.
Vi vill darfér att man gar vidare med detta och fordjupar utredningen kring dessa
omréaden. Detta ska inkludera studentbostider, som ju omfattas av andra krav och regler
och darfor kan vara enklare att tillskapa.

Var bedomning dr att husbatar i Marieholmskajerna skulle kunna vara intressant, men
detta behover ske inom ramen for kommande stadsutveckling av Marieholmsomradet
bland annat med anledning av bullersituationen. Husbatar vid Bjorlanda Kile dr mojligt,
men vi anser att avstanden till service sdsom butiker och kollektivtrafik gor att det inte &r
lampligt att prioritera detta alternativ. Vad géller husbatar vid Sannegérden avvaktar vi
innan den kompletterande utredningen genomforts for att ha ett battre helhetsperspektiv
ndr omraden ska prioriteras.
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Husbaétar dr en sérskild boendeform som ger goda mojligheter till flexibilitet, bade for
staden och for den boende. Vi ser att husbatar kan vara en viktig boendeform for att
exempelvis tidigt befolka ett nybyggnadsomrade som kommer att stadsutvecklas under
flera decennier. P4 sé vis skapas liv och rorelse, 6kad trygghet och underlag for service
innan storre mer langsiktiga projekt kommit i hamn.

Vidare ger vi stadsledningskontoret i uppdrag tillsammans med relevanta aktorer utreda
forutsattningarna for ett sa kallat Living lab pa Ringén med inriktning pa husbatar och
tiny houses. Ett Living Lab &r ett forsknings- och innovationskoncept som ofta bedrivs
genom ett offentliga och privat partnerskap med fokus pa anvdndarna i en boende- eller
levnadsmiljd. Just nu bedrivs ett Living lab pd Chalmersomradet, dir studenter och
forskare bor och lever for att testa innovationer och tekniska l6sningar for nésta
generation bostider. I 29 ldgenheter utrustade med maétstationer och sensorer lever
boende i en fordnderlig byggnad dér viggar, fasader och inredning utvecklas efterhand
som forskningen fortskrider. Detta koncept vill vi verka for pa Ringén med fokus pa
husbétar och tiny houses. Vi tror att framtidens stad kommer att behdva mer flexibla
boendeldsningar och efterfrdgan pa alternativa boendeformer, inte minst tiny houses, har
vuxit kraftigt internationellt. Det ger forutsattningar for en attraktiv stad som framjar
innovation och kreativitet. P4 Ringon finns redan ett antal husbétar och tiny houses samt
flera kreativa naringar. Vi tror darfor att Ringdn har forutséttningar for en testbddd om
intresse finns fran akademi och néringsliv. Det dr dock viktigt att utvecklingen sker inom
ramen fOr den inriktning som stadens nya Oversiktsplan anger.

Var gemensamma ambition dr att Goteborg ska bli bittre pa att nyttja stadens kajer och
dlvrum. Allménhetens tillgéng till kajerna ska virnas, vi anser dock att husbatar inte
behover sta i motsats till vare sig det publika rummet eller tillgangen till vattnet om
konceptet planeras och genomfors pa ett klokt sitt. Genom att fler ménniskor bebor vara
kajer okar floden ménniskor, inom stora delen av Goteborg saknas en nattbefolkning
vilket bidrar till otrygghet. For att hantera risken att kajomraden upplevs privata finns
flera atgérder att vidta for att sdkerstélla att kajerna uppfattas som en allmén och publik
plats, exempelvis gar det att reservera ett antal husbatsplatser for verksamhetslokaler och
service. Att inom en rimlig tidsrymd lyckas etablera ett antal husbatar i Géteborg anser vi
vara viktigt for att kunna utveckla ett fungerande koncept. Vi 6nskar att denna inriktning
beaktas i det fortsatta utredningsarbetet. Fragan om viktiga malkonflikter som ror
allménintresset behdver naturligtvis fortsatt beaktas, exempelvis potentiella konflikter
med mdjliga kollektivtrafikldgen och den strategiska stadsplaneringen i stort. Déarfor &r
det viktigt att utredningen analyserar alternativa anvindningsomréden for berdrda kajer
och striander, likt tjansteutlatandet foreslar. De olika behov som finns kan da prioriteras
och mojligheterna for husbatar kan skapas i ett helhetstink.
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Bilaga 2 Beskrivning av olika lagen

I samverkan med stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret har stadsledningskontoret
kompletterat tidigare analys kring lagen dir husbatar skulle kunna placeras.

O(l)l
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Nya Varvet
T O

Forutséttningar

Nya Varvet ér en fore detta 6rlogshamn med stort kulturhistoriskt viarde. Bebyggelsen ar
blandad med framst anvéndning for olika verksamheter. De flesta av byggnaderna ér
ocksa byggnadsminnesforklarade.

Omradet har en relativt omfattande hamn med flera kajer. Batplatserna anvénds sévél for
lite storre fartyg som av mindre eller storre smabatar. Delar av batplatserna ér vél
skyddade for vagsvall fran battrafiken i G6ta Alvmynningen. Vissa platser anvinds av
olika kommersiella fartyg. Delar av hamnomradet kan ligga inom riskomrade fran olje-
och gashantering pd andra sidan dlven.

Omradet &r i privat dgo.

Ett osékerhetsmoment kan ligga i att pé lang sikt kan hamnen bli paverkad av det
oversvamningsskydd som diskuteras for att skydda mot hdjda havsnivaer.

Ur bostadssynpunkt ar det ca 10 minuter till livsmedelsbutik, Betréffande
kollektivtrafiken &r ett sdtt sparvagn pa ca 1,5 km avstand via gangvégen till Majornas
sparvagnshall.

Analys
Tekniskt sett intressant for husbatar med en redan utbyggd hamninfrastruktur. Ett storre

antal platser kan skapas i1 skyddade lagen. Daremot krévs naturligtvis servicebyggnad pa
land. Men omradet &r redan i dag utnyttjat av olika bétar och fungerar vél for dessa.

En uppléatelse for husbatar kraver en detaljplaneéndring. Ur kulturhistorisk synpunkt kan
ocksa diskuteras om modernt utformade husbétar &r ldmpliga som ett storre inslag.
Enstaka kan mojligen inordnas i miljon.

Stadsledningskontoret har kontaktat markdgaren, som konstaterar att husbétar i princip
kan vara mojliga, men att det kriaver en utbyggnad av hamnanldggningen. Den
verksamhet som finns dér idag kan kanske upplevas som stérande dd hamnen trafikeras
av bogserbatar, lotsbatar och férjor (+varv). De tva forstndmnda kor under dygnets alla
timmar.
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Farjenas

Forutséttningar
Férjenédsparken &r ett relativt stort gronomrade, som é&r stadsdelspark for

bostadsbebyggelsen i Eriksbergsomradet. Det dr vackert beldget med utsikt mot dlven.
Omradet utvecklas nu for att skapa fler aktiviteter av park- och naturférvaltningen.
Parkomrédet har planterats med trdd och gronytor skapas. Park- och naturfoérvaltningen
planerar nu for nésta etapp nere vid dlvstranden.

Nere vid vattnet finns idag gamla ldmningar fran dé férjan gick 6ver dlven. Pa dlven gér
en del lasttrafik och for narvarande paverkas omradet en del av Stenas
Tysklandsternminals battrafik.

Langs med Karl IX:s vég finns idag viss édldre bebyggelse. Eriksbergsomradet kring
dockan, med en hel del serviceutbud, ligger ndra. Har finns ocksa busshallplats.

Husbaétar i strandkanten kraver relativt stora investeringar. En ny kaj behover byggas och
troligen behover husbétarna skyddas fran svallvagor etc. genom vagbrytare.

Omradet vid gamla férjeliget r bullerutsatt fran trafiken pa Alvsborgsbron.
Skarvikshamnen med sin oljehantering ar en riskfaktor.

I OP har man pekat p4 platsen som en potentiell tilliggsplats for dlvfirjor och for
skédrgardstrafik. Léget dr intressant eftersom det pa sikt kan ligga i nérhet till en forlingd
sparvagslank uppe vid Taubeskolan.

Analys

Fastighetskontoret arbetar for narvarande med en 6versiktlig analys kring Farjenés.
Omradet &r ett intressant ldge for stadsutveckling och dér savél farjetrafik frén
Alvsnabben som &kade aktivitetsytor for rekreation diskuteras. I detta arbete kan fragan
om husbatar kan tillféra omradet ytterligare kvalitéer, provas. [ samband med ett
Goteborgsinitiativ om en badanldggning pekade park- och naturndmnden pa att en
framtida utveckling av strandzonen vid Farjendsparken behdver prioritera att pa parkens
villkor tillvarata de allménna intressena framfor ett enskilt intresse som ett kallbadhus.

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande

26 (43)



Park- och naturforvaltningen projekterar for att bygga ut for ett strandnira promenadstrak
dnda fram till farjeldget. Farjeldget kan behovas for framtida dlvtrafik och for batar mot
sodra skirgarden. Vister om firjeldget ir strandremsan stord av antingen Alvsborgsbron
eller Skarvikshamnen. Oster om Firjenisomridet finns nya kajer med ny

bostadsbebyggelse, dér detaljplanen visar vattenomrade. Bedomningen &r att det ddrmed
inte kan skapas ndgon kajyta for husbétar.
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Forutséttningar

Alvstrickan frin Majnabbehamnen till omradet utanfor Alvsborgsbron (Réda Sten) ér ett
omrade med flera olika ansikten. Majnabbehamnen &r idag en terminal for Stenas
firjetrafik. Lite ldngre visterut finns Klippans firjeterminal for Alvsnabben. Sedan foljer
ett omrade med stort inslag av besoks- och turistniring med restauranger, kaféer och
hotell. Hér finns ocksé en anlagd smébatshamn, dér det redan idag finns husbatsliv.
Nedstroms Alvsborgsbrons pyloner finns Rda Stens konsthall men i dvrigt fa aktiviteter.

Hela omradet ar en attraktiv miljé med stort kulturhistoriskt virde. Markédgandet ar till
stor del privat men dven staden har vissa delar. Planeringen ar ocksa att
Tysklandsterminalen ska avvecklas. Vad som ska komma déarefter dr just nu oklart.

Omrédet har, dér det inte redan finns hamnverksamhet, inte anlagd kaj till storre delen.
Om man ska skapa husbatsplatser behover dessa omfattande atgérder for att skydda mot
strommar och vagor.

Omrédet &r pa vissa delar inom riskomrade for farligt gods. En liten del av alvtrafiken
bestar av fartyg med last av farligt gods. Pa andra sidan &lven ligger Skandiateminalen
med hantering av oljeprodukter. Trafiken pa Alvsborgsbron, iven om den ror sig hogt
over kajen, kan betyda inskrankningar, eftersom leden tillater transport med farligt gods.
De stora trafikvolymerna pa Alvsborgsbron kan #ven innebira att buller- och
luftsituationen kan begrénsa.

Storre delen av omradet har aktuell detaljplan. Detaljplanen visar hotell-, kontors- och
niringslivsverksamhet.

Analys

Omradet &r attraktivt som boendemiljé med savél kulturinslag som flera intressanta
besokspunkter. Omradet ligger ocksé néra kollektivtrafik och service.

Tva delomréden har analyserats. Omradet vister om Konsthallen &r idag inte reserverat
for nagot och skulle kunna var intressant for ett omrdde med Tiny houses med tillfélligt
bygglov. Diaremot &r det tveksamt for ett permanent husbétsomrade. Skélen dr dels att det
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ar utsatt for vind och vag, dels att det inte dr utklarat vilka behov ett framtida
hogvattensskydd i omrédet kan erfordra.

Ett omrade dster om Klippan vid Jaegerdorffsmotet intill firjeliget for Alvsnabben
kommer att fa helt nya forutsédttningar da Tysklandsterminalen flyttar. Denna flytt
planeras ske om cirka fem &r. Nér planering av omradet da sker, bor husbatar provas som
en del av utbyggnaden.

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande 29 (43)



Rosenlundskanalen

Forutséttningar

I Rosenlundskanalen vid Pustervik finns idag ett mindre antal platser for smébatar.
Omradet dr i kommunal dgo och batplatserna hyrs ut genom Grefab. Attraktiviteten for
dessa platser &r inte sa hog, eftersom det ar forhallandevis 14ngt till skdrgarden.

Omradet &r av hogt kulturhistoriskt virde. Detta har medfort att den foreslagna géngbron
mellan Haga och Rosenlund inte har kunnat accepteras av Léansstyrelsen. Géllande
detaljplan anger allmén plats och vattenomrade som inte far dverbyggas.

Det dr néra till service och kollektivtrafik med bland annat en Vistldnksstation alldeles
intill.

Kajerna har funnits lange och kan behdva upprustas om husbatar anldggs. Det finns
tillgang till teknisk service i ndarheten. Husbatar har kommer att behdva lyftas dit pa grund
av laga broar.

Ett alternativt lage som ndmnts &r kanaldelen vid Lagerhuset och Rosenlundsverket.

Analys

Tva starka skél talar mot att etablera husbéatar vid Pusterviksplatsen Dels har
Lansstyrelsens stillningstagande visat att en plandndring fér husbétar kan komma att
ifragasittas. Dels finns behov av plandndring for ny bebyggelse pa sjilva
Pusterviksplatsen for att utnyttja omréadets potential.

Men fo6rslagsvis bor byggnadsndmnden prova idén med att utnyttja vattenomradet i
samband med planarbetet. Om det &r for boende i husbétar eller ndgot annat dndamal far
planarbete utvisa.
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Lilla Bommen

I;.'l.

Forutsdttningar

Hamnen é&r idag frimst en gisthamn. Kajomradet &r i kommunal 4go medan
vattenomradet och bryggor ér i privat 4go.

Som service for gdsthamnen finns viss service utbyggd. (toalett, dusch, tanktdmning).
Redan idag finns ett mindre antal husbatar, som bebos dven vintersdsongen eller hyrs ut
som Airnb.

Hamnen ligger mycket néra service och kollektivtrafik.

Analys

Att Goteborg har en giéisthamn i ett s centralt lidge ér en tillgdng. Ovriga gisthamnplatser
ligger i mer perifera ldgen, som till exempel Léngedrag eller Bjorlanda Kile. Gésthamnen
har hég beldggning sommartid. Men é&r i stort sett tom vinterperioden. En tanke som man

kan prova dr om ett antal husbatar f6r studenter men upplatna for hotellgéster sommartid

kan vara intressant.
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Sannegardshamnen

Forutsittningar

Byggnadsndmnden gav stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag i maj 2010 att ta fram och
samréda kring ett program for Sannegardshamnens yttre del. Programforslaget innebar ett
forslag om placering av husbatar i Sannegardshamnen utanfor den bro som finns dr.

Programforslaget diskuterade, utdver fragan om hur cirka tio husbatar kan placeras, dven
behovet av friytor for rekreation, allménhetens tilltrdde till kajerna, utsiktsproblematik,
storningar fran battrafiken mm. De flesta remissinstanser, sakdgare och boende i omradet
invinde kraftigt mot att ldgga flytande bostéder i Sannegardshamnen.

Sorhallsberget

Hllustration fran stadsbyggnadskontorets planutredning 2010
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Stadsbyggnadskontoret bedomde att de aspekter rérande kulturmiljo, farledens funktion,
det utsatta liget, risk for privatisering, parkerings- och trafikfragor, segregation och
utsiktsproblematik som tas upp i yttrandena sammantaget vigde tyngre dn det ytterst
ringa tillskottet av bostéder som foreslogs och anség att husbatar dérfor inte bor tillatas i
hamnens yttre del. Byggnadsndmnden beslot dérefter att avbryta programarbetet.

I programhandlingen visades ocksa inkomna forslag pa husbétsplaceringar vid en ny kaj
pa den Ostra stranden. Stadsbyggnadskontoret valde dock att, som visas ovan, placera
husbatar pa den véstra sidan och ett antal smabatsplatser pa den Ostra.

I uppdraget frén kommunstyrelsen 2021 ingick att nu se om det i dag goérs en annan
bedomning. Allménhetens tillgang till kajstrak och gronomraden ska sdrskilt beaktas.
Stadsledningskontoret har inte gjort ndgon formell remissrunda utan har hittills diskuterat
frdgan med ndrmast berdrda forvaltningar.

Analys

Stadsledningskontoret konstaterar att det tidigare planprogrammet ger en bra bild av
forutsdttningarna i omradet kring markforhallanden, mojligheter till 1amplig placering och
kring de konflikter som finns. Samrédsredogorelsen redogdr tydligt for de invéndningar
som fanns — och som bekréftas genom kontakterna - fortfarande finns.

Négra skillnader fran situationen for tio ar sedan kan konstateras. Sedan dess har
ytterligare bostéder och kontor tillkommit p& Eriksberg och Lindholmen och kajstréket
anvinds dnnu mer idag. Staden arbetar pd manga hall med att frimja att géteborgaren kan
komma nirmre vattnet. Har kan ocksé konstateras att park- och naturndmnden har fatt ett
uppdrag i kommunens budget att virna stadens nirhet till vatten. Anordnande av husbatar
i detta lage kan sdgas ga i annan riktning. Fragan om skydd mot hogre havsniva har
ytterligare accentuerats. Om man behdver bygga murar eller vallar i sa trdnga ldgen som
vid Sannegardshamnen kan detta paverka tillgdnglighet till eventuella husbatar.

Beddmningen av behovet av parkering har fordndrats, varfor diskussionen om
parkeringsproblematiken mojligen har minskat. Stadsledningskontorets slutsats &r att den
véstra sidan nedanfor Sorhallsberget inte &r lamplig for en husbétspark.

Stadsledningskontoret foreslar ddremot efter samtal med ett antal av forvaltningarna att
fradgan pa nytt provas med inriktning om att rusta upp den Gstra sidan med ny kaj och dér
skapa mdjlighet for husbatar. Strandremsan ér idag underutnyttjad och bor kunna vara
mojlig att ge en mer stadsméssig anviandning genom en detaljplaneéndring. En
husbatspark bor ocksé kunna inrymmas inom den géllande detaljplanen som anger WV
(vattenomrdde med smabéatshamn) men eventuellt kan planen behova justeras. Réttslaget
ar oklart om det &r att betrakta som bostadséndamaél och ddrmed kréver planidndring.
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I den programhandling som gjordes 2010 finns denna skiss pa en husbétspark nedanfor
Slottsberget.
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En fraga som vickts nyligen dr om den eventuella kajen ir intressant som en ny plats for
den utdkning av elfarjor som diskuteras. Sannegérdshamnen &r ett tinkbart alternativ.
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Lindholmshamnen

Forutséttningar

Den yttre delen av Lindholmshamnen, utanfor gang- och cykelbron, har ett antal
batplatser, forvaltade av Grefab. Bétplatserna ar idag uthyrda.

Den inre delen av Lindholmshamnen, ar en 6ppen hamnbasséng, med ett konstverk
placerat centralt. Hamndelen dr omgiven av olika kontorsbyggnader och ett hotell som
stracker sig ut over vattnet. Omradet ligger mycket ndra Chalmers Lindholmen campus.

Nu byggs ett storre antal bostéder i anslutning till Lindholmshamnen. Bostidderna ar
utformade och placerade for att skapa sa mycket utblickar mot vattnet som mdjligt. Langs
den Ostra kajen har anlagts ett traiddck med mojlighet till sittplatser i eftermiddagssol.
Anslutande kajer ar i gott skick men saknar naturligtvis installationer for eventuells
husbatar.

Detaljplanen for vattenytan anger inte rétt till bryggor.

Analys

Den inre delen dr avgransad med en bro som inte dr Oppningsbar. Husbétar méste alltsa
lyftas i vattnet, vilket dock inte bor vara nagot problem. Ur skotselsynpunkt dr det dock
en nackdel, om en bottenbesiktning med atgérder behdvs till exempel vart tionde ar.

Stadsledningskontorets beddmning dr att kajen pa Ostra sidan med trédéck inte bor
utnyttjas for husbatar. Daremot ar den véstra kajen intressant for att placera husbétar.
Léget &r emellertid relativt skuggigt, varfor det dr tveksamt med husbétar for boende. For
studentboende dr dock kraven mindre. Kanske det ocksé finns intresse for att ha kontor i
husbatar? Eftersom pirar inte &r i enlighet med detaljplanen far eventuella husbétar ldggas
langs kaj. Husbatar i detta lage begransar inte heller utsikten for de nybyggda boendena.
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Vid diskussionen med studentbostadsstiftelserna betonades att det behdver vara en viss
omfattning av antalet husbatar for att vara intressant. En fordel ar nérheten till ett
befintligt studentboende som SGS har.
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Frihamnen

Forutséttningar

I Frihamnen finns ménga meter kaj och stora vattenytor, som naturligt inbjuder till en
tanke om att husbéatar kan lokaliseras hit. Fragan har provats i planarbetet tidigare.
Beddmningen, som till att borja med var positiv, férdndrades dock och husbéatar
bedomdes som dyra, ha tekniska svarigheter och medfora en privatisering av
kajmiljoerna.

Markégande kommunen genom Goéteborgs Frihamns AB.

Delar av hamnbassédngerna och omgivande kajomraden har nu avsatts for
Jubileumsparken. Pa Kvillepiren har uppforts bostadsbebyggelse med tillfalligt bygglov.

Idag dr det relativt langt till service men pa sikt nér byggandet av Frihamnen kommit i
gang, kommer service att ligga néra. Kollektivtrafiken dr redan idag relativt god och
kommer att bli allt béttre.

Analys

Frihamnen &r i ett planeringsldge dir det finns flera oklarheter. Hér finns idag
forhallandevis manga meter kaj. Kajernas kondition har dock beddmts som problematisk.
En utredning om erforderliga atgédrder pagér. Diskussion pagéar om att 14gga igen vissa
vattenytor, vilket minska mojligheter till husbatsplatser.

Husbatar har i tidigare utredningar utretts versiktligt men beddmts som dyrt, ha tekniska
svarigheter samt medfora privatisering av kajmiljoer. Om husbétar ska aktualiseras méste
dessa ldggas in i den planering som kommer att ske. Mojligheter for husbétar blir bland
annat beroende pé kajernas kondition och om nya kajer i nya ldgen kommer att anldggas.
Eventuella husbéatar antal, typ och placering behdver samspela med de hus som byggs pé
pirarna. Har kan tdnkas husbatar som ar for studentboende men dven exklusiva storre
husbatar kan vara tdnkbara. Husbétar for boende eller husbétar med verksamheter ér
ocksa mojligt att vdlja mellan.

Stadsledningskontoret vill aktualisera tanken pa husbétar igen och beddmer att detta i s&
fall behdver tydliggoras i uppdrag till byggnadsnimnden och Alvstranden Utveckling
AB.
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Ringon

v
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Forutsdttningar

Ringon &r ett storre omrade med ett antal olika hamnbassidnger. Merparten ér redan idag
vél utnyttjad och upplaten till olika intressenter. Kommunen dger stor del av marken och
har upplatit marken med tomtrétt. En foréndring av en del till ett Living lab och med
husbatar medfor att nuvarande tomtréittsinnehavare blir paverkad, nagot som i sig kan
innebéra kostnader for projektet.

I de olika hamnbassingerna finns verksamheter som &r kopplade till det dlvnira laget.
Har finns ett reparationsvarv for storre fartyg och flera foretag med vattenknuten
verksamhet. Manga smabatar har platser i de olika hamnbassidngerna. Det finns en hel del
boende i olika typer av husbétar. Det finns dven en utstidllning och forséljning av
husbatar.

Ringon har alltsa en brokig skara foretag, nagot som kommunen sett som positivt och
stottat. Avsikten pa kort och medellang sikt &r alltsé att bevara karaktéren av en rik flora
av olika verksamheter med mgjlighet till att hyra lokaler med rimlig hyra. Pa den léngre
sikten ar inriktningen en blandstadskaraktir med inslag av boende. En fraga som
aktualiseras nér boende planeras &r miljofragan. Utdver luft och buller kommer eventuells
markfGroreningar behdva utredas.

Strax uppstroms den nya Hisingsbron ligger en hamnbasséng (Vastra hamnen), som kan
vara intressant for det aktuella uppdraget. Pa ena sidan finns ett omrade som idag anvénds
for upplag av park- och naturforvaltningen. P4 andra sidan finns en anlagd kaj, dér en del
ar iordningsstélld av trafikndimnden som tillfallig angdring for mindre batar i véntan pa
passage av Hisingsbron.

Stadsledningskontoret har stillt frigan till park- och naturférvaltningen om hur de ser pa
att 1amna sitt omrade inom nértid med nagra olika alternativ pad omfattning. Ett
tjdnstemannasvar har inkommit:
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Hdir kommer en kort dterkoppling frdn park- och naturférvaltningen kring
stadsledningskontorets fragor. Denna bedomning dr avstamd i var forvaltningsledning.

Park- och naturférvaltningen anvinder idag befintliga ytor vid Stenkolsgatan pd Ringdn
for olika verksamheter som dr nédvindiga for att kunna ta hand om stadens allmdnna
ytor. Forvaltningens planering syftar till att under de nirmaste ar lokalisera fler av
stadens skotselfunktioner till denna plats genom att hyra in ytterligare lokaler vid
Tackjirnsgatan. Under de kommande 10-20 dren kommer dessa ytor pd Ringon vara en
strategisk resurs for staden for all form av renhdllning, parkskotsel, vintervighdllning
och anldggningsarbeten och det finns i dagsldiget ingen alternativ lokalisering for denna,
for staden viktiga, verksamhet.

Forvaltningen gor ddrfor bedomningen att samtliga ytor vid Stenkolsgatan kommer att
behdévas framdver for att utveckla och upprdtthdlla stadens skotselverksamhet.
Férvaltningen gor dven bedomningen att den verksamhet som behéver bedrivas pa var
anldggning (transporter, anldggningsmaskiner, buller, arbete under manga av dygnets
timmar etc) kan medfora en omfattande ytmdssig och miljomdssig malkonflikt med att ha
en storskalig husbdtsverksamhet i ndromrddet.

Utifran ovanstdende gor vi bedomningen att inget av stadsledningskontorets tre forslag
dr maojligt att tillgodose under de kommande tio aren. Lingre fram pd 10-20 drs sikt, néir
staden i detalj har bestdmt hur Ringén ska stadsutvecklas och det finns en ny beslutad
lokalisering for stadens skotselverksamhet, kan det bli méjligt att géra ett annat
stallningstagande.

Analys

Vistra hamnen har en potential for att bli en plats for savil ett Living lab, ett antal Tiny
houses och en vattenyta med ett antal husbétar. For detta krdvs dock ett antal
forutséttningar, dér den avgorande frdgan berdr park- och naturférvaltningens arrenderade
omrade.

Att anldgga en mindre hamnyta for husbétar verkar fysiskt mdojligt. Eftersom det inte
finns anlagd kaj utan en stenuppfyllnad, kan husbatarnas i stéllet for fasta kajer forankras

mot betongpontoner. Pontonerna foljer da de variationer i vattenstand som finns. For
tillgénglighet till pontonbryggorna behdver viss del av park- och naturfoérvaltningens
omréade anvéndas.
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Pé landdelen behover vidare diskussion ske med park- och naturférvaltningen om deras
mojligheter till omlokalisering av upplag.

Omradet ligger nira Frihamnen och har betraktats som ett framtida utvecklingsomréade
inom etapp 4. Idag ar det svart att sdga inom vilken tidsperiod som menas, men troligt &r
att det ror sig om mer 4n tio-femton ar. Tillfalliga bygglov med upplatelsetid femton ar
kan alltsd vara mgjliga-

En fraga som behdver studeras vidare dr om det finns markf6roreningar i botten pa
hamnbasséngen.

Ett Living lab med inriktning att utveckla olika verksamheter, dir vatten dr en viktig
faktor, kan vara intressant for Goteborg. Det finns redan en intressentgrupp som skapat
ett natverk for detta. I ndtverket ingar sdvil kommunala verksamheter som privata
foretag. Utvecklingsidéer som nédmnts 4r transport pé vattnet inom titort med nya typer av
mindre farkoster och material som ar anpassat till vatten och fuktiga miljoer. I bilaga 3
presenteras de utvecklingsidéer och samarbetsformer som tagits fram.

Gruppen planerar nu att i anslutning till andra hamnbassidngen pa Ringon tillsammans
med organisationen Quatorze, Egnahemsfabriken pa Tjorn och Bygga & Bo i Natur -
Innovationsverkstad, Utbildningsmarinan och First to Know att fa i gdng ett bygge av en
kombinerad husbat och Tiny House med start i september. Finansieringen é&r klar frén ett
EU-projekt som Quatorze driver. Tre husbatar / Tiny Houses planeras att bygga ndrmaste
12 ménaderna. Maélet ar att med proffsbyggare pa Ringdn nu fa i gang detta i kommersiell
utvecklingsverksambhet.

Ett Living lab behover ett hus som kan vara en kirna for idéutbyten, kontor i samverkan,
praktisk service med mera. Nagon behover da investera i att bygga och forvalta detta.

Om man ska studera idéer kring Tiny House behdvs dels en forskningssida (Chalmers,
Goteborgs Universitet), dels en / flera fysiska byggnader med olika 16sningar. Ett uppligg
pa Ringdn kan ténkas ha inriktning till just hur mindre ytor kan péverka
boendeforhéllanden. Och Tiny house kan ligga antingen pé land eller pé vatten, det vill
sdga som husbat.

Ovanfor Marieholmstunneln vid Salsméstaregatan har anlags en kaj. Detta omrade &r
bullerstort och paverkas av risk fran farligt gods p4 Hamnbanan. Bostadsdndamal &r
dérfor inte lampligt, medan ett Living lab hir kan mojligen vara intressant.
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Gullbergsvass

Forutsittningar

Utefter kajen 1dngs Gullbergsvass ligger en rad av batar av olika slag. Da
hamnverksamheten upphédrde pa 1960-talet blev kajen successivt uthyrt som en plats dér
batar skulle rustas upp. Och pa sa sitt uppfylla en drom om att skapa nytt liv i gamla
batskrov. Sa kom omrédet att kallas “Drommarnas ka;j”.

1970 overldt Goteborgs Hamn en del av sina kajplatser till Fartygsforeningen
Gullbergskajen, som ocksa fick arrenderitt. Trafikkontoret, som idag forvaltar omradet,
har erbjudit foreningen att ta dver arrendet dven pa den léngst bort beldgna
Gasverkskajen.

Marken dr gammal industrimark, dar delar har varit ett gasverk. Markfororeningar kan
dérfor vara ett problem &ven for husbétar. De delar som ligger néra de trafikleder som é&r
Oppna och inte i tunnel, kan ha buller- och luftférhillanden som behdver beaktas.
Kajernas kondition kan vara ett problem.

Kommunen ar markagare.

Analys

Kajen anvénds idag av bétdgare, som oftast legat dér ldnge. En del av kajen &r en del av
Goteborgs konst- och kulturliv.

Pé langre sikt kan strickan komma fé en annan karaktir. Nar Gullbergsomradet bebyggs
med nya bostdder och kontor kommer trycket pa att rusta upp kajomradet att 6ka. En
fraga att da behandla ar vart de nuvarande bétarna ska flyttas — om de nu ska gora detta.
En annan viktig fréga &r om strdckan kan rymma husbétar pa sikt.

Alven ir hir relativt smal, varfor kajerna ir utsatta for vagrorelser frin passerande fartyg.

Eventuella husbatar kommer att behdva forankras i stabila konstruktioner. Alvens
varierande och pa sikt hojda vattennivaer behover hanteras. Langs hela strickan kommer
att skapas ett dlvkantskydd, dar husbétar behdver inordnas i sé fall.
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Marieholm

Forutsittningar

I samband med att Marieholmstunneln byggdes, anlades ocksa en kajkonstruktion ovanpa
den. Tanken med kajerna var framst att skapa en mdjlighet till stadsutveckling i omradet.
I detaljplanebeskrivningen anges att hamnbassdngen med omgivande mark i framtiden
kan tillatas for hamnverksamhet med tillhérande enkla byggnader. Detta med syfte att
skapa en levande maritim milj6 vid vattnet. Byggnader for service som kafé eller
restaurang far uppforas for omradets behov. Vid hamnbassidngerna kan dven publika
byggnader uppforas for besokande.

Kommunen har en l&ngsiktig ambition att gora dlvstrinderna mer tillgénglig for
allmiinheten, nigot som till exempel framgér av Alvstadsvisionen. I Marieholmsomradet
ar denna mojlighet begriansad. P4 Marieholmssidan avsattes darfor i detaljplanen del av
kajerna for allmén plats. Langsiktigt planeras for en omvandling av Marieholm till en
blandad stadsbebyggelse. Fastighetskontoret har darfor paborjat en forberedande
planering for att finna ldmpligt markutnyttjande.

I detaljplanens planbeskrivning illustreras tankarna med en idéskiss.
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Visionsbild frdn planbeskrivningen Marieholmstunneln (Ostra Marieholm)

I dagsléget finns inte dessa byggnader, som kan utgdra skydd mot omgivande buller- och
sdkerhetsproblem. Hamnytorna dr i dagsléget exponerade for savil buller som risk fran
omgivande vag- och jarnvégsnat. I narheten finns bade E 450ch Bohusbanan dér det sker
transport av farligt gods. Aven pé dlven gar batar med farligt gods. Intill hamnbassingen
ligger Stena Metall med hantering av visst farligt gods. Bullernivaerna i dagslaget ar
hoga, da inget begransande skydd finns mot Marieholmsmotet.

I bade den nuvarande och den kommande Gversiktsplanen har omradet betraktats som ett
verksamhets-/foretagsomrade. Husbatar kan vara en begrinsning i vad som kan ténkas bli
for typ av exploateringar av verksamheter i ndromradet.

Marieholmshamnen kan vara en mojlig plats for evakuering av batar fran till exempel
Drémmarnas kaj vid Gullbergs Strand eller fran Ringokajerna nir de behdver renoveras.

Som en ytterligare komplicerande faktor kan ocksé ndmnas att den yttre delen av hamnen
kan behovas som tillfdllig angoringsplats for dlvtrafiken om brodppning vid jarnvégsbron
kranglar.

Analys

Stadsledningskontoret konstaterar att det &r tekniskt mdjligt, efter ett antal
kompletteringar, att placera husbatar i hamnen. Men fragan &dr ocksa om det dr lampligt.
Dels strider platsen mot vad som staden i Ovrigt anser vara godtagbar miljé. Bade buller
och riskaspekter talar mot placeringen. Dels paverkar det mojligheter till en utveckling av
Mariecholmsomradet i enlighet med 6versiktsplanens intentioner och detaljplanens syfte
att skapa mojlighet for vattenndra verksamheter. Slutligen kan hamnen behovas vid
evakuering fran andra kajomraden.

Planering for husbatar kraver en skyddande omgivande bebyggelse i enlighet med
idéskissen ovan.
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Kommunstyrelsens uppdrag att, tillsammans
med berorda namnder och Goteborgs Hamn
AB, utreda ett andamalsenligt agar- och
forvaltarskap av Goteborgs kajer

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

1. Principen Over dgar- och forvaltarskap for Goteborgs stads kajer utifrdn vad som
framgar av stadsledningskontorets tjdnsteutldtande faststills.

2. Stadsbyggnadsndmnden, i ny organisation for stadsutveckling, far i uppdrag att arbeta
fram en strategi for utveckling och planering for anvindning av Goteborgs icke
kommersiella kajer.

3. Exploateringsndamnden, i ny organisation for stadsutveckling, i samverkan med
stadsmiljondmnden féar i uppdrag att &terkomma med en redovisning av den samlade
ekonomiska bilden till kommunstyrelsen, senast 2024.

4. Kommunstyrelsens uppdrag givit i budget 2022 att tillsammans med berdrda ndmnder
och Goteborgs Hamn AB, utreda ett dndamélsenligt dgar- och forvaltarskap av
Goteborgs kajer, forklaras fullgjort.

Sammanfattning

I kommunfullméktiges budget 2022 gavs kommunstyrelsen i uppdrag att med berdrda
ndmnder och Goteborgs Hamn AB, utreda ett &andamalsenligt dgar- och forvaltarskap av
Goteborgs kajer.

Stadsledningskontoret ger efter genomford utredning forslag pa férdelningsprincip dar
kommersiella kajer, det vill séiga kajerna for storskalig godshantering, farjetrafik och
kryssning, ges dgande- och forvaltarskap hos Géteborgs Hamn AB. For icke
kommersiella kajer tilldelas dgandeskap respektive forvaltarskap utifran den logik som ny
ndmnd for stadsutveckling pekar ut, 4gandeskap hos exploateringsnamnden respektive
forvaltning hos stadsmiljondmnden.

Stadsbyggnadsndamnden foreslas fa i uppdrag att tillsammans med berérda nimnder samt
Goteborgs Hamn AB att arbeta fram en strategi for utveckling och planering for stadens
anvindning av icke kommersiella kajer. Exploateringsndmnden i samverkan med
stadsmiljondmnden, foreslas fa i uppdrag att gora en genomlysning och aterkomma med
en redovisning av den ekonomiska bilden till kommunstyrelsen. Det kommer dven att
behova tas taktiska beslut, efter ekonomisk analys, for de delar av kajer som idag finns
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inom stadens bolag vid éverlamnande av 4gande- och forvaltarskap till ndmnd. En
angriansande fraga som ocksa har belysts i arbetet dr en lagesbild ver uppdraget for
stadens arbete med klimatanpassning och hogvattenskydd.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Underhaéllet i innerhamnen vid ménga av kajplatserna dr mycket eftersatt och det ligger en
stor underhallsskuld behéftad med skdtsel och underhall av stadens kajer. Vidare finns ett
behov av att ta fram en strategi for anvandningsomraden for stadens kajer, ett uppdrag
som foreslas ges till stadsbyggnadsndmnden att samordna. Nivderna pé insatserna
behover anpassas till det anvandningsomrade som respektive kaj pekas ut att ha eller
planeras att fa. Exploateringsndmnden som foreslas dgandeskap 6ver kajerna, utifran ny
organisation for stadsutveckling, bor i samverkan med den forvaltande delen inom
stadsmiljondmnde gora en genomlysning och aterkomma med en redovisning av den
samlade ekonomiska bilden till kommunstyrelsen. Genomlysningen ska édven omfatta en
analys om vad en Overforing/forséljning av fastigheter fran bolag till exploateringsndmnd
i enlighet med drendets forslag, innebér, konsekvenser och effekter ur bade ett
fastighetsréttsligt och ekonomiskt perspektiv. Transaktionskostnader samt redovisnings-
och skattemassiga effekter behover utredas, analyseras och konsekvensbeskrivas under
ledning av exploateringskontoret i samverkan med Géteborgs Hamn AB och Alvstranden
Utveckling AB. Varje enskilt objekt behdver provas och en berdkning av den
skatteméssiga konsekvensen forutsitter kinnedom om marknadspriset och detta paverkas
1 sin tur av de forutséttningar som géller vid tidpunkten for transaktionen.

Under utredningen har dock vissa indikationer pa kostnader kunnat identifierats.
Exempelvis har i samband med Packhuskajens renovering ett genomforandeprojekt
hogvattenskydd startats upp som utgor en upprustning av Packhuskajen, mellan
Goteborgsoperan och fram emot Casinot intill Stenpiren, som blivit fordelat pa fem
etapper som startades upp 2019. Genomforandeprojektet genomfors enligt Tematiskt
tilldgg till oversiktsplanen for oversviamningsrisker. Berdkning sa ldngt &r en totalkostnad
pa 750 tkr per landmeter (Im) varav hogvattenskyddet utgdr fem till tio procent av denna
kostnad.

Utvecklingen av staden kajer hianger tétt ihop med frdgan om klimatanpassning och
hogvattenskydd. Nedan ges en Gverblick avseende den kunskap som finns for
ekonomiska forutsittningar for hogvattenskyddet med ett nuldge och framtidsspaning.

Kostnader for klimatanpassning och skydd for stigande vatten

Nulage:

I nuldget finns flera utredningar som ger forutséttningar for genomfoérande av
hogvattenskydd, dagvatten och skyfallshantering som ska vara fardigt 2035-2040 enligt
Tematiskt tilldgg till dversiktsplanen for 6versvimningsrisker. Det handlar om
strukturplan, programplan, utbyggnadsplan, finansieringsplan, med flera. For dagvatten
och skyfallshantering finns mer noggranna berakningar och kostnaderna for
genomforande som har uppskattats till 20 miljarder kr (2020). For hogvattenskyddet som
ligger négot efter skyfallshanteringen i utvecklingen av att ta fram olika
genomforandedokument finns ingen motsvarande kostnadsuppskattning.
Hogvattenskyddet omfattar nu dven de inre vattenvagarna vilket det inte gjorde i den
ursprungliga kostnadsuppskattningen fran 2008. En mycket grov uppskattning ligger
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darfor pa minst 20 miljarder kr men dr avhangt vilken ambitionsniva som anldggningarna
ska ha och hur de samordnas med till exempel kajrenovering.

Vid nybyggnad ingéar hogvattenskyddet i exploateringsuppdraget och finansieras genom
byggherren men for den befintliga bebyggelsen finns inget incitament for finansiering.
Det ér da upp till respektive fastighetséigare att bekosta klimatanpassning av fastigheten.
Staden ansvarar for klimatanpassning av sina fastigheter, badde byggnader och
anldggningar.

Framtid:

Det pagéar utredningsarbete under aret angéende finansiering av hogvattensskydd. Syftet
med utredningen 4r att klargdra de finansiella forutséittningarna for genomférande av
hogvattenskydd kopplat till juridiska forutsédttningar. Staden far till exempel inte gynna
enskild néringsidkare och kan darfér exempelvis inte bekosta hela utbyggnaden av ett
hogvattenskydd. Utredningen tas framst fram for att klargdra hur staden ska hantera den
ekonomiska delen av hogvattenskyddet med skattemedel men dé den beskriver
problemstéllningar med finansiering och lagstiftning &r syftet ocksa att den ska var ett
underlag for fortsatt dialog och begiran om statliga bidrag och lagindring.

Bedomning ur ekologisk dimension

En eventuell hantering av gods vid de kajer som utredningen omfattar skulle kunna ge
upphov till behovet av 6kade tunga transporter pa vagar i de centrala delarna av staden
vilket kan ge okad buller och paverkan pa luftkvalité i stadsmiljon.

Staden behdver arbeta med klimatanpassning och en del av detta ar att sékerstélla att
kajer i staden har sékrats med hogvattenskydd infor hojda havs- och vattennivéer.

Kajerna behdver ses ihop med det vattenomrade som ansluter till land. En fraga som blir
aktuell dr att vid muddring av vattenvagar sa uppstar fragan om omhéandertagande av
sediment, som ofta ér fororenat. Sékerstdllande av hantering av deponier som genomfors
pa ett miljosdkert behdver beaktas.

Beddmning ur social dimension

Mainniskor vill att stadens kajer ska finnas tillgdnglig som rekreationsyta for att fa narhet
till vatten. Parallellt finns 6nskan att fa leva intill och &ven pa vatten. En utredning om att
se pa mojligheter for att fa till stand fler husbatsplatser pagar, KS 2021-11-24 § 919.

En stor del av omradena langs dlven dr avsedda for bostdder och da dr exempelvis
godshantering vid kajer inte ett optimalt alternativ.

Kajer och intilliggande vattenomréden underldttar ménniskors resande genom att ge
mdjlighet till att ta sig Over dlven med farja. Detta ger en forkortad restid och samtidigt en
viss avlastning avseende trycket pa kollektivtrafik och végnit.

Bilagor
1. Kommunfullméktige budgetuppdrag 2022
2. Lodbild innerhamnen GBG med kommentarer fran trafikkontoret, 2019
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Arendet

I kommunfullméktiges budget 2022 gavs kommunstyrelsen i uppdrag att, tillsammans
med berdrda ndmnder och Gteborgs Hamn AB, utreda ett &andamalsenligt dgar- och
forvaltarskap av Goteborgs kajer. I redovisningen aterges forslag pa fordelningsprincip av
kommersiella respektive icke kommersiella kajer samt uppdrag som behdver omhéndertas
i arbetet framét.

Beskrivning av drendet

I kommunfullméktiges budget 2022 ges kommunstyrelsen i uppdrag att peka ut ett
dandamalsenligt dgar- och forvaltarskap for stadens kajer. I dag &r dessa roller fordelade pa
flera aktdrer inom staden s& som bolagen Goteborgs hamn, Higab och Alvstranden som
dgare till kajer och Higab som forvaltare av kajen vid fiskehamnen. Fastighetsnimnden
ansvarar som dgare for vissa av stadens kajer medan forvaltning av dessa kajer i
huvudsak som ligger hos park- och naturndmnden och trafikndimnden. Bilden &r mer
finmaskig 4n vad denna beskrivning av fordelning redovisar, vilket framgér i bilaga tva
till stadsledningskontorets tjdnsteutlétande.

Forslaget till fordelningsprincip for dgande- respektive forvaltarskap for stadens kajer har
genomlysts och diskuterats med Goteborgs Hamn ABs representanter, Stadshus AB,
fastighetskontoret, idrott- och foreningsforvaltningen, kretslopp och vattenférvaltningen,
park- och naturforvaltningen, milj6forvaltningen, lokalfoérvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret, och satts i relation till nu pdgaende arbete med
ny organisation for stadsutveckling. Vidare har kajomrédet som ingéar och utgor
Fiskhamnens verksamhetsomrade samtalats om med verksamhetsrepresentant vid
Fiskhamnen samt Higab.

Tidigare genomforda genomlysningar

2010-09-09 § 23 gav kommunfullméktige i uppdrag och tog fram forslag till principer
och atgirder for fordelning av Alvpromenaden. Alvstranden Utveckling AB fick i
uppdrag att dokumentera skicket och statusen avseende kaj- och brygganldggningar och
befintliga paseglingsskydd. Bolaget skulle d4ven genomfora erforderliga atgirder pa dessa.
Fastighetsnimnden fick i uppdrag att, frin koncernen Alvstranden Utveckling AB,
forvirva den fasta egendom dér forvérvet avsags ske till bokfort virde. Forvarvet
forutsattes ske successivt i takt med att omradena innanfor att respektive kajomrade
exploaterats for fordndrad markanvéndning. Trafikndmnden fick i uppdrag att forvalta de
underliggande konstruktioner som kravdes for de kaj- och brygganlédggningar och
paseglingsskydd som omfattades. Park- och naturndmnden fick i uppdrag att forvalta
ytskikten (asfalt, sten- och triytor) for de kaj- och brygganlaggningar inklusive ett
kringomréde i direkt anslutning till kaj och brygganldaggningarna.

I samband med att fragan om utbyggnad av operan var aktuell gjordes 2014 en
tillstdndsbedomning rérande Packhuskajen. I park- och naturndmndens konsultrapport
framgar: ”Dykinspektionen visar att palarna i manga fall saknar anliggning mot
rustbddden (en grundforstarkningskonstruktion med korsvis anordnade lager av virke som
underlag for murverk), att rustbédddens yttersta del (nérmst kajlinjen) ar i mycket daligt
skick dér den inte saknas helt och att stenarna dirmed saknar upplag i méanga fall.
Inspektionen visar ocksa att fogarna ar undermaliga och att nedbrytningen av kajen dven
har natt stenarna som uppvisar stora skador. Ojémna séttningar av bade kajkonstruktionen
och omgivande mark har med tiden bildats utmed den aktuella strickan. Befintlig kajmur
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har idag en undermalig funktion och behdver inom en snar framtid genomga omfattande
reparationer for att fa en fullgod och séker funktion.” Park- och naturférvaltningen
borjade upprustningen i en forsta etapp mellan december 2019-september 2021. Etapp tva
pagér mellan februari 2022 och februari 2024. Etapp tre (och eventuellt fyra) ar
fortfarande under planering.

Stadsledningskontoret gav en ldgesbild i Kompletterande uppfoljning, december 2019,
avseende bakgrund och behov for kajer i stadsutvecklingen. I uppfoljningen konstaterades
att ett tydliggorande av ansvaret for drift och underhall av kajer, kajnéra ytor samt
angrinsande vattenomraden behdvdes slés fast. Det fanns dven ett behov av ett
overgripande stillningstagande till den framtida férdelningen av olika
anvindningsmojligheter av kajerna: ”-Handelskaj, det vill sédga kaj som kan anvéndas for
hantering av gods som ska lasta till eller lossa fran fartyg. -Verksamhetskaj, det vill sdga
kaj som kan anvéndas for kollektivtrafik eller annan verksamhet, men inte godshantering.
-Rekreationskaj, det vill sdga i forsta hand gang- och cykelstrak samt park- och gronytor
néra kaj, ofta i anslutning till bostadsomréden, med mdjlighet att etablera olika
serviceverksamheter som restauranger, kaféer och handel. -Annat &ndamal, exempel pa
det dr ”Drommarnas kaj” i Gullbergsvass samt vissa delar av Ring6n.”

Kommunfullméktige gav ett uppdrag i budget 2021 till Géteborgs Hamn AB att utreda
forvarv av kajlédgen som andra bolag eller kommunen 4ger och ansvarar fér, men som inte
underhélls eller stills till forfogande. Utredningen slar bland annat fast att med
kommersiella kajer avses kajerna for storskalig godshantering, farjetrafik och kryssning.
GHAB gor bedémningen att det inte dr forenligt med deras uppdrag att dga eller forvalta
kajer med begransat kommersiellt nyttjande. Efter genomford genomlysning konstaterar
GHAB att staden behover ha en samlad strategi 6ver kajerna och vattenomréadet och dess
anvindning. Vilket &r i enlighet med tidigare bedomning i kompletterande uppféljning
som refererades ovan Genom att samla forvaltningen och ta ett helhetsgrepp kring de
kommunalt dgda kajerna som inte dgs av GHAB skulle effektiviteten och 6verblicken
forbattras. Man behdver ta ett gemensamt grepp 6ver dokumentation,
tillstindsbedomningar, underhéllsplaner med mera. Géteborgs Hamn AB kan bista med
sakkunskap i ett uppbyggnadsskede av en samlad forvaltning. GHABs uppdrag att utreda
forvarv av kajlagen forklarades fullgjort av kommunfullméktige 2022-02-24 § 19.

Utover ovan namnda genomlysningar finns utifran kommunfullméaktiges budget 2021 ett
uppdrag till park- och naturndmnden att tillsammans med trafikndmnden ta fram en
langsiktig strategi for att vidrna stadens nérhet till vatten. Rapportering i arsrapport 2021 var
att uppdraget dnnu pégér. “Park- och naturfoérvaltningen och trafikkontoret har genomfort
en forstudie under hosten, 2021, for att utreda hur uppdraget kan genomforas i relation
och omfattning till andra padgaende stadsutvecklingsprojekt inom detta omrade, sdsom
stadens arbete med hogvattenskydd och kanalmursprogrammet, samt i relation till en
forandrad forvaltningsorganisation inom NOS. Forvaltningarna gér gemensamt
beddmningen att en overgripande riktlinje for de offentliga kajstrdken kan tas fram under
2022 for att sedan foreslés antas i den nya markforvaltande ndmndens regi i borjan av
2023

Kajer inom dgande av bolag, Alvstranden Utveckling AB, Higab och Géteborgs
Hamn AB

I samband med att kommunfullméktige beslutade, 2022-02-24 § 8, om forutséttningar
och forslag hur Alvstranden Utveckling AB kan avvecklas beslutades att
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kommunstyrelsen fick i uppdrag att tillsammans med Goteborgs Stadshus AB genomfora
en forindring av verksamheten i Alvstranden Utveckling AB enligt
stadsledningskontorets tjansteutlatande. Stadsledningskontoret driver tillsammans med
Stadshus AB arbetet med forberedelse och genomforande eftersom det bade avser
fordndringar av ansvarsfordelning i forhéllande till stadens ndmndsorganisation och
forandringar inom stadens bolagskoncern. En 6verfoéring av mark, sa som exempelvis
kajomréaden, till kommunen forvéntas ske succesivt over flera ars tid. Varje enskilt objekt
behover prévas och en berdkning av den skattemédssiga konsekvensen forutsatter
kidnnedom om marknadspriset och detta paverkas i sin tur av de forutséttningar som géller
vid tidpunkten for transaktionen. Ett taktiskt val for tidpunkt avseende overforande av
tillgdng fran styrelse till nimnd for exempelvis kajomraden behdver identifieras.

P& motsvarande sitt blir fragan aktuell kring den del av kaj som Higab édger och forvaltar
och dir fiskehamnen har sin verksamhet. Hér pagar just nu ett arbete utifran program for
Fiskhamnen som byggnadsndmnden ihop med fastighetsndmnden, trafikndmnden, Higab,
Goteborgs Hamn samt representanter for fiskbranschen som ingar som parter. Ett taktiskt
val for tidpunkt avseende eventuellt 6verforande av tillgédng frén styrelse till nimnd for
exempelvis for detta kajomrade behdver dven hér identifieras.

Dirtill kommer dven ett uppdrag som utgar utifran Goteborgs Hamn AB hemstéllan om
investering i ny férjeterminal vid Arendal/Y tterhamnarna, vilket avser mojliggora en flytt
av Stena Lines verksamhet fran kajerna Masthugget och Majnabbe. Stadshus AB har
tillstyrkt GHAB hemstéllan 2022-06-13 § 63 och 6versént drendet till kommunstyrelsen
for vidare hantering. Kajerna Masthugget och Majnabbe som frigdrs for annan
anvandning ingdr i padgdende och kommande stadsutveckling.

Klimatanpassning och hogvattenskydd

I handlingen Budgetforutsattningar 2023 lyfts féljande och dér kajer dr en del av vad som
omfattas i kommande arbete: ’Stadens klimatanpassningsarbete kommer att kréva
betydande atgirder och investeringar under kommande ar. Omfattning och atgirdsinsatser
ar framst konkretiserade inom dversvdmningsrisker orsakade i nértid av extrema véder
som skyfall och 6kad nederbord samt pa sikt &ven havsvattenhdjningar.
Kommunstyrelsen har gett stadsledningskontoret i uppdrag att under 2022 ta fram en
klimatanpassningsplan som beskriver hur stadens verksamheter kan prioritera och hantera
klimatanpassningsinsatser.

Nationellt 1dggs ansvaret for klimatanpassningsarbetet i huvudsak pd kommunerna men
for att kunna genomfora klimatanpassningsatgérder krévs att staten tar ansvar for
finansiering, utvecklar lagstiftning som stddjer klimatanpassningsarbetet samt utvecklar
Overgripande nationella strategier och samordning.

Lansstyrelsen stiller krav pa att kommunen kan visa pa konkret planering av skydd for
Oversvamningsrisker for att detaljplaner ska kunna tillstyrkas. Genomforande av
hogvattenskydd ér en forutsittning for Alvstadens utbyggnad och andra laglinta
omrédens stadsutveckling.

Plan- och bygglagstiftning 2018 stéller krav pd kommunerna att hantera klimatanpassning
i Oversiktsplanen vilket kommunen hanterat i Forslag till 6versiktsplan for Goteborg med
tillagg for 6versvamningsrisker. Enligt inriktningsbeslut i Forslag till dversiktsplan for
Goteborg med tilldgg for Oversvamningsrisker ska dagvatten- och skyfallsatgédrder samt
hogvattenskydd vara genomfort till 2035-2040 till en uppskattad kostnad om trettio
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miljarder kronor. Finansieringsmodeller och utbyggnadsplaner for genomforandet av
dagvatten- och skyfallsatgérder samt hogvattenskydd héller pa att utvecklas”.

Ny organisation for stadsutveckling 2023

Kommunfullméktige tog 2021-11-25 § 13 beslut om att genomfora en foérdndring av
Goteborgs Stads organisation inom stadsutveckling vilket omfattar sa vél planering,
genomforande och forvaltning — Ny organisation for stadsutveckling 2023. Det kommer
att inrdttas fyra nya nimnder med ansvar for fysisk planering (inklusive strategisk
planeringsfunktion), exploatering, genomforande och forvaltning kopplat till mark
respektive genomforande och forvaltning kopplat till byggnader.

Kommunfullméktige beslutade 2022-06-16 § 5 om reglementen for nya ndmnder i
stadens organisation for stadsutveckling. I samband med detta namngavs de fyra
ndmnderna enligt foljande: Stadsbyggnadsndmnden, Exploateringsndmnden,
Stadsmiljondmnden, Stadsfastighetsndmnden.

Stadsledningskontorets bedéomning

Genom ny nidmndorganisation for stadsutvecklingen hanteras en stor del av fragan om
fordelning av dgande- respektive forvaltarskap av stadens icke kommersiella kajer. Sedan
tidigare ar de delar av kajer som anses kommersiella ianspraktagna av Géteborgs Hamn
AB, vilket avser kajerna for storskalig godshantering, farjetrafik och kryssning.
Agandeskapet for icke kommersiella kajer tillférs genom ny nimndorganisation for
stadsutveckling till exploateringsnamnden. Med motsvarande logik tillf6érs forvaltarskap
av kajer och vattenomréden till stadsmiljondmnden. Samordningen kommer att ske i
etapper och bedomningen &r att ny naimndorganisation for stadsutvecklingen omhéndertar
merparten av uppdragets fraga, att sla fast ett andamalsenligt dgar- och forvaltarskap av
stadens kajer, fran arsskiftet samt att resterande kajer hos Alvstranden och Higab éverfors
nar det bedoms som en ldmplig tidpunkt. Stadsledningskontoret bedomer att dessa
principer med férre parter kan f till stdnd en effektivare och tydligare bild dn den som
rader enligt dagens fordelning av 4gandeskap och forvaltning av stadens kajer.

Foreslagna principer over dgande- och forvaltarskap for Goteborgs stads kajer fastslas
enligt forslag i punktlista nedan:

e Goteborgs kommersiella kajer ska dgas och forvaltas av Goteborgs Hamn AB

e Goteborg icke kommersiella kajer ska dga av exploateringsndmnden i ny
organisation for stadsutveckling

e Forvaltarskap for Goteborgs icke kommersiella kajer omhéindertas av
stadsmiljondmnden i ny organisation for stadsutveckling

Utover att dgandeskapet och forvaltarskapet fordelas genom ny organisation for
stadsutveckling ser stadsledningskontoret ett behov av att staden formar en strategi for
hur stadens kajer och vattenomraden ska anvindas. Bedomningen &r att det bor utforas av
stadsbyggnadsndmnden, i samrad med 4dgare av icke kommersiella kajer samt ndimnd for
ansvar for forvaltning av stadens mark. Goteborgs Hamn AB, som &gare av stadens
kommersiella kajer ska naturligtvis horas i ett sddant arbete. | GHABs tidigare
utredningar finns medskick som bor omhéndertas i arbetet med en sadan strategi.
Exempelvis har fragan om att f till stind en paradkaj, for vattenburna evenemang och
fartygsbesok, aktualiserats i tidigare utredningar som GHAB genomfort. Ytterligare en
frdga som kommer att behdva beaktas i en strategi for att utpekande av
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anvandningsomraden for stadens kajer dr exempelvis var eventuell yta for husbatsplatser
ar lamplig. Stadsledningskontoret samordnar just nu en utredning om att se pa
mojligheter for att fa tillstdnd fler husbatsplatser enligt uppdraget som gavs i KS 2021-
11-24 § 919. Resultatet av denna utredning behdver omhéndertas i det fortsatta arbetet
med en strategi for kajerna och dess anvéndning.

I denna och i tidigare genomlysningar har det framkommit att det ligger en stor
underhallsskuld behdftad med skotsel och underhall av stadens kajer. Nivaerna pa
insatserna behdver anpassas till det anvindningsomréde som respektive kaj pekas ut att
ha eller planeras att fa. Exploateringsndmnden i samverkan med stadsmiljondmnden
foreslas fa ett uppdrag att genomlysa och aterkomma med en redovisning av den
ekonomiska bilden till kommunstyrelsen. Denna genomlysning ska forhélla sig till den
strategi som foreslas tas fram for att beskriva stadens anvidndning av kajer och
intilliggande vattenomraden. Vidare att vid 6verforing av kaj som &dgs av bolagsstyrelse
till ndmnd utreda, analyser och konsekvensbeskriva vilka transaktionskostnader samt
redovisnings-och skatteméssiga effekter som uppstar. Till detta kommer kostnader for
hogvattenskydd att behdva adderas och berdrda dgare och forvaltare behdver skapa en

samordning mellan renoveringsinsatser och genomforande av hogvattenskyddet. Ett annat

omréde déir samordning mellan respektive part dr nddvéndig dr vid muddring av
vattenomraden for att exempelvis hitta upplaggningsplats och omhéndertagande av
sediment.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktdr Arende och utredning Stadsdirektor
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Bilaga 1

Utdrag ur kommunfullméktiges budet 2022 f6r Goteborgs Stad

Uppdrag fran kommunfullmaktige

Kommunstyrelsen fér i uppdrag att, tillsammans med berérda ndmnder och
Goteborgs Hamn AB, utreda ett &andamalsenligt dgar- och forvaltarskap av
Goteborgs kajer.
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Park- och naturnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum: 2022-11-14

Yttrande till kommunstyrelsen dver remiss
gallande redovisning av uppdrag att utreda
mojligheter for fler husbatplatser i Géteborg

§ 184, 0674/22

Beslut

Park- och naturnamnden avstar fran att ta stallning dver remiss géllande redovisning av
uppdrag att utreda mojligheter for fler husbatplatser i Géteborg och éversander
forvaltningens tjansteutlatande som eget yttrande till kommunstyrelsen.

Handling
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2022-10-06

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen

Dag for justering
2022-11-14

Vid protokollet

Sekreterare
Daniel Sandberg

Ordférande Justerande
AnnaSara Perslow (C) Diana Ghinea (MP)
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Park- och naturférvaltningen e Goteborgs
Stad
Tjansteutlatande Handlaggare: Linn Ryding
Utfardat 2022-10-06 Telefon: 031-365 58 78
Diarienummer 0674/22 E-post: linn.ryding@ponf.goteborg.se

Yttrande till kommunstyrelsen over remiss
gallande redovisning av uppdrag att utreda
mojligheter for fler husbatplatser i Goteborg

Forslag till beslut

Park- och naturnimnden avstar fran att ta stéllning éver remiss gillande redovisning av
uppdrag att utreda mojligheter for fler husbatplatser i Goteborg och dversénder
forvaltningens tjdnsteutlatande som eget yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

I utredningen redovisas generella forutsittningar for husbatar att etableras i elva olika
lagen. De ldgen som i utredningen beddms vara ldmpliga &r Lindholmshamnens vistra
sida, Sannegardshamnens Gstra sida samt Ringén. Ringdn som forslag dr dock beroende
pa park- och naturndmndens synpunkter i remissforfarandet. Detta ldge dr det som
stadsledningskontoret bedomer att kommunstyrelsens uppdrag kring Living lab, Tiny
houses och husbétar har mojlighet att forverkligas.

En slutsats i utredningen é&r att det mest framgéngsrika séttet att planera for husbétar
framover ligger 1 de detaljplaner med bostadsinnehéll som planeras med bostéder i
kajnédra ldgen. Det konstateras ocksa att det i dagslédget inte finns ndgon plats dar husbéatar
snabbt kan upplatas. Ytterligare analyser och planeringsétgérder behover ske.

Park- och naturforvaltningen ser generellt positivt pa att bredda stadens bostadsbestand
med fler boendeformer och ddrmed 6ka anvéndandet av Gota dlv som resurs. Placeringen
av eventuella husbatar méste dock goras med stor omsorg for att undvika alltfor mycket
privatisering av kajer och vattenyta samt vikta nogsamt med andra platsspecifika vérden.

Gillande de elva foreslagna platserna har park- och naturférvaltningen under arbetet med
utredningen tillfragats och kommit med synpunkter. Den frimsta invindningen, som
ocksa framkommer i utredningen, dr kring ytan vid Stenkolsgatan pa Ringén som fortsatt
ar nodvandig for att forvaltningen ska kunna skdéta sitt uppdrag att ta hand om stadens
allménna ytor.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Utredningen innehéller inga konkreta atgérder eller forslag som innebér en kostnad for
park- och naturndmnden.

Enligt utredningen finns det i dagsldget fa kommunala kajer eller pirar som ar anpassade
till husbat varpé en upprustning kommer att krdvas. Denna upprustning bor tickas och
bekostas av husbatsdgarna. Manga kajer innehar dock en underhallsskuld och merparten
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kraver betydande reinvesteringar oavsett om de ska anpassas for husbatar eller inte.
Kommunens kajer driftas enligt uppdelningen att Trafikndmnden ansvarar for den
tekniska konstruktionen och Park- och naturndmnden for 6verbyggnaden.

Leder utredningen till att husbétar placeras pa kommunala kajer kan detta innebéra en
kostnad for park- och naturndmnden, bade investering och drift, beroende pa avtal med de
boende. Da husbétar bor betraktas som ovriga boendeformer behdver gronomraden nas
enligt Gronplanens riktvirden. Aven detta kan innebéra dkade investeringar och
kostnader for nimnden.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
Péaverkan pé natur och miljo bor enligt utredningen vara begrénsad. Faktisk paverkan bor
undersokas i enskilt projekt.

Bedomning ur social dimension

Beroende pé upplételseform och utformning finns mdjlighet for att ett bestand av
husbatar kan komplettera befintliga bostadsbestandet for grupper som ar paverkade av
bostadsbristen.

Placering av husbatar vid kajer skulle kunna innebéra en privatisering av kajerna och
dérmed begransa mdjligheten till vattenkontakt for allmédnheten. Husbétar kan ocksé bidra
till 6kad upplevd trygghet i vissa omréden utifran mer rorelse och tillsyn pa platsen.
Dessa aspekter bor beaktas i alla placeringar av husbétar och bor studeras narmare i
enskilt projekt. Det bor ocksé goras en avvégning i varje projekt kring vilken typ av
upplételseform och boenden som behovs for att komplettera befintligt bostadsbesténd i ett
omréade.

Bilagor

1. Sammanfattande rapport om open living lab pa ringén.pdf
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Arendet

Kommunstyrelsen har ombett park- och naturndmnden att limna synpunkter pa remiss
géllande redovisning av uppdrag att utreda mojligheter for fler husbatsplatser i Goteborg.
Yttrandet ska lamnas senast 202-12-02.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen har gett stadsledningskontoret i uppdrag att i samverkan med relevanta
ndmnder att oversiktligt utreda mojligheterna till permanenta husbatsplatser pa nagra
utpekade platser — Marieholm, Sannegardshamnen samt Grefabs hamnar. Arendet
redovisades 1 kommunstyrelsen som dterremitterade &rendet for komplettering kring olika
lagen samt en analys av ett Living lab och Tiny houses pa Ringon.

Husbétar beskrivs i utredningen som en rad olika typer av boendeform, dels vanliga
segel- eller motorbatar som ligger i hamn, dels ombyggda fraktpramar eller en "villa”
placerad pa betongprdm eller annan flytponton. I utredningen ar det “villan” som avses. |
utredningen menar stadsledningskontoret att det finns tva kategorier av denna typ av
husbatar som é&r intressanta; smé husbatar som placeras i centrala ldgen och upplates med
hyresritt alternativt storre husbétar avsedda for en mer kopstark kundkrets och som
upplétes med individuellt dgande eller som del i bostadsrittsanldggning. En tredje variant
kan ocksa vara intressant — att kommunen skapar en plats med tekniska faciliteter.
Husbatarna kan sedan utformas individuellt inom givna ramar.

Utredningen innehaller ocksé en analys av vad Living lab och vad Tiny Houses innebér
och forutséttningar for att placera ett omrade for detta pa Ringdn beskrivs.

I utredningen gors en utblick nationellt och internationell kring hur frigan om husbatar
hanteras. Har framgar det att det i vissa kommuner har placeringen foregatts av
detaljplaner. Planldggs husbéatar for permanent boende behover den infrastruktur och
kvaliteter finnas liksom det gor for andra boendeformer. Det vill siga tillging till
kommunal service, kollektivtrafik, begransningar av storningar och skydd mot risker med
mera. Det kréver ocksé en del tekniska och juridiska forutsdttningar sdsom sophantering,
mojlighet till kommunalt vatten och avlopp, parkering och skyddade ldgen. Samt samma
krav pé tillgédnglighet och miljoméssiga uppvarmningssystem som i andra bostader.
Husbétarna kan upplétas pa flera olika sétt, liksom ordinira boendeformer pa land. De
alternativ som kan vara aktuella ar 4ganderétt, tomtratt eller bostadsarrende. Oavsett
upplételseform ska utseende och andra krav pé baten regleras i detaljplan och bygglov.
De flesta foreslagna platser behdver en ny detaljplan. I de fall de berdr enstaka flyttbara
husbatar ryms de inom géillande planbestdmmelse.
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Légen

-

Bilden visar foreslagna platser for husbétar. I utredningen presenteras platsernas
forutsdttningar och en analys av mojlighet for placering av husbatar. Generellt konstateras
att det pd alla platser finns hinder. S& som att kajerna behdvs for andra d&ndamal eller att
kajen dr utarrenderad eller har besittningsskydd. En betydande del av kajerna har ocksé
en underhallsskuld och kréver stora insatser innan kajen permanent kan anvéndas for
dndamalet.

Stadsledningskontoret bedomer att de hamnldgen dar husbatsplatser skulle kunna vara
rimliga att fortsatt prova ar:

e Ostra sidan av Sannegardshamnen
e Vistra sidan av Lindholmshamnen
e Vistra hamnen pé Ringon (under vissa forutséttningar)

Gillande Tiny houses gors bedomningen att dessa kan vara ldmpliga i den Véstra hamnen
pa Ringdn. Denna yta arrenderas i dagsldget av park- och naturférvaltningen som upplag
for verksamheten. For att skapa tillgénglighet till husbétarna skulle en mindre del av
denna yta behova anvindas. Ska ett omrade for Tiny houses och ett Living lab tillkomma
behdver storre del av omradet tas i ansprak. I nirheten finns redan idag ndgra husbétar.
Park- och naturfoérvaltningen har under arbetet gjort bedoémningen att det inte 4r mdjligt
att inom de 10 - 20 nidrmaste aren att limna omrédet. Fler av stadens skdtselfunktioner
kommer att lokaliseras till denna plats genom att hyra in ytterligare lokaler i omradet. |
utredningen menar man att forvaltningen maste erbjudas en alternativ plats i staden for
behovet av upplagsplatserna. Stadsledningskontoret har ocksa diskuterat mojligheterna att
uppléta en mindre korridor mellan Stenkolsgatan och hamnbassingen till husbétar, dven
detta har park- och naturforvaltningen papekat svarigheterna med.
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Slutsatser i utredningen

En slutsats i utredningen &r att det mest framgéngsrika séttet att planera for husbatar
framover ligger 1 de detaljplaner med bostadsinnehéll som planeras med bostéider i
kajnédra ldgen. Platser som omndmns dr Lindholmen, Frihamnen, Masthuggskajen och
Majnabbe. I den planering dr det viktigt att beakta allmanhetens tillgéinglighet till vattnet.

I utredningen konstateras det ocksa att det i dagsléget inte finns ndgon plats dir husbétar
snabbt kan upplatas. Ytterligare analyser och planeringsétgéarder behover ske.

Forvaltningens bedomning

Park- och naturfoérvaltningen ser generellt positivt pa att bredda stadens bostadsbestand
med fler boendeformer och ddrmed 6ka anvéndandet av Gota dlv som resurs. En 6kad
anvindning av kajerna kan skapa forutsittningar for en mer levande stad nérmare vattnet,
nagot som ofta efterfragas av goteborgarna. Placeringen av eventuella husbatar maste
dock goras med stor omsorg for att undvika alltfér mycket privatisering av kajer och
vattenyta samt vikta nogsamt med andra platsspecifika varden. Det dr ocksé viktigt att det
i eventuell framtida planering av husbatar beaktas att den infrastruktur som finns for
ovriga bostdder dr nédvandig dven for husbétar, detta innefattar ocksa tillgéng till parker
och naturomraden enligt riktvérden i Gronplanen.

Gillande de elva foreslagna platserna har park- och naturférvaltningen under arbetets
gang tillfragats och kommit med synpunkter. Den frimsta invdndningen, som ocksa
framkommer i utredningen, &r kring ytan vid Stenkolsgatan pa Ringon som fortsatt dr
nodvéndig for att forvaltningen ska kunna skdta sitt uppdrag att ta hand om stadens
allménna ytor. Forvaltningen planerar ocksa att under snar framtid att lokalisera fler av
stadens skotselfunktioner till denna plats genom att hyra in ytterligare lokaler vid
Tackjarnsgatan. Under de 10 - 20 kommande aren kommer detta vara en nédvindig
resurs for staden for all form av renhéllning, parkskdotsel, vintervdghallning och
anldggningsarbeten. I dagsliget finns inte ndgon alternativ lokalisering for denna
verksamhet. Ett annat stdllningstagande kan vara mdjligt pa langre sikt, nir staden
langsiktigt planerar Ringons utveckling.

Kring Férjenés har park- och naturférvaltningens tidigare synpunkter beaktats dér
forvaltningen ser platsen som oldmplig for husbatar med hénsyn till Farjendsparken som
stadspark dér mojligheten att vistas publikt néra vattnet dr betydande samt viktiga
siktlinjer inte far brytas.

Vid Rosenlund instémmer forvaltningen med stadsledningskontoret att platsen pa grund
av dess centrala ldge inte ar lampligt for husbatar. Miljoerna vid vattnet kommer bli dn
mer viktiga i omradet nér Véstlanksstationen star férdig. For vriga platser har
forvaltningen inget att tilldgga alternativt instimmer med stadsledningskontorets
bedomning.
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FORSLAG | SAMMANFATTANDE RAPPORT OM OPEN LIVING LAB PA RINGON
Goteborg 2022-06-29

Ett forslag till ett test och utvecklingsomrade i offentligt och privat partnerskap.

FLOATING LAB GOTHENBURG (FLG) Sid 2-3 TINY HOUSE LIVING LAB (THLL) Sid 4
Living Lab Husbatar och flytande byggnader Tiny Houses och smahusomraden
Lab for urban marin mobilitet och logistik Flexibla byggnader for verksamheter

Ring6ns vastra hamnbassidng — som test och utvecklingsomrade

>

Forslagen i rapporten dr ett komplement till Stadsledningskontorets husbatsutredning 2022:
Att utreda ”.. ett Living Lab pd Ringén med inriktning husbdtar och tiny house”.

Tva arbetsgrupper med sakkunniga studentgrupper fran Chalmers och GU har under tva ar pa privat
initiativ sondera intresset och forutsattningar i olika dialoger, moéten, seminarier i dialog med
representanter for akademi, forvaltningar civilsamhalle och naringsliv.

Responsen i dialogerna

1. Stort behovet av test och utvecklings Lab for hallbarhetsdriven cirkular utveckling av:

a. Husbatar och 6ppna tillgangliga cirkulart husbatsomraden / flytande byggnader i social
hallbarhet med tillhérande infrastruktur utifran Géteborgs marina kulturarv och tradition.

b. Ny klimatsmart mobilitet och logistik fér hamnar, kanaler och alv.

c. Tiny houses / smahusomrdden i medskapande livsmiljoer. Okar starkt Europa och i Sverige.

2. Madjligheten och vikten fér Goteborg lyfts genomgaende for utveckling av ett “OPEN LIVING LAB”.
Ett 6ppet samarbete mellan privatpersoner i boende, civilsamhalle, entreprenérer, foretag,
offentliga forvaltningar och akademi / forskning. Malet ar testa ny hallbarhetsdriven marin
stadsutveckling, produktutveckling, och naringslivsutveckling for levande medskapande stadsmiljo
och med nya jobb och foretag. Ringdn ses som ett bra omrade med levande smaféretagande.

Dialoger och workshops har forts i olika konstellationer med representanter for:
Stadsledningskontoret, Stadsbyggnadskontoret, Trafikkontoret, Kretslopp & Vatten férvaltningen, Business
Region Géteborg Chalmers Industriteknik, Chalmers Innovationskontor, RISE, Light House, Marina klustret i
Vistsverige, Urban Futures, Utbildningsmarinan (socialt féretag), Ecobarge Sweden AB, First to Know, S6dahl &
Partners AB (marin ingenjér / konstruktér), Hans Grénvall — Industridesign konsult (marina
design/konstruktion), Linnkonsult AB (hdllbar turism) ....

Internationella kontakter / partners: Roboat (Amsterdam), Zeabuz (Trondheim) Quatorze (Paris).

Initiativtagare / arbetsgrupp: Beine Johnhilder — entreprenér och husbdtskonstruktér, Bjérn Sédhal — maritim
innovation och utveckling, Hans Grénvall — industridesign konsult marina ndringar, Michaela Holmdahl —
ndringslivsradgivare cirkuldr ekonomi, Jenny Linn Almén — Konsult Hallbar turism, Dan Melander —
hdllbarhetsstrateg.




FLOATING LAB GOTHENBURG (FLG)

A. Living lab -Husbatsomraden - Flytande byggnader |
B. Lab for urban marin mobilitet och logistik ~G

Start — pilotprojekt Iterativ organisk utveckling

Tillfallig test-fabrik

Living Room

Servering — lokal mat
Co-working plats
Projekt motesplats
Events §

Oppet Lab

Fabriken
Experter
Civilsamhalle
Nringsliv
Staden

A) LIVING LAB -HUSBATSOMRADEN - FLYTANDE BYGGNADER

Overgripande mal foreslas vara att en Floating (Living) Lab marina for utveckling av cirkulara och
socialt hallbara innovationer i marint byggande, boende och verksamheter for hamnar och éalvar.
Bakgrunden &r behov av en test och utvecklingsplats fér nya klimatsmarta l6sningar fér husbatar och
flytande byggnader med marina l6sningar / infrastruktur for gamla hamnbassanger, kanaler, dlv och
andra mojliga urbana vattenytor. Detta sa val for boende, verksamheter som foretag.

Inriktning i offentligt och privat partnerskap
| test och utveckling for:

Husbatar o byggnation for boende

Restaurang / kaféer/ hotell

Energi

Nya material o design

Oppen tillginglighet i staden

Vatten och Avlopp

Nya konstruktionsldsningar

Kvalitetssakring

Avtal och tillstand

Forsakringar

Brandsakerhet

Aterbruksstationer

Nya kaj och bygglésningar

Ovrig infrastruktur

Finansieringslosningar

Modell fér utv. av husbatsmarinor

Affarsmodeller / naringslivsutv.

Okad tillganglighet

Hallbarhetsdriven turism

Flytande verksamheter

Social hallbarhet

Klimat for vattenhojning

Integrerat i stadsplanering

Hallbarhetsdriven turism

Oppen och publik test och demonstrationsmiljo for bade entreprendrer, féretag / medfinansiirer,
stadens forvaltningar och forskning men ocksa for goteborgare och turister liksom svenska och
internationella studiegrupper. En mojlig viktig destination i staden och inom Green Gothenburg.

Kadrnverksamhet och finansiering foreslas utvecklas utifran ett klustersamarbete i offentligt och
privat partnerskap fran mindre skala med uthyrning av husbatsplatser. Floating Lab Gothenburg
foreslas utvecklas organiskt dar respektive husbatsagare ar en del av Labbet.

Utveckling och finansiering av Floating LabGothenburg som en Open lab verksamhet foreslas ske i
olika typer av partnerskap genom sékande av projekt-, forsknings- och utvecklingsbidrag genom EU,
nationellt och regionalt liksom genom direkta foretagsinvesteringar m.m.

Forsta steget foreslas tas i bildandet av en kluster- och samarbetsorganisation som i en forstudie tar
fram en plan en plan for genomférande var efter ett initialt genomférande sjosatts

Redan nu tas initiativ till bildandet av ett husbatsvarv pa Ringén med samarbetsparter i FLGbg
tillsammans med Quatorze arkitektnatverk for socialt hallbart boende i Paris.



B) LAB FOR URBAN MARIN MOBILITET OCH LOGISTIK

Ett Floating Lab Gothenburg for husbatar och flytande byggnation rekommenderas integreras som en
samarbetsplattform som en naturlig del dven for utveckling av ny klimatsmart vattenburen urban logistik
och mobilitet. Fokus ar da nya transportlosningar som bidrar till férbattrad stadsmiljé och minskad tréangsel
bl a med hjalp av fordonsindustrins hallbara tekniklésningar inom elektrifiering, digitalisering och autonomi.

Internationell samverkan i partnerskap utvecklas nu med flera internationellt ledande utvecklingsprojekt:

e Roboat (Amsterdam) - Autonoma tekniklésningar for att frigora vattenvagarnas potential
Ldnk: www.roboat.org

e Zeabuz (Trondheim) - Teknikplattform for autonom navigering och simulering, bl a inom vattenburen
kollektivtrafik. Lank: www.zeabuz.com

¢ Urban WaterTruck (Goteborg-Stockholm) - framtidens hallbara logistikkoncept for klimatsmart och
energieffektivt nyttjande av stadernas vattenvagar for att kunna avlasta vagnatet fran bygg- och
avfallstransporter, varudistribution, m.m. UWT video - Koopiera Iéink nedan:
www.dropbox.com/s/7lkd4uc3gm7e9hw/Urban%20Water%20Truck%20-%20Video%20-%20FINAL.mp4?dI=0

Eldriven Urban
WaterTruck

Kretslop o. Vattens
Atervinningspram i dag

Utveckling och finansiering foreslas ske i detta Europeiska partnerskap genom projektutveckling och
ansokningar i olika forsknings och utvecklingsprogram nationellt och genom EU.

Malet &r att kunna starta trafik pa Géteborgs vattenviagar med kostnadseffektiva och klimatsmarta
transportkoncept som testar och utvecklar framtidens l6sningar for framdriving, navigering, lasthantering,
mm. Ett antal konkreta projektidéer undersoks, t ex:

e Cirkuldr pramtrafik med bygg- och avfallslogistik som forser Alvstadsprojektets delomraden med
byggmaterial och hamtar byggavfall till dtervinningsanldggningar lings Alven.

o Pendeltrafik dver dlven med litta autonoma farjor som kopplar ihop Alvstadens olika stadsdelar.

o Distributionstrafik med varor for sista-milen-leveranser med eldrivna smafordon till dlvnara stadsdelar.

¢ Smaskalig persontrafik och leveranser |ings stadens kanaler

Avsevard potential

Preliminara berdkningar visar att det finns avsevard potential att minska saval kostnader som
miljé/klimatpaverkan inom dessa omraden. Kopplingar finns till bl a Chalmers och fordonsklustret pa
Lindholmen, och plattformen FLG mojliggor den samverkan mellan olika samhillsakt6rer fran naringsliv,
stad/offentlig sektor och akademi som ar nédvandig for att projekten skall lyckas.


https://roboat.org/
http://www.zeabuz.com/

TINY HOUSE LIVING LAB (THLL)

www.matinyhouse.com Frankrike

Visualisering av forslaget pa Tiny House Lab pa Ringon

Intresset for och efter fragan av utveckling av byggande for boende och verksamheter i Tiny Houses
och Tiny House omraden utvecklas starkt i hela Europa liksom i Sverige. Intresset handlar om
utveckling av kostnadseffektiva smahus i olika design och l6sningar i smarta mobila och flexibla
I6sningar i god standard och design. Har finns stora likheter med Husbatsutvecklingen i annan form.

Initiativ och projektgrupp

| projektet Tiny House VGR finansierat av Vastra Gotalandsregionen bildades bl.a. en arbetsgrupp
som utrett forslaget for ett THLL pa Ringdn. Gruppen har bl.a. bestatt av foljande organsiationer:
Coompanion i Géteborg (projektdgare), Egnahemsfabriken pd Tjérn, Byar & Kvarter (EF), Bygga & Bo i Natur —

Innovationsverkstad m.fl. Samarbete och utredning har ocksG genomférts i samarbete med First to Know och
The Space (www.firsttoknow.se) liksom en studentgrupp pd Handelshégskolan.

Dialog har tidigare ocksa forts med Fastighetskontoret i Géteborg utifrdn deras intresse for att séka vagar for
utveckling av Tiny House omrdden i Géteborg bl.a. kopplat till grént entreprenérskap pd sidoarrenden.

Dialog och sonderande utredning av intresse och efterfragan
| samarbete med studentgruppen genomférande sonderande utredningen dar ca 100 personer om
sitt intresse att leva mindre men smart i god standard i ett flexibelt / mobilt Tiny House.

Flertalet av de tillfragade var studenter. 62,5 % var intresserade av att bo i Tiny Houses. Av dessa var
58,2 procent intresserade av hyresalternativet med en hyra pa mellan 3 — 5000 kr / manad. 41,8
procent skulle kunna tanka sig att bygga sitt eget hus med maxkostnad om 200 000 kr — 300 000 kr.

Viktiga motivationer till intresset var: 1. Prisvardhet. 2. Hallbarhet. 3. Minimalism. 4. Frihet. 5.
Entreprendrskap och innovationsmiljo. 6 Agande. 7. Gemenskapens varderingar

Féljande segment av intressenter har identifierats i sa val erfarenheter i staden som i denna rapport:
Studenter, unga vuxna, singlar (olika aldrar och samhallsgrupper), unga par och entreprorer.

Rekommendation for utveckling av ett Tiny House Living Lab i G6teborg.
| dialoger och utredning féreslas utvecklingen av ett permanent eller temporart Tiny House Living Lab
som ett offentligt och privat partnerskap pa markomradet intill vastra hamnbassangen pa Ringon.

Malet &r att har testa utveckla och originella I6sningar, teknisk utveckling, cirkular strateigutveckling
av prototyper i byggande och boende av Tiny House / smdhusomraden. Detta for att framja
innovation, entreprendrskap och hallbarhetsdriven samhallsutveckling.

Utveckling och samfinansiering foreslas ske primart genom privatpersoner, organisationer och
foretag som hyr in sig i omradet for plats for Tiny Houses i Living Lab omradet. Att organisation och
Lab projekt utvecklas i klustersamverkan mellan entreprendrer, civilsamhille, foretag och akademi
och Goteborgs stad ( ex Fastighetskontoret, Stadsbyggnadskontoret och AB Framtiden).


http://www.firsttoknow.se/
http://www.matinyhouse.com/
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SLK Dnr: 1595/20 E-post: par.abrahamsson@businessregion.se

Yttrande fran Business Region Goteborg AB (BRG) angaende — Utredning
av mojligheten till permanenta husbatsplatser i Géteborg

Arendet

Business Region Goteborg (BRG) har fatt mojlighet att inkomma med yttrande for utredning av
mojligheten till permanenta husbatsplatser i Goteborg. Business Region Goteborg dr ett kommunalt
bolag som ansvarar for naringslivsfragorna i Goteborg och svarar darmed utifran vilka konsekvenser
de foreslagna alternativen kan ha for néaringslivet.

Syftet med &rendet ar att Oversiktligt utreda mojligheterna till permanenta husbatsplatser pa nagra
utpekade platser varav Lindholmshamnens véstra sida och Sannegardshamnens Ostra sida foreslas som
lampliga platser for husbatar samt Ringon vid Vastra hamnen dar ett Living lab for Tiny Houses kan
etableras.

Business Region Goteborgs synpunkter

BRG arbetar for att utveckla nédringslivet i regionen och vara huvudsakliga mal ar att bidra till en stark
och hallbar ekonomisk tillvaxt, en hog sysselsittning och ett differentierat naringsliv. Ingen annan plats
i regionen har lika goda forutsattningar for den kunskapsintensiva tjanstesektorn som Goteborgs
innerstad. Hér finns bést regional tillganglighet och goda forutsittningar for interaktion och méten.
Darfor ar det viktigt for Goteborg och regionen att utvecklas i takt med samhaéllets behov.

BRG éar positiva till en etablering av ett Living Lab vid Ringén dar innovation, experiment och
nytankande kan samspela for att skapa nya losningar pa framtidens boendeformer. Pa Ringon finns det
redan idag ett antal husbatar och Tiny Houses men dven flera kreativa nédringar som skulle kunna
samarbeta. Darfor anser BRG att det &r en lamplig plats for att utveckla omradet med ett Living Lab for
att lyfta samarbetet mellan akademi och néringsliv.

BRG &r ocksa positiva till husbatsplatserna vid Sannegardshamnen och Lindholmshamnen. Daremot ar
det viktigt att uppméarksamma tryggheten och attraktiviteten bland kajomrddena samtidigt som man
gynnar nadringslivet. Darfor hade det varit intressant att exempelvis reservera ett antal husbatsplatser
for verksamhetslokaler och service, f{6r bade befintliga och nyetablerade verksamheter. Detta framfdrallt
for att bidra med ett flode av manniskor, vilket i sin tur krdver en del vidare analyser over
tillgangligheten sasom transportmedel (mikromobilitet, kollektivtrafik i form av elfdrjor) men dven
service (ex. lunchrestauranger) i omradet.
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Ekonomiskt perspektiv

Utifran det ekonomiska perspektivet ar det forst och framst intressant att reflektera 6ver att det kravs
storre kostnader inom drifts och underhall av pir och kaj vid husbatarna och dven av husbatarna,
oavsett nyttjarnas bidragande. Detta kan bidra till fler jobbtillféallen, vilket BRG ar positiva till. Likasa
gdllande Tiny Houses som anses som ett billigare alternativ av boende som ér riktat till studenter déar
ett Living Lab kan medfora en mdjlighet till att nya foretag kan skapas samtidigt som innovativa
16sningar och kunskap sprids.

I Johanneberg finns det ett Living Lab som drivs av HSB sedan 2015. Genom att ha haft dialog med
studenter som har bott en period i Living Lab:et har det generellt sétt gett ett positivt intryck. Living
Lab HSB har framst haft forskare som har genomfort studier angdende bland annat matsvinn, vatten-
och energiférbrukning men ett flertal foretag har ocksa varit pa plats for att utveckla mer kunskap dar
forsok pa att forvalta teori till praktik. Det har ocksa varit positivt i den formen att det skapade en social
boendeform dar gemenskap och medvetenhet av klimatet uppméarksammades. Detta gar hand i hand
med BRG:s klustermodell dér foretag, samhalls-, forsknings-, utbildningsaktorer och aktdrer inom
finans och kapital samverkar for att skapa forutsattningar for att utvecklas, starka sin innovationskraft
och na framgang. Daremot har ett flertal studenter yttrat om att det inte skedde sa mycket uppf6ljning
av resultaten, vilket inte uppfyllde vissa av studenternas forvantningar nér de val ansokte en bostad.
Det ar dven viktigt och poédngtera att manga studenter vill idag ha ett boende snabbt pa grund av den
radande bostadsbristen, och framforallt néar det ligger centralt som Living Lab HSB gor i Johanneberg.

Genom att studera ndrmre pa de samhallsgrupper som husbatarna och Tiny Houses riktar sig till, ar det
viktigt och tdanka pa att det idag finns en trend av att leva klimatsmart samtidigt som manga vill bo
centralt. Detta gar indirekt hand i hand med att bostader med mindre fotavtryck behovs samtidigt som
det &r mindre press pa jordens resurser. Unga vuxna och studenter dr en stor del av den malgruppen
som i forsta hand skulle kunna bo i ett mindre boende med mindre kostnader som i sin tur kan bidra
till ett liv med mindre stress och ekonomisk oro. Darfér anser BRG att inte enbart studenter behover
ligga i fokus utan dven ocksa unga vuxna generellt (mellan 16 och 30 &r). Unga vuxna tacker idag en
stor del av arbetstillfallena i Goteborgs innerstad. Det innebar att genom enbart fokusera pa studenter
bortprioriteras en stor del av samhallets befolkning som &r en bidragande faktor till framf&rallt
innerstadens naringsliv. Med det sagt ar bade studenter och unga vuxna lockande samhaéllsgrupper for
bade husbatar och Tiny Houses, oavsett dess placering. Lindholmshamnen, Sannegardshamnen och
Ringon ar platser som &r nara till bade utbildning (ex. universitet vid Lindholmen) och arbetstillfallen
(ex. Goteborgs innerstad) som kan nas genom antingen mikromobilitet eller kollektivtrafik. Det dr &ven
viktigt att poangtera att fler bostader vid framforallt Ringdn kan bidra till ett mer levande omrade
dygnets alla timmar, vilket i sin tur bidrar till ett storre kundunderlag till verksamheter pa Ringon.

Det ar @ven beskrivet att husbatar troligen inte kommer att vara attraktivt for smabarnsfamiljer. Det dr
intressant att reflektera vidare 6ver da i andra lander finns det flertal exempel dér husbatar lockar andra
samhallsgrupper an studenter. Som namnt finns det idag en trend av att leva klimatsmart och centralt,
detta géller oavsett samhaéllsgrupp.

Ekologiskt perspektiv

Vidare studier och forskning pa omradet behdvs goras, framforallt i relation till klimatet med
hundraarsregn och stigande vattenniva. Vegetation behdver dven ses igenom for att skapa ett trivsamt
och hallbart samhallsklimat. I f6ljd kommer kombinationen av staden, vatten och naturen bidra till ett
hallbart samhalle.



Gallande husbatar stélls det samma krav pa exempelvis miljoméssiga uppvarmningssystem som for
bostader pa land. Darfor kan det vara intressant att kolla narmre pa foretaget Ecobarge, etablerade i
Goteborg, som arbetar inom hallbart flytande infrastruktur som tillhandahaller energi, rent vatten och
skapar mojligheter som méter de behov som identifierats av lokala samhallen.

For att fortsdtta utvecklingen av ett hallbart samhalle &r det dven viktigt att upplysa byggnationen av
husbétar och Tiny Houses, speciellt i forhallande till anvandningen av byggnadsmaterial. Vid Ring6n
finns foretaget Blue Marine som arbetar med ett brett sortiment av tjanster inom bland annat reparation,
ombyggnad, uppgradering och service av batar.

Utifran ett ekologiskt perspektiv pa Living lab ar det intressant att utfora forskning i relation till vattnet,
exempelvis som Marina kolonilotter pa Tarnd som Goteborgs universitet genomforde for att studera en
odlingsplattform i havet for odling och férvaring av ravaror.

Socialt perspektiv

Det ar beskrivet att husbatboende troligen kommer att locka till sig smahushdll utan mindre barn,
studerande (om upplatelse kan ske med hyresratt) men framforallt en mer kopstark kategori. Utifran
de befintliga husbatarna i Goteborg har det visats intressen i att kopa men dven i att hyra. Foretaget
Yachtcharter Goteborg AB har utvecklats flera ar och har framfor allt inspirerats fran Tyskland med
ocksa Norge och har i Goteborg husbatar for uthyrning vid Ringon likt ett hotell (La Mare Resort,
placerad pa Jarnmalmsgatan 7, Brygga B, Lundby). En av nyckelfaktorerna som blir framgangsfaktorer
till 2030 inom bestksnaringens utveckling (Gdteborgs Stads program for besoksniringens utveckling fram till
2030) &r att Goteborgs Stad behover bidra till en betydande 6kning av kommersiellt boende som ér i
lagen med god tillganglighet till centrum. Med det sagt innebér det att uthyrningen av husbatar ar en
attraktiv tanke men dven uthyrning av lokaler i husbatar. Ringén har idag en stor del verksamheter
kopplade till det dlvndra laget, vilket genom en blandstad kan stottas och bevaras. Det hade ddarmed
varit intressant att reflektera mer pa hur verksamheter kan inkludera i bade husbatar och Tiny houses.

Boende i centralt ldge kan bidra till att skapa levande och arkitektoniskt spannande strak ldngs med
vattnet, vilket forst och framst kan locka boende men ocksa besokare sdsom turister. Besoksnéringen
utgor redan idag en viktig och vixande naring for stadens tillvaxt och enligt Goteborgs Stads program for
besoksniringens utveckling fram till 2030 ar det bland annat beskrivet att en férdubbling av turismen
kommer att ske fram till 2030 och attraktiviteten &r en avgorande framgangsfaktor. Det vill sdga att
antalet gastnitter kommer totalt att 6ka med ca 4,5% géastnétter per ar (fran 2015 till 2030) och 12 500
nya jobb pa hel- eller deltid kommer att skapas under den perioden. Det innebér att attraktionen till
platser &r viktiga i relation till bade de boende och bestkarna. Daremot ar det relevant att utfora djupare
analyser for de valda platserna, speciellt 6ver paverkan och konsekvenserna av naromradet med den
befintliga stadsmiljon.



Ovrigt forslag pa inspiration

Stockholm

Redan ar 2000 placerades foretaget AquaVilla deras forsta husbatar, Pampas Marina i Solna. Enligt
deras hemsida &r det beskrivet att de far en forfrdgan dagligen om att fa bosétta sig i. De bygger inte
upp nagra nya hus i omradet utan man far kopa ett av de objekt som redan ligger férankrade. Annars
har foretaget utvecklats och bygger upp bostdder pa tva omraden till i Sverige. Marinstaden som ligger
i Nacka, Svinnerviken och AquaVillage i Vastervik. Marinstaden bestér av 14 st Sjovillor i tre olika
storlekar, 157, 194 respektive 210 kvm. AquaVillage ar det storsta projektet som foretaget arbetar med.
Ett helt nytt omrade utvecklats till skillnad fran tidigare projekt dér pirer och bostdder redan har funnits.

Pa AquaVillage planeras det totalt 52 villor spridda pa tre pirer.

Visionsbild och skiss 6ver AquaVillage i omradet Skeppsbrostaden i Vastervik

Kdpenhamn

I Képenhamn finns det idag ett flertal husbatar. Urban Rigger dr ett flyttande gemenskaps som ligger
intill Reffen och ar designade av arkitekten Bjarke Ingels som inspirerade sig av LEGO daér kreativiteten
skapade atervunna fraktcontainrar som idag har formats till boenden. Det ar totalt 12 lagenheter (23-30
kvm) pa varje “riggare” med totalt 100 studenter. Varje riggare bestar aven av en gron innergard for
cyklar, kajaker och en grill. I kéllaren, som dr under havsytan, finns dven ett stort gemensamt
séllskapsrum och hogst upp finns en stor takterrass. Urban Rigger arbetar med ett flertal projekt 6ver
hela varlden, Cork i Irland, Rotterdam i Nederlanderna och San Francisco i USA.

Bilder 6ver Urban Rigger i KOpenhamn, Danmark.

Amsterdam

Langs med Amsterdams kanal finns det ett flertal prdmar som husbatar, varav nagra av dem aven gar
att hyra som Bed and Breakfast. Det har dven utvecklats ett bostadsomréde vid Ijburg utanfor



Amsterdam som bestar av flytbryggor mellan husen som aven &r Sppna for allmanheten och det
planeras att tillkomma en restaurang och flertal féretag. Ritat av Marlies Rohmer Architects & Urbanists.

.

Bilder 6ver flytande bostadsomradet ljburg utanfér Amsterdam

Seattle

I Seattle finns en gammal tradition av boende pa batar, vilket i sin tur har idag blivit populért att hyra.

Bilder 6ver husbatar i Lake Union, Seattle.

Detta ar ett tjainstemannautlatande och har inte styrelsebehandlats.

Goteborg 2022-12-02

Madeleine Cleverstam Par Abrahamsson

Business Region Goteborg Business Region Géteborg
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Remissvar

Redovisning av uppdrag att utreda
mojligheter for fler husbatsplatser i Goteborg
(Dnr 1595/20)

Alvstranden Utveckling har granskat handlingarna utifrin dels rollen som mark- och
fastighetsigare, dels utifrin vért uppdrag att forverkliga Vision Alvstaden.

Sammanfattning

Alvstranden Utveckling instimmer i stora delar med Stadsledningskontorets slutsatser i
uppdraget.

Synpunkter

De foreslagna omraden som berdr Alvstranden Utveckling antingen genom direkt dgande
som i Frihamnen eller Lindholmshamnen och Ringdn dér vi har grannfastigheter, har vi
foljande synpunkter;

e Frihamnen — permanent vattenbebyggelse har funnits med i tidigare planprogram
och planering och dé inte bedomts som gorligt eller onskvért. Det har ocksa gjorts
ett arbete dir det bestdmts att g& vidare med Frihamnens inre delar, dvs inte
pirarna. Nyligen gjorda undersokningar av kajer, visar tyvérr pa dénnu simre
status dn vad som tidigare varit ként.

e Lindholmshamnen — som beskrivs 1 handlingen blir den véstra sidan av kajen
mycket skuggig och verkar vara svar for bostadsdndamal. Bolagets erfarenhet &r
att studentbostider tyvarr kan bli for dyra med en sé liten etablering som 10
husbatar. Det numera nedlagda projekt som bolaget arrendeanvisade 2016 pa
vatten i Lundbyhamnen som temporéra studentbostéder var en betydligt storre
etablering, 288 lagenheter. Projektet foll tyvarr pa att projektet inte fick tillstind
att ligga betongankare pa botten i en vattendom.

e Ringdn — sannolikt behdver markfororeningar studeras vidare innan beslut tas om
den foreslagna etableringen.

Alvstranden Utveckling AB

Lindholmspiren 5B infoii@alvstranden.gotehaorg se 031-368 95 00
Box 8003, 402 77 Goteborg www alvstranden.com



Signature reference: 1711b51f-99aa-40c9-b710-04d4d242ae0c

Alvstranden Utveckling AB

Styrelsebehandling

Var styrelse informeras om remissen, daremot tar var styrelse inget beslut om yttrandet.
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Bilaga 8 Beskrivning av olika lagen

| samverkan med stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret har stadsledningskontoret
kompletterat tidigare analys kring ldgen dar husbatar skulle kunna placeras. Aven ny kunskap som

framkommit i samband med remissen har forts in.
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Ldgen som beskrivs nedan



Nya Varvet

Forutséttningar

Nya Varvet &r en fore detta 6rlogshamn med stort kulturhistoriskt varde. Bebyggelsen &r blandad med
framst anvandning for olika verksamheter. De flesta av byggnaderna ar ocksa
byggnadsminnesforklarade.

Omradet har en relativt omfattande hamn med flera kajer. Bétplatserna anvands saval for lite storre
fartyg som av mindre eller stérre smabatar. Delar av batplatserna ar val skyddade for vagsvall fran
battrafiken i Gota Alvmynningen. Vissa platser anvéands av olika kommersiella fartyg. Delar av
hamnomradet kan ligga inom riskomrade fran olje- och gashantering pa andra sidan alven.

Omradet &r i privat dgo.

Ett osdkerhetsmoment kan ligga i att pa Iang sikt kan hamnen bli paverkad av det 6versvamningsskydd
som diskuteras for att skydda mot hojda havsnivaer.

Ur bostadssynpunkt &r det ca 10 minuter till livsmedelsbutik, Betraffande kollektivtrafiken &r ett satt
sparvagn pa ca 1,5 km avstand via gangvégen till Majornas sparvagnshall.

Analys
Tekniskt sett intressant for hushatar med en redan utbyggd hamninfrastruktur. Ett storre antal platser

kan skapas i skyddade lagen. Daremot kravs naturligtvis servicebyggnad pa land. Men omradet ar
redan i dag utnyttjat av olika batar och fungerar val for dessa.

En upplatelse for husbatar kraver en detaljplaneandring. Ur kulturhistorisk synpunkt kan ocksa
diskuteras om modernt utformade husbatar ar lampliga som ett storre inslag. Enstaka kan mojligen
inordnas i miljon.

Stadsledningskontoret har kontaktat markagaren, som konstaterar att husbatar i princip kan vara
mdojliga, men att det kraver en utbyggnad av hamnanlaggningen. Den verksamhet som finns déar idag
kan kanske upplevas som storande da hamnen trafikeras av bogserbatar, lotshatar och farjor (+varv).
De tva forstnamnda kor under dygnets alla timmar.



Farjenas

Forutséttningar
Farjenasparken ar ett relativt stort gronomrade, som é&r stadsdelspark for bostadsbebyggelsen i

Eriksbergsomradet. Det ar vackert belaget med utsikt mot dlven. Omradet utvecklas nu for att skapa
fler aktiviteter av park- och naturférvaltningen. Parkomradet har planterats med trad och gronytor
skapas. Park- och naturférvaltningen planerar nu for ndsta etapp nere vid &lvstranden.

Nere vid vattnet finns idag gamla lamningar fran da farjan gick 6ver alven. Pa dlven gar en del
lasttrafik och for narvarande paverkas omradet en del av Stenas Tysklandsternminals battrafik.

Langs med Karl 1X:s vag finns idag viss aldre bebyggelse. Eriksbergsomradet kring dockan, med en
hel del serviceutbud, ligger nara. Har finns ocksa busshallplats.

Husbatar i strandkanten kraver relativt stora investeringar. En ny kaj behéver byggas och troligen
behover husbatarna skyddas fran svallvagor etc. genom vagbrytare.

Omradet vid gamla farjelaget &r bullerutsatt fran trafiken p& Alvsborgsbron. Skarvikshamnen med sin
oljehantering &r en riskfaktor.

I OP har man pekat pa platsen som en potentiell tillaggsplats for alvfarjor och for skargardstrafik.
Léget ar intressant eftersom det pa sikt kan ligga i narhet till en forlangd sparvagslank uppe vid
Taubeskolan.

Analys

Fastighetskontoret arbetar for narvarande med en dversiktlig analys kring Féarjenas. Omradet ar ett
intressant lage for stadsutveckling och dar saval farjetrafik fran Alvsnabben som 6kade aktivitetsytor
for rekreation diskuteras. Beddmningen i 6versiktsplanen &r dock att l&get inte &r prioriterat for
skargardstrafik eller farjor.

I samband med ett Goteborgsinitiativ om en badanlaggning pekade park- och naturnamnden pa att en
framtida utveckling av strandzonen vid Farjenasparken behdver prioritera att pa parkens villkor
tillvarata de allménna intressena framfor ett enskilt intresse som ett kallbadhus.

Stadsmiljonamnden projekterar for att bygga ut for ett strandnara promenadstrak anda fram till
farjelaget. Farjelaget kan behovas for framtida alvtrafik och for batar mot sodra skargarden. Vaster om



farjelaget ar strandremsan stérd av antingen Alvsborgsbron eller Skarvikshamnen. Oster om

Farjenasomradet finns nya kajer med ny bostadshebyggelse, dar detaljplanen visar vattenomrade.
Bedomningen ar att det darmed inte kan skapas nagon kajyta for husbatar.
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Forutséttningar

Alvstriackan fran Majnabbehamnen till omrédet utanfoér Alvsborgsbron (Roda Sten) &r ett omrade med
flera olika ansikten. Majnabbehamnen &r idag en terminal for Stenas farjetrafik. Lite langre vasterut
finns Klippans farjeterminal for Alvsnabben. Sedan foljer ett omrade med stort inslag av besoks- och
turistnaring med restauranger, kaféer och hotell. Har finns ocksa en anlagd smabatshamn, dar det
redan idag finns husbatsliv. Nedstroms Alvsborgsbrons pyloner finns Roda Stens konsthall men i
ovrigt fa aktiviteter.

Hela omradet ar en attraktiv miljo med stort kulturhistoriskt varde. Markagandet ar till stor del privat
men dven staden har vissa delar. Planeringen &r ocksa att Tysklandsterminalen ska avvecklas. Vad
som ska komma dérefter &r just nu oklart.

Omradet har, dar det inte redan finns hamnverksamhet, inte anlagd kaj till stérre delen. Om man ska
skapa husbatsplatser behdver dessa omfattande atgarder for att skydda mot strommar och vagor.

Omradet ar pa vissa delar inom riskomrade for farligt gods. En liten del av alvtrafiken bestar av fartyg
med last av farligt gods. Pa andra sidan &lven ligger Skandiaterminalen med hantering av
oljeprodukter. Trafiken pa Alvshorgsbron, aven om den rér sig hogt éver kajen, kan betyda
inskrankningar, eftersom leden tillater transport med farligt gods. De stora trafikvolymerna pa
Alvsborgsbron kan dven innebéra att buller- och luftsituationen kan begransa.

Storre delen av omradet har aktuell detaljplan. Detaljplanen visar hotell-, kontors- och
naringslivsverksamhet.

Byggnadsnamnden beslutade 2021-06-22 § 290 om ett positivt planbesked inom Klippanomradet.
Detaljplanen kommer foresla en markanvéandning fér en ny grundskola med tillhérande friyta,
bostadsnara park och dven yta for bostader och verksamheter. Beddmningen ar att planarbetet kan
paborjas ar 2023.



Analys

Omradet &r attraktivt som boendemiljé med saval kulturinslag som flera intressanta besokspunkter.
Omradet ligger ocksa nara kollektivtrafik och service.

Tva delomraden har analyserats. Omradet vaster om Konsthallen &r idag inte reserverat for nagot och
skulle kunna var intressant for ett omrade med Tiny houses med tillfalligt bygglov. Daremot ar det
tveksamt for ett permanent husbatsomrade. Skalen ar dels att det ar utsatt for vind och vag, dels att det
inte ar utklarat vilka behov ett framtida hogvattensskydd i omradet kan erfordra.

Ett omrade 6ster om Klippan vid Jaegerdorffsmotet intill farjelaget for Alvsnabben kommer att fa helt
nya forutsattningar da Tysklandsterminalen flyttar. Denna flytt planeras ske om cirka fem ar. Nar
planering av omradet da sker, bor husbatar prévas som en del av utbyggnaden.

Det planarbete som byggnadsndmnden beslutat om ska starta under 2023 med skola och bostéder
skulle kunna utvidgas till att ocksa omfatta mojligheter till husbatar.



Rosenlundskanalen

Forutséttningar

I Rosenlundskanalen vid Pustervik finns idag ett mindre antal platser for smabatar. Omradet ar i
kommunal 4go och batplatserna hyrs ut genom Grefab. Attraktiviteten for dessa platser ar inte sa hog,
eftersom det ar forhallandevis langt till skargarden.

Omradet ar av hogt kulturhistoriskt varde. Detta har medfort att den foreslagna gangbron mellan Haga
och Rosenlund inte har kunnat accepteras av Lansstyrelsen. Géllande detaljplan anger allméan plats och
vattenomrade som inte far 6verbyggas.

Det ar néra till service och kollektivtrafik med bland annat en Vastlanksstation alldeles intill.

Kajerna har funnits lange och kan behdva upprustas om husbatar anlaggs. Det finns tillgang till teknisk
service i narheten. Husbatar har kommer att behdva lyftas dit pa grund av Iaga broar.

Ett alternativt l&ge som ndmnts &r kanaldelen vid Lagerhuset och Rosenlundsverket.

Analys

Tva starka skal talar mot att etablera hushatar vid Pusterviksplatsen Dels har Léansstyrelsens
stallningstagande visat att en planandring for husbatar kan komma att ifragasattas. Dels finns behov av
planandring for ny bebyggelse pa sjalva Pusterviksplatsen for att utnyttja omradets potential.

Men forslagsvis bor stadsbyggnadsnamnden préva idén med att utnyttja vattenomradet i samband med
planarbetet. Om det ar for boende i husbatar eller ndgot annat andamal far planarbete utvisa.



Lilla Bommmen

Forutséttningar

Hamnen ar idag framst en gasthamn. Kajomradet ar i kommunal 4go medan vattenomradet och
bryggor ar i privat &go.

Som service for gasthamnen finns viss service utbyggd. (toalett, dusch, tanktémning). Redan idag
finns en husbat, som bebos &ven vintersasongen eller hyrs ut som Airbnb.

Hamnen ligger mycket néra service och kollektivtrafik.

Analys

Att Goteborg har en gasthamn i ett s centralt lage &r en tillgdng. Ovriga gasthamnplatser ligger i mer
perifera lagen, som till exempel Langedrag eller Bjorlanda Kile. Gasthamnen har hog belaggning
sommartid. Men dr i stort sett tom vinterperioden. En tanke som man kan préva ar om ett antal
husbatar for studenter men upplatna for hotellgaster sommartid kan vara intressant.



Sannegardshamnen

Forutsattningar

Byggnadsnamnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag i maj 2010 att ta fram och samrada kring ett
program for Sannegardshamnens yttre del. Programforslaget innebar ett forslag om placering av
husbatar i Sannegardshamnen utanfér den bro som finns dar.

Programforslaget diskuterade, utéver fragan om hur cirka tio husbatar kan placeras, aven behovet av
friytor for rekreation, allmanhetens tilltrade till kajerna, utsiktsproblematik, stérningar fran battrafiken
mm. De flesta remissinstanser, sakagare och boende i omradet invande kraftigt mot att lagga flytande
bostader i Sannegardshamnen.

Illustration fran stadsbyggnadskontorets planutredning 2010



Stadsbyggnadskontoret bedémde att de aspekter rorande kulturmiljd, farledens funktion, det utsatta
laget, risk for privatisering, parkerings- och trafikfragor, segregation och utsiktsproblematik som tas
upp i yttrandena sammantaget véagde tyngre an det ytterst ringa tillskottet av bostader som féreslogs
och ansag att husbatar darfor inte bor tillatas i hamnens yttre del. Byggnadsnamnden beslét darefter att
avbryta programarbetet.

| programhandlingen visades ocksa inkomna forslag pa husbéatsplaceringar vid en ny kaj pa den 6stra
stranden. Stadsbyggnadskontoret valde dock att, som visas ovan, placera hushatar pa den vastra sidan
och ett antal smabatsplatser pa den ostra.

| uppdraget fran kommunstyrelsen 2021 ingick att nu se om det i dag gors en annan bedémning.
Allmanhetens tillgang till kajstrak och gronomraden ska sarskilt beaktas. Stadsledningskontoret har
vid remissrundan hosten 2022 fatt visst stod for att husbatar skulle kunna vara mojliga pa ostra sidan.

Analys

Stadsledningskontoret konstaterar att det tidigare planprogrammet ger en bra bild av férutsattningarna
i omradet kring markforhallanden, maéjligheter till 1amplig placering och kring de konflikter som finns.
Samradsredogorelsen redogor tydligt for de invandningar som fanns — och som bekraftas genom
kontakterna - fortfarande finns.

Nagra skillnader fran situationen for tio ar sedan kan konstateras. Sedan dess har ytterligare bostader
och kontor tillkommit pa Eriksberg och Lindholmen och kajstraket anvands annu mer idag. Staden
arbetar pa manga hall med att framja att géteborgaren kan komma narmre vattnet. Har kan ocksa
konstateras att park- och naturnamnden har fatt ett uppdrag i kommunens budget att varna stadens
narhet till vatten. Anordnande av husbatar i detta lage kan ségas ga i annan riktning. Fragan om skydd
mot hogre havsniva har ytterligare accentuerats. Om man behover bygga murar eller vallar i sa tranga
lagen som vid Sannegardshamnen kan detta paverka tillganglighet till eventuella husbatar.

Beddmningen av behovet av parkering har fordndrats, varfor diskussionen om
parkeringsproblematiken mojligen har minskat. Stadsledningskontorets slutsats ar att den véstra sidan
nedanfor Sorhallsberget inte ar lamplig for en husbatspark.

Stadsledningskontoret foreslar daremot efter samtal med ett antal av forvaltningarna och remissen
hosten 2022 att fragan pa nytt provas med inriktning om att rusta upp den 6stra sidan med ny kaj och
dar skapa mojlighet for husbatar. Strandremsan &r idag underutnyttjad och bér kunna vara mojlig att
ge en mer stadsmassig anvandning genom en detaljplaneéndring. En husbéatspark bor ocksa kunna
inrymmas inom den géllande detaljplanen som anger WV (vattenomrade med smabatshamn) men
eventuellt kan planen behdva justeras om det handlar om hushétar som ligger permanent dar.
Rattslaget ar oklart om det ar att betrakta som bostadsandamal och darmed kraver planandring.



I den programhandling som gjordes 2010 finns denna skiss pa en hushatspark nedanfor Slottsberget.
Skissen visar mojlighet till cirka 10 husbatar.
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En fraga som véckts nyligen ar om den eventuella kajen &r intressant som en ny plats for den utékning
av elfarjor som diskuteras. Sannegardshamnen &r da ett tankbart alternativ.



Lindholmshamnen

Forutséttningar

Den yttre delen av Lindholmshamnen, utanfér gang- och cykelbron, har ett antal batplatser, forvaltade
av Grefab. Batplatserna ar idag uthyrda.

Den inre delen av Lindholmshamnen, &r en 6ppen hamnbasséng, med ett konstverk placerat centralt.
Hamndelen &r omgiven av olika kontorsbyggnader och ett hotell som stracker sig ut éver vattnet.
Omradet ligger mycket nara Chalmers Lindholmen campus.

Nu byggs ett stdrre antal bostader i anslutning till Lindholmshamnen. Bostaderna ar utformade och
placerade for att skapa sa mycket utblickar mot vattnet som majligt. Langs den ostra kajen har anlagts
ett traddck med mojlighet till sittplatser i eftermiddagssol. Anslutande kajer &r i gott skick men saknar
naturligtvis installationer for eventuells husbatar.

Detaljplanen for vattenytan anger inte ratt till bryggor.

Analys

Den inre delen ar avgransad med en bro som inte ar 6ppningsbar. Husbatar maste alltsa lyftas i vattnet,
vilket dock bor kunna vara mojligt. Ur skotselsynpunkt &r det dock en nackdel, om en
bottenbesiktning med atgarder behovs till exempel vart tionde ar. Alternativt byggs bron om till att
kunna dppnas.

Stadsledningskontorets bedomning &r att kajen pa 6stra sidan med tradack inte bor utnyttjas for
husbatar. Daremot dr den vastra kajen intressant for att placera husbatar. Laget ar emellertid relativt
skuggigt, varfor det ar tveksamt med husbatar for boende. For studentboende &r dock kraven mindre.
Kanske det ocksa finns intresse for att ha kontor i husbatar? Eftersom pirar inte ar i enlighet med
detaljplanen far eventuella husbatar laggas langs kaj. Husbatar i detta lage begransar inte heller
utsikten for de nybyggda boendena. Cirka fem husbatsplatser for lite storre husbatar langs med kajen
kan da skapas.



Vid diskussionen med studentbostadsstiftelserna betonades att det behdver vara en viss omfattning av
antalet husbatar for att vara intressant. En fordel ar narheten till ett befintligt studentboende som SGS
har. Om det ska bli en mer omfattande volym, vilket framforts som nodvandigt dven fran Alvstranden
Utveckling AB, kan detta skapas genom att anlagga nagra pirar. Detta kraver i sa fall planandring.



Frihamnen

Forutséttningar

I Frihamnen finns manga meter kaj och stora vattenytor, som naturligt inbjuder till en tanke om att
husbatar kan lokaliseras hit. Fragan har provats i planarbetet tidigare. Bedémningen, som till att bérja
med var positiv, férandrades dock och husbatar bedémdes som dyra, ha tekniska svarigheter och
medfdra en privatisering av kajmiljoerna.

Markagande kommunen genom Gdéteborgs Frihamns AB.

Delar av hamnbassangerna och omgivande kajomraden har nu avsatts for Jubileumsparken. Pa
Kvillepiren har uppférts bostadsbebyggelse med tillfalligt bygglov.

Idag ar det relativt langt till service men pa sikt nar byggandet av Frihamnen kommit i gang, kommer
service att ligga nara. Kollektivtrafiken &r redan idag relativt god och kommer att bli allt battre.

Analys

Frihamnen &r i ett planeringslage dar det finns flera oklarheter. Har finns idag forhallandevis manga
meter kaj. Kajernas kondition har dock bedémts som problematisk. En utredning om erforderliga
atgarder pagar. Diskussion pagar om att lagga igen vissa vattenytor, vilket minska mojligheter till
husbatsplatser.

Husbatar har i tidigare utredningar utretts dversiktligt men bedoémts som dyrt, ha tekniska svarigheter
samt medfora privatisering av kajmiljoer. Om husbatar ska aktualiseras maste dessa laggas in i den
planering som kommer att ske. Mojligheter for husbatar blir bland annat beroende pa kajernas
kondition och om nya kajer i nya lagen kommer att anlaggas. Eventuella husbatar antal, typ och
placering behover samspela med de hus som byggs pa pirarna. Har kan tankas husbatar som ar for
studentboende men dven exklusiva storre husbatar kan vara tankbara. Husbatar for boende eller
husbatar med verksamheter ar ocksa mojligt att valja mellan.

Stadsledningskontoret vill aktualisera tanken pa husbatar igen och bedomer att detta i sa fall behéver
tydliggoras i uppdrag till stadsbyggnadsnamnden och Alvstranden Utveckling AB.
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Forutséttningar

Ringon &r ett storre omrade med ett antal olika hamnbassénger. Merparten ar redan idag val utnyttjad
och uppléaten till olika intressenter. Kommunen &ger stor del av marken och har upplatit marken med
tomtratt. En forandring av en del till ett Living lab och med husbatar medfor att nuvarande
tomtrattsinnehavare blir paverkad, nagot som i sig kan innebara kostnader for projektet.

I de olika hamnbasséngerna finns verksamheter som &r kopplade till det &lvnéra l&get. Har finns ett
reparationsvarv for storre fartyg och flera foretag med vattenknuten verksamhet. Manga smabatar har
platser i de olika hamnbassangerna. Det finns en hel del boende i olika typer av husbatar. Det finns
aven en utstallning och forséljning av husbatar.

Ringon har alltsa en brokig skara foretag, ndgot som kommunen sett som positivt och stéttat. Avsikten
pa kort och medellang sikt ar alltsa att bevara karaktéren av en rik flora av olika verksamheter med
mojlighet till att hyra lokaler med rimlig hyra. Pa den langre sikten &r inriktningen en
blandstadskaraktar med inslag av boende. En fraga som aktualiseras nar boende planeras ar
miljofragan. Utover luft och buller kommer eventuells markféroreningar behova utredas.

Strax uppstroms den nya Hisingsbron ligger en hamnbassang (Véstra hamnen), som kan vara
intressant for det aktuella uppdraget. Pa ena sidan finns ett omrade som idag anvands for upplag av
park- och naturforvaltningen. Pa andra sidan finns en anlagd kaj, dar en del ar iordningsstalld av
trafiknamnden som tillfallig angoring for mindre bétar i vantan pa passage av Hisingsbron.

Stadsledningskontoret har stallt fragan till park- och naturforvaltningen om hur de ser pa att lamna sitt
omrade inom nartid med nagra olika alternativ pa omfattning. Ett tjanstemannasvar har inkommit:

Park- och naturférvaltningen anvander idag befintliga ytor vid Stenkolsgatan p& Ringon for olika
verksamheter som &r nédvéndiga for att kunna ta hand om stadens allménna ytor. Férvaltningens
planering syftar till att under de narmaste ar lokalisera fler av stadens skétselfunktioner till denna
plats genom att hyra in ytterligare lokaler vid Tackjarnsgatan. Under de kommande 10-20 aren
kommer dessa ytor pd Ringdn vara en strategisk resurs for staden for all form av renhallning,



parkskotsel, vintervaghallning och anlaggningsarbeten och det finns i dagslaget ingen alternativ
lokalisering for denna, for staden viktiga, verksamhet.

Forvaltningen gor darfér bedomningen att samtliga ytor vid Stenkolsgatan kommer att behévas
framéver for att utveckla och upprdtthdlla stadens skétselverksamhet. Forvaltningen gér dven
bedémningen att den verksamhet som behéver bedrivas pa vdr anléggning (transporter,
anldggningsmaskiner, buller, arbete under manga av dygnets timmar etc) kan medféra en
omfattande ytmdssig och miljomdssig mdlkonflikt med att ha en storskalig husbdtsverksamhet i
ndromrddet.

Utifran ovanstdende gér vi bedémningen att inget av stadsledningskontorets tre forslag dr méjligt att
tillgodose under de kommande tio dren. Ldngre fram pa 10-20 drs sikt, ndr staden i detalj har
bestdmt hur Ringén ska stadsutvecklas och det finns en ny beslutad lokalisering fér stadens
skétselverksamhet, kan det bli méjligt att géra ett annat stéllningstagande.

Analys

Vastra hamnen har en potential for att bli en plats for saval ett Living lab, ett antal Tiny houses och en
vattenyta med ett antal husbatar. For detta kravs dock ett antal forutsattningar, dar den avgérande
fragan beror park- och naturforvaltningens arrenderade omrade.

Att anlagga en mindre hamnyta for husbatar verkar fysiskt mojligt. Eftersom det inte finns anlagd kaj
utan en stenuppfylinad, kan husbatarnas i stéllet for fasta kajer forankras mot betongpontoner.
Pontonerna foljer da de variationer i vattenstand som finns. For tillganglighet till pontonbryggorna
behover viss del av park- och naturférvaltningens omrade anvandas.

Pa landdelen behover vidare diskussion ske med park- och naturforvaltningen om deras mojligheter
till omlokalisering av upplag.

Omradet ligger nara Frihamnen och har betraktats som ett framtida utvecklingsomrade inom etapp 4.
Idag &r det svart att sdga inom vilken tidsperiod som menas, men troligt ar att det ror sig om mer &n
tio-femton ar. Tillfalliga bygglov med upplatelsetid femton ar kan alltsa vara mojliga-

En fraga som behdver studeras vidare ar om det finns markfororeningar i botten pa hamnbassangen.

Ett Living lab med inriktning att utveckla olika verksamheter, dér vatten dr en viktig faktor, kan vara
intressant for Goteborg. Det finns redan en intressentgrupp som skapat ett natverk for detta. | natverket
ingar saval kommunala verksamheter som privata foretag. Utvecklingsidéer som namnts &r transport



pa vattnet inom tatort med nya typer av mindre farkoster och material som &r anpassat till vatten och
fuktiga miljoer. I bilaga 9 presenteras de utvecklingsidéer och samarbetsformer som tagits fram.

Gruppen planerar nu att i anslutning till andra hamnbassangen pa Ringon tillsammans med
organisationen Quatorze, Egnahemsfabriken pa Tjérn och Bygga & Bo i Natur - Innovationsverkstad,
Utbildningsmarinan och First to Know att fa i gang ett bygge av en kombinerad husbat och Tiny house
med start i september. Finansieringen ar klar fran ett EU-projekt som Quatorze driver. Tre husbétar /
Tiny houses planeras att bygga narmaste 12 manaderna. Malet ar att med proffsbyggare pa Ringoén nu
fa i gang detta i kommersiell utvecklingsverksamhet.

Ett Living lab behdver ett hus som kan vara en kérna for idéutbyten, kontor i samverkan, praktisk
service med mera. Nagon behdver da investera i att bygga och forvalta detta.

Om man ska studera idéer kring Tiny house behdvs dels en forskningssida (Chalmers, Géteborgs
Universitet), dels en / flera fysiska byggnader med olika I6sningar. Ett upplagg pa Ringon kan tankas
ha inriktning till just hur mindre ytor kan paverka boendeférhallanden. Och Tiny house kan ligga
antingen pa land eller pa vatten, det vill sdga som husbat.

Ovanfor Marieholmstunneln vid Salsméstaregatan har anlags en kaj. Detta omrade ar bullerstort och
paverkas av risk fran farligt gods pa Hamnbanan. Bostadsandamal ar darfor inte lampligt, medan ett
Living lab hér kan méjligen vara intressant.



Gullbergsvass

Forutséttningar

Utefter kajen langs Gullbergsvass och vid Gasverkskajen ligger en rad av batar av olika slag. Da
hamnverksamheten upphdrde pa 1960-talet blev kajen successivt uthyrt som en plats dar batar skulle
rustas upp. Och pa sa satt uppfylla en drom om att skapa nytt liv i gamla batskrov. Sa kom omradet att
kallas “Drommarnas ka;j”.

1970 overlat Goteborgs Hamn en del av sina kajplatser till Fartygsforeningen Gullbergskajen, som
ocksa fick arrenderatt. Stadsmiljoforvaltningen, som idag forvaltar omradet, har erbjudit foreningen att
ta 6ver arrendet dven pa den langst bort beldgna Gasverkskajen.

Marken ar gammal industrimark, dar delar har varit ett gasverk. Markféroreningar kan darfor vara ett
problem aven for husbatar. De delar som ligger néra de trafikleder som &r 6ppna och inte i tunnel, kan
ha buller- och luftférhallanden som behdver beaktas. Kajernas kondition kan vara ett problem.

Kommunen ar markagare.

Analys

Kajen anvands idag av batagare, som oftast legat dar lange. En del av kajen &r en del av Goteborgs
konst- och kulturliv.

Pa langre sikt kan strackan komma fa en annan karaktar. Nar Gullbergsomradet bebyggs med nya
bostader och kontor kommer trycket pa att rusta upp kajomradet att 6ka. En fraga att da behandla ar
vart de nuvarande batarna ska flyttas — om de nu ska gora detta. En annan viktig fraga ar om strackan
ska rymma husbatar pa sikt.

Alven &r hir relativt smal, varfor kajerna ar utsatta for vagrorelser fran passerande fartyg. Eventuella
husbatar kommer att behéva forankras i stabila konstruktioner. Alvens varierande och pa sikt hojda
vattennivaer behover hanteras. Langs hela strackan kommer att skapas ett alvkantskydd, dar husbatar
behover inordnas i sa fall.



Marieholm

Forutséttningar

| samband med att Marieholmstunneln byggdes, anlades ocksa en kajkonstruktion ovanpa den. Tanken
med kajerna var framst att skapa en méjlighet till stadsutveckling i omradet. |
detaljplanebeskrivningen anges att hamnbassangen med omgivande mark i framtiden kan tillatas for
hamnverksamhet med tillhérande enkla byggnader. Detta med syfte att skapa en levande maritim miljo
vid vattnet. Byggnader for service som kafé eller restaurang far uppforas for omradets behov. Vid
hamnbasséngerna kan &ven publika byggnader uppféras for besokande.

Kommunen har en langsiktig ambition att géra alvstranderna mer tillganglig for allmanheten, nagot
som till exempel framgér av Alvstadsvisionen. | Marieholmsomrédet &r denna mojlighet begransad. Péa
Marieholmssidan avsattes darfor i detaljplanen del av kajerna for allmén plats. Langsiktigt planeras for
en omvandling av Marieholm till en blandad stadsbebyggelse. Exploateringsforvaltningen har darfor
paborjat en forberedande planering for att finna lampligt markutnyttjande.

| detaljplanens planbeskrivning illustreras tankarna med en idéskiss.



Visionsbild fran planbeskrivningen Marieholmstunneln (Ostra Marieholm)

I dagsléget finns inte dessa byggnader, som kan utgdra skydd mot omgivande buller- och
sakerhetsproblem. Hamnytorna ar i dagslaget exponerade for saval buller som risk fran omgivande
vag- och jarnvagsnat. | narheten finns bade E 450ch Bohusbanan dar det sker transport av farligt gods.
Aven pa dlven gar batar med farligt gods. Intill hamnbassangen ligger Stena Metall med hantering av
visst farligt gods. Bullernivaerna i dagslaget ar hoga, da inget begransande skydd finns mot
Marieholmsmotet.

| 6versiktsplanen har omradet betraktats som ett verksamhets-/foretagsomrade. Husbatar kan vara en
begransning i vad som kan tankas bli for typ av exploateringar av verksamheter i naromradet.

Marieholmshamnen kan vara en mdjlig plats for evakuering av batar fran till exempel Drommarnas kaj
vid Gullbergs Strand eller fran Ring6kajerna nar de behdver renoveras.

Som en ytterligare komplicerande faktor kan ocksa namnas att den yttre delen av hamnen kan behdévas
som tillfallig angoringsplats for alvtrafiken om brodppning vid jarnvagsbron kranglar.

Analys

Stadsledningskontoret konstaterar att det ar tekniskt mojligt, efter ett antal kompletteringar, att placera
husbatar i hamnen. Men fragan ar ocksa om det ar lampligt. Idag strider platsen mot vad som staden i
ovrigt anser vara godtagbar miljo. Bade buller och riskaspekter talar mot placeringen. Husbatar
paverkar det mojligheter till en utveckling av Marieholmsomradet i enlighet med oversiktsplanens
intentioner och detaljplanens syfte att skapa mojlighet for vattennéra verksamheter. Slutligen kan
hamnen behovas vid evakuering fran andra kajomraden.

Planering for husbatar kraver alltsa en skyddande omgivande bebyggelse i enlighet med idéskissen
ovan.



FORSLAG - FLOATING LAB GOTHENBURG PA RINGON

Ett test och utvecklingsomrade i offentligt, idéburet och privat partnerskap.
Goteborg 2023-02-16

INLEDNING — SAMMANFATTNING

1. HUVUDFORSLAG 2. TILLAGGSFORSLAG

FLOATING LAB GOTHENBURG (FLG) Sid 2-3 TINY HOUSE LIVING LAB (THLL) Sid 4
a. Husbatar 1. klassn. batar resp 2. Klassn. hus. Tiny Houses och smahusomraden

b. Klimatsmart urban marin mobilitet / logistik Flexibla byggnader for verksamheter

Ring6ns vastra hamnbassidng — som test och utvecklingsomrade
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Forslagen i rapporten dr ett komplement till Stadsledningskontorets husbatsutredning 2022:
Att utreda ”.. ett Living Lab pd Ringén med inriktning husbdtar och tiny house”.

Tva arbetsgrupper med sakkunniga har samarbetat med studentgrupper fran Chalmers och GU
under tva ar och pa privat initiativ sondera intresset och forutsattningar i olika dialoger, méten och
seminarier i dialog med representanter for akademi, forvaltningar civilsamhalle och néaringsliv.
Responsen i dialogerna
1. Stort behovet av test och utvecklings Lab for hallbarhetsdriven cirkular utveckling av:
a. Marinor for 1. husbatar klassade som batar respektive 2. flytande byggnader klassade som
hus. Inbegripet social hallbarhet, infrastruktur med koppling till Goteborgs marina kulturarv.
b. Ny klimatsmart mobilitet och logistik fér hamnar, kanaler och alv.
c. Tiny houses / smahusomrdden i medskapande livsmiljoer. Okar starkt Europa och i Sverige.
2. Madjligheten och vikten fér Goteborg lyfts genomgaende for utveckling av ett “OPEN LIVING LAB”.
Ett 6ppet samarbete mellan privatpersoner i boende, civilsamhalle, entreprenérer, foretag,
offentliga forvaltningar och akademi / forskning. Malet ar testa ny hallbarhetsdriven marin
stadsutveckling, produktutveckling, och naringslivsutveckling fér socialt hallbar och levande
medskapande stadsmiljo. Ringon kan har skapa nya hallbara jobb och féretag i denna utveckling.

Dialoger och workshops har forts i olika konstellationer med representanter for:
Stadsledningskontoret, Stadsbyggnadskontoret, Trafikkontoret, Kretslopp & Vatten férvaltningen, Business
Region Géteborg Chalmers Industriteknik, Chalmers Innovationskontor, RISE, Light House, Marina klustret i
Vdstsverige, Urban Futures, Utbildningsmarinan (socialt féretag), Ecobarge Sweden AB, First to Know, S6dahl &
Partners AB (marin ingenjér / konstruktér), Hans Grénvall — Industridesign konsult (marina
design/konstruktion), Linnkonsult AB (hdllbar turism), EU-Projektet Merging (Géteborg, Paris, Lyon o
Valenzia),Coompanion, Byar & Kvarter, Egnahemsfabriken AB, Studiefréimjandet, Bygga & Bo i Natur —
Innovationsverkstad fér Cirkuldrt byggande.

Internationella kontakter / partners: Roboat (Amsterdam), Zeabuz (Trondheim) Quatorze (Paris).

Initiativtagare / arbetsgrupp: Beine Johnhilder — entreprenér och husbdtskonstruktér, Bjérn Sédahl — maritim
innovation och utveckling, Hans Grénvall — industridesign konsult marina ndringar, Michaela Holmdahl —
ndringslivsradgivare cirkuldr ekonomi, Jenny Linn Almén — Konsult Hallbar turism, Dan Melander —
hdllbarhetsstrateg.

Kontakt for natverket och projektet: michaela.holimdahl@gmail.com danmel8@gmail.com
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1. HUVUDFORSLAG - FLOATING LAB GOTHENBURG (FLG)

A. Floating lab Gothenburg
B. Komplent - Lab for ny urban marin mobilitet och logistik
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Platsférslag: | omkring véistra hamnbasséngen pd Ringén ~ Forslag: Promenadstrdk fran Hisingsbrons NO nedgdng
15 min gdngvdg fran centralstationen.

A) FLOATING LAB GOTHENBURG - Open living Lab fér klimatsmart husbatsutveckling

Overgripande mal: Utveckling av en Floating (Living) Lab marina fér cirkuldra, klimatsmarta och
socialt hallbara innovationer for husbatar (klassn. batar) o. flytande mindre och storre byggnader
(klassn. hus). Det ror da utveckling av usbatar och flytande byggnader sa val for boende som
verksamheter som t.ex. kaféer, mini hotell, bastu, vaxthus atervinningscentraler m.m.

IR -
»

Bakgrunden ar behovet i Sverige och Europa av test och utvecklingsplats for nya klimatsmarta
|6sningar for husbatarnas tva kategorier och marin infrastruktur for dessa. Potentialerna for nya
foretag och arbetstillfallen inom en ny marin sektor skulle kunna bli mycket intressant for staden.

Inriktning — Hallbarhetsdriven 6ppen och publik test och demonstrationsmiljé

Den védstra hamnbassangen pa Ringén och dess yttre kajomrade foreslas utvecklas till en 6ppen och
publik test och demonstrationsmiljo for bade entreprendrer, foretag, stadens forvaltningar och
forskning men ocksa for goteborgare och turister liksom svenska och internationella studiegrupper.

Inte minst handlar det om nya I6sningar som 6kar tillgdngligheten, bidrar till social hallbarhet, nya
vattenndra motesplatser och som skapar vacker formgivning och platsutveckling. Det géller da ocksa
marina hallbarhetsdrivna nya enklare och billigare |6sningar for bryggor, fortdjningar och
infrastruktur for gamla hamnbassanger, kanaler, dlv och andra mdjliga urbana vattenytor.

En moétesplats och ett nytt besoksmal i Goteborg

Marinan foreslas bli ett intressant bestksmal i Géteborg med t.ex. flytande motesplatser, kafé, restaurang,
kanot- och batuthyrning, minihotell med berattelser om hamnens historia etc. Marinan ligger centralt
intressant tillgangligt i Goteborg. Estetisk och social mangfald kan har kombineras med modern och hallbar
infrastruktur (vatten, avlopp, el, avfall, bryggor), juridik (bygglov, forsakring etc) och modern vattenburen
logistik . Fran nya bron foreslas en strandpromenad. (Se bilden ovan)

Samarbete i offentligt, idéburet och privat partnerskap

Karnverksamhet och finansiering foreslas utvecklas utifran ett klustersamarbete i offentligt, idéburet
och privat partnerskap fran mindre skala med uthyrning av husbatsplatser. Floating Lab Gothenburg
foreslas utvecklas organiskt dar respektive projektpart och husbatsdgare ar en del av Labbet.

Finansiering av Floating Lab Gothenburg foreslas ske i olika typer av partnerskap och samfinansiering.
| en sadan samverkan ingar da ocksa sokande av projekt-, forsknings- och utvecklingsbidrag nationellt
och regionalt och i olika EU-program liksom genom direkta foretagsinvesteringar m.m.

Fordjupad forstudie - Forsta steget foreslas tas i bildandet av en kluster- och samarbetsorganisation
som i en forstudie tar fram en plan for genomférande var efter ett initialt genomforande beslutas
och sjosatts

Redan nu sker ett Europeiskt samarbete pa Ringdn med denna vision i samarbete med partners i
Paris, Lyon och Valencia. En Tiny House husbat har byggts som ett test- och utvecklingsprojekt med
samarbetsparter i FLGbg tillsammans med Quatorze arkitektnatverk i Paris.



B) KOMPLEMENTFORSLAG: LAB FOR URBAN MARIN MOBILITET OCH LOGISTIK

| Floating Lab Gothenburg foreslas ocksa att en samarbetsplattform integreras for utveckling av ny
klimatsmart vattenburen urban logistik och mobilitet. Fokus ar da nya vattenburna transportlésningar som
bidrar till forbattrad stadsmiljé och minskad trangsel inom stadens vagnat bl. a. med hjalp av
fordonsindustrins hallbara tekniklosningar inom elektrifiering, digitalisering och autonomi.

Internationell dialog om partnerskap utvecklas nu med flera internationellt ledande utvecklingsprojekt:

e Roboat (Amsterdam) - Autonoma tekniklésningar for att frigora vattenvagarnas potential
Ldnk: www.roboat.org Persontrafik, godstransport och atervinning.

e Zeabuz (Trondheim) - Teknikplattform for autonom navigering och simulering, bl.a. inom
vattenburen kollektivtrafik. Lank: www.zeabuz.com

¢ Urban WaterTruck (Goteborg-Stockholm) - framtidens hallbara logistikkoncept for klimatsmart och
energieffektivt nyttjande av stadernas vattenvagar for att kunna avlasta vagnatet fran bygg- och
avfallstransporter, varudistribution, m.m. UWT video - Koopiera Iéink nedan:
www.dropbox.com/s/7lkd4uc3gm7e9hw/Urban%20Water%20Truck%20-%20Video%20-%20FINAL.mp4?dI=0

Eldriven Urban
WaterTruck

Kretslop o. Vattens
Atervinningspram i dag

Utveckling och finansiering foreslas ske i Europeiska partnerskap genom projektutveckling och ansoékningar i
olika forsknings och utvecklingsprogram nationellt och genom EU.

Malet &r att kunna starta trafik pa Géteborgs vattenviagar med kostnadseffektiva och klimatsmarta
transportkoncept som testar och utvecklar framtidens l6sningar for framdriving, navigering, lasthantering,
m.m. Ett antal konkreta projektidéer undersoks, t ex:

e Cirkuldr pramtrafik med bygg- och avfallslogistik som forser Alvstadsprojektets delomraden med
byggmaterial och hamtar byggavfall till dtervinningsanldggningar lings Alven.

o Pendeltrafik dver dlven med litta autonoma farjor som kopplar ihop Alvstadens olika stadsdelar.
o Distributionstrafik med varor for sista-milen-leveranser med eldrivnha smafordon till dlvnara stadsdelar.

¢ Smaskalig persontrafik och leveranser |ings stadens kanaler

Avsevard potential

Preliminara berdkningar visar att det finns avsevard potential att minska saval kostnader som
miljé/klimatpaverkan inom dessa omraden. Kopplingar finns till bl a Chalmers och fordonsklustret pa
Lindholmen, och plattformen FLG mojliggor den samverkan mellan olika samhillsakt6rer fran naringsliv,
stad/offentlig sektor och akademi som ar nédvandig for att projekten skall lyckas.


https://roboat.org/
http://www.zeabuz.com/

2. KOMPLEMENTFORSLAG - TINY HOUSE LIVING LAB (THLL)

‘ﬂ_._.\f( - g o ;
3 BT T, e ' 2 VW
il O | *
3 ¥ s — B L :_ "
e > 8 I 2 ?—“ ke
P R ) :
. .g',i;,"' - A www.matinyhouse.com  Frankrike
S ¥ =
A i . Visualisering av forslaget pa Tiny House Living Lab

Intresset for och efter fragan av utveckling av byggande for boende och verksamheter i Tiny Houses
och Tiny House omraden pa mark i stad och pa landsbygd utvecklas starkt i hela Europa och i Sverige.
Intresset ror utveckling av cirkulart byggda smahus i olika design och l6sningar i smarta mobila och
flexibla l6sningar i god standard och design. Smahusomraden planeras med vackra moétesplatser.

Plats for Tiny House Living Lab

Park & Naturforvaltningen har sitt centrala lageromrade pa planen vid den véstra hamnbassdangen pa
Ringon. Platsen ligger i centrala staden ett stenkast fran nya bron snett mitt emot operan. Ett férslag
ar att Park & Natur sldpper en del av eller hela omradet for dels en strandpromenad fran nedgangen
fran bron och dels till plats fér ett Tiny House Living Lab. Ett sadant Lab kunde da synkas med Floating
Lab Gothenburg temporart eller permanent.

Om det inte finns mojlighet pa detta omrade foreslas att en férdjupad utredning géras om andra
mojliga platser i staden i samarbete mellan vart kluster av aktorer och Goteborgs stads
exploateringsforvaltning, Stadsbyggnadsforvaltning o.a.

Initiativ och projektgrupp

| projektet Tiny House VGR finansierat av Vastra Gotalandsregionen bildades bl.a. en arbetsgrupp
som utrett forslaget for ett THLL pa Ringdn. Gruppen har bl.a. bestatt av féljande organisationer:
Coompanion i Géteborg (projektdgare), Egnahemsfabriken pd Tjérn, Byar & Kvarter (EF), Bygga & Bo i Natur —

Innovationsverkstad m.fl. Samarbete och utredning har ocksG genomférts i samarbete med First to Know och
The Space (www.firsttoknow.se) liksom en studentgrupp pd Handelshégskolan.

Dialog har tidigare ocksa férts med Fastighetskontoret i Géteborg utifran deras intresse for att séka vagar for
utveckling av Tiny House omrdden i Géteborg bl.a. kopplat till grént entreprenérskap pa sidoarrenden.

Dialog och sonderande utredning av intresse och efterfragan
| samarbete med studentgruppen genomférande sonderande utredningen dar man fragade
studenter intresse att leva mindre men smart i god standard i ett flexibelt / mobilt Tiny House.

62,5 % var intresserade av att bo i Tiny Houses. Av dessa var 58,2 procent intresserade av
hyresalternativ. 41,8 procent skulle kunna ténka sig att bygga sitt eget Tiny House.

Viktiga motivationer till intresset var: 1. Prisvardhet. 2. Hallbarhet. 3. Minimalism. 4. Frihet. 5.
Entreprendrskap och innovationsmiljo. 6 Agande. 7. Gemenskapens varderingar

Féljande intressenter har identifierats Studenter, unga och aldre vuxna och entreprendrer.

Malet &r att har testa utveckla och originella I6sningar, teknisk utveckling, cirkular strategiutveckling
av prototyper i byggande och boende av Tiny House / smahusomraden. Detta for att framja
innovation, entreprendérskap och hallbarhetsdriven samhallsutveckling lokalt i och runt staden.

Utveckling och samfinansiering foreslas ske primart genom privatpersoner, organisationer och
foretag som hyr in sig i omradet for plats for Tiny Houses i Living Lab omradet. Att organisation och
Lab projekt utvecklas i klustersamverkan mellan entreprendérer, civilsamhalle, foretag och akademi
och Goteborgs stad ( ex Fastighetskontoret, Stadsbyggnadskontoret och AB Framtiden).


http://www.firsttoknow.se/
http://www.matinyhouse.com/
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