Kommunfullmaktige

Handling 2025 nr 113

Yttrande over motion av Martin Wannholt (D)
och Jessica Blixt (D) om att bygga om
fastighet Goteborg Nordstaden 18:1 till
studentbostader

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaiktige beslutar:

1. Den av Martin Wannholt och Jessica Blixt vickta motionen bifalles.

2. Higab AB far i uppdrag att ska samarbete med ldngsiktigt forvaltande
studentbostadsaktor for att tillsammans skyndsamt utreda mdjligheten att stdlla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéader.

3. Stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden far i uppdrag att skyndsamt bista
Higab AB i fragor rorande detaljplan och bygglov for att mojliggora att stélla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéader.

Vid behandlingen av drendet i kommunstyrelsen forekom skiljaktiga meningar:

Martin Wannholt (D) och ordféranden Jonas Attenius (S) yrkade att motionen skulle
tillstyrkas. Vidare yrkade Jonas Attenius (S) avslag pé yrkande frdn SD
den 14 april 2025.

Jorgen Fogelklou (SD) yrkade bifall till yrkande fran SD den 14 april 2025.
Kommunstyrelsen beslutade utan omrdstning att tillstyrka motionen.

Representanterna fran D, M, L och KD antecknade som yttrande en skrivelse fran
den 17 april 2025.

Goteborg den 7 maj 2025
Goteborgs kommunstyrelse

Jonas Attenius

Mathias Skold
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Kommunstyrelsen

Yttrande Demokraterna, Moderaterna, Liberalerna,
Kristdemokraterna
2025-04-17 11, SLK-2024-01028

Yttrande angaende Motion av Martin
Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om att
bygga om fastighet Goteborg Nordstaden
18:1 till studentbostader

Yttrandet

Goteborg behover bli en attraktivare studentstad. Studenter berikar Goteborg bade under
studietiden och efterat i arbetslivet. Vélfarden har en stor efterfragan pa utbildad personal
och de utvecklingsintensiva teknikbranscherna fortsétter att expandera. Sé vél nationella
som internationella studenter som tar examen fran stadens ldroséten stannar i hog grad
kvar och bidrar till Goteborgs tillvaxt och vilfard. Géteborg har en akut brist pa
studentbostdder vilket till och med leder till att studenter viljer att tacka nej till
utbildningsplatser i Géteborg.

Innerstaden ar sérskilt attraktiv for studenter och fler boende bidrar till ett levande
stadsliv efter kontorstid och skapar en tryggare miljo. Stadsbyggnadsndmnderna ska
lamna kontorslokaler inom Gd&teborg Nordstaden 18:1 1 Véstra Nordstan. Fastigheten
bestar av fyra hus som tidigare rymt bostdder. Ur ett hela-staden-perspektiv bér husen
aterstéllas med studentbostéder.

Det finns ménga goda exempel pd konverteringar till studentbostdder som genomforts i
Goteborg av stiftelserna SGS studentbostidder och Chalmers studentbostdder som bada
medgrundats av Goteborgs Stad. Till exempel Gérda Fabriker, Guldhedens Norra
vattentorn, Johannebergs vattentorn, Smorkérnegatans éldreboende, Holtermanska
sjukhuset och Storgatan 17 dir bostidder byggs om till kontor for att sedan aterstéllas till
studentbostider.

Stadsbyggnadsnamnden och exploateringsndmnden tillstyrkte motionen enhélligt. Det
motiverades bland annat med att behovs fler studentbostéder, att omradet behover fler
bostader for okad trygghet och att det kommer vara svart med andra bostider &n
studentbostdder pa grund av krav pa parkeringsplatser. Stadsbyggnadsforvaltningen lyfter
dven att studentbostéder pa fastigheten ér planenlig och déarfor kriavs ingen plandndring.
Higab hade inget mot att prova studentbostdder, men avstyrkte motionen for att {4 storre
handlingsfrihet.

Det ér darfor viktigt att kommunfullmiktige ur ett hela-staden-perspektiv bifaller
motionen for att tydligt sitta ett mal om studentbostéder. Detta forhindrar att Higab ur ett
sndvt bolagsperspektiv kan landa i den for bolaget enklare 16sningen att bibehélla kontor.
Motionen ska dérfor bifallas.
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Kommunstyrelsen

Yrkande Sverigedemokraterna :
&> Soerigedemotraterna

2025-04-14 Arende nr SLK-2024-01028

Yrkande angéende — Motion av Martin Wannholt (D) och

Jessica Blixt (D) om att bygga om fastighet Géteborg Nordstaden 18:1 till
studentbostader

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

1. Higab AB far i uppdrag att utreda forutséttningarna for alternativt nyttjande av
fastigheten Nordstaden 18:1 inklusive mdjligheten fér ombyggnation till
studentbostdder i samrad med en studentbostadsaktor.

2. Stadsbyggnadsndmnden och Exploateringsndmnden far i uppdrag att bistd Higab
AB i fragor rorande detaljplan och bygglov for alternativt nyttjande av
fastigheten Nordstaden 18:1 inklusive mojligheten for ombyggnation till
studentbostider.

Yrkandet

Att ge byggnaderna nytt liv i form av studentbostdder kan bli ett viktigt steg mot ett
tryggare och mer levande kvarter. I dag préglas omradet av kontorsverksamhet, vilket
innebdr att det ofta star tomt efter kontorstid. Genom att infora bostéder, sarskilt for unga
vuxna, Okar ndrvaron av manniskor under dygnets alla timmar — nagot som i sig skapar
bade trygghet och en mer inkluderande stadsmiljo.

For att ga vidare med ett sadant initiativ krdvs dock en tydlig analys. Det méste
undersokas om byggnaden kan bevaras och samtidigt omformas till bostdder utan att
kostnaderna skenar. Om projektet ska kunna béra sig ekonomiskt, bdde pé kort och ldng
sikt, behdver ombyggnaden vara mojlig att genomfora till en rimlig investering i relation
till de framtida hyresintdkterna.

Samtidigt dr det avgorande att den tekniska standarden uppfyller dagens krav pa bostader.
Det innebér atgéirder — frdn modernisering av vatten och avlopp till nya elsystem och
stabil internetuppkoppling. For att skapa fullvardiga bostdder kravs dven att varje enhet
utrustas med bade kok och badrum, vilket stiller hoga krav bade tekniskt och
ekonomiskt.

Utover att utvirdera mojligheten till studentbostdder bor utredningen éven se ver om
fastigheten kan lampa sig for andra typer av anvandning, i syfte att pa bésta sétt ta vara pa
byggnadens potential och bidra till stadens utveckling.
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Goteborgs
Stad

Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2025-03-28 Hedwig Andrén Gustafson
Arendenummer SLK-2024-01028 Telefon: 031-368 02 33
E-post: hedwig.andren@stadshuset.goteborg.se

Motion av Martin Wannholt (D) och

Jessica Blixt (D) om att bygga om fastighet
Goteborg Nordstaden 18:1 till
studentbostader

Motionen

Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) foreslér att Higab AB far i uppdrag att sdka
samarbete med langsiktigt forvaltande studentbostadsaktor for att tillsammans skyndsamt
utreda mojligheten att stdlla om Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostédder. Samt att
stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden fér i uppdrag att skyndsamt bista
Higab AB i fragor rorande detaljplan och bygglov for att mojliggora att stélla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

Motionérerna framfor att Goteborg har en akut brist pa studentbostéder och innerstaden ar
sarskilt attraktiv for studenter. Fler boende bidrar till ett levande stadsliv efter kontorstid
och skapar en tryggare milj6. Stadsbyggnadsndmnderna ska l&dmna kontorslokaler inom
Goteborg Nordstaden 18:1 1 Véstra Nordstan. Fastigheten bestar av fyra hus som tidigare
rymt bostéder. Motiondrerna menar att ur ett hela-staden-perspektiv bor husen aterstéllas
med studentbostéder.

Higab AB:s styrelse har beslutat att ge VD i1 uppdrag att, i samrad med stadens
forvaltningar, utreda forutsittningarna for att aterstélla fastigheten Nordstaden 18:1 till att
huvudsakligen innefatta bostdder, med mdjlighet till verksamhetslokaler i
bottenvéningarna (2022-12-14 § 18). D4a studentbostédder inte 4r Higabs huvudsakliga
uppdrag ser motiondrerna nddvandigheten av ett samarbete med en studentbostadsaktor
frén ett tidigt skede. Utredningen bor dven foresld lamplig hantering for
studentbostadsaktorens tillgang till fastigheten, till exempel genom blockforhyrning eller
overlatelse.

Remissinstanser

Motionen har remitterats for yttrande till exploateringsnimnden, stadsbyggnadsndmnden
och Higab AB. Remissinstansernas svar dr sammanstéllda i nedanstaende tabell.
Remissinstansernas yttranden finns i bilagda detta tjénsteutlatande.

Remissinstans Beslut

Exploateringsnimnden Tillstyrker

Oversinder forvaltningens
tjdnsteutldtande som eget yttrande.
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Stadsbyggnadsndamnden Tillstyrker

Oversénder forvaltningens
tjdnsteutlatande som eget yttrande.

Higab AB Avstyrker

Remissinstansernas yttranden

Exploateringsndmnden instimmer i att det idag finns ett stort behov av studentbostéder i
Goteborg och instimmer dven i beskrivningen om att det troligen skulle vara svart att
inrymma andra bostdder pa grund av parkeringsbehov med mera. Exploateringsndmnden
har tidigare fatt uppdrag kopplat till att 6ka byggandet av bland annat studentbostéder och
stéller sig darfor positiv till en omvandling.

Stadsbyggnadsndmnden beskriver att fastigheten Nordstaden 18:1 omfattar néstan ett helt
kvarter, undantaget tvd mindre fastigheter mot Torggatan. Fastigheten bestér av fyra,
numera sammanhingande byggnader som uppfordes mellan 1878 och 1900. Under
1960-talet kopte Goteborg Stad in alla fyra byggnaderna och byggde om dem till kontor
till fastighetskontoret. I dagsléget &r byggnaderna evakueringskontor for de
stadsutvecklande forvaltningarna under tiden for ombyggnad av Traktoren pa
grannfastigheten Nordstaden 15:12. Hosten 2026 planeras kontorslokalerna i Traktéren
vara fardigstillda. Studentbostdder pa fastigheten ar planenlig och dérfor krévs ingen
planéndring. Fastigheten skyddas av riksintresse och ligger inom kommunens
bevarandeprogram. Stadsbyggnadsforvaltningens bygglovavdelning kommer att kunna
vara behjilplig med formoéten med Higab och Higabs konsulter for att sdkerstilla
forutsattningar for bygglov och startbesked.

Higab har inget principiellt emot att utreda Nordstaden 18:1 till att omvandla kontor till
studentbostdder. Bolaget ser dock risker med att utfora en sa snédv utredning, bade
ekonomiska och praktiska. Pa grund av dessa risker bor uppdraget utdkas till att d&ven
undersoka andra alternativa nyttjanden av lokalerna i Nordstaden 18:1 i denna utredning.
Higab AB beslutade att bolaget ska utreda forutsittningarna for alternativt nyttjande av
fastigheten Nordstaden 18:1 inklusive mojligheten for ombyggnation till studentbostider
i samrad med en studentbostadsaktor.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Initialt krdvs en omfattande kostnadsanalys for att bedoma Ionsamheten.
Ombyggnadskostnader kan vara hoga, sirskilt om fastigheten behdver omfattande
renoveringar for att uppfylla bostadsstandarder. Hyresintékter fran studentbostider ar
lagre &n fran kontorslokaler, vilket paverkar den ekonomiska kalkylen. Tekniska
installationer maste anpassas for att mota bostadsstandarder. Detta inkluderar
uppgradering av VVS-system, elinstallationer och internetanslutningar. Ventilation och
uppvarmning ar sérskilt viktiga for att sékerstilla ett hdlsosamt inomhusklimat. Dessutom
kan det krévas installation av kok och badrum i varje enhet, vilket &r kostsamt och
tekniskt utmanande.
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Med hanvisning till den utredning som maéste goras for att kunna klargora vilka typer av
krav som kommer stéllas for att kunna omvandla Nordstaden 18:1 till studentbostéder
stéller sig Higab AB negativa till att enbart utreda forutsittningar for studentbostéder utan
anser att utredningen dven bor omfatta alternativa anviandningar av byggnaden.
Utredningen behdver visa att det ar gorligt att bevara och utveckla byggnaden till en
rimlig kostnad, som gor att det gar att fA ekonomi genom uthyrning, for att det ska vara
virt att gora investeringen som kommer belasta stadens ekonomi.

Bedomning ur ekologisk dimension
Stadsledningskontoret har inte funnit nigra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.

Beddmning ur social dimension

En ombyggnation av byggnaden till studentbostéder har en potential att inverka positivt
pa trygghetsaspekter i omradet. Att kontorslokaler omvandlas till studentbostédder i ett
omréade som till stora delar innehéller kontorslokaler gor att omradet lever upp pa andra
tider av dygnet och att nya fléden skapas samt att olika aldersgrupper blandas i omradet.

Forslaget ger en 6kad mojlighet for studenter att i tag i en bostad for att kunna studera i
Goteborg. Studentbostadshuset bor folja nybyggnadskrav. Det finns annars en risk att
studenter med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga hindras fran att bo i huset eller
besoka boende om avsteg fran krav pa tillgdnglighet och anvandbarhet godkanns.

Jonas Kinnander Eva Hessman
Direktor Arende och utredning Stadsdirektor
Bilagor

1. Motionen

2. Exploateringsndmndens handlingar 2025-02-24 § 35

3. Stadsbyggnadsndmndens handlingar 2025-03-25 § 194
4 Higab AB:s handlingar 2025-02-10 § 15
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Bilaga 1

72 Muie S

Kommunfullmaktige

Handling 2024 nr 207

Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica
Blixt (D) om att bygga om fastighet Goteborg
Nordstaden 18:1 till studentbostader

Goteborg har en akut brist pa studentbostidder och innerstaden ar sarskilt attraktiv for
studenter. Fler boende bidrar till ett levande stadsliv efter kontorstid och skapar en
tryggare miljo. Stadsbyggnadsndmnderna ska 1damna kontorslokaler inom Goteborg
Nordstaden 18:1 i Véastra Nordstan. Fastigheten bestar av fyra hus som tidigare rymt
bostider. Ur ett hela-staden-perspektiv bor husen aterstillas med studentbostider.

Flera initiativ har tagits for att fa fram fler studentbostidder. Exempel &r
samverkansgruppen Gbg7000+ for byggandet av 7000 studentbostider till 2026 och
arbetet for att nd utmérkelsen Arets Studentstad 2026. Samtidigt rapporteras det om att
malen for studentbostidder inte kommer att nds utan ytterligare atgarder.

Higab AB:s styrelse har beslutat att ge VD 1 uppdrag att, i samrdd med stadens
forvaltningar, utreda forutsittningarna for att aterstélla fastigheten Nordstaden 18:1 till att
huvudsakligen innefatta bostidder, med mojlighet till verksamhetslokaler i
bottenvaningarna (2022-12-14 § 18).

Det finns hér stora vinster att gora ur ett hela-staden-perspektiv som ar storre dn
bolagsperspektivet avseende studentbostadsbehovet och stadens attraktivitet och trygghet.
Det ar svart att fa tillatelse for andra bostider an studentbostider givet svarigheten att
anordna bilparkering i omradet. Studentbostédder &r inte del av Higab huvudsakliga
uppdrag och dérfor finns behov av att kommunfullmaktige ger fortydligande uppdrag.

Dé studentbostéder inte 4r Higabs huvudsakliga uppdrag ser vi ocksé nddvéandigheten av
ett samarbete med en studentbostadsaktor fran tidigt skede. Det &r viktigt att sdkerstélla
studentbostadsaktoren har visat seriositet, langsiktighet och férmaga till framdrift under
lang tid 1 Goteborg. Utredning bor dven foresld lamplig hantering for
studentbostadsaktorens tillgéng till fastigheten, till exempel genom blockforhyrning eller
Overlatelse.
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Forslag till beslut i kommunfullméaktige:

1. Higab AB fér i uppdrag att soka samarbete med langsiktigt forvaltande
studentbostadsaktdr for att tillsammans skyndsamt utreda mojligheten att stélla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

2. Stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden far i uppdrag att skyndsamt bista
Higab AB i fragor rorande detaljplan och bygglov for att mojliggora att stidlla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostédder.

Martin Wannholt (D) Jessica Blixt (D)
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Bilaga 2

Goteborgs
Stad

Exploateringsndmnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2025-02-24

§ 35 Arendenummer EXF-2024-01816

Yttrande till kommunstyrelsen over motion av Martin
Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om att bygga om fastighet
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostader

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

Exploateringsnimnden tillstyrker forslaget om att ge Higab AB i uppdrag att utreda
mdjligheten att stdlla om fastigheten Nordstaden 18:1 till studentbostidder utifran
exploateringsforvaltningens tjdnsteutlatande och dversiander tjansteutlatandet till
kommunstyrelsen som exploateringsndmndens eget yttrande.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2025-01-09

Yrkanden
Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till tjinsteutlatandet

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen
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(P Goteborgs
74 Stad

Exploateringsférvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-01-09 Anna Bjérnered

Arendenummer EXF-2024-01816 Telefon: 031-368 11 69

EXN 2025-02-24 E-post: anna.bjornered@exploatering.goteborg.se

Yttrande till kommunstyrelsen over motion av
Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om
att bygga om fastighet Goteborg Nordstaden
18:1 till studentbostader

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsnimnden tillstyrker forslaget om att ge Higab AB i uppdrag att utreda
mdjligheten att stdlla om fastigheten Nordstaden 18:1 till studentbostidder utifran
exploateringsforvaltningens tjdnsteutlatande och 6versidnder tjansteutlitandet till
kommunstyrelsen som exploateringsndmndens eget yttrande.

Sammanfattning

Exploateringsforvaltningen har fatt en motion i remiss fran stadsledningskontoret. |
motionen av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) foreslds kommunfullméaktige
besluta om att ge Higab AB i uppdrag att soka samarbete med studentbostadsaktor for att
tillsammans utreda méjligheten att stélla om Goteborg Nordstaden 18:1 till
studentbostdder. Vidare foreslés stadsbyggnadsnimnden och exploateringsnimnden fa i
uppdrag att skyndsamt bista Higab AB i fragor rérande uppdraget. Yttrande ska lamnas
till stadsledningskontoret senast 2025-03-27.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Om fastigheten Nordstaden 18:1 kan stéllas om till studentbostéder genom ett
bygglovsforfarande far Higab AB kostnader for ansokan av bygglov, projektering,
ombyggnation mm. Stadsbyggnadsforvaltningen far inkomst for bygglovshantering.
Exploateringsforvaltningen paverkas inte ekonomiskt. Om det skulle behdvas en dndring
av detaljplanen eller en ny detaljplan behover exploateringsforvaltningen gora en
ekonomisk bedomning i samband med planprocessen. Eventuellt kan det da dven bli
aktuellt att Higab tex far bekosta visst exploateringsbidrag for atgirder inom allmén plats.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bedomning ur social dimension

Arendet syftar till tgirder som bidrar till ett 5kat byggande av studentbostéider.
Studentbostidder mojliggodr att fler kan vélja att utbilda sig i Goteborg och f4 tillgéng till
hogre utbildning. Att det finns bostdder for de studenter som véljer att utbilda sig i
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Goteborg ér avgorande for stadens konkurrenskraft, néringslivets kompetensforsorjning
och en mer livfull stad.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Motion

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen
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Arendet

Exploateringsforvaltningen har fatt en motion i remiss fran stadsledningskontoret. |
motionen av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) foreslds kommunfullmaktige
besluta om att ge Higab AB i uppdrag att soka samarbete med langsiktigt forvaltande
studentbostadsaktdr for att tillsammans skyndsamt utreda méjligheten att stdlla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

Vidare foreslas stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden fa i uppdrag att
skyndsamt bistd Higab AB i fragor rorande detaljplan och bygglov for att mojliggora att
stilla om Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostidder. Yttrande ska lamnas till
stadsledningskontoret senast 2025-03-27.

Beskrivning av arendet

For fastigheten Nordstaden 18:1 géller en gammal stadsplan fran 1864, “’Plan till
Goteborgs Stads utvidgning”. Bygglov for studentbostidder kan ansdkas om hos
stadsbyggnadsforvaltningen som gor en beddmning om det gar att beviljas inom gillande
Stadsplan eller om det behdvs en dndring till Stadsplanen alternativt tas fram en ny
detaljplan. Efter kontakt med stadsbyggnadsforvaltningen har exploateringsforvaltningen
fatt till svar att en omstillning av byggnaderna pé fastigheten Nordstaden 18:1 troligen
skulle kunna hanteras inom ramen for bygglovsprocessen, dock behover
tillgdnglighetsfragor, bevarande av byggnaderna mm studeras vidare. Under forutsittning
att frigan om omstéllning till studentbostdder kan hanteras inom bygglovsprocessen anser
exploateringsforvaltningen att uppdraget bor adresseras endast till Higab AB och
stadsbyggnadsforvaltningen.

Om éndring av géllande Stadsplan eller ny detaljplan behdvs involveras
exploateringsforvaltningen genom sedvanliga rutiner for stadsutvecklingsprocessen.
Omvandlingen bidrar till ett 6kat byggande av studentbostéder vilket ar positivt ur flera
aspekter. Exploateringsforvaltningen tillsammans med andra stadsutvecklande
forvaltningar dr forndrvarande hyresgést hos Higab och har kontor inom fastigheten
Nordstaden 18:1. De stadsutvecklande forvaltningarna planerar att under 2027
samlokaliseras i andra lokaler.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen instimmer i motionens beskrivning om att det idag finns ett
stort behov av studentbostidder i Goteborg och instdmmer &ven i beskrivningen om att det
troligen skulle vara svart att inrymma andra bostdder pga. parkeringsbehov mm.
Exploateringsforvaltningen har tidigare fatt uppdrag kopplat till att 6ka byggandet av
bland annat studentbostéder och stiller sig darfor positiv till en omvandling.

Efter kontakt med stadsbyggnadsforvaltningen har exploateringsforvaltningen fatt till
svar att en omstéllning av byggnaderna pé fastigheten Nordstaden 18:1 fran kontor till
studentbostider troligen kan hanteras inom ramen for bygglovsprocessen, dock behdver
tillginglighetsfragor, bevarande av byggnaderna mm studeras vidare.
Exploateringsforvaltningen har inte ndgon direkt roll i den processen. Under forutséttning
att frigan om omstéllning till studentbostdder kan hanteras inom bygglovsprocessen anser
exploateringsforvaltningen att uppdraget bor adresseras endast till Higab AB och
stadsbyggnadsforvaltningen. Om dndring av gillande Stadsplan eller ny detaljplan behdvs
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involveras exploateringsforvaltningen genom sedvanliga rutiner for
stadsutvecklingsprocessen och arbetar da tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningen
och Higab AB gillande genomforandefrdgor och ekonomi kopplat till genomforandet av

detaljplanen.
Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt sdder
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Bilaga 3

%

Stadsbyggnadsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2025-03-25

§ 194 Arendenummer SBF-2024-01238

Svar pa motion om att bygga om fastigheten Nordstaden 18:1
till studentbostader

Beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Motionen tillstyrks.
2. Tjansteutlatandet oversédnds till stadsledningskontoret som yttrande dver motionen.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Skal till beslut

Néamnden beslutar i enlighet med de skél som anges i forvaltningens tjansteutlatande.

Handlingar
Forvaltningens tjdnsteutlatande daterat 2025-03-07, med bilaga.

Beslutsgang
Ordforanden foreslér att nimnden ska besluta att bifalla tjansteutlatandet och finner att
namnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.
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Stadsbyggnadsférvaltningen

o Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2025-03-07 Lena Larsson
SBN 2025-03-25 Telefon: 031-368 16 54

Diarienummer SBN 2024-01238 E-post: lena.larsson@stadsbyggnad.goteborg.se

Svar pa motion om att bygga om fastigheten
Nordstaden 18:1 till studentbostader

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Motionen tillstyrks.

2. Tjansteutlatandet Gversédnds till stadsledningskontoret som yttrande 6ver
motionen.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har fatt en remiss fran stadsledningskontoret géllande motion om
att bygga om fastigheten Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

Stadsbyggnadsforvaltningens bygglovavdelning kommer att kunna vara behjalplig med
formoten med Higab och Higabs konsulter for att sdkerstélla forutsdttningar for bygglov
och startbesked. Mojligheten till formote &r ett arbetssétt som stadsbyggnadsndmnden
redan i dag erbjuder de bygglovssékande som &r i behov av det. Enligt
stadsbyggnadsndmndens taxa for 2025 timdebiteras formdten.

For fastigheten Nordstaden 18:1 géller stadsplan 121, upprittad 1864 som enbart anger
gata respektive kvartersmark. Forvaltningens bedomning &r att studentbostader pa
fastigheten ar planenlig och att plandndring inte krévs.

Byggnaderna anvinds idag som kontor och det kriavs bygglov for dndring om en byggnad
helt eller delvis tas i ansprék eller inreds for ett vdsentligen annat &ndamél. Det krivs
bygglov for dndring av en byggnad som innebér att det inreds ytterligare bostad eller
lokal.

Forvaltningens beddmning 4r att byggnaderna dr sérskilt vardefulla samt att de ingér 1 ett
vardefullt bebyggelseomrade enligt 8 kap. 13 § PBL. En sérskilt vardefull byggnad far
inte forvanskas och ska underhéllas sé att de sérskilda virdena bevaras.

Krav pa tillgédnglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméiga. Den sammanslagna byggnaden har ett stort antal invdndiga
smaétrappor for att dverbrygga nivéskillnaderna och fé hissar varav ingen nar samtliga
véaningsplan. Vid en &ndring med tillkommande bostdder géller samma regler som vid
nybyggnad men en viss anpassning dr mojlig.
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Ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar vésentliga i fraiga om bland annat

barformaga, brandsédkerhet, sékerhet vid anvdndning, hygien och hélsa, tillgénglighet,
hushéallning med vatten och avfall. Vid en dndring med tillkommande bostidder géiller
samma regler som vid nybyggnad men en viss anpassning dr mojlig

Beddomning ur ekonomisk dimension

Forslaget innebér for stadsbyggnadsforvaltningens bygglovavdelningen en 6kad
belastning och kostnad avseende forméten med Higab och Higabs konsulter for att
sdkerstélla forutsattningar for bygglov och startbesked. Enligt stadsbyggnadsndmndens
taxa for 2025 kommer stadsbyggnadsforvaltningen att timdebitera forméten.

Bedomning ur ekologisk dimension

Stadsbyggnadsforvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Bedomning ur social dimension

Forslaget ger en 6kad mojlighet for studenter att fa tag i en bostad for att kunna studera i
Goteborg. Det finns en risk att studenter med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
hindras fran att bo i huset eller beséka boende om avsteg fran krav pa tillganglighet och
anviandbarhet godkénns. Studentbostadshuset bor folja nybyggnadskrav.

Bilagor
1. Motion om att bygga om fastigheten Nordstaden 18:1 till studentbostidder
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har fatt en remiss fran stadsledningskontoret géllande motion om
att bygga om fastigheten Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

Remissvaret ska hanteras i nimnd och ha kommit in till stadsledningskontoret senast
2025-03-27.

Beskrivning av arendet

Goteborg har en akut brist pa studentbostidder och innerstaden ar sarskilt attraktiv for
studenter.

Fastigheten Nordstaden 18:1 omfattar néstan ett helt kvarter och i dagsldget &r
byggnaderna evakueringskontor for de stadsutvecklande forvaltningarna. Hosten 2026
planeras kontorslokalerna i Traktoren vara fardigstdllda och de stadsutvecklande
forvaltningarna berdknas kunna flytta dit och ddrmed toms kontorslokalerna i
byggnaderna pa fastigheten Nordstaden 18:1.

Stadsbyggnadsndmnden foreslas i motionen fa i uppdrag att bistd fastighetsdgaren Higab
AB i fragor rorande detaljplan och bygglov for att mojliggora att stélla om Goteborg
Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningens bygglovavdelning kommer att kunna vara behjalplig med
formoten med Higab och Higabs konsulter for att sdkerstélla forutsdttningar for bygglov
och startbesked. Mgjligheten till forméte dr ett arbetssétt som stadsbyggnadsndmnden
redan i dag erbjuder de bygglovssokande som &r i behov av det. Enligt
stadsbyggnadsndmndens taxa for 2025 timdebiteras formaten.

Forutsdttmingar

Fastigheten Nordstaden 18:1 omfattar néstan ett helt kvarter, undantaget tvad mindre
fastigheter mot Torggatan. Fastigheten bestar av fyra, numera sammanhéangande,
byggnader dir tidigare fanns ett av Goteborgs storsta hotell, restaurang, café, affarer och
bostader. Byggnaderna uppfordes mellan 1878 och 1900. Darefter har byggnaderna
byggts om- och till vid olika tider.

Under 1960-talet kopte Goteborg Stad in alla fyra byggnaderna och gjorde om dem till
kontor for fastighetskontoret. I dagsldget dr byggnaderna evakueringskontor for de
stadsutvecklande forvaltningarna under tiden for ombyggnad av Traktoren pa
grannfastigheten Nordstaden 15:12. Hosten 2026 planeras kontorslokalerna i Traktoren
vara fardigstillda sa att de stadsutvecklande forvaltningarna kan flytta dit och darmed
toms kontorslokalerna i byggnaderna pa fastigheten Nordstaden 18:1.

Planforhallande

For fastigheten Nordstaden 18:1 géller stadsplan 121, uppréittad 1864 som enbart anger
gata respektive kvartersmark. Stadsplanen saknar saledes bestimmelser om exempelvis
anvandning och byggnadshdjd. Forvaltningens bedomning ar att studentbostader pa
fastigheten ar planenlig och att plandndring inte krévs.
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Kulturmiljoskydd
Fastigheten skyddas av riksintresse och ligger inom kommunens bevarandeprogram.

Lagkrav infor bygglov

Bygglov ska, enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen, PBL, beviljas inom ett omrade som
omfattas av detaljplan om den fastighet som atgérden avser dverensstimmer med
detaljplanen, atgérden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar
16pa och att atgirden inte strider mot detaljplanen.

For att bygglov ska kunna beviljas behdver dtgérden dven uppfylla krav enligt 2 kap. och
8. kap. PBL.

Forvaltningens beddmning 4r att byggnaderna ar sérskilt vardefulla samt ingar i ett
vardefullt bebyggelseomrade enligt 8 kap. 13 § PBL. En sérskilt vardefull byggnad far
inte forvanskas och ska underhéllas sé att de sédrskilda virdena bevaras. Medverkan av
antikvarie kommer darfor att kriavas i projektering och under byggnation.

De fyra byggnaderna ar uppforda mellan 1878 och 1900. Bebyggelsens alder utgor i sig
inget argument for att en byggnad ska anses vara sarskilt vardefull enligt 8 kap. 13 § PBL
men byggnader tillkomna fore 1920-talets bebyggelseexpansion utgdr idag en mycket
begriansad del av dagens byggnadsbesténd, farre dn vad som har byggts under 2000-talet.
Sannolikheten for att en till sin karaktir ndgorlunda vélbevarad byggnad tillkommen fore
1920-talets bebyggelseexpansion uppfyller nadgot av kriterierna for en séarskilt vardefull
byggnad dr mycket hog och sadana byggnader bor darfor betraktas som sarskilt vardefulla
om man inte kan motivera varfor de inte ska anses vara det.

Krav pa tillgdnglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférméga finns i PBL och PBF samt fortydligas i Boverkets byggregler, BBR.
Byggnader som har minst tre vaningar ska ha hiss eller annan lyftanordning nir det
behovs for att uppfylla kravet pa tillganglighet. Vid en dndring med tillkommande
bostider giller samma regler som vid nybyggnad men en viss anpassning ar mgjlig.
Tillkommande ldgenheter ska dock vara helt tillgéngliga inom bostaden.

Kontorsbyggnaden var ursprungligen fyra separata byggnader med olika anvdndning och
golvnivaer. Sammankopplingen har resulterat i att byggnaden nu ar férsedd med ett stort
antal invéndiga smétrappor for att 6verbrygga nivaskillnaderna. Byggnaden har {2 hissar
och ingen av hissarna nar samtliga vaningsplan.

Lagkrav infor genomforande

Ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar vésentliga i frdga om bland annat
barformaga, brandsikerhet, sikerhet vid anvindning, hygien och héilsa, tillginglighet,
hushéllning med vatten och avfall. De tekniska egenskapskraven definieras i 8 kap. 4 §
PBL och fortydligas i foljdforfattningarna, bland annat BBR. For att ges startbesked krévs
redovisning av hur dessa ska uppfyllas.

Andring av hela byggnaden eller en betydande och avgriinsbar del av byggnaden byggs
om sa stills det krav pé hela byggnaden. Utgangspunkten att det &r samma krav som
géller vid uppforande av nya byggnader som vid &ndring. Vid éndring far dock kraven
anpassas och avsteg frdn dem far géras med hénsyn till &ndringens omfattning,
byggnadens forutséttningar, varsamhetskravet och férvanskningsférbudet.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Carita Sandros

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef bygglov
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Bilaga 4

Higab AB

Utdrag ur Protokoll (nr 8)
Sammantradesdatum: 2025-02-10

Remissvar Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt
(D) om att bygga om fastighet Goteborg Nordstaden 18:1 till
studentbostader

§ 15

Vd foredrar drendet i enlighet med utsédnd handling.

Beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att avstyrka forslaget om att enbart utreda forutsittningarna att bygga om
fastigheten Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

2. Att Higab ska utreda forutsittningarna for alternativt nyttjande av fastigheten
Nordstaden 18:1 inklusive mdjligheten for ombyggnation till studentbostéder i
samrad med en studentbostadsaktor.

Handling

15. Beslutsdrende - Remiss Postgatan 10

15. Yrkande Alexander Lisinski

Yrkanden

Alexander Lisinski yrkar pa beslut i enlighet med insént yrkande.
Ordforande Johannes Olsson yrkar pé beslut i enlighet med tjénsteutlatandet.

Propositionsordning

Ordftranden stéller proposition pa dels beslut enligt tjansteutlatandet dels beslut enligt
insdnt Yrkande fran Alexander Lisinski. Omrostning begirs.

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: ”Ja for beslut enligt tjansteutldtandet och Nej for beslut
enligt yrkande.

Virpi Ring (S), Anders Sundberg (M) Timothy Ké&érid (S), Peter Kirksaether (S), Sverker
Cassberg (M), Thomas Falck och ordféranden Johannes Olsson (MP) rostar Ja (7).

Alexander Lisinski (D) rostar Nej (1).

Styrelsen fattar dérefter beslut enligt tjansteutlétandet.
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Higab AB

75) Muie

et

Dag for justering
2025-02-11

Vid protokollet

Sekreterare
Linnea Pousard

Ordfoérande
Johannes Olsson

Protokoll (nr 8)
Sammantradesdatum: 2025-02-10

Justerande
Anders Sundberg
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Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Mattias Qwinth, Fastighetschef
Styrelsen 2025-02-10 Telefon:
Beslutspunkt (15) E-post: mattias.qwinth@higab.se

Yttrande - Motion av Martin Wannholt (D) och
Jessica Blixt (D) om att bygga om fastighet
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostader

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att avstyrka forslaget om att enbart utreda forutséttningarna att bygga om fastigheten
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostdder

2. Att Higab ska utreda forutsittningarna for alternativt nyttjande av fastigheten
Nordstaden 18:1 inklusive mdjligheten for ombyggnation till studentbostéder i samrad
med en studentbostadsaktor.

Sammanfattning
Higab har fatt en motion av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om att bygga om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder nér nuvarande hyresgést ldmnar lokalerna.

I motionen Onskar forslagsstéllarna att en utredning gors géllande forutséttningarna for en
omvandling fran nuvarande nyttjande som kontor till att huvudsakligen innefatta
bostdder, med mojlighet till verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Utredningen ska
goras i samverkan med en studentbostadsaktor.

Higab har inget principiellt emot att omvandla fastigheten till studentbostdder och
verksamhetslokaler. Higab ser dock risker — ekonomiska och praktiska — med forslaget.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Att omvandla Nordstaden 18:1 till studentbostdder dr en komplex process som kraver
noggrann planering dir hansyn maste tas till olika faktorer. Initialt krdvs en omfattande
kostnadsanalys for att bedoma lonsamheten. Ombyggnadskostnader kan vara hoga,
sdrskilt om fastigheten behover omfattande renoveringar for att uppfylla
bostadsstandarder. Dessutom dr hyresintikterna fran studentbostéder lidgre dn fran
kontorslokaler, vilket paverkar den ekonomiska kalkylen.

Tekniska installationer maste anpassas for att mota bostadsstandarder. Detta inkluderar
uppgradering av VVS-system, elinstallationer och internetanslutningar. Ventilation och
uppvarmning &r sirskilt viktiga for att sékerstilla ett hdlsosamt inomhusklimat. Dessutom
kan det krédvas installation av kok och badrum i varje enhet, vilket dr kostsamt och
tekniskt utmanande. Brandsékerhet 4r en kritisk aspekt vid omvandling av byggnader.
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Da byggnaderna dr upptagna i bevarandeplan och har sarskilda bestimmelser i detaljplan
stélls krav pa byggnaderna enligt PBL. I praktiken bor tidigt samrad foras med SBF,
stadsbyggnadsforvaltningen, vid eventuella atgarder som berdr byggnaderna exteriort och
interiort. En antikvarisk konsekvensanalys skall utforas nér de exakta dndringarna har
bestdmts. Eventuella dndringar i plan eller inom riksintresse bevakas av Lansstyrelsen.

Med hénvisning till den utredning som maste goras for att kunna klargoéra vilka typer av
krav som kommer stillas for att kunna omvandla Nordstaden 18:1 till studentbostader
stéller sig Higab negativa till att enbart utreda forutsattningar for studentbostéder utan
anser att utredningen &ven bor omfatta alternativa anviandningar av byggnaden.
Utredningen behdver visa att det dr gorligt att bevara och utveckla byggnaden till en
rimlig kostnad, som gor att det gér att fA ekonomi genom uthyrning, for att det ska vara
vart att gora investeringen som kommer belasta stadens ekonomi.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension

Beddmning ur social dimension

En ombyggnation av byggnaden till studentbostdder har en potential att inverka positivt
pa medborgarnas sociala relationer till varandra. Att kontorslokaler omvandlas till
studentbostdder i ett omrade som till stora delar innehaller kontorslokaler gor att omradet
lever upp pa andra tider av dygnet och att nya floden skapas samt att olika aldersgrupper
blandas i omradet.

Bilagor

1. Remissmissiv Motion om bygga om Nordstaden 18-1 till studentbostidder

2. Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om att bygga om fastighet
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder, handling 2024 nr 207

Expediering

Remissvaret skickas till

Arendet
Higab har fatt en Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om att bygga om
fastighet Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder

Remisstiden ar satt 2025-03-27.

Beskrivning av arendet
I motionen Onskar forslagsstillaren en utredning géllande att omvandla Nordstaden 18:1
till studentbostéder tillsammans med en studentbostadsaktor.

Sammanfattande bedomning

Higab har inget principiellt emot att utreda Nordstaden 18:1 till att omvandla kontor till
studentbostidder. Bolaget ser dock risker med att utfora en sa snédv utredning — bade
ekonomiska och praktiska — och pé grund av dessa risker bor uppdraget utokas till att
dven undersoka andra alternativa nyttjanden av lokalerna i Nordstaden 18:1 i denna
utredning.

Arendemall Styrelsebeslut
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Stadsledningskontoret

Remissutskick Handlaggare
Utfardat 2024-11-06 Hedwig Andrén Gustafson
Arendenummer SLK-2024-01028 Telefon: 031-368 02 33
E-post: hedwig.andren@stadshuset.goteborg.se

Namnd-/styrelseremiss - motion

Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica
Blixt (D) om att bygga om fastighet Goteborg
Nordstaden 18:1 till studentbostader

Remissinstanser
Bifogat drende Oversinds till Higab AB, stadsbyggnadsnamnden och
exploateringsndmnden.

Svar till stadsledningskontoret

Remissvaret ska ha kommit in till stadsledningskontoret@stadshuset.goteborg.se. senast
2025-03-27. Ange diarienummer 2024-01028 och remissinstansens namn i &mnesraden
pa e-postmeddelandet.

Utformning av remissvar

Yttrandet ska utformas i enlighet med Goteborgs Stads riktlinje for kommunstyrelsens
remittering.

Yttrandet ska vara namnd-/styrelsebehandlat och tydligt uttrycka om nidmnden/styrelsen
tillstyrker, avstyrker eller inte tar stéllning till férslagen. Yrkanden, skiljaktiga meningar,

reservationer, sédrskilda yttranden fran ndmnd- /styrelsebehandlingen ska alltid bifogas.
Om drendet avser en motion behdver den inte skickas med som bilaga.

Foljande dimensioner ska alltid kommenteras:
e Ekonomiska dimensionen

e Ekologiska dimensionen

e Sociala dimensionen

Protokollsutdraget och tjansteutldtandet/yttrandet skickas till stadsledningskontorets
forvaltningsbrevlada.

For kommunstyrelsen

Jessica Granath

Avdelningschef
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Kommunfullmaktige

Handling 2024 nr 207

Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica
Blixt (D) om att bygga om fastighet Goteborg
Nordstaden 18:1 till studentbostader

Goteborg har en akut brist pa studentbostidder och innerstaden ar sirskilt attraktiv for
studenter. Fler boende bidrar till ett levande stadsliv efter kontorstid och skapar en
tryggare miljo. Stadsbyggnadsndmnderna ska 1dmna kontorslokaler inom Goteborg
Nordstaden 18:1 i Véstra Nordstan. Fastigheten bestar av fyra hus som tidigare rymt
bostider. Ur ett hela-staden-perspektiv bor husen éterstéllas med studentbostider.

Flera initiativ har tagits for att fa fram fler studentbostdder. Exempel &r
samverkansgruppen Gbg7000+ for byggandet av 7000 studentbostider till 2026 och
arbetet for att nd utmirkelsen Arets Studentstad 2026. Samtidigt rapporteras det om att
malen for studentbostider inte kommer att nds utan ytterligare atgarder.

Higab AB:s styrelse har beslutat att ge VD 1 uppdrag att, i samradd med stadens
forvaltningar, utreda forutsittningarna for att aterstélla fastigheten Nordstaden 18:1 till att
huvudsakligen innefatta bostdder, med mgjlighet till verksamhetslokaler i
bottenvaningarna (2022-12-14 § 18).

Det finns hér stora vinster att gora ur ett hela-staden-perspektiv som &r storre dn
bolagsperspektivet avseende studentbostadsbehovet och stadens attraktivitet och trygghet.
Det ar svart att fa tillatelse for andra bostdder 4n studentbostdder givet svarigheten att
anordna bilparkering i omradet. Studentbostédder &r inte del av Higab huvudsakliga
uppdrag och dérfor finns behov av att kommunfullméktige ger fortydligande uppdrag.

Dé studentbostider inte 4r Higabs huvudsakliga uppdrag ser vi ocksé nddvandigheten av
ett samarbete med en studentbostadsaktor fran tidigt skede. Det ar viktigt att sikerstélla
studentbostadsaktoren har visat seriositet, langsiktighet och forméga till framdrift under
lang tid 1 Goteborg. Utredning bor dven foresld 1amplig hantering for
studentbostadsaktdrens tillgang till fastigheten, till exempel genom blockforhyrning eller
overlatelse.
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Forslag till beslut i kommunfullmaktige:

1. Higab AB far i uppdrag att soka samarbete med ldngsiktigt forvaltande
studentbostadsaktor for att tillsammans skyndsamt utreda mdjligheten att stélla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

2. Stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden far i uppdrag att skyndsamt bistd
Higab AB i fragor rorande detaljplan och bygglov for att mojliggdra att stélla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

Martin Wannholt (D) Jessica Blixt (D)

Goteborgs Stad kommunfullmaktige



Higab AB
Yrkande Alexander Lisinski

2025-02-10 Beslutspunkt 15

Yrkande angaende - Yttrande avseende motion av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt
(D)om att bygga om fastighet Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostidder

Forslagtill beslut
Istyrelsen for Higab AB:

1. Attavstyrka forslaget om att enbart utreda forutsittningarna att bygga om
fastigheten Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostédder

2. Att Higab skallutreda forutsdttningarna for alternativt nyttjande av fastigheten
Nordstaden 18:1, med huvudsaklig inriktning pd4 ombyggnation till
studentbostdderisamrdd med en studentbostadsaktor.

Yrkandet

Higabs styrelse harsedan tidigare fattat beslut om att utreda alternativt nyttjande av
fastigheten Nordstaden 18:1, en fastighet som idag anvinds till kontor, ddrnuvarande
hyresgdst haller pa att avveckla sin verksamhet i fastigheten.

Som ndmns ibeslutsunderlaget, innehaller omrédet idagtill stora delar kontorslokaler.
Att tillfora bostdder gor att omréddet lever upp pd andra tider avdygnet, vilket bland
annat kan medfora 6kad trygghet.

Bristen pa studentbostdderiGoteborgdridagstor, och omradet &r mycket attraktivt
med god tillgang till service och kollektivtrafik. Samtidigt saknas ytor for t.ex. parkering
eller forskola/skola, vilket eventuellt skulle behova tillforas om fastigheten gors om till
ordinarie hyres- eller bostadsréitter.

Studentbostider medfor lagre kravpé just sddan service och kan med dessa
anledningar vara att foredra. Samtidigt som boendeform anses oldmpligatt besluta om
idetta tidiga skede, bor en prelimindr inriktning ligga idenna linje, avanledningarna
ndmnda ovan.
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