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Delredovisning avs. punkt 1 och 2

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att sammanstilla samtliga planerade bostadsprojekt i Goteborgs
utsatta omrdden, riskomraden och sdrskilt utsatta omrdaden samt omrdden som inom en tiodringsperiod
klassats som ndgot av dessa. Sammanstillningen ska redovisa antalet bostiider, planerad uppldtelseform,
planerad bostadstyp (flerbostadshus/smahus), var i planeringen projektet befinner sig, om exploatoren dr
privat eller tillhor allmdnnyttan samt en overgripande bedomning avseende den juridiska mojligheten for
kommunen att iindra upplitelseform fran hyresriditt till bostadsriitt eller dganderiitt.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att ta fram forslag pa limpliga atgdrder niir aktorer som erhallit en
markanvisning for dganderiitt eller bostadsriitt i ett utsatt omrdde vill dndra uppldtelseform till hyresriitt for
att siikerstiilla att dessa blir diganderitt eller bostadsriitt sda fort marknadsliget tilldter.

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att redovisa losningar sa att det kan byggas fler bostads- och
dganderditter i utsatta omrdden, riskomrdden och sdrskilt utsatta omrdden samt omrdden som inom en
tiodaringsperiod klassats som ndgot av dessa.

4. Uppdrag I och 2 aterrapporteras senast maj 2023. Uppdrag 3 dterrapporteras senast vid arsskiftet.
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1. Redovisning av planerade bostader

Utgangspunkter i sammanstillningen:
* Projekt 1 planering avser projektidéer med positivt planbesked till och med avslutat exploateringsprojekt.
* Projektidéer som fatt positivt planbesked efter maj ingar e;.

* Redovisar inte redan fardigstillda bostader, endast bostader dar ett kommande fardigstallande finns. Inte
heller planerade BmSS eller dldreboenden.

» Urvalet har skett 1 omraden enligt polisens definition:
—  Utsatt omrade: Gérdsten och Hisings Backa
— Riskomrade (mellanniva, omrade som riskerar att bli sarskilt utsatt): Tynnered/Grevegéarden/Opaltorget

—  Sarskilt utsatt omrade: Biskopsgarden, Bergsjon, Lovgéirdet, Hammarkullen och Hjéllbo
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1. Redovisning av planerade bostader

Totalt planeras ca 8475 bostdder inom de omrdden som definierats (Gardsten och Hisings Backa, Tynnered/Grevegarden/Opaltorget

Biskopsgéarden, Bergsjon, Lovgardet, Hammarkullen och Hjillbo)

Foljande fordelning per upplételseform och markagarskap:

e (Ca 2230 bostader med bostadsratt/aganderitt, varav
— ca 2170 kommunal mak
— ca 30 kommunal bolagsmark

— ca 30 privat mark

* 2900 bostidder med hyresritt, varav
— ca 1565 kommunal mak
— ca 975 kommunal bolagsmark

— ca 365 privat mark

* 3345 bostider dér upplételseformen dnnu ej ar faststilld, varav
— ca 2295 kommunal mak
—  ca 480 kommunal bolagsmark

— ca 570 privat mark
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1. Redovisning av planerade bostader

Av totalt 8475 bostader, finns totalt ca 6030 bostader pd kommunens mark.

For hur manga av dessa har kommunen juridisk mojlighet att paverka upplatelseformen till
bostadsritt/aganderatt?

» (Ca 2595 bostédder ar annu ej markanvisade. Har har kommunen mojlighet att 1 markanvisningen paverka
upplatelseformen.

* (Ca 2075 planerade bostiader ar markanvisade med hyresritt eller ej faststialld upplatelseform
— 1385 markanvisade hyresritter dr under pagdende byggnation vilket innebir att upplatelseformen ej kan foréndras..

— 690 bostader ir ej faststdlld, mojlighet att paverka upplételseformen. (Bergsjon 2021)

e (Ca 1360 planerade bostidder ar markanvisade med bostadsratt/aganderatt

Sammanfattningsvis bedomer vi att det finns mojlighet att iindra upplatelseform for ca 3285
bostider pa kommunal mark.
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Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Övriga ej markanvisade: 
810 planerade som bostadsrätt/äganderätt.
100 är planerade som småhus, vilket vanligtvis är bostadsrätt eller ägande. 
180 är planerade som studentbostäder som vanligtvis är hyresrätt 
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2. Forslag pa atgarder for att &ndra fran o

hyresratt till bostadsratt nar marknadslaget
tillater

Det ar svart att tillfalligt medge hyresréatt och sedan sikerstilla en omstallning till bostadsratt nar
marknadsforutsiattningarna for bostadsratt ater finns. Det kraver ett engagemang 1 frigan fran bade
kommunen som markédgare samt markanvisad exploator dar en gemensam dialog behovs for att soka
l0sningar.

Kommunen kan ta upp frdgan om eventuellt forandring av villkoren dd en markanvisning ar aktuell for
forlangning.
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2. Forslag pa atgarder for att &ndra fran o

hyresratt till bostadsratt nar marknadslaget
tillater

Exempel pé dtgiarder som provats infor overlatelse av marken:

e [ genomforandeavtalet ha en gemensam ambition om att byggaktoren kan starta projektet med hyresratt
men ska verka for att ombilda till bostadsritt sa snart forutsidttningar finns. Vid forsdljningen har vi med
ett villkor 1 avtalet som innebér att ny overenskommelse maste tecknas med kommunen vid omvandling
fran hyresratt till bostadsritt. Koparen bestimmer sjalv nar ombildning frin hyresritt till bostadsratt ska
ske och kommunen forbinder sig att medverka till det. Koparen betalar mellanskillnaden mellan vardet pa
hyresritt och bostadsritt (i de fall da vardet for bostadsritter ar hogre dn hyresritt.)

* Nar det ar svart att uppna forsdljningsvillkoren for bostadsratter kan det finnas en mgjlighet att avtala om
att byggaktoren skarpt testar forutsattningarna for bostadsrattsforsaljning innan marken overléts. Syftet ar
att kommunen kan ha kvar radighet och under tiden utvardera att byggaktoren har gjort sitt yttersta for att
na forsaljningsvillkoren for bostadsritter. Mojligheten att stalla om till hyresratt behdver finnas om
forutsattningar for forsédljning av bostadsrétter ej finns.
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