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Goteborgs
Stad

Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-02-08 Annika Co
Arendenummer EXF-2023-02566 Telefon: 031-368 039
E-post: annika.co@exploatering.goteborg.se

Delredovisning av uppdrag angaende
atgarder for okat studentbostadsbyggande

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden antecknar informationen

2. Exploateringsndmnden forklarar deluppdrag nr 3 om atgérder for okat
studentbostadsbyggande (exploateringsndmnden 2023-10-23 § 266) for fullgjort

3. Exploateringsndmnden forklarar deluppdrag nr 6 avseende tidplan for arbete med
deluppdrag nr 2 om atgirder for 6kat studentbostadsbyggande
(exploateringsndmnden 2023-10-23 § 266) for fullgjort

Sammanfattning
23 oktober 2023 beslutade exploateringsnimnden om sex uppdrag till forvaltningen om
atgarder for okat studentbostadsbyggande.

Forvaltningens uppdrag, i den del som rapporteras i detta tjédnsteutlatande, handlar om att
presentera en realistisk plan for framtagande av detaljplaner och markanvisning for de
”lagst hingande frukterna” med ambition att uppnd malet i GBG7000+. GBG7000+ ir en
samverkansgrupp dir deltagarna gemensamt verkar for byggandet av minst 7000
studentbostdder under perioden 2016-2026. Uppdraget avser ocksa att presentera en
tidplan for att uppdatera tidigare upprattad karta med lampliga platser for utveckling av
studentbostdder samt att ange eventuellt 6kade resursbehov.

Utifran de definierade projekten i Bilaga 3 ar att markanvisningar med ett innehall om
1 215 studentbostédder detaljplaner med ett innehéll om 2 073 studentbostidder skulle
kunna realiseras fram till 2027.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Enligt Studentbostadsforetagen finns uppskattningsvis drygt 11 000 studentbostéder i
Goteborg for 6ver 60 000 studerande (varav drygt 38 000 helarsstudenter). Bristen pa
studentbostdder innebér att 29 respektive 22 procent av studenterna uppger att de véljer
bort Goteborg som studieort. Studentbostdder utgdr en grundlidggande forutsittning for att
fraimja Goteborg som en ledande kunskapsstad. Tillgdngligheten av bostéder for studenter
som viljer att bedriva sin utbildning i staden &r av avgdrande betydelse for att stirka
stadens konkurrenskraft och sékerstilla niringslivets tillgdng pa kompetent arbetskraft.
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Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit négra séarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Beddmning ur social dimension

Arendet syftar till att finna atgirder som bidrar till ett 5kat byggande av studentbostider.
Studentbostdder mojliggor att fler kan vélja att utbilda sig 1 Goteborg och fa tillgang till
hogre utbildning. Uppdraget har koppling till en motion fran Jessica Blixt (D) och Martin
Wannholt (D) 2023-01-26 som beslutades i kommunfullméiktige 2023-06-19:

”Kommunstyrelsen far i uppdrag att i samverkan med stadens studentkérer, ldrosdten och
ndringsliv ta fram en studentstadsstrategi for att géra Goteborg till en attraktivare
studentstad med mal om att Géteborg ska bli Arets Studentstad 2026.”

Sveriges forenade studentkarer, SFS, utser arets studentstad. Som stad nominerar man sig
sjdlv och bedoms utifran SFS kriterier: en studentstad att studera, leva och trivas i, en
studentstad att engagera sig i och en studentstad som mdjliggdr samverkan.

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sérskilda skl till samverkan med de
fackliga organisationerna.

Bilagor
1. Protokollsutdrag exploateringsndmnden 2023-10-23 § 266
2. Yrkande fran C, D, M angéende étgérder for okat
studentbostadsbyggande daterat 2023-09-25
3. Berorda projekt
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Arendet

Forvaltningen delrapporterar exploateringsndmndens beslut angéende atgarder for 6kat
studentbostadsbyggande (exploateringsndmnden 2023-10-23 § 266) avseende uppdrag
tva, tre och delvis uppdrag sex.

Beskrivning av arendet
23 oktober 2023 beslutade exploateringsndmnden enligt yrkande fran Centerpartiet,
Demokraterna och Moderaterna att:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att till nista nimndmote ge en
lagesrapport for GBG 7000+ med statistik dver antalet i fardigstéllda
studentbostider, bostdder under byggnation, antal studentbostéder ilagkraftvunna
respektive pagéende, pausade och avbrutna detaljplaner, samt antal mojliga
studentbostider i planer med planbesked respektive med ansokta sedan 2016

2. Exploateringsforvaltningen fdr i uppdrag att tillsammans med relevanta
byggaktorer och i samverkan med stadsbyggnadsforvaltningen uppdatera den
tidigare upprdttade kartan med ldmpliga platser for studentbostider och géra en
prioritering vilka som bor prioriteras utifran genomforandetid.

3. Exploateringsforvaltningen fdr i uppdrag att redovisa en realistisk plan for
markanvisning och detaljplaner for de ”ldgst hingde frukterna” med ambition
att uppnd malet i GBG 7000+.

4. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att anpassa krav och
beddmningskriterier i markanvisningar for att utnyttja de speciella forutséttningar
som géller for studentbostidder

5. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att séikerstilla attraktiva och
kostnadseffektiva projekt genom att samrada med relevanta byggaktdrer innan
den 6ppna markanvisningsprocessen.

6. Exploateringsforvaltningen fdr i uppdrag att dterkomma med en tidplan for
dtgdrderna 2-4 och eventuellt okade resursbehov till ndstkommande ndmndmote.

Redovisning av punkt 1 skedde i form av presentation till nimnden 2023-10-23. I detta
tjdnsteutldtande redovisas punkt 3 i sin helhet och for punkt 2 en tidplan enligt punkt 6.

Utifran forvaltningens ldgesrapport som redovisades i exploateringsndmnden 23 oktober
2023 kan konstateras att tillskottet av studentbostdder ligger langt ifran malet om 7 000
fardigstillda studentbostider till 2026. Forvaltningens uppdrag i den del som rapporteras i
detta tjansteutlatande handlar om att presentera en realistisk plan for framtagande av
detaljplaner och markanvisning for de lidgst hdngde frukterna” med ambition att uppna
malet i GBG 7 000+. Uppdraget avser ocksa att presentera en tidplan for att uppdatera
tidigare upprittad karta med ldmpliga platser for utveckling av studentbostidder samt att
ange eventuellt 6kade resursbehov.

Forvaltningens samverkan med stadsbyggnadsforvaltningen &r av central betydelse for
genomforande av uppdraget.

Forvaltningen har tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningen definierat vilka projekt
som finns i ansokta planbesked, i positiva planbesked dér detaljplanearbete &nnu inte
startat samt i pagéende detaljplanearbete dér forutsiattningar skulle kunna finnas for
framtagande av detaljplaner under perioden fram till 2027. Staden
(stadsbyggnadsndmnden) styr genom startplanen vilka detaljplaner som ska prioriteras
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infor varje ar och for projekt som inte har startat har en beddémning gjorts utifrdn den
prioritering som foljer av detta uppdrag. For pagdende och pausade detaljplaner har en
beddmning gjorts nér en detaljplan kan ha forutséttningar att vinna laga kraft.

Utifran den beddmda tidplanen for detaljplaneprojekten har en plan for markanvisning
uppréttats med ambitionen att ett detaljplaneprojekt minst ska ha en sékerstilld och
beslutad plats i en startplan innan markanvisning av projektet bor ske.

Forvaltningen har inom partnerskapet GBG 7000+ och tillsammans med
stadsbyggnadsforvaltningen ocksé paborjat planeringen och arbete med uppdatering av
karta med lampliga platser for studentbostider. En forsta genomgéng av tidigare
upprittad karta och en aktualitetsprovning av tidigare utpekade platser har genomforts
tillsammans med GBG 7 000+. En arbetsgrupp har bildats inom GBG7000+ med
uppgiften att arbeta fram ett utkast till karta. I arbetsgruppen ingér representanter fran
stadens studentbostadsstiftelser, fran Framtiden samt ett antal bostads- och
studentbostadsaktorer. En stadenintern arbetsgrupp har satts samman med representanter
fran forvaltningen samt fran stadsbyggnadsforvaltningen. Den interna arbetsgruppen &r
mottagare av utkastet till karta och kommer att granska materialet dversiktligt och
markera platser med trafikljus for att indikera vad som bedéms kunna vara mojlig plats
for studentbostéder och vad som inte bedoms vara en mdjlig plats. Arbetet syftar inte till
att géra nagon avvigning mellan studentbostdder och andra &ndamal, som exempelvis
kommunal service, eller forprovning och projektutveckling eller sirskild utredning av
enskilda platser forutsédttningar utdver den interna arbetsgruppens dversiktliga
beddmning.
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Forvaltningens bedomning
De projekt som definierats, dir forutsittningar skulle kunna finnas for framtagande av
detaljplaner under perioden fram till 2027 finns sammanstillda i bilaga 3.

Forvaltningens bedomning utifrdn de definierade projekten dr att detaljplaner med ett
innehall om 2 073 studentbostdder skulle kunna realiseras fram till 2027.

De projekt som definierats déar forutséttningar skulle kunna finnas att projektet dr moget
att markanvisas utifran ambitionen att en detaljplan minst ska ha en sékerstilld och
beslutad plats i startplan och som bedoms mojliga att realisera under perioden fram till
2027 finns sammanstillda i bilaga 3.

Forvaltningens bedomning utifrén de definierade projekten dr att markanvisningar med
ett innehall om 1 215 studentbostéider skulle kunna realiseras fram till 2027.

Arbetet med kartan over lampliga platser for studentbostéder (uppdrag tva) ar paborjat
och forvaltningens bedomning &r att leveransen av uppdrag tva och fyra kan
aterrapporteras till nimnden i september 2024.

Kristina Lindfors Marie Persson

Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Exploateringsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2023-10-23

§ 266 Arendenummer EXF-2023-02566

Yrkande angéende Atgéarder for dkat
studentbostadsbyggande

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt yrkande fran C, D, M:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att till nasta namndmote ge en lagesrapport
for GBG 7000+ med statistik 6ver antalet i fardigstallda studentbostader, bostader under
byggnation, antal studentbostéader i lagakraftvunna respektive pagaende, pausade och
avbrutna detaljplaner, samt antal mojliga studentbostéder i planer med planbesked
respektive med ansokta sedan 2016

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att tillsammans med relevanta byggaktorer
och i samverkan med stadsbyggnadsforvaltningen uppdatera den tidigare uppréattade
kartan med lampliga platser for studentbostader och gora en prioritering vilka som bor
prioriteras utifran genomfoérandetid

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att redovisa en realistisk plan for
markanvisning och detaljplaner for de ” lagst hangde frukterna” med ambition att uppna
malet i GBG 7000+

4. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att anpassa krav och bedémningskriterier i
markanvisningar for att utnyttja de speciella forutsattningar som galler for
studentbostéder

5. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att sakerstélla attraktiva och
kostnadseffektiva projekt genom att samrada med relevanta byggaktorer innan den 6ppna
markanvisningsprocessen.

6. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att aterkomma med en tidplan for atgarderna
2-4 och eventuellt 6kade resursbehov till nastkommande namndmote.

Tidigare behandling
Bordlagd 2023-09-25, §241

Handling
Yrkande C, D, M den 2023-09-20
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Exploateringsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2023-10-23

Dag for justering
2023-10-30

Vid protokollet

Sekreterare
Malin Wessberg

Ordférande Justerande
Robert Hammarstrand (S) Patrik Hostmad (D)
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Exploateringsnamnden

Yrkande Centerpartiet, Demokraterna, Moderaterna
Med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2023-09-25 Nytt yrkande

Yrkande angéende Atgarder for 6kat
studentbostadsbyggande

Forslag till beslut
| exploateringsnamnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att till nasta namndmate ge en
lagesrapport for GBG 7000+ med statistik dver antalet i fardigstéllda
studentbostéder, bostader under byggnation, antal studentbostader ilagkraftvunna
respektive pagaende, pausade och avbrutna detaljplaner, samt antal mojliga
studentbostéader i planer med planbesked respektive med ansdkta sedan 2016

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att tillsammans med relevanta
byggaktdrer och i samverkan med stadsbyggnadsférvaltningen uppdatera den
tidigare upprattade kartan med lampliga platser for studentbostéder och gora en
prioritering vilka som bor prioriteras utifran genomforandetid

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att redovisa en realistisk plan for
markanvisning och detaljplaner for de ” lagst hangde frukterna” med ambition att
uppna malet i GBG 7000+

4, Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att anpassa krav och bedémningskriterier
i markanvisningar for att utnyttja de speciella forutsattningar som galler for
studentbostéder

5. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att sakerstalla attraktiva och
kostnadseffektiva projekt genom att samrada med relevanta byggaktorer innan den
Oppna markanvisningsprocessen.

6. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att aterkomma med en tidplan for
atgarderna 2-4 och eventuellt 6kade resursbehov till nastkommande namndmote.

Yrkandet
Att det finns bostader for de studenter som véljer att utbilda sig i Goteborg ar avgérande
for stadens konkurrenskraft, naringslivets kompetensforsorjning och en mer livfull stad.

Pa kommunfullméaktiges mote den 12 juni i ar bifolls huvuddelen av motion av Jessica
Blixt (D) och Martin Wannholt (D) om att Géteborg ska bli Arets studentstad 2026, i
vilket tillgangen till studentbostader sarskilt pekas ut.

Det mesta tyder pa att staden inte kommer att na malen som sattes upp i GBG 7000+ med
nuvarande takt. Eftersom huvuddelen av de platser som passar for studentbostader &r
kommunal mark finns det skal fér exploateringsnamnden att pa olika sétt ta ledningen for
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att 6ka framdriften. D& motionen fick ocksa ett brett stdd av remissinstanserna kan man
rékna med en god samverkan med nérmast berérda namnder och bolag.

Aven den vikande byggkonjunkturen ar ett skal att 6ka fokus pa studentbostader eftersom
segmentet ar mindre konjunkturkansligt och da trycket pa forvaltningen kan forvantas
minska nagot.

Mycket av den mark som passar for studentbostader, ofta i narheten av laroséaten, ar sadan
som kan vara svar att bebygga med andra bostader. Ofta &r de centralt belagna vilket
bidrar till ett stadsliv storre delar av dygnet. Vi ser en stor kreativitet fran byggaktorerna
om var och hur de kan byggas som ska tas tillvara.

Byggnadsndmnden kommenterade i remissen att det finns ett behov av att Goteborgs Stad
och byggaktdrerna inom samverkansprojektet tillsammans identifierar lampliga projekt,
som sen kan provas i planbesked.

Ett forsta steg, vid sidan av att fa en klar lagesbild, ar darfor att tillsammans med
aktorerna uppdatera den karta som togs fram da GBG 7000+ initierades, darefter att
prioritera alla mojligheter efter genomférandetid och ta fram en konkret, realistisk plan.

Det kan finnas skal att dven inkludera annu ej pabdrjade eller fardigstéllda detaljplaner —

och aven fardigstallda — som markanvisats for vanliga hyres- eller bostadsratter. Pa grund
av konjunkturen eller andra skél kan det finnas intresse hos parterna att komplettera med

studentbostéder eller &ndra markanvisningen till studentbostader.

Processen fran utpekad plats till fardig detaljplan behover effektiviseras och bli mer
traffsaker, men vi ser inte framfor oss nagot som gar utanfor ordinarie linjeorganisation
och riskerar framdriften pa dvriga omraden. Det handlar snarare om att effektivisera ett
spar utifran dess speciella forutsattningar och mojligheter, en effektivisering som snarare
sparar resurser da den blir mer sammanhallen.

Det kan handla om att anpassa krav och bedémningskriterier i markanvisningen for att
utnyttja de speciella forutsattningar som galler for studentbostéder.

Det finns exempel dar markanvisning och/eller detaljplan inte tagit hansyn till de
speciella forutsattningar och majligheter som galler for studentbostéader, vilket paverkat
projektekonomin och intresset fran byggaktérerna. Forvaltningen ska darfor som regel
samrada med relevanta byggaktorer innan den 6ppna markanvisningsprocessen pabarjas
och/eller planbesked soks.
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Tabell 1
Berorda studentbostadsprojekt

Antal
studentbostader
Gamlestads torg (etapp 1) 110-115 Nej Laga kraft
Gibraltarvallen vid Campus Johanneberg 670 Ja Laga kraft
Guldhedsgatan, Guldheden, férskola och 90 Ja Laga kraft
bostader dp
Kungsladugardsskolan, Kungsladug, fsk, studb, 120 Ja Laga kraft
dp
Kvibergs kaserner, vaster om, bostader, dp 55 Ja Laga kraft
Mélndalsvagen, Krokslatt, studentbostader, dp 130 Ja Laga kraft
Dr. Bex gata, centrum, studentbostader, dp 50 Ja Pausad
Holtermanska sjukhuset, Landala, bost, lok, dp 400-450 Ja Pagaende
Kampegatan, Gullbergsvass, bostader och 400 Nej Pagaende
verksamheter vid, dp
Smalandsgatan, verksamh, kategoriboende vid, 185 Ja Pagaende
dp
Studiegangen, Kalltorp, studentbostéder och 400 Ja Pagaende
forskola vid, dp
Viktor Rydbergsgatan, Johanneberg, bostader, dp 78 Ja Pagaende
Vaster om Gibraltargatan, Krokslatt, bostader och 150 Nej Pagaende
verksamheter vid, dp
Expl Lagerstromsplatsen, Garda, bostader, 300 Ja Ej Startat
handel och kontor (Aterupptas
2024)

Expl Myntgatan, Bramaregarden, studentbostader 240 Nej Ej Startat

(Start 2024)
Expl Rimmaregatan, Backa, studentbostader 80 Nej Ej Startat
Expl Tunnlandsgatan del 2 170 Nej Ej Startat

(Start 2024)
Projektutveckling, Vastra Eriksbergsgatan, 60 Nej Ej Startat
Sannegarden, bostader och forskola
Expl Nasetvagen, Jarnbrott, bostader o kommunal 200 Nej Ej erhallit
service planbesked
Projektutveckling, Kaveros torg, Jarnbrott, 50 Nej Ej erhallit

bostader och handel planbesked
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