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Utfardat 2023-06-12 Fredrik Henriksson
Diarienummer EXF-2023-00893 Telefon: 031-369 12 37
E-post: fredrik.henriksson@exploatering.goteborg.se

Begaran om uppdrag till forvaltningen att
salja del av fastigheten Goddered 1:7

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att 6verlata ca 2 800 kvadratmeter av
fastigheten Goteborg Goddered 1:7 tillsammans med de byggnader som star pd
omradet till arrendator till intilliggande jordbruksmark genom direktanvisning.

2. Forutsatt exploateringsnimndens godkédnnande av punkt 1 uppdrar nimnden at
forvaltningen att tillse att en ny fastighet skapas genom att ansdka om
avstyckning samt att upprétta och underteckna erforderliga avtal for verlatelsen.

Sammanfattning

Arendet giller en dverlatelse av ett mindre markomrade av den kommunalt dgda
fastigheten Goteborg Goddered 1:7 innehallande en stallbyggnad/ladugard samt ett dldre
bostadshus. Overlételsen motsvarar lite drygt 2 procent av fastighetens totala areal och
beddmt virde enligt framtaget vérdeutltande ér 1,9 miljoner kronor.

Befintlig arrendator har vént sig in till kommunen med en begiran om att fa frikdpa det
stall som arrenderas samt det bostadshus som star i omedelbar nérhet till arrendet i
ambitionen att rusta upp bostadshuset.

Avsikten med Overlételsen dr att utarrenderat stall/ladugérd ska 6verlatas till arrendatorn
tillsammans med befintligt bostadshus placerat i omedelbar nérhet till arrendet for att pa
sa sitt hilla samman gardscentrat som en enhet och dirmed mojliggora
upprustning/underhall av de byggnader som finns pa platsen.

Direktanvisning av omradet till arrendatorn foreslas eftersom det beddms som att nigra
andra intressenter till den fullstdndiga 6verlatelsen inte finns. Detta beror pa
exploateringsforvaltningens beddmning om att gérdscentrat behdver bestd dven i
framtiden och att stallbyggnad/ladugérd omfattas av befintligt arrende och didrmed inte
utan vidare kan dverlatas till en tredje part.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Avsikten med denna dverlatelse ar att arrendatorn ska forvédrva en mindre del av
arrenderat omrade, de byggnader som star pa platsen, samt ett bostadshus i undermaligt
skick. En sadan forsdljning innebér intékter till kommunen.

En direkt effekt av att overlatelsen genomfors dr att kommunen inte behdver bekosta en
rivning av bostadshuset — en kostnad som bedomts till ca 400 000 kr.
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En annan effekt av att Gverlatelsen genomfors ér att befintligt arrendeavtal behover
justeras till att inte langre avse stallet/ladugérden. Dock kommer arrendet av intilliggande
hagar/jordbruksmark kvarstd pd samma sétt som tidigare.

Sammanfattningsvis innebar overlatelsen att kommunen erhaller bedomt marknadsvérde
for markomradet och tillhérande byggnader, att rivningskostnader for bostadshuset
undviks samt att arrendeintikterna till storsta del fortsétter att komma kommunen
tillhanda. Sammantaget gor detta att det ur ekonomisk dimension bedoms ligga i
kommunens bésta intresse.

Bedomning ur ekologisk dimension

Fastigheten Goteborg Goddered 1:7 ligger delvis inom naturskyddat omrade
(naturreservat Goddered-Hakered). Géardscentrat omfattas inte av naturskyddet utan
endast intilliggande marker som inte omfattas av overlatelsen.

Exploateringsforvaltningen har av den anledningen inte funnit nigra sarskilda aspekter
som negativt skulle paverka omradet ur ekologisk dimension.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pé fragan utifran
social dimension.

Samverkan
Ingen facklig samverkan har skett.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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Arendet

Arendet giller en dverlatelse till en privatperson (arrendatorn”) som idag arrenderar en
stor del av den berorda fastigheten Goteborg Goddered 1:7 (“fastigheten”).

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Arrendatorn som sedan 2016 arrenderat ett omrade av fastigheten motsvarande 74 000
kvadratmeter for &ndamalet betesmarker och stallanliggning” har efterfrigat att frikopa
stallbyggnaden samt det bostadshus som star pa fastigheten (men som inte omfattas av
arrendet).

Bostadshuset som &r av dldre karaktér har tidigare hyrts ut av kommunen men &r idag i
undermaéligt skick och skulle behdva upprustas/renoveras for att fortsatt kunna hyras ut. I
kontakt med stadsfastighetsforvaltningen har det framkommit att byggnaden avses att
rivas om den inte kan overlatas till lamplig kopare — da det inte anses ekonomiskt rimligt
att kommunen tar pé sig kostnader for en omfattande renovering for att eventuellt kunna
hitta en ny hyresgast.

Da stallbyggnaden och bostadshuset star i omedelbar nérhet till varandra som ett samlat
gérdscentrum bedoéms dverlatelsen till arrendator som ldmplig da forhéllandet pé sé satt
kvarstar dven i1 framtiden och bostadshuset inte behdver rivas.

Genom att skapa en ny fastighet innehallande stall och bostadshus skapas forutsattningar
for att byggnader rustas upp och att gardsbilden kvarstar — ndgot som bevarar omradets
karaktar.

Alternativet att i stillet sdga upp arrendet av stallbyggnaden/ladugarden for att pa sa satt
kunna Overlata samma innehall till en annan kdpare framstér som ett olampligt sétt att
hantera befintliga arrendatorer.

4 november 2021 togs ett vardeutlatande fram for den aktuella dverldtelsen. Vérdet for
markomradet om ca 2 800 kvadratmeter, ett smahus, en stallbyggnad samt mindre
komplementbyggnader bedomdes till 1,9 miljoner kronor. Vardet kommer att anpassas
efter radande marknadslédge i samband med att Gverlatelseavtalet upprittas och da riknas
om efter vardet pa fastighetsmarknaden idag kontra virdet vid vardetidpunkten.

Overlatelsen omfattar

Overlatelsen till arrendatorn omfattar ca 2,3 procent av fastighetens totala areal, inklusive
stallbyggnad/ladugérd och bostadshus som stér placerade pa omréadet.

Prisséiittning pa marken

Prisséttningen pa marken foreslas bli bedomt marknadsvirde utifran framtaget
vardeutlatande — anpassat efter paverkan pa vardeutvecklingen sedan
virderingstidpunkten.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningens bedomning &r att Gverlatelsen ligger i kommunens bésta intresse samt att
nagra andra realistiska kdpare inte finns da det inte anses lampligt att overléata
bostadshuset som en enskild enhet.
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Kristina Lindfors Marie Persson

Direktor Avdelningschef
Exploateringsforvaltningen Mark och Boende
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Överlåtelsen avser rödmarkerad yta
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Grönmarkerad yta påvisar hela fastigheten Göddered 1:7.

frehen0927
Bildtext
Nordeälvsbron

frehen0927
Textruta
Kungälv

frehen0927
Bildtext
Munkholmen


-

@

BILAGA 2 - Detaljkarta eyl .
A |Arende: EXF-2023-00893 i Goteborgs
N 2-4 Stad

Overlatelsen avser det
roédmarkerade omradet.

1:200
17
GODDERED
31 Bostadshuset
%, S
’L{
1:7

Gronmarkerat omrade avser resterande R
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Överlåtelsen avser det rödmarkerade området.
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Grönmarkerat område avser resterande del av fastigheten Göddered 1:7 
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