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Uppfdljning av ekologisk och social
hallbarhet i direktanvisning av Garda 16:18

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsndamnden forklarar uppdraget om att efter projektets slut f6lja upp och for
ndmnden redovisa méluppfyllelsen inom ekologisk och social hallbarhet (EXF 2023-06-
12 § 174) for fullgjort.

Sammanfattning

Ar 2014 direktanvisades nuvarande fastighet GARDA 16:18 till Skanska Fastigheter AB
(Skanska). Byggnaden gar idag under namnet Citygate. Exploateringsforvaltningen och
tidigare fastighetskontoret har sammanlagt genomfort tre uppfoljningar av ataganden
inom social héllbarhet. Sista redovisningen av dessa ataganden godkindes av
exploateringsnimnden november 2023. Uppf6ljningen av markanvisningen behandlades
forsta gangen pé exploateringsndmndens sammantrade 12 juni 2023. Dé aterremitterades
drendet med uppdrag till férvaltningen att f6lja upp méluppfyllelsen inom ekologisk och
social héllbarhet.

forvaltningen fick efter slutfort projekt i uppdrag att f6lja upp kravstallningarna i
direktanvisningen, vilket med detta tjdnsteutldtande aterrapporteras till
exploateringsnamnden. Uppfoljningen visar pa att kravstéllningar i markanvisningar
hjélper till att driva héllbar stadsutveckling och en del av 16sningen {or att na upp till
malen satta i Goteborgs stads miljo- och klimatprogram. Det blir tydligt att
kravstillningar maste hallas uppdaterade och folja den generella utvecklingen i de sociala
och ekologiska hallbarhetsdimensionerna.

Forvaltningen foreslar och bedomer att Skanska har levt upp till de krav och
forvantningar som stélldes i direktanvisningen 2014.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén drendet inom
denna dimension

Bedomning ur ekologisk dimension
Enligt motiveringen for direktanvisningen skulle byggnadens utformning signalera
ekologisk héallbarhet, enligt tjénsteutlatandet var ambitionen att:
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e Byggnadens arkitektoniska utformning ska signalera ekologisk hallbarhet i form
av grona tak/vaggar for biologisk mangfald och utjamning av dagvatten, samt
grona visuella inslag av véxter som signaleffekt.

Eftersom projektet har gétt in i forvaltningsfas bedomer exploateringsforvaltningen det
lampligt att f6lja upp dessa kriterier. Enligt underlag fran Skanska har byggnaden 2 300
m? grona tak, samt 280 m? gron markyta. Det dr framst den grona takytan som bidrar till
biologisk mangfald och utjimning av dagvatten. De grona taken dr dessutom planterade
med biokol vilket medfor en kolsdnka. De grona visuella inslagen finns bland annat i
form av trdd inomhus i atriet samt pa markyta utanfor. Med ovan ndmnd kravstéllning
kan slutresultatet anses leva upp till de forvantningar som fastighetskontoret hade vid
tidpunkten for markanvisningen.

Citygate ér certifierade enligt LEED Platinum som &r den hogsta nivan enligt standarden,
samt enligt certifieringen WELL Gold som &r en byggnadscertifiering for att framja
ménniskor hdlsa och vilbefinnande. Ambitionen om att certifiera byggnaden sattes av
Skanska i héllbarhetsplanen som var bilaga till direktanvisningen. Dessutom drivs
Citygate av 100 procent fornyelsebar energi fran Géteborgs Energis solcellspark i Utby.
Skanska har dven sé kallade grona bilagor till hyreskontrakt vilket innebér bland annat
uppfoljning av hyresgistens miljopéaverkan, tillgodose héllbara resealternativ och hallbar
energianvindning.

Beddmning ur social dimension

En motivering till direktanvisningen var att Skanska skulle utfora vissa spjutspetskrav
inom social héllbarhet. Detta har utforts i tre olika faser; detaljplanefas, byggnationsfas,
och forvaltningsfasen. Samtliga faser har redovisats i form av aktivitetslistor med
samhdrande rapport, och har godkénts av nimnd. Aktiviteterna i férvaltningsfasen
godkéndes i1 exploateringsndmnden den 20 november 2023. Detta tjansteutlatande
fokuserar pa att folja upp nedan kriterier frén direktanvisningen 2014.

e Projektet kan fungera som studieobjekt i framtida forskningsprojekt och kommer
darfor att involvera aktorer som t ex. Vinnova, Mistra Urban Futures, CMB och
Johanneberg Science Park i ett tidigt skede. Projektet bedoms ocksa ha stor
relevans for forskning pa institutionen for socialt arbete p&d Goteborgs universitet,
till exempel inom socionomprogrammet.

e Arbetet inom den sociala dimensionen planeras bedrivas i enlighet med de
foresatser och mélséttningar som foljer av de tvé internationella standarder inom
omréadet: SA8000 och ISO26000 och en utvérdering av standardernas bidrag till
maluppfyllelsen planeras vid projektets avslut.

Skanska redovisar att projektet Citygate hittills har deltagit i tva olika examensarbeten,
samt har dtagit sig enligt aktivitetslistan att handleda ytterligare 1-3 examensarbeten inom
kommande period till 2026. Bada examensarbeten fokuserade pé social hallbarhet och
anvéinde Citygate som fallstudie. Skanska har rapporterat in en uppf6ljning om att
standarderna ISO26000 och SA8000 béttre appliceras pa foretagsniva for att skapa
riktlinjer och varderingar och inte pd byggprojekt som Citygate. En av de tva genomforda
examensprojekten genomfordes med fokus pa utvirdering av certifieringarna.

Tidigt i projektet eftersokte Skanska forskningsprojekt med ovan nimnda parter, men det
ansags inte genomforbart da det fanns ett 1agt intresse fran parternas sida eller ett krav pa
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stora ekonomiska medel fran Skanska. Forvaltningen bedomer det som lampligt att
Skanska haller sig 6ppna for framtida samarbeten om det finns intressanta
forskningsintresse i framtiden. Huvudfokus inom den sociala dimensionen &r och var
aktivitetsataganden och rapporter som redovisades inom de tre faserna. Uppfdljningen bor
dock kunna anvéndas i framtida markanvisningar da merparten av redovisningen hamnar
pa aktor att redovisa in resultat till forvaltningen.

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har inte funnit négra skél till samverkan med de fackliga
organisationerna i detta drende.

Bilagor
1. Protokollsutdrag exploateringsndmnden 2023-11-20 §§ 294
2. Protokollsutdrag exploateringsndamnden 2023-06-12 §§ 174

Protokollsutdrag skickas till

matilda.moberg@skanska.se
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Arendet

Arendet avser att slutrapportera uppfoljningen av den ekologiska- och sociala
hallbarhetsdimensionen i direktanvisning till Skanska av Garda 16:18. Slutrapporten
aterremitterades pa exploateringsnimndens sammantrade 12 juni 2023. Skanska har
arbetat utefter de kriterier som stélldes i direktanvisningen och efter den héllbarhetsplan
som ldmnades in till férvaltningen 2014 i samband med anvisningen.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Direktanvisningen av Gérda 16:18 motiverades av krav med hoga ambitioner inom social
och ekologisk héllbarhet. Skanska Fastigheter AB (Skanska) som tilldelades
markanvisningen skulle ata sig att utfora aktiviteter inom social hallbarhet och driva
projektet med en hog ambition inom ekologisk héllbarhet. Engagemanget inom social
hallbarhet skulle redovisas inom tre faser: detaljplaneringen, projektgenomférande, och
forvaltning. Alla tre redovisningar har godkénts i ndmnd, senast i forvaltningsfasen som
godkéndes 20 november 2023. Skanska har fokuserat aktiviteterna for social hallbarhet
inom utbildning, arbete och med framsta fokus i Angered. Exploateringsnimnden
aterremitterade drende om uppfoljningen den 12 juni 2023 med uppdraget att gora en
slutrapportering och uppfoljning pé fler kriterier:

e Byggnadens arkitektoniska utformning ska signalera ekologisk héllbarhet i form
av grona tak/vaggar for biologisk mangfald och utjdimning av dagvatten, samt
grona visuella inslag av vaxter som signaleffekt.

e Projektet kan fungera som studieobjekt i framtida forskningsprojekt och kommer
darfor att involvera aktorer som t ex. Vinnova, Mistra Urban Futures, CMB, och
Johanneberg Science Park i ett tidigt skede. Projektet bedoms ocksa ha stor
relevans for forskning pa institutionen for socialt arbete pad Goteborgs Universitet,
till exempel inom socionomprogrammet.

e Arbetet inom den sociala dimensionen planeras bedrivas i enlighet med de
foresatser och mélséttningar som foljer av de tvé internationella standarder inom
omrédet: SA8000 och ISO26000 och en utvérdering av standardernas bidrag till
maluppfyllelsen planeras vid projektets avslut.

Uppfoljning

Det ar relativt tydligt att Skanska har haft bade social- och ekologisk hallbarhet i atanke i
planeringen av kontorshuset Citygate. De har arbetat in manga olika 16sningar i bade
utbyggnadsfasen och i férvaltningsfasen da det blir visuellt bade i det bebyggda via grona
tak, véxtlighet och certifieringar, men ocksa i forvaltningsfasen via grona hyreskontrakt
och fornyelsebar energi.

Uppf6ljningen visar pa att kravstéllningar i markanvisningar hjélper till att driva héllbar
stadsutveckling och en del av 16sningen for att nd upp till malen satta i Géteborgs stads
miljo- och klimatprogram. Det blir ocksa tydligt att kravnivder och kravstéllningar méste
hallas innovativa och uppdaterade for att Goteborgs Stad ska ligga i framkant i
hallbarhetsfragorna. 2014 ars nivaer och kravstéllningar kan anvéndas som princip, men
maste skruvas upp och forbéttras, vilket tyder pa den snabba och positiva utveckling som
sker inom dessa fragor.
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Forvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer att Skanska har levt upp till de krav och férvantningar som
stdlldes 1 direktanvisningen 2014. Kriterierna &r 1&dmpliga att anvédnda vid framtida
markanvisningar men med en uppdatering av nuvarande kravnivaer och som komplement
till andra krav inom social- och ekologisk hallbarhet

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsférvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-11-20

§ 294 Arendenummer EXF-2023-01701

Faststaillande av aktivitetslista for social hallbarhet inom
forvaltningsfasen Citygate

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens forslag:

Exploateringsndmnden faststéller aktiviteterna for social héllbarhet inom
forvaltningsfasen av Skanskas Citygate. Se bilaga 1 for utdkad aktivitetslista.

Handling

Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2023-10-30
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-06-12

§ 174 EXF-2023-01701

Faststallande av aktiviteter for social hallbarhet inom
forvaltningsfasen Citygate

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar i enlighet med yrkande frén D och M:

1. Arendet aterremitteras och

a. Exploateringsforvaltningen féar i uppdrag att sékerstélla en 6kad ambitionsniva och
hogre kvaliteter 1 fler aktiviteter under en langre tid for social hallbarhet inom
forvaltningsfasen.

b. Exploateringsforvaltningen fér i uppdrag att efter projektets slut f6lja upp och for
niamnden redovisa maluppfyllelsen inom ekologisk och social hallbarhet.
Handlingar

Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2023-06-12

Aterremissyrkande D, M den 2023-06-08
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