Hallbar stad — 6ppen for varlden @ GOtEbOTgS
Stad

Inhyrning LOU

Information exploateringsnamnden

Martin Blixt
Stadsfastighetsforvaltningen

2023-10-23




\ Goteborgs
Stad

Hyresundantaget i korthet

* Vid ren inhyrning omfattas inte hyresavtalet av
upphandlingsplikt (3 kap. 17 § Lou)

* Vid oren inhyrning nar krav pa utformningen
stalls kan en upphandlingsplikt uppsta.

— Det huvudsakliga syftet maste utredas och om det
bestams vara ett byggentreprenadkontrakt — ex. av det
skalet att vi har utovat ett avgorande inflytande over
lokalens utformning — da ska hyresavtalet och alla
entreprenadarbeten upphandlas gemensamt.

Hallbar stad — 6ppen for varlden


Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar




Rattslaget just nu
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« Oklart rattslage — inget avgorande som kommit
upp till Hogsta forvaltningsdomstolen (HFD)

* Vi maste gora ett stallningstagande for hur vi
ska tolka lag och rattspraxis vid hyra av
speciallokaler/specialbyggnader.

— EU-domstolen
Oppnar upp for att det &r mojligt

— Svensk praxis
Forsvarande omstandighet sa fort det ror sig
om en specialbyggnad
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Specialbyggnader/speciallokaler

« Svensk praxis

— Verksamheten som ska bedrivas i hyreslokalerna
ar av sarskild karaktar

— Upphandlande myndigheten utovar ett avgorande
inflytande Over hyreslokalens utformning

— DA foreligger ett byggentreprenadkontrakt och
hyresundantaget ar inte tillampbart.

« EU-praxis
— Skiljer sig hyresgédstanpassningarna av
hyreslokalen sig at fran vad en vanlig hyresgast
hade kravt pa motsvarande lokal,
— DA foreligger upphandlingsplikt eftersom
kommunen har utovat ett avgorande inflytande.
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Bedomning hyresundantag eller ej:

Staller hyresgasten Paverkar hyresgastens . .
o _ ) Om hyresgasten utovar eller
krav pa hyres- krav den arkitektoniska kan komma att utéva ett

lokalens utformning? utformningen? avgérande inflytande Sver
byggnadens "arkitektoniska

utformning” dvs. byggnadens
storlek, yttre eller barande
vaggar ar hyresundantaget
normalt inte tillampligt och
hyreskontraktet omfattas av
upphandlingsplikt.

Hyresundantaget

ar tillampligt Paverkar hyresgastens
krav insida utover det
sedvanliga?

Om hyresgastens krav avser invandig

anpassning ar hyresundantaget

som utgangspunkt tillampligt, om kraven

ar sedvanliga hyresgastanpassningar

i relation till en existerande och relevant
Hallbar stad — ppen for vérlden jamforelsemarknad for lokalerna.



Stadsfastighetsforvaltningens stallningstagande
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Om hyresgasten utovar eller kan komma
att utova ett avgorande inflytande over
byggnadens "arkitektoniska utformning”
dvs. byggnadens storlek, yttre eller
barande vaggar ar hyresundantaget
normalt inte tillampligt.

Om hyresgastens krav istallet avser
invandig anpassning ar hyresundantaget
som utgangspunkt tillampligt, om kraven ar
sedvanliga hyresgastanpassningar i
relation till en existerande och relevant
jamforelsemarknad for lokalerna.



Hur inriktningen paverka forvaltningen och staden
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Paverkar stadens exploateringsaffarer — snavare
forhandlingsutrymme

Begransar mdjligheten paverka byggnadens
arkitektoniska utformning och/eller lokalernas utformning

= Svart garantera enskild exploator ett hyreskontrakt
» |ikabehandlingsperspektivet?

Svart att uppskatta om inriktningen innebar dkade eller
besparade kostnader.

Forsenade inhyrningsprojekt under en period

Inriktningen forvantas inte paverka den ekologiska
dimensionen
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Pagaende arbete Stad
Plan for upphandling BmSS - gemensamt arbete Tidigt skede, detaljplanelaggning och
med forvaltningen for Funktionsstod markanvisningar
Oktober/november 2023: * Arbete pagar for att anpassa arbetssatt och
* Avisering och annonsering processer till nya forutsattningar

hyresvardsupphandling

— Atta BmSS lagenheter inkl. gemensamhetsutrymmen.

November 2023 och under 2024:

* Planering, forberedelse av mer omfattande
hyresvardsupphandling

— Paketering av sju BmSS-projekt med ca 56 lagenheter
inkl. gemensamhetsutrymmen (max 8 Igh/projekt)

 Genomforande planeras under 2024
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