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Avbryta arbetet med detaljplan for verandor med mera for Kv Visborg
och Kv Borganas i stadsdelen Lorensberg (Lorensberg 43:1 och 44:1,
Kungsportsavenyen 1 och 2 (Avenyn 1 och 2) samt uppdrag att prova
detaljplan for verandor samt forgardsmark, vid Kungsportsavenyen 1
och 2 inom stadsdelen Lorensberg

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att prova detaljplan for verandor samt
forgardsmark vid Kungsportsavenyen 1 och 2 inom stadsdelen Lorensberg med
standardforfarande.

2. Avbryta arbetet med detaljplan for verandor med mera, Kv Visborg och Kv
Borganis (Lorensberg 43:1 och 44:1) i Lorensberg i Goteborg

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ska vara att prova om det ar lampligt med paviljonger/verandor
pa forgardsmark mot Kungsportsavenyen i anslutning till Kungsparkstraket samt under
vilka forutsdttningar detta bedoms vara lampligt utifran kulturhistoriska vérden.
Byggnadsndmnden beslutade 2012-05-03 (§196) om positivt planbesked i syfte att préva
paviljonger mm pé forgardsmark och att planarbetet skulle tas med i produktionsplan
2013. Planarbetet lades vilande 2015 eftersom samsyn om grundldggande forutsdttningar
for planarbetet inte uppnéddes. Under aren har flera &ndringar skett i PBL och ny
plantaxa har implementerats i Géteborg. Ett planarbete innebér att allt arbete med
planhandlingarna terstéar. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar darfor att planarbetet
avbryts och startas som ett nytt plandrende i enlighet med aktuell lagstiftning och
planavgift.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Nytt planavtal ska tecknas med intressent innan planarbete nystartar. Alla kostnader
tillfaller exploatoren/fastighetsdgaren.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrn detta perspektiv.
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Bedomning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.
Barnkonventionen ir svensk lag sedan 2020. Barns bésta ska beaktats vid framtagande av

planforslaget.

Bilaga
1. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet

Beslutet innebar att planarbetet for verandor m.m. inom Kv Visborg och Kv Borganis
som varit vilande sedan 2015 avslutas och planarbete startas som ett nytt drende. I det
vilande planarbetet ingick att prova planldggning for nya komplementbyggnader for
biluppstéllning mot Teatergatan. I det nya uppdraget ingér att prova om och i vilken
utstrackning det utifran kulturhistoriska varden &ar lampligt med paviljonger/verandor pa
forgardsmark mot Kungsportsavenyen i1 anslutning till Kungsparkstraket.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger vid norra delen av Kungsportsavenyen och gransar till Kungsparken
och Charles Felix Lindbergs Plats. Pa forgardsmarken inom planomradet finns idag fyra
befintliga glasverandor som vetter mot Kungsportsavenyen och som idag inrymmer
restaurang- och konferensverksamhet. Omfattning uppskattas till omkring 200 BTA.
Dessa paviljonger ér planstridiga och behdver dérfor provas i en ny detaljplan. Under
kommande planarbete bor provas hur stor ny byggrétt for verksamheter som ar mojlig
med hénsyn till kulturmiljovérden.

De viktigaste utgangspunkterna vad géller gestaltningsidéer dr att tillbyggnaderna i
storlek och utformning anpassas vil till platsen och omgivande byggnader samt inordnas i
fortradgardarna. Verandor ska underordnas det grona motivet.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullmédktige 2022-05-19.

Gillande detaljplan for fastigheterna fran 1938, akt nr Fllac2161, dr forgardsmarken
prickad och "far ej bebyggas eller under markens plan for nagot &ndamal inredas.”

Nar det 1970 upprittades en ny detaljplan for del av stadsdelen Lorensberg
(Kungsportsavenyn m.m.), akt nr Fllac3309, med syfte att overfora befintliga forgérdar
till allmén platsmark, undantogs aktuellt planomrade, dd man ansag att bebyggelsen med
sina planterade och inhdgnade fortradgérdar var véirdefulla for gatubilden och av sérskilt
intresse for staden att bevara.

De aktuella kvarteren, Visborg och Borganis, ingér i de s k “palatskvarteren” mellan
Storgatan och Parkgatan, dar husen i varje kvarter utformningsmassigt skulle gestaltas
som en byggnad, ett ’palats”. Varje kvarter forsdgs med fortradgardar pa dstra och vistra
sidorna. De utgdr dirmed viktiga dvergangar/formedlare mellan parken utefter
Vallgraven och den strikta Vasastaden soder dérom.

Bakgrund

Wallenstam inkom 2011 med en ansdkan om att dndra detaljplan for Kungsportsavenyen
1 och 2 med syfte att skapa permanent byggritt for tillbyggnaderna i fortradgardarna. Pa
fastigheternas fortradgérdar mot Avenyn finns befintliga restaurangverandor med
tidsbegransade bygglov som gétt ut och som inte &r mojliga att fornya. For kvarteret vid
Avenyn 1 fanns dven intresse av att pa den vistra fortradgarden mot Teatergatan uppfora
tva komplementbyggnader for biluppstéllning/forrdd. Stadsbyggnadsndmnden beslutade
2012-05-03 om positivt planbesked. I december 2013 inleddes planarbete men en samsyn
naddes aldrig mellan stadsbyggnadskontoret och Wallenstam om de grundlaggande
forutséttningarna. Stadsbyggnadskontoret tog véren 2014 med utgangspunkt i beslutat
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planebesked fram utformningsprinciper férankrade med BNs presidium. Paviljongerna
skulle utgora komplement som star i fortradgérdar. Wallenstam motsatte sig att den nya
detaljplanen utformades pa ett sdtt som innebar att bebyggelse uppford med tillfalligt
bygglov maste rivas. Bolaget uttryckte att man var villig att lagga till, men inte ta bort
nagot, med motivering att de omfattande ekonomiska belopp som investerats i
byggnaderna och att ett aktivt stadsliv med direkt mote mellan gata och verksamheter och
borde viga tyngre dn fortradgérdar. I stéllet for fortradgardar som bolaget sag som
barridrer foreslog Wallenstam fasadklattrande gronska och semi-mobila
blomster/trddarrangemang bl.a. i form av tva bjorkar framfor granittrappan pa Avenyn 2.
Planarbetet som enbart kommit till inledande diskussioner lades vilande 2015.

Pé forgardsmarken inom de bada fastigheterna finns idag 4 glasverandor med
tidsbegransade bygglov vilka har 16pt ut. P4 Kungsportsavenyen 1 pagar (2023) ett
tillsynsérende for olovliga utbyggnader. Paviljonger pad Kungsportsavenyen 2 strider mot
detaljplanen, men tillsynsdrende kan inte startas pa grund av preskriptionstiden.

Omrédet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden (Lorensberg och Vasastaden) och
finns ocksé beskriven i kulturmiljéunderlaget Goteborg — Kulturhistoriskt vérdefull
bebyggelse.

Goteborgs Stad och huvuddelen av fastighetsdgarna ldngs Avenyn skrev i november 2021
under ett forsta samverkansavtal om att tillsammans ta fram underlag for utvecklingen av
Avenyn. Under 2022 genomfordes en projekttiavling om den kommande nya
gestaltningen och upprustningen av Avenyn och Goétaplatsen och ett vinnande forslag
utségs. Det vinnande forslaget avses utvecklas vidare under 2023 och genomférande
planeras prelimindrt under 2024-2026.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900. Planen bedéms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standardforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Arendet ingick i Produktionsplan for 2013, beslutad av BN 2012-10-30 som drende
’Andring av detaljplan, Kungsportsavenyen 1 och 2 inom stadsdelen Lorensberg’

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2012-05-03 att infora projektet i produktionsplanen for 2013.

BN 2012-10-30 att godkénna produktionsplan for ar 2013 dér detaljplanen
ingar som Lorensberg 43:1 o 44:2, Kungsportsavenyn,
glasverandor o garage, dp.

Anmélan om att planarbete startat i enlighet med beslutad produktionsplan ldmnades till
BN 2013-12-17.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmilj att den 6vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att ny arkitektur ska forhélla sig
respektfullt till kulturhistorien, spegla vér nutid och stirka Goteborgs identitet for
framtiden.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Fortradgérdarna utgor en stor kvalitet i det gemensamma gaturummet alltsedan de
infordes p& 1880-talet. Deras ursprungliga syfte var att utgdra en grans mellan det privata
och det offentliga i stadsrummet, att ge utrymme for ljus och luft till bostdderna samt att
fora in gronska i den bebyggda staden. I modern tid har fortradgardar till stor del
konkurrerats ut av behovet av parkering och uteserveringar mm, vilket till stor del
paverkat upplevelsen av ett gronskande gaturum.

De aktuella kvarteren, Visborg och Borgands, ingér i de s k “’palatskvarteren” mellan
Storgatan och Parkgatan, dir husen i varje kvarter utformningsmaéssigt skulle gestaltas
som en byggnad, ett ’palats”. Varje kvarter forsags med fortradgardar pa dstra och vistra
sidorna. De utgér darmed viktiga 6vergangar/formedlare mellan Kungsparkstraket
inklusive Tradgardsforeningen och den strikta Vasastaden séder ddrom. Kvarteren tillhor
den bebyggelserad sdder om parkbéltet som i stadsplanen fran 1866 bendmns ”park-
qvarter”.

Samtidigt som det finns ett stort allmént intresse av att vérna kulturmiljon, finns det ocksa
ett behov av att ge goda forutséttningar for verksamheter och uteliv utmed Avenyn. Det
bor studeras pa vilket sétt det dr [ampligt med utbyggnader pa forgardsmark och samtidigt
kunna behalla det grona motivet.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att den grona forgardsmarken &r en
viktig del av den historiska stadsbilden, mindre uteserveringar som inte inkraktar pa detta
motiv kan vara lampligt.

Placering, utbredning och utformningen av tillkommande byggritter for glasverandor och
flygelbyggnader maste ske med storsta hansyn till den riksintressanta kulturhistoriska
miljon och till den i staden utomordentligt strategiska placeringen.

Forslaget #r i linje med budget och OP. Planomradet berdr tvé kvarter lings med
Kungsportsavenyen med bebyggelse fran 1800-talet.

Forvaltningen beddmer att planarbetet bor avbrytas eftersom planarbetet har varit vilande
sedan 2015. Under de atta ar som plandrendet legat vilande har flera dndringar skett i
PBL och ny plantaxa har implementerats i Goteborg. Ett planarbete i nutid innebér att allt
arbete med planhandlingarna aterstér. Det dr darfor rimligt att avsluta drendet och med
stod av ett nytt uppdrag utfora planarbetet i enlighet med aktuell lagstiftning och
planavgift. Forvaltningen foreslar darfor att ett nytt drende startas.

Ett villkor for planldggningen &r att ett nytt planavtal uppréttas.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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