Stadsbyggnadsforvaltningen

0 Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2025-01-31 Anna Samuelsson/Arvid Tornqvist
SBN 2025-02-25 Telefon: 031-368 19 17

Diarienummer SBF-2024-00858 E-post:

anna.ulrika.samuelsson@stadsbyggnad.goteborg.se

Planbesked for andrad anvandning vid
Molindalsvagen (Krokslatt 148:13) inom
stadsdelen Krokslatt

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndgmnden

1. Meddela s6kanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for dndrad
anviandning vid Molndalsvigen inom stadsdelen Krokslétt.

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2025 och kunna inordnas i pagaende detaljplan
for centrum, kontor med mera (Krokslatt 149:10) inom stadsdelen Krokslatt
(SBF-2023-01828) och bedoms ta cirka 2 till 3 ar.

Sammanfattning

Arendet giller en begiiran om planbesked. Omradet ligger lings med MdIndalsviigen i
sodra Goteborg, cirka 3 kilometer frén Goteborgs centrum. Marken anvénds idag for
kontor och butikslokal.

Planansokan innebér en dndrad anvéndning i befintlig byggnad och struktur. Sokt
anviandning &r centrum, vard, skola och verksamheter, samt att mojligheterna bostider.

Det bedoms lampligt att starta detaljplan och l4ta delar av ansokningens forslag inga i
redan pagéende planarbete for Krokslitt 149:10. Det bedoms dock inte 1ampligt att prova
skola eller bostdder vidare. For de &ndamalen finns stora krav pa platsens forutsittningar
ex v friyta for skolgérd, bullernivaer for bostdder osv. Det kan inte kan uppnés eller klaras
1 detta lage. Daremot kan det vara lampligt att bedriva gymnasieskola eller vuxenskola
inom fastigheten. Fragor att fordjupa i detaljplan ar parkering, naturvirden kopplade till
MoIndalsan, kulturvéirden /arkitektoniska vérden och helhetsverkan med &vriga pagéende
planer.

Positivt planbesked foreslés.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget.

Planavtal kommer att tecknas med intressent.

Beddmning ur ekologisk dimension
Naturvirden i Molndalsan behdver sannolikt utredas i detaljplaneskedet.

Bedomning ur social dimension

I det tidiga skede som forprovningen ar har forvaltningen inte funnit nagra sarskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension annat 4n att anvindning gillande for- och
grundskola inte beddms lampligt pa platsen.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiiran om planbesked. Omradet ligger lings med MdIndalsviigen i
sodra Goteborg, cirka 3 kilometer fran Goteborgs centrum. Marken anvinds idag for
kontor och butikslokal. Forslaget utifran sokt atgird innebar en dndrad anvéndning fran J
(industri) till C (centrum), D (vard), S (skola), Z (verksamheter) samt att mojligheterna
till B (bostéder) bor provas. Ansdkan anger ingen utdkad byggrétt eller parkering, friyta
eller liknande. Syftet med planansdkan &r endast en dndring av géllande anvdndning och
ska behandlas dérefter.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse for aktuell fastighet. Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostéder,
kontor, samhéllsservice, handel och andra anldggningar for service. Har finns dven
mindre verksamhetsomraden. Vidare ingar lokalgator, gang- och cykelstrak, olika typer
av allménna platser sdsom parker, naturomraden och torg, det vill sdga sddana funktioner
som bidrar till en levande stadsmiljé. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad
livsmiljo att den dvergripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens
och tradgérdsstadens struktur. Sokt &tgird (dndrad anvidndning av fastighet) &r i linje med
Oversiktsplanens intentioner.

Gillande detaljplan, Férslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for delar av
stadsdelarna Kallebdck, Kroksldtt och Skdr (akt 1480K-11-3252), anger industri for
omrade som aktuell fastighet omfattas av, samt en hdgsta byggnadshéjd om 12 meter.
Genomforandetiden har gatt ut.

For del av planomrédet géller tomtindelning 1480K-111-4087.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planansokan innebér en dndrad anvéndning i befintlig byggnad och struktur. Sokt
anviandning &r centrum, vard, skola och verksamheter, samt att mojligheterna bostader

Forslaget dr forenligt med oversiktsplanen och foljer intentionerna i utbyggnadsstrategi,
trafikstrategi, gronplan, program etc. Struktur och bebyggelseutformning i forslaget
bedoms vara forenligt med 6vergripande inriktningar om kvartersstadens och
tridgéardsstadens struktur i dversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo.

Omradet for planbesked berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsnimnden. Forvaltningen bedomer att GUI att befintlig
byggnad kan kvarstd i sin nuvarande utformning, dvs forslaget dr forenligt med GUI.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. Forvaltningen bedomer att aktuell planansdkan behandlar en édndring av géllande
anviandning.
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Det bedoms lampligt att starta detaljplan och lata delar av ansdkningens forslag inga i
redan pagéende planarbete for Krokslitt 149:10. Det bedoms dock inte lampligt att prova
skola eller bostidder vidare. For de &ndamaélen finns stora krav pa platsens forutsittningar
ex v friyta for skolgérd, bullernivaer for bostidder osv. Det kan inte kan uppnas eller klaras
1 detta lage. Daremot kan det vara lampligt att bedriva gymnasieskola eller vuxenskola
inom fastigheten.

Fragor att fordjupa i detaljplan ar parkering, naturvirden kopplade till MéIndalsan,
kulturvérden/arkitektoniska viarden och helhetsverkan med 6vriga pagdende planer.

Beslut om positivt planbesked foreslas.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund
Forslaget kan ingé 1 det redan pagéende planarbete Detaljplan f6r centrum, kontor med
mera (Krokslétt 149:10) inom stadsdelen Krokslitt (SBF-2023-01828).

Det mojliggor for samordningsvinster for aktuell fastighet och staden. Det samma
exploator for aktuellt planbesked och det pagaende planarbete som ndmnts ovan, vilket dr
en fordel for bada parter bade vad géller tid och resurser.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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