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Forlangning och forandring av innehall och
omfattning av markanvisning till Goteborgs
Egnahems AB inom detaljplan for bostader
vid Plutovagen och Stjarnbildsgatan inom
stadsdelen Bergsjon

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden forldnger markanvisning till Géteborgs Egnahems AB
inom detaljplan for bostidder vid Plutoviagen och Stjarnbildsgatan med fordndrade
villkor avseende bostadsinnehdll samt markanvisat omrade med tva ar t.o.m.
2027-09-25.

2. Exploateringsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att uppritta tillagg till
markanvisningsavtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantrade, 2021-10-18 § 251, beslutat om
tilldelning av markanvisning till Géteborgs Egnahems AB som nu behdver forlédngas.
Forlangning av markanvisningsavtal har gjorts vid ett tillfalle tidigare, 2023. Nuvarande
markanvisning géller till och med 2025-09-25.

Planprocessen pagar och har tagit langre tid dn berdknat. Exploateringsforvaltningen
foreslar darfor att markanvisningen forlangs med fordndrade villkor avseende
bostadsinnehéll samt markanvisat omrade t.o.m. 2027-09-25.

Under planarbetet har delomraden tvingats utga till foljd av anpassning till topografi och
naturvirden vilket har resulterat i firre bostéder, samt att innehallet i planen har dndrats
frén flerbostadshus till sméhus.

Bedomning ur ekonomisk dimension

En forléngning med forédndrade villkor avseende bostadsinnehéll samt markanvisat
omrade beddms fa ekonomiska konsekvenser da vi planldgger for firre antal bostidder och
dir med ocksa bruttoarea (BTA). Projektet har ekonomi i balans trots denna forandring.
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Arbetet med planarbetet pagér, genomforandeekonomin bevakas mot bakgrund av de
anpassningar och justeringar som genomfors inom ramen for detaljplanearbetet.

I det samradsforslag som nu tas fram har hinsyn tagits till topografin utifran
masshantering for att inte spranga bort for mycket berg da det ar valdigt
kostnadsdrivande.

Beddmning ur ekologisk dimension

Exploateringsforvaltningen bedomer att denna fordndring medfor positiv paverkan ur den
ekologiska dimensionen da Plutovégen plockas bort. Omradet kring Plutovédgen har hoga
naturvérden och &r en del av spridningskorridoren mellan Sdvean, Kvibergspark,
Bergsjon, Larjedalen och Vittlefjall.

I det samradsforslag som nu tas fram har projektgruppen arbetat med att nyttja befintlig
gatustruktur, anpassat nytillkommande kvartersmark till terréingen och minimera intranget
1 naturmark. Anpassningen medfor att vardefull naturmark kan sparas som bidrar till stora
kvaliteter for omradet.

Beddmning ur social dimension

I det tidiga skissarbetet fanns en utmaning att fa till flerbostadshus med 6nskemal om
underjordiska parkeringsgarage. Exploatdren kom da med en forfragan till
stadsbyggnadsforvaltningen om att fa prova enbart smahus, d& detta &r en bostadstyp som
saknas i Bergsjon.

Bostadsformen ger manniskor mojlighet att kopa ett eget hus och stanna kvar i Bergsjon
vilket ger en dkad socioekonomisk stabilitet i omradet i stéllet for att flytta till ett annat

omrade. I skissarbetet tittar exploatoren pa olika storlekar pa sméhusen, for att det finns
dldre som vill ha en mindre bostad och barnfamiljer som vill ha storre.

Exploatdren har dven framfort att det dr ldttare att sdlja smahus i bostadsrattsform &n
lagenheter upplatna med bostadsréttsform i flerbostadshus och darfor en mindre risk att
projektet gar med forlust. En fordndring av markanvisat omrade bedoms vara positivt ur
social dimension d& befintlig park paverkas mindre.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte ar aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
3. Situationsplan med tidigare utbredning och ny utbredning av

markanvisningsomrade

Protokollsutdrag skickas till
Goteborgs Egnahems AB
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Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantréade, 2021-10-18 § 251, beslutat om
tilldelning av markanvisning till Géteborgs Egnahems AB som nu behover forlédngas.

Forlangning av markanvisningen har gjorts vid ett tillfélle tidigare, 2023. Nuvarande

markanvisning géller till och med 2025-09-25.

Planarbete pagar och detaljplanen férvintas ga ut pa samrad under hosten 2025 och
granskning hosten 2026 med ett antagande under varen 2027. I samband med
detaljplanens antagande kommer ett genomforandeavtal att tecknas och avsikten &r att

kvartersmarken ska séljas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Beskrivning av arendet
Vid arsskiftet 2023/2024 inkom exploator med forfragan om att dndra fran flerbostadshus

till smahus for att kunna l6sa de utmaningar som finns pa platsen vilket

stadsbyggnadsforvaltningen och projektgruppen med stdd fran markstrategi stillde sig

positiva till. Skisserna inkluderade d@ven hela Rymdbacken som var ett onskemél om

tilldgg frn staden. Under senaste aret har forslaget bearbetats utifrén ett

genomforandeperspektiv. Det har resulterat 1 att bostdderna langs med Plutovédgen har
utgétt da det omradet inte ansags ekonomiskt forsvarbart ur ett genomforandeperspektiv.

Bostidderna langst med Stjarnbildsgatan har kompletterats med ytterligare sméhus langs

med Atmosfirsgatan for att 6ka tryggheten och fa fler 6gon pa platsen.

Exploatoren har tidigare under aret meddelat att de inte vill utveckla nedre delen av
Rymdbacken utan endast hélla sig till den 6vre delen.

Datum Tidigare beslut

2016-01-19 Godkénnande av program for Bergsjon i Byggnadsndmnden.

2020-06-18 Beslut om planbesked for bostéder vid Plutovigen/Stjarnbildsgatan i
Byggnadsnidmnden. Positivt planbesked innebar att drendet slds ihop
med tidigare planbesked for smahus och BmSS vid Plutovigen i
kommande detaljplan.

2020-12-15 Godkéannande planstart i Byggnadsndmnden.

2021-10-18 Beslut om markanvisning i Fastighetsnimnden (138 ldgenheter och 22
smahus vid Plutovidgen/Stjarnbildsgatan)

2023-09-25 Beslut om forldngning av markanvisning i Exploateringsnimnden (Ca
140 bostéder i flerbostadshus och 22 smahus.). Géller till och med 2025-
09-25.

Detaljplan/berorda fastigheter
Detaljplan for bostdder vid Plutovédgen/Stjarnbildsgatan inom stadsdelen Bergsjon

Berorda fastigheter: Bergsjon 767:258.

Syfte/omfattning av markanvisning
Cirka 39 bostéder i smahusform istéllet for som i tidigare markanvisning pa 140 bostiader

1 flerbostadshus och 22 sméahus.

Status/anledning till forlangning
Detaljplanen har kravt ett omfattande utredningsbehov pga omradets topografi. Utredning
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har gjorts kring typ av bostadsform som ldmpar sig pa denna plats och gatustruktur.
Detaljplanen har ej varit pa samrad &nnu.

Sammanfattning av villkor som stélldes i tidigare markanvisning
e (Ca 160 bostdder varav 22 smahus inom fastigheten Bergsjon 767:258.
e Prissittning pa marken:
o Flerbostadshus bostadsritt, 1 900 kr per kvm BTA
o Sméhus dganderitt, marknadsmaéssigt pris som faststills av kommunen i
ett senare skede

e Flerbostadshusen skall upplatas med bostadsrétt och smahusen skall 6verlatas
med dganderitt.

e Kvartersmarken for bostidderna ska dverlatas med dganderitt.

e Omradet skall utformas med god tillgénglighet. Personer med olika
funktionshinder ska litt kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstdndigt och utan
fara ta sig fram till och inom omradena. Markbeldggning, belysning, vighallning
och skyltning ska underlitta framkomligheten.

e Bolagen forbinder sig att arbeta i enlighet med de villkor som utifrén
beddmningskriterierna ligger till grund for Bolagets markanvisning, se i bilaga 3.

Forslag till forandringar i markanvisningen

e Smaéhus ldngst med Plutovdagen utgér (omrade A), omrade mot skolan utgér
(omréde B) och Ovre Stjirnbildsgatan tillkommer (omréade C), se bilaga 3.

e Ovre Rymdbacken (omride D), dindrat innehall frin flerbostadshus till smihus, se
bilaga 3.

e Stjarnbildsgatan (omrade E), dndrat innehall fran punkthus till smahus, se bilaga
3.

e Prissittning enligt tidigare stillda villkor skall vara oférandrade.

e Sméhus skall upplitas med dganderitt eller bostadsritt.

Forvaltningens bedéomning

Plutoviagen (omrade A), omrade som utgar
Att Plutovdgen utgéar ar positivt da spridningskorridoren bevaras. Tidigare forslag hade
dven inneburit en mycket kostsam ombyggnation av Plutovégen.

Omrade mot skolan som utgar (omrade B)

Denna yta var tédnkt som parkering till flerbostadshusen, det 4r positivt att ytan nu istéllet
nyttjas som allmén plats park d& gronstrukturutredningen visat att det finns en brist pa
parkmark i omrédet.

Ovre Stjarnbildsgatan (omrade C)

Att Ovre Stjirnbildsgatan tillkommer innebr ett intréng i naturmark, dock #r det inte s&
hoga naturvirden pa just detta omrade. Positivt med att denna gata tillkommer &r att det
innebér fler 6gon pa platsen och pa Atmosfargatan, det upplevs otryggt dér idag.

Forandring fran flerbostadshus till smahus (omrade D och E)

I tidigt skede har projektet haft utmaningar med topografin och det ar svart att f3 till
flerbostadshus i detta ldge. Smahus ar lattare att anpassa till terrdngen, det ar lattare att
16sa tillgénglighet och dven léttare att 16sa parkeringsfragan.
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Exploateringsforvaltningen foreslar att markanvisningen till Géteborgs Egnahems AB
forlangs med forédndrade villkor avseende bostadsinnehall samt markanvisat omrade
sasom beskrivits i detta tjinsteutlatande t.o.m. 2027-09-25.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Oversiktskarta

Bilaga 1

Forlangning och forandring av markanvisning




Detaljkarta

Bilaga 2

Forlangning och forandring av markanvisning




Bilaga 3

Forlangning och forandring av markanvisning

Situationsplan med tidigare
utbredning och ny utbredning av markanvisningsomrade
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