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Uppdrag for detaljplan for forskola vid Seminariegatan
(Annedal 717:5) inom stadsdelen Annedal

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta detaljplan for férskola vid
Seminariegatan inom stadsdelen Annedal med utokat forfarande.

Sammanfattning
Beslut om planbesked for forskola vid Seminariegatan (Annedal 717:5) inom stadsdelen
Annedal fattades pa delegation 2023-03-29 av tillférordnad avdelningschef, detaljplan.

Idag finns en forskola med 4 avdelningar och en med 2 avdelningar pa platsen, som
bagge har tidsbegriansade bygglov och behdver ersittas med permanenta
ersittningslokaler. Tidsbegrinsade bygglov har 16pt ut 2017-01-31 respektive 2022-02-
19. Syftet med detaljplanen ér att skapa mdjlighet for fler avdelningar 4n dagens sex
avdelningar och med bebyggelseforslaget 10 till 12 avdelningar uppfylls stadsdelens
befintliga samt kdnda kommande behov av forskoleplatser. Omrédet ligger relativt
skyddat fran buller och luftféroreningar samt har omedelbar nérhet till naturomraden. Hur
miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behover utredas men det bedéms preliminért
inte vara ett problem. Sammantaget bedéms platsen lamplig for forskola.

Forslaget beddms forenligt med OP, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, som
anger blandad stadsbebyggelse och utvidgad innerstad.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal ska tecknas med intressent
innan planarbetet fortsitter.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets exploateringsnetto
ger ett negativt resultat om ca 13-15 mnkr. Exploateringsforvaltningen motivering till
varfor ett negativt resultat dr godtagbart ar att projektet tillskapar mark for kommunala
behov, forskola, vilket dr i enlighet med stadens mal.

Bedomning ur ekologisk dimension

Inom omradet finns stérre trdd och vegetation. Hur miljokvalitetsnormer, tradvarden
inom omradet och naturvirden i intilliggande parkomraden paverkas av projektet behdver
diskuteras/utredas men det beddms preliminért inte vara ett problem.
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Bedomning ur social dimension

Uppdraget innebér att en ny och storre forskola kan uppforas som majliggor nya
andamalsenliga lokaler for verksamheten, vilket ger forutsattningar till en god social
miljo for barn och personal. Det mojliggdr ocksa for barnfamiljer att bo 1 Linnéstaden da
det innebar fler forskoleplatser i stadsdelen.

Bilagor

Ovriga handlingar
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet
Stadsbyggnadsndmnden foreslas besluta om uppdrag for att uppritta detaljplan for
forskola vid Seminariegatan inom stadsdelen Annedal.

Beskrivning av drendet

Planforslaget

Fastigheten dr beldgen precis Oster om Konstepidemin. Soder om fastigheten ligger ett
befintligt kolonistugeomréde. Marken norr om platsen forvaltas av Stadsmiljoforvalt-
ningen och utgdrs av en lekpark med bollplan.

Syftet med planen dr att skapa mdjlighet for fler avdelningar &n dagens sex avdelningar
och med bebyggelseforslaget 10 till 12 avdelningar uppfylls stadsdelens befintliga samt
kdnda kommande behov av forskoleplatser.

Inkommet bebyggelseforslag visar pa en mojlig placering av en ny byggnad i tva till tre
vaningar med mdjlighet till 10 eller 12 forskoleavdelningar. I forslaget dr byggnaden och
garden anpassad efter platsens forutsittningar med befintlig bebyggelse och kuperad
terring. Garden ar mojlig att avdela for mindre och storre barn. En viss del av ytan ar
kuperad och behdver avgréinsas sa att barnen inte kan komma dit. Storlek pa friyta &r en
viktig fraga i kommande planarbete, liksom att angéring och parkeringsytor enligt
forslaget gor intrdng pé parkmark. Detta samt antal parkeringsplatser och eventuell
paverkan pa befintliga familjekooperativ behdver ses over.

Situationsplan nytt forslag

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan 3 (6)



Modellvy, nytt forslag

Omradet ligger i kanten av Riksintresse for kulturmiljo.

Guldhedsstréket dr ett gront strdk som kopplar samman Guldheden, Annedal och
Linnéplatsen och passerar aktuellt planomrade. Innan stréket nér Linnéplatsen med
huvudentré till Slottsskogen passeras dven Engelska parken och Seminarieparken. Stréket
ar i stort sett gront langs hela sin strickning med god framkomligt for fotgéngare och i
delar dven cykel. Strickan mellan Engelska parken och Seminarieparken skulle med
fordel kunna utvecklas med avseende pa gronska och med storre utrymme for fotgéngare.

Eventuell paverkan pa naturvédrden i intilliggande parkomraden maste utredas i
detaljplanearbetet. De stora triden pé bergslinten vister om foreslagen byggnad sparas
till storsta del och pé forskolans gard finns mojligheten att spara flertalet trad och
vegetation eftersom verksamheten fungerar val ihop med trdd och buskage. Eventuell
byggnation fér inte paverka naturvirden i intilliggande omraden. Trddvérden finns inom
omradet. Genom dessa kan det finnas kopplingar till andra naturvarden sasom faglar.
Péverkas trad behdver detta studeras narmare genom NVI och eventuella
kompensationsédtgirder behover studeras. Stora och pa andra sétt virdefulla trad bor
skyddas i planen.

Delar av omradet &r utpekat som potential for strukturell hantering av skyfall. Detta,
liksom hantering av dagvatten och skyfall for sjdlva forslaget, maste utredas i kommande
planarbete, eventuellt krivs avsteg fran TTOP.

Forslaget med en ny och storre forskola mojliggor nya dndamélsenliga lokaler for
verksamheten. Eftersom forskolan vid Seminariegatan och en idrottshall vid
Annedalsskolan ocksd mdjliggor att en ny skola kan uppforas vid s6dra Skansberget
innebér genomforandet av en ny forskola vid Seminariegatan stor positiv paverkan for
manga barnfamiljer som bor i stadsdelen.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19, som anger utvidgad innerstad och blandad
stadsbebyggelse.
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Gallande stadsplan akt 1480K-11-177 anger till lusts park for allmdnheten afsedt omrdde,
dvs allmén plats - park. Delar av angoringen fran den norra sidan berdr dven géllande
stadsplan 1480K-11-2588 som anger plantering, parkeringsplats, lekplats och dylikt som
markanvandning. Angoringen ber6r i en liten del dessutom géllande stadsplan 1480K-I1-
3304 som anger allmin plats, gata. Genomforandetiden har gétt ut for dessa.

Gillande detaljplan 1480K-2-5281 for jarnvéigstunneln Vistldnken ligger under del av
omradet men ligger s& djupt att den troligen inte berérs av forslaget med ny forskola.
Genomforandetiden har gatt ut 2023-02-23.

Bakgrund

Exploateringsforvaltningen har inkommit med en ansdkan om att upprétta detaljplan for
forskola vid Seminariegatan. Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2023-03-29 om positivt
planbesked (delegationsbeslut).

Idag finns det en forskola med 4 avdelningar och en med 2 avdelningar pa platsen, som
bada har tidsbegransade bygglov och behover erséttas med permanenta ersittningslokaler.
Tidsbegrénsade bygglov har 16pt ut 2017-01-31 respektive 2022-02-19.

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Planen bedéms vara av den karaktdren att den ska hanteras med utokat planforfarande och
antas av Kommunfullméktige.

Detaljplanen ersitter det ospecificerade drendet ospecificerad kommunal service i
startplan for ar 2023.

Stadsbyggnadsnamnden/Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2014-03-20 att godkédnna samt anteckna samradsredogorelsen for
program for Medicinareberget och Sahlgrenska inom
stadsdelarna Anggérden, Annedal och Guldheden dnr.
0361/12.

BN 2022-12-13 att godkénna startplan for &r 2023 dér detaljplanen ingér
som ospecificerad kommunal service.

SBN 2023-03-29 positivt planbesked for forskola vid Seminariegatan
(Annedal 717:5) inom stadsdelen Annedal.
(Delegationsbeslut)

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Idag finns det en forskola med 4 avdelningar och en med 2 avdelningar pa platsen, som
bada har tidsbegransade bygglov och behdver ersittas med permanenta ersittningslokaler.
Tidsbegrénsade bygglov har 16pt ut 2017-01-31 respektive 2022-02-19. Syftet med
planbeskedsansdkan ér att skapa mdjlighet for fler avdelningar &n dagens sex
avdelningar, och med bebyggelseforslaget 10 till 12 avdelningar uppfylls stadsdelens
befintliga samt kidnda kommande behov av forskoleplatser. Omrédet ligger relativt
skyddat fran buller och luftféroreningar samt har omedelbar nérhet till naturomraden.
Eventuell paverkan pa tradvérden inom omrédet och naturvérden i intilliggande
parkomraden maste utredas i detaljplanearbetet. Pdverkas trdd behover detta studeras
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narmare genom NVI och eventuella kompensationsatgarder behdver studeras. Stora och
pa andra sétt véirdefulla trdd bor skyddas i planen. Hur miljokvalitetsnormer paverkas av
projektet behover utredas men det bedoms preliminért inte vara ett problem.

Projektet bedoms preliminért inte féranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljobedomning ska goras eller inte, undersdks i planarbetet enligt 6 kap.
Miljobalken.

Sammantaget bedoms platsen lamplig for forskola.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnidmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att forslaget dr forenligt med historisk
stadsplaneanalys.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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