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Investeringsnomineringar 2025 for
exploateringsnamnden

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsnamnden godkénner nomineringsunderlaget enligt bilaga 1

2. Exploateringsndmnden oversénder beslutet till kommunstyrelsen for att bifogas
Forutsdttmingar for budget 2025 for Géteborgs Stad.

3. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

Investeringsnomineringen for exploateringsndmnden for perioden 2025-2029 uppgar till
cirka 3,6 miljarder kronor netto. Drygt 1 miljard avser utrymme for framtida markforvérv,
cirka 2 miljarder for de namngivna stora infrastrukturprojekten och 0,5 miljarder till
bland annat 6vriga investeringar sdsom Kvarnberget, paseglingsskydd i Masthuggskajen
samt konst inom exploateringsprojekten.

Nettodverskottet for exploateringsinvesteringarna beréknas uppgé till cirka 1,7 miljarder
kronor for exploateringsndmnden under perioden 2025-2029 for de projekt som ér under
planering eller genomforande. Utifrdn nomineringsunderlaget klarar nimnden en
sjdlvfinansieringsgrad p& minst 100 procent 6ver en rullande 10-&rs period under de
narmast kommande aren. Forvaltningen vill dock understryka att osékerheterna &r stora
pa grund av marknadslaget.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Den foreslagna nettovolymen for investeringar for perioden 2025-2029 uppgér till cirka
3,6 miljarder kronor. Prognosen for nettodverskottet for exploateringar uppgar till cirka
1,7 miljarder kronor for samma period.

Forvirv av mark kan generera 6kade kostnader i form av rénta, fastighetskatt samt
eventuellt 6vriga driftkostnader. Forvaltningen arbetar dock aktivt med att utveckla och
uppléta marken for tillfalliga &andamal och fér pa sa sétt in intékter tills dess att den nyttjas
i ett stadsutvecklingssyfte. Arrendeintékter eller intdkter fran kommunens interna
upplatelser tacker de driftkostnader som uppstar nér atgarder utfors pa kvartersmark som
forvaltningen ska behélla.

Sanering, rivning och detaljplanekostnader i investeringsprojekten fér inte, enligt
redovisningsregler, tas som investering utan belastar driftsresultatet. For aren 2025 och
2026 uppgér dessa till cirka 11 miljoner kronor per ar, for att sedan 6ka under 2027 och
2028.
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Driftkonsekvenser till f61jd av utbyggnad av allmén plats inom exploateringen och stérre
infrastrukturprojekt belastar framst stadsmiljondmnden i form av 6kade avskrivning och
rantekostnader samt skotsel och underhall.

Resultat av markexploatering i samband med forséljning av mark levereras in till
stadsledningskontoret.

Bedomning ur ekologisk och social dimension
Bedomning av de namngivna investeringsprojekten ur ekologisk och social dimension
beskrivs i bilagorna 1 och 3.

Den ekologiska och sociala dimensionen inom exploateringsprojekten hanteras i
detaljplaneprocessen for respektive projekt.

For framtida ospecificerade markforvarv hanteras bedomning av
hallbarhetsdimensionerna vid framskrivande av tjansteutlatande for respektive forvarv.

Samverkan
Ingen samverkan med de fackliga organisationerna har bedémts aktuellt i detta drende.

Bilagor

1. Investeringsnomineringar 2025

2. Projektredovisning, exploaterings- och investeringsprojekt
3. Bedomning utifran hallbarhetsdimensionerna
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Arendet

Exploateringsndamnden har i enlighet med stadens anvisning fér budget och uppfoljning
av investeringar sammanstéllt investeringsnominering 2025-2034.
Investeringsnomineringen ar ett underlag till kommunfullméiktiges beslut om budget for
nistkommande ar. Arendet ska beslutas av nimnd senast vid marsmanads utging.

Beskrivning av arendet
Investeringsnomineringen &r ett underlag till kommunfullméktiges beslut om budget for
niastkommande ar. Rapporteringen sker i1 separat rapport, se bifogade bilagor.

Forvaltningens bedomning

De foreslagna investeringsnomineringarna ser forvaltningen som en forutséttning for att
kunna uppfylla ndimndens uppgifter i enlighet med reglementet och av
kommunfullméktige beslutade investeringsprojekt.

Malet om god ekonomisk hushallning, att exploateringsverksamheten ska vara
sjalvforsorjande under en rullande 10 ars period, dr med viss reservation av hénsyn till
konjunkturlaget, uppfyllt i denna investeringsnominering.

Kristina Lindfors Magnus Berntsson
Direktor exploateringsférvaltningen Ekonomichef
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1.1

Investeringsvolymer

Overgripande beskrivning av
investeringsvolymer

Pro
Belopp i mnkr Utlfal 3‘;? gno Nominering
s

2023 | 2024 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029

Bruttoinvestering 549 980 951 850 950 1000 | 1300 | 1500

varav reinvestering 0 4 3

varav nyinvestering 549 976 948 850 950 1000 | 1300 | 1500

Investeringsinkomst 284 378 394 300 300 350 500 550
er

Nettoinvestering 265 602 557 550 650 650 800 1000

Exploateringsndmndens investeringar avser frimst markférvarv och namngivna
storre infrastrukturprojekt.

Exploateringsndmnden ansvarar for genomforandet av ett antal utpekade,
namngivna investeringsprojekt vilka bedoms vara sérskilt komplexa eller av stor
strategisk betydelse for staden. Projektens syfte &r i regel att bidra i omstillningen
till héllbar mobilitet genom investeringar i forbattrad infrastruktur for
kollektivtrafiken (exempelvis sparvig Brunnsbo — Linné, citybussprojekt,
knutpunkt Korsvigen mm) eller for gang- och cykeltrafik (ny géng- och cykelbro
over Gota dlv). Ndmnden leder ockséd programmet for hogvattenskydd. Hansyn har
ocksé tagits till de staden gemensamma beddmningar i OISS (6vergripande
Inriktning Samordning av Stadsutveckling).

Fordndringar mot foregdende drs nominering avseende investeringar

Storst forandring jamfort med nomineringen infér 2024 dr Skeppsbron etapp 2 som
har utgétt forutom paseglingsskyddet som har dvergatt till annat projekt. For
perioden 2025-2032 uppgar det till ca 1,8 miljarder kronor netto.

Betydande projekt som saknar inriktningsbeslut har i denna nominering ingen
prognos for framtida investeringsutrymme forutom Hogvattenskyddsprogrammet.
Hogvattenskyddsprogrammet inkluderar flera ndmnder men i denna nominering
ingdr enbart exploateringsndmndens siffror.

Storre investeringar, som gors i samband med exploateringsprojekt, dir budgeten
tidigare legat hos stadsmiljondmnden har i denna nominering forts over till
exploateringsndmnden. Det avser Per Dubbsgatan och Olof Palmes plats inom
projektet Norra Masthugget.

I nomineringen infér 2025 finns nu dven en investeringspott for konst inom
exploateringsprojekten med i enlighet med kommunfullméktiges beslut.

Tidsforskjutningar i pagéende projekt som i tex Géng- och cykelbron dver dlven
samt Haga station paverkar prognosen for nér investeringsmedel behdver tas i
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ansprék.

Budgetregleringspost — ett schablonmdssigt avdrag

Erfarenheter fran tidigare &r visar pa att det i en omfattande investerings- och
exploateringsverksamhet kommer att uppsta dnnu ej identifierade senareldggningar,
som exempelvis nddvandiga tillstdnd, samordning med trafikavstdngningar,
krockar i utférande, konkurrens om resurser inom savil projektering som
utforande. Det gar dock inte att veta vilka projekt som drabbas. For att inte 1dsa upp
mer investeringsmedel dn vad bedoms kunna upparbetas under kommande ar gors
ett schablonmaéssigt avdrag om -30 procent av den totala investeringsvolymen for
de namngivna projekten. Genom detta avdrag blir den planerade
investeringsvolymen mer realistisk.

Indexkompensation

Investeringsunderlaget dr angivet i 16pande pris, vilket innebér att atgarderna
beréknas till aktuellt varde det ar da kostnaden uppstar. Flera av de namngivna
projekten har finansiering fran Véstsvenska paketet. Eftersom
indexkompensationen fér kommande ar utifran Vistsvenska paketets berdkningar
uppgar till 2,0 procent per ar sa ar det den nivan som ldggs ut pa de enskilda
projekten. For dtgérder inom Sverige forhandlingen ar indexuppriakningen av
kostnader 3,0 procent. Aven dvriga investeringar 4r uppriknade med 3%.

1.1.1 Re- och ersattningsinvesteringar

Av ndmndens investeringsnominering dr endast en liten del reinvesteringar. Dessa
reinvesteringar gors pa namndens jordbruksarrenden.

Underhallskostnader inklusive reinvesteringar av de gator och parker som
forvaltningen uppfor belastar stadsmiljondmndens budget.

1.1.2 Nyinvesteringar

Forvaltningens nyinvesteringar avser frimst markférvarv och namngivna storre
infrastrukturprojekt som tex Brunnsbo-Linné.

Investeringarna i ny infrastruktur ska bidra till god och sdker framkomlighet for
samtliga trafikslag och alla typer av resenérer i ett vixande Goteborg, Men
investeringarna ska samtidigt
bidra till omstéllningen till ett
mer héllbart resande, dvs gang,
cykel och kollektivtrafik, i 1600
enlighet med stadens 2400

trafikstrategi och malen i 200
Goteborgs Stads miljo- och 1000
klimatprogram. Det innebdr att a9
gbteborgarnas, naringslivets i | |
och besokarnas mobilitet och
2025

Nominerade investeringsvolymer 2025-2034, mnkr

transportbehov ska tillgodoses
samtidigt som klimatutslédppen
minskar och trafiksékerheten
forbattras.

2026 2027 2023 2029 2020 2031 2032

[
o

m Nyinvestering Nominerad nettoinvestering
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En del infrastrukturprojekt har statlig och regional medfinansiering, antingen via
Sverigeférhandlingen, exempelvis Lindholmsforbindelsen, eller via Vistsvenska
Paketet, som ex Knutpunkt Korsvégen.

1.2 Overgripande beskrivning av
exploateringsvolymer

Belopp i mnkr Utfall Budget Pr;)sgn Nominering

2023 2024 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Exploateringsinkoms 1085 2785 1400 1225 1750 1550 2220 1280
ter
Exploateringsutgifter -1032 -2210 -1400 -975 -1235 -1500 -1645 -975
Exploateringsnetto 53 575 0 250 515 50 575 305
Sjélvfinansieringsgra 114% 114% 115% 119% 116% 120% 122%
d (rullande 10 ar)

Exploateringsportfoljen och nomineringen innehaller forvaltningens samt stadens
samtliga exploateringsprojekt, frén att detaljplanen startar till projektet &r utbyggt.
Portfoljen innehéller cirka 320 exploateringsprojekt dir ca 40 % av projekten &r
under planering med pagaende detaljplan och ca 60% ar lagakraftvunna
detaljplaner som ar under eller infor genomférande. For exploateringsprojekt inom
Alvstaden sa ingér kommunens del av inkomster och utgifter for utbyggnad av
Alvstaden men inte Alvstrandens utveckling AB’s inkomster for markforsiljning
inom exploateringsprojekten i Alvstaden eller deras byggherrekostnader.

P& grund av stora osdkerheter kring framdriften i exploateringsprojekten har
prognosen for bade inkomster och utgifter dragits ner med ett schablonmaéssigt
avdrag om -30 procent for aren 2025-2029. For aren 2026 och 2027 har ytterligare
ett avdrag for markforsdljningen gjorts for att bli ett avdrag pa totalt -50%. Vi ser
en nedging i intresse for att forvirva mark for bostider. Aven marknadsliget for
kontor &r osdkert d& vakansgraden har 6kat i centrala ldgen vilket paverkar
forvantade forsdljningsinkomster.

Prognosen avseende inkomsterna for portfoljen under perioden 2025-2029 uppgar
till ca 8,0 miljarder kronor. Denna prognos ar dock mycket osdker da
byggriéttsvirdena i projektkalkylerna inte &r omrdknade till dagens niva. I ménga av
projekten ar forsdljningarna i stillet framflyttade och vad byggrittsvérdena ar vid
framtida forséljningstillfillen 4r mycket svéra att prognostisera. Scenario for
minskade byggrittspriser gors pé portfoljniva, se vidare under avsnittet om
sjdlvfinansieringsgraden.
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Nominerade exploateringsvolymer 2025-2034, mnkr
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Utgiftsprognosen for perioden 2025-2029 uppgér till ca 6,3 miljarder kronor, vilket
ger ett nettodverskott pa ca 1,7 miljarder kronor fér samma period. Forseningar
inom projektverksamheten &r inte ovanliga vilket ocksa géller
exploateringsprojekten. Tidsforskjutningar innebér kostnadsfordyringar varfor
prognosen for utgifterna dr osdker bade vad det géller belopp och nér de uppstar.

Aren 2030 - 2034

De flesta projekten som ligger i exploateringsportfdljen och som ska genomforas
efter 2030 ligger idag i planeringsfasen. Kommunens exploateringsplaner for
framtiden ligger dock pa en hog ambitionsniva. Av forsiktighetsskél har vi antagit
att utgifterna och inkomsterna ligger pa samma niva, en miljard kronor per ar for
aren 2030 - 2034.

Sjdlvfinansieringsgrad

Exploateringsndmnden ansvarar, tillsammans med dvriga forvaltningar, for att
exploateringsekonomin for de stadsutvecklingsprojekt som ndmnden har
budgetansvar for, klarar en sjédlvfinansieringsgrad pd minst 100 % 6ver en rullande
10 &rs period. Ar sjilvfinansieringsgraden éver 100% innebér det att kommunen
inte behover finansiera exploateringsverksamheten med skattemedel.

Sjdlvfinansieringsgraden har under de senaste aren varit god och
exploateringsnimnden bedomer att malet om sjalvfinansiering klaras d&ven under de
narmast kommande aren, trots den nuvarande negativa samhallsekonomiska
utvecklingen. Prognosen for markforsiljningen framover dr dock valdigt
svarbedomt. For &ren 2027 och 2028 har prognosen for forséljningsintikterna
dragits ner med 50% pa grund av det tuffa marknadsliget.

Ett scenario om ytterligare minskade inkomster och 6kade utgifter enligt graf
nedan innebdr att sjélvfinansieringsmalet blir svart att né redan 2026 med
nuvarande projektportfol;.
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1.3

Prognos for sjalvfinansieringsgrad rullande 10 ar, pagaende exploateringsprojekt
inkl exploateringsforvaltningens ekonomi i Alvstaden
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Ar
Sjalvfinansieringsgrad med scenario®, godkand prognos med ett avdrag
om 30% for bade inkomster och utgifter, rullande 10 ar
*Scenariot avser en ytterligare inkomstminskning med 25 %
2024 for att sedan Bka med 5 3% per ar 2025-2028 till dagens
. niva och utgiftsékning 8% 2024, ytterligare +5 % 2025, +5 %
5 jdlvfinansieringsgrad, godkand prognos med ett avdrag om 30% for bade 2026, +4% 2027, +3 %/ar 2028
inkomster och utgifter, rullande 10 ar

— 3| 100% sjlvfinansiering

Beskrivning av investeringsvolymer utifran
investeringsomraden

Forvirv och markberedning

Investeringsomradet forvirv och markberedning innehaller en investerings-
nominering for strategiska fastighetsforvérv for framtida exploatering, 6vriga
forvarv samt medel for underhall av vara jordbruksfastigheter och diverse
markétgérder.

Bedomt behov for forvérv ar gjord utifran ett arligt snitt. For att kunna uppfylla
ndmndens grunduppdrag beddms en ram pa ca 200 miljoner kronor per ér vara
rimlig. Nér det finns mark till forséljning s& behdver ndmnden ha medel
tillgdngliga for att snabbt kunna agera. For att sdkra framtida exploateringar ar det
av stor vikt att nimnden kan gora de strategiska markforvarv som behovs.

Budgeten for 6vriga forvarv ar avsedd for bland annat inldsen av allmin plats.
Enligt plan- och bygglagen dr kommunen skyldig att pa fastighetségarens begéran
16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvéndas for allmén
plats ddr kommunen ska vara huvudman. Budgeten ar dven avsedd for forvarv for
annan forvaltnings rakning, tex ett badhus frén Bostadsbolaget for Idrott och
foreningsforvaltningen som é&r ett kommande forvérv under 2024.

Utrymme for storre forvirv i samband med Alvstrandens dverlatelse av
markinnehav till kommunen finns inte med i nomineringen, tex Gullbergsvass.
Ytterligare medel dskas nér beslut om forvarven tas upp i kommunfullméaktige.

Det pagér dven samtal mellan forvaltningen och Goteborgs hamn avseende mark
vid Danmark- och Tysklandsterminalen men i dagsléget finns inget uttalat politiskt
uppdrag att forvarva marken. Skulle detta bli aktuellt behover dven hér ytterligare
medel &skas.

En mindre del av budgeten, ca 9 miljoner kronor for 2025, avser upprustning av
véra jordbruksarrenden och markatgirder som tex stabilitetsatgirder eller
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iordningstillande av mark for arrende.
Ovriga investeringar

Inom investeringsomradet dvriga investeringar ingar projekt for 6vrig infrastruktur
som har en koppling till de namngivna projekten eller exploateringsprojekten. De
projekt med anknytning till exploateringsprojekten, Olof Palmes plats (dp
Masthuggkajen) och Per Dubbsgatan dr skattefinansierade investeringar dar
budgeten for dessa projekt, ca 80 miljoner kronor, tidigare har legat pa
stadsmiljoforvaltningen men dér dessa flyttats Gver till exploateringsnimnden for
att kunna genomforas pa ett mer effektivt sétt med avseende pa kvalitet, tid och
ekonomi. Genomforandet integreras nu inom samma entreprenad.

Under 6vriga investeringar ingar &ven medel for konstnérlig gestaltning och
Fiskebdcks hamn.

En pott har avsatts for konst inom exploateringsprojekten. Budgeten for utbyggnad
av allmén plats i de exploateringsprojekt som ligger i planeringsfasen ligger till
grund for berdkning av potten enligt av KF beslutad rutin. Konst inom
infrastrukturprojekten budgeteras inom projektens egna budgetar forutom Haga
station och Korsvigen dér budgeten for dessa ligger hér under dvriga investeringar.

I nomineringen ingér en investeringsutgift pa ca 100 miljoner kronor fér muddring
och utbyggnad av Fiskebédcks hamn, utifran den utredning som WSP har gjort.
Planen ér att, via en samfinansiering med fiskeriféretagen som ar verksamma i
Fiskebicks hamn, rusta upp och muddra hamnen. Kommunens del i denna
investering dr beréknad till ca 100 miljoner kronor i 2020 &rs prisniva. Till detta
kommer en utgift for ledningsomléggning pé ca 10 miljoner kronor for kommunen.
Just nu pagar en fordjupad studie kring merkostnader for saneringsarbete. Beloppet
i nomineringen &r inte justerat for detta. Namnden aterkommer nér det blir aktuellt
for beslut i Kommunfullméaktige.

Namngivna projekt

Atgirder av storre karaktir med en budget ver 250 miljoner kronor eller ir
atgérder av principiell karaktdr bendmns Namngivna projekt. De ar ofta komplexa
utifran en eller flera aspekter som till exempel ekonomi, geografi,
omgivningspéverkan med mera. Varje projekt inom omrédet namngivna projekt
har en tilldelad budgetram. Generellt géller for namngivna projekt att de genomfors
i tre steg, genomforandestudie, projektering och byggnation. Projekten inom
investeringsomradet Namngivna projekt sorteras under tre rubriker:
Exploateringsndmnden, Sverigeforhandlingen samt Vistsvenska paketet. Mer
beskrivning av respektive projekt finns under punkt 1.4.

1.4 Beskrivning av betydande projekt

Betydande projekt avser projekt som dr eller ska beslutas pa kommunfullméaktige-
niva, projekt som Overstiger 250 miljoner kronor i investeringsomséttning eller
projekt som bedoms vara av annan principiell beskaffenhet.

Exploateringsprojekt i genomforande fas
Selma Lagerlofs torg

Ar 2024 beddms all byggnation av kvartersmark och allmén plats kunna
fardigstéllas. Projektet kommer under 2024 att leverera 122 bostdder samt lokaler i
bottenplan. Mindre dtgirder i Selma Park kommer att ske, fardigstdllande av
lokalgator samt Selma torg. Likasd kommer all tradplantering ldngs huvudgatorna

Investeringsnomineringar 2025 8 (24)



att ske. Projektet bedoms kunna avslutas och stingas i sin helhet under ar 2025.

Ett par exploatdrer beskriver att det rdidande marknadsléget har medfort att
forséljningen av de kvarter med bostdder som ar upplatna med bostadsrétt helt har
stannat av. Konsekvensen av att bostéiderna inte siljs blir att flertalet lagenheter
inom planomradet kan forvintas sta outnyttjade till dess att marknadsliget
stabiliseras.

Gamlestads Torg etapp 1

Byggnation av kontor, beldget norr om Virldslitteraturhuset och resecentrum,
pagar och kommer vara klart under 2024. Med anledning av de risker och
osidkerheter som radande omvérldssituation medfor, sdsom 6kade byggkostnader,
materialbrist och en oséker finansmarknad, dr det osékert nér den sista byggritten
med bostdder kan byggstarta. Detta paverkar tidplanen for fardigstillande av
projektet. Projektet ir en del av portfoljen for Gamlestaden. Arendet om fortsatt
planeringsinriktning inklusive ekonomiska forutsittningar gér upp i
Kommunfullméktige under 2024.

Norra Masthugget

Under hosten 2023 6ppnade hotell Draken vid Jarntorget. Utbyggnad av halvons
underbyggnad pagar men har fordndrade deltider. Sluttiden ligger dock &n sa ldnge
kvar till slutet av 2025. Huvudentreprenaden for utbyggnad av allmén plats ér i
gang med PEAB som entreprendr och har god framdrift.

Ny ekonomisk kalkyl &r framtagen, vilken visar pa behov av uttag ur riskreserven
samt 6kad projektbudget. Nuvarande projektbudget dr 2,13 miljarder och ny
foreslas till 2,34 miljarder (prisniva 2017). Av dessa foreslas 36 miljoner
finansieras via riskreserv. Dessutom foreslas en omfattningsforandring bestaende
av farjeldge vid halvon samt bryggkonsoler for att mdéta vattnet. Totalt uppgér
dessa till 34 miljoner. Resterande 140 miljoner 4r kostnadsdkningar inom allméin
plats, sdsom utdkade tillfélliga atgérder pa grund av &ndrade utbyggnadsordningar,
Okad omfattning av geotekniska atgérder samt 6kade kostnader for
ledningsomléggningar. Kalkylen har dven analyserats utifrdn mojligheten att 6ka
intékterna. Det finns vissa mindre moéjligheter att 6ka exploateringsgraden, men a
andra sidan &r osdkerheten med avseende pé konjunkturen sé stora att
intéktsprognosen ldmnas oforéndrad.

I december 2023 tillstyrkte exploateringsndmnden drendet enligt ovan med
tilliggsyrkande om fordjupad rapportering till nimnden minst en géng per halvar.
Arendet gr nu vidare till KS/KF, férutom delen om riskreserv di nimnden har
mandat att besluta om denna.

Projektets riskexponering &r fortsatt mycket hog med tanke pa de tekniskt
komplicerade arbetena med utbyggnad av halvon med mera. Bland annat ror detta
risk for 6kade kostnader for att uppna acceptabel underhéllsvanlighet sdsom rostfri
armering. Dessutom finns risk for 6kade kostnader pa grund av olika
avtalstolkningar avseende exempelvis vilka kostnader som ska tdckas av
exploateringsbidrag samt ansvar for kostnadsokningar pa grund av index.

Ringon Spdrvagnsdepd

Just nu pagar marksanering samt byggnation av sparvagnsdepan. Under varen 2024
fortsétter utbyggnad av lokalgator i anslutning till sparvagnsdepén, dessa kommer
att fardigstéllas under aret. Diskussioner mellan Vistfastigheter och kommunen
pagar géllande kostnader for marksanering samt avtal om markdverlatelse.
Ambitionen &r att markoverlételsen ska ske under 2024.
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Gotaleden, Gullbergsvass

Detaljplanen vann laga kraft i slutet av 2023. Detaljplanen medger en exploatering
om cirka 140 000 kvm fordelat pa fyra kvarter ovanpa Gullbergstunneln och ett
kvarter soder om tunneln inom kommunens fastighet.

Avtalsforhandlingar pagér i syfte att underteckna ett genomforandeavtal under
2024 som sedan foljs upp med separata kdpeavtal for respektive kvarter. Staden har
for avsikt att genomfora utbyggnaden av allménplats under aren 2025-2026.
Kvartersbyggnationen kan inledas under 2026.

Ny Alvforbindelse

Vasakronans projekt Kaj 16 oster om Hisingsbron byggstartade under 2023 och
planeras vara fardigstéllt 2027. I radande marknadsldge &r byggstarter for kvarteren
véster om Hisingsbron osékra i tid. Inom detaljplanen kvarstér forséljning av tre
kvarter och prognoserna for dessa kvarters forsaljningsintdkter far anses vara
osdkra med anledning av konjunkturliget. Kommande entreprenader for utbyggnad
av allmén plats omfattar ombyggnation av kaj samt iordningsstéllande av gégata
inklusive trappa upp till Hisingsbron, hdjning av Hamntorgsgatan/Norra Sjéfarten
samt fardigstdllande av torg och 6vrig finplanering av gatuutrymmet.
Ombyggnation av kaj &r planerad att utféras under 2026 och en ansékan om
tillstdnd for vattenverksamhet enligt 11 kap. Miljobalken dr under framtagande.

Per Dubbsgatan

Genomforande av erforderliga fastighetsoverforingar och fastighetsbildningar
utfordes under 2023, endast mindre forrittningsatgirder aterstar. Aven omfattande
ledningsflyttar har utforts, aterstdllning och utrangering av gamla ledningar véntas
pagé under 2024. Ledningsflyttarna mojliggor att exploatdrerna kan borja med sina
grundlaggningsarbeten prelimindrt under andra halvan av 2024. Regionstyrelsen
fattade i juni 2023 beslut om att forvirva projektet fran Intea Anggérden AB samt
utreda olika alternativ for utforande. Arbete med forvirv och utredningar pagér for
nédrvarande.

Allmén plats byggs om for att 6ka kapaciteten for buss och sparvagn genom
separata hallplatslagen. Ytor for gdende och cyklister breddas, bilkorfalten minskas
och ett stadsrum med hoga stadskvaliteter kan tillskapas. Stadens arbeten med
ombyggnad av korfélt i Annedalsmotet kommer utforas hosten 2024. Huvuddelen
av arbetena med allmén plats i Per Dubbsgatan skjuts fram men &r 4n sa linge
preliminéra. Att tidplanen forskjuts beror pa att exploatdrerna behover mer tid for
uppforandet av de nya vard- och forskningslokalerna.

Projektet ser att kostnaderna for allmén plats kommer att 6ka, en genomgéng av
kalkylen kommer goras under forsta delen av 2024.

Olof Asklunds gata

Projektering och utbyggnad av allmén plats genomfors etappvis. Utbyggnad av
etapp 1 har pabdrjats och planeras att vara utbyggd till hosten 2025. Utbyggnad av
etapp 2 forskjuts med undantag av forberedande arbeten. Etapp 3 (gang- och
cykelvig 6ver Marconimotet) planeras att genomforas under 2024 och
stadsdelsparken planeras att genomforas under 2025-2026. Arbeten s& som
erforderliga fastighetsoverforingar och fastighetsbildningar sker i takt med
genomforandet av detaljplanen.
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Platzer Fastigheter bygger skola F-9 med plats for ca 900 elever, skolan ska sta klar
infor hostterminen 2024. Samtidigt forskjuts byggstarter av bostdder mot bakgrund
av rddande marknadslige. Forskjutningar paverkar projektets genomférandetid och
ekonomi. Samordning blir en viktig del i projektet da flera stora projekt pagér
parallellt med olika beroenden sdsom spontning, byggtrafik, storre
ledningsutbyggnad mm samtidigt som nya och befintliga verksamheter inom och 1
anslutning till omradet ska vara i drift.

Volvo Lundby, verksamheter, dp

Genomforandet av detaljplanen pagér déir Trafikverket under slutet av andra
kvartalet 2023 har borjat bygga tillfart till Lundbyleden. Kommunen, genom
exploateringsforvaltningen, har under slutet av 2023 paborjat byggnation av
resterande delar av allmén plats. Volvo har sedan négot &r byggstartat olika delar
inom sitt verksamhetsomrade.

Mellan kommunen och Trafikverket &r ett medfinansieringsavtal tecknat 2019 som
reglerar atgirderna ndrmast Lundbyleden. Mellan kommunen och Volvo ér ett
exploateringsavtal tecknat 2019 samt ett tilldggsavtal tecknat 2023 som reglerar
genomforandet av detaljplanen inklusive trafikanldggningarna. Bade Trafikverkets
och exploateringsforvaltningens arbeten kommer pagé under ca 1,5-2 ar.

Vistlinken, Centralstation dp

For nérvarande pagér byggnation av Véstldnken inom planomréadet, Trafikverkets
entreprenader pd markniva kommer snart att vara avslutade och arbetet kommer da
i huvudsak att ske under mark. Jernhusen, égare till de bdda stora byggrétterna,
startade byggnationen av Park Central i januari och byggnationen av Nya
Stationshuset startar i juni 2024. Det pagér flera lantméteriforrattningar inom
planomrédet.

Projektets ekonomi dr mycket osdker dd omradet r komplext med flera stora
projekt som péagar parallellt och &r beroende av varandra, exempelvis
ledningsutbyggnader och angdringstrafik. Okade byggkostnader utgdr ocksé en
stor osdkerhet inom projektet. Projektens beroenden mellan varandra paverkar dven
tidplanen for kommunen dé kvartersbyggnationerna gér fére utbyggnaden av
allman plats. Kommunens mdjlighet att pdverka tidplanen ar siledes begrinsad.

Allmén plats kommer behdva byggas ut i etapper och omfattar utbyggnad frén
Kasinot i vister till Kdmpegatan i dster. Andra byggnationer (Jernhusen och
Vistlanken) kommer vara styrande i hur den etappvisa utbyggnaden kan ske.

De tva kringliggande detaljplanerna Norr om Nordstan och Norr om Centralen har
annu inte vunnit laga kraft. Skulle detaljplanen Norr om Centralen inte vinna laga
kraft far det en direkt inverkan p& Vistldnken, Centralstationen och dess ekonomi
dé Norr om Centralen ska vara med och finansiera del av allmén platsutbyggnaden
inom projektet.

Exploateringsprojekt i planeringsfas
Gamlestads torg etapp 2

Projektet utgor den andra etappen i stadsutvecklingen kring det nya resecentrumet
vid Gamlestads Torg och innehéller cirka 900 bostdder, kontor,
centrumverksamheter och en forskola. Trafiksystemet byggs om i grunden och
bland annat rivs den befintliga trafikviadukten och ersitts av en ny bro i markplan.
En bostadsnéra park planeras i anslutning till Sivean. Kommunen dger den
overvidgande delen av marken inom den sddra delen av planomrédet.
Markanvisningar har genomforts for delar av kommunens mark. Marken Norr om
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Slakthusgatan dgs av privata fastighetsdgare. Projektet dr en del av Vistsvenska
Paketet.

Detaljplanen var pa samrad 2020. Ett kompletterande samrad pagér, bland annat pa
grund av att den allménna platsen utvidgats med ett omrade for park. En
genomgang av projektekonomin har ocksé gjorts. Detaljplanens genomforande
bedoms paga fran mitten av 2020-talet och merparten av 2030-talet. Utbyggnaden
kommer ske i etapper.

Projektet dr en del av portfoljen for Gamlestaden. Arendet om fortsatt
planeringsinriktning inklusive ekonomiska forutsittningar gar upp i
Kommunfullmiktige under 2024.

Norr om Nordstan

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utbyggnad av Véstlédnken och dess Vistra
uppgéngar samt mojliggora utbyggnad av verksamheter och bostidder om cirka

80 000 kvm BTA. Detaljplanen medger dven skoldndamal (gymnasium).
Byggnation av Vistlanken pagar inom planomradet. Detaljplanen antogs i februari
2023 men 4r for ndrvarande overklagad.

Under 2024 ska ledningsarbeten utforas i Sodra sjofarten och i Stadstjanaregatan
for att kunna koppla ihop ledningar i Detaljplan for Véastldnken Station Centralen.
Kommunen dger all mark inom planomrédet, och den del av kvartersmarken som
avser Nordstans tillbyggnad dr markanvisad till Nordstans samfallighetsforening.
Det vistra kvarteret norr om den nya boulevarden dr markanvisad till Castellum
(kvarter A). De Ostra kvarteren (kvarter B och C) dr dnnu inte markanvisade.
Byggstart av Nordstans tillbyggnad och Castellums kvarter A 4r planerat till forsta
halvan av 2026, da Vistlanksprojektet avser dterlimna ytorna inom planomradet.

Gasagdngen/Norra Litteraturgatan inom stadsdelen Backa

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en socialt héllbar utveckling av
stadsdelen genom att bland annat komplettera omradet med cirka 1 200 bostader i
flerbostadshus samt eventuellt stadsradhus. Pa Litteraturgatans véstra sida provas
dven mdjligheten for nybyggnation av skola och en idrottshall. Detaljplanen ska
dven ge forutséttningar for ombyggnad av Litteraturgatan med separat
kollektivtrafikkorfalt, trddallé, nya géng- och cykelbanor, cirkulationsplatser och
forbattrade hallplatser.

Framtiden Byggutveckling dger del av kvartersmarken och planerar bygga cirka
240 bostader. Resterande del d4gs av Goteborg stad vilken avses markanvisas efter
att detaljplanen vunnit laga kraft, vilket medfor att en projektutveckling pagér
parallellt med detaljplanearbetet.

For nérvarande pagér arbete med att sékerstilla projektets genomforbarhet infor
framtagande av detaljplanens granskningshandlingar. Under de senaste &ren har
skyfallshanteringen varit den framsta knickfragan, vilken har konstaterats kommer
fa en stor paverkan pé projektets ekonomi. Med anledning av de stora
investeringarna som detaljplanen medfor ligger fokus pa att sékerstilla en
ekonomisk genomforbarhet.

Detaljplanen forvéntas gé pa granskning under slutet av 2024 och antas i slutet av
2025. Byggnationen planeras paborjas under 2026/2027.

Detaljplaner inom programomrddet Backaplan

Syftet med exploateringen ér att prova mdjligheten for en utveckling av centrum
over dlven pd Backaplan. Exploateringen syftar dven till att vara en del i
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forverkligandet av Vision Alvstaden (KF 2012) och detaljplanens dvergripande
maél ir i enlighet med Firdplan for Alvstaden.

DPI - Backavigen handel mm

Detaljplanen antogs av kommunfullméaktige sommaren 2020 och genomférandet av
detaljplanen pagar. Kvartersmarken i detaljplanen ér privatdgd. Backavigens
utbyggnad startade under kvartal 1 2023 och véntas paga fram till kvartal 4 2024.
Backavégen breddas och forbereds for Sverigeforhandlingens sparvag, strackan
Brunnsbo-Linné.

En av detaljplanens exploatorer, Skandia Fastigheter, har pagaende
kvartersbyggnation av bostdder, handel och parkering i sin forsta etapp. Den andra
exploatdren, Balder, dr d4nnu inte i gang.

DP?2 - Backaplan, centrumbebyggelse och knutpunkt

Planarbetet forvéntas resultera i en total byggnation av ca 400 000 kvm BTA
fordelat pa bostider (ca 2 200 lagenheter), handel, kontor och offentlig service (ca
8 forskoleavdelningar alt. en skola) samt kulturhus. Utdver det ska ca 80 000 kvm
allmén plats iordningstdllas inom detaljplanen. Detaljplanen innebér att befintliga
byggnader rivs for att ge plats for den nya bebyggelsen.

Merparten av marken inom detaljplanen dgs av privata fastighetsdgare, mindre
delar dgs av staden, vilket innebér att staden, tillsammans med exploatorerna, deltar
i utvecklingen och omvandlingen av hela Backaplan.

Detaljplanen berdknas gé pé granskning kvartal 4 2024 och planeras att antas av
kommunfullméiktige forsta kvartalet 2026. Projektering och utbyggnad av allmén
plats planeras paborjas sa snart som mojligt efter detaljplanens laga kraft och
kommer pégé under ca 10-15 &rs tid.

DP3 - Backavigen och Norra Deltavigen

Planarbetet forvéntas resultera i en total byggnation av ca 214 000 kvm BTA {6r
bostider (ca 2 140 lagenheter) samt ca 11 200 kvm BTA centrumverksamheter.
Inom omradet sékerstélls 16 forskoleavdelningar, en skola (hogstadium med 900
elever samt anpassad grundskola) och en idrottshall.

Marken inom planomréadet utgdrs idag i huvudsak av hardgjorda ytor som vagar
och parkeringsytor. Merparten av marken inom detaljplanen &r privatdgd. Ett
bostadskvarter innehallande ca 300 Igh, samt kvarter for skola, forskola och
idrottshall dgs av staden. Staden avser att markanvisa bostadskvarteret till
exploatdr som dr med och utvecklar Backaplan, i enlighet med det ramavtal som
tecknats med exploatdrerna avseende utvecklingen av Backaplan. Forskolor, skola
och idrottshall byggs av Stadsfastigheter. Staden avser férvarva mark for
forskola/skola inom planomrédet.

Detaljplanen planeras gé ut pa granskning kvartal 4 2024, antagande planeras till
kvartal 1 2026. Projektering och utbyggnad av allmén plats planeras pébdrjas sé
snart som mdjligt efter att detaljplanen vunnit laga kraft och kommer paga under
ca 12 ars tid.

DP4 — Backavdgen, Hjalmar Brantingsplatsen, kontor mm

Planens huvudsyfte ar att prova mojligheten att ge planstod for sparanslutning till
Backavigen fran Hjalmar Brantingsstriket. Stricka ingér i Sverigeférhandlingens
delomrdde Brunnsbo-Linné. Planen syftar ocksé till att prova bebyggelse mellan

Backavégen och Lundbyleden. Kvarteren bedéms kunna innehalla ca 80 000—100
000 kvm BTA kontor, handel och verksamheter. Trafikala fragor avses dven losas
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inom planen gillande pa- och avfarter mot Backaplan fran Lundbyleden samt
Hjalmar Brantingsplatsen med tillhérande kollektivtrafikhéllplatser. Planarbetet
startade i slutet av 2022 och planeras att ga pa samrad kvartal 4 2024. Mélbilden ar
att planen antas under 2026.

Storre delen av planomradets mark &gs av kommunen. Markanvisning kommer att i
forsta hand erbjudas till exploatérer inom befintligt ramavtal om dessa ar
intresserade.

Stomme Backaplan

Stommen utgors av gator och gronomraden som dels ar till nytta for alla
detaljplaner inom ramavtalsomradet, dels till nytta for ett stérre omrédes behov. De
ingdende delarna i stommen planlidggs inom olika detaljplaner inom
ramavtalsomradet. Syftet med att lata stommen vara ett eget projekt &r att kunna
folja upp och ta ut exploateringsbidrag utifran ramavtalet. Stommen finansieras
50% for gator och 20% for gronomraden via skattemedel och resterande via
exploateringsbidrag. Staden som markégare ar en av exploatdrerna. Exploatorerna
ska vid antagande av respektive detaljplan betala en engangssumma som baseras pa
for tidpunkten dagsaktuell beddmning av stommens totala kostnad for allmén plats.
Staden star risken for att faktisk utbyggnadskostnad blir hogre eller 1agre &n
berédknad.

Exploatdrerna inom DP1 har erlagt exploateringsbidrag for sin del av stommen och
utbyggnaden av Backavigen (del av) pagér. Exploateringsbidrag bedoms erhéllas
frén exploatorerna inom DP2-DP4 under 2026 (kravs laga kraftvunna detaljplaner).
Inom ramavtalet finns detaljplaner som dnnu inte har startat, dessa kommer
troligtvis att erligga exploateringsbidrag efter att stommen har byggts fardigt.

Brottkdrr dngar och berg

Detaljplaneforslaget mojliggor cirka 250 bostdder i form av sméhus och ldgenheter
samt en forskola med sex avdelningar. Marken ér privatigd med flera olika
fastighetsdgare. Detaljplanen medfor behov av utbyggnad av allmén platsmark.

Planforslaget var pa samrad i slutet av 2022. Kompletterande utredningar pagar.
Granskning av detaljplaneforslaget planeras ske hosten 2024. Planforslaget, och
diarmed projektekonomin, kan komma att d4ndras bland annat beroende pé vad
utredningarna visar. Antagande av planen uppskattas till 2025. Planens
genomforandetid uppskattas till minst fem é&r.

Brunnsbo, Backa

Detaljplanen mojliggdr cirka 1 100 bostidder i flerbostadshus, kontor och forskola,
samt ny placering av Brunnsbo torg. Detaljplanen ska dven ge forutséttningar for
ombyggnad av Litteraturgatan med separat kollektivtrafikkorfélt, sparvag, tradallé,
nya gang- och cykelbanor, cirkulationsplatser och forbéttrade hallplatser.

Bebyggelsen utgor ett led i att stirka Brunnsbo som bebyggelseomrade och
centrumpunkt. Ny kollektivtrafiknod med planerad framtida trafikering av bade
citybuss och/eller sparvagn samt pendeltagstation &mnar 6ka bade tillgédnglighet
och attraktiviteten till omradet som ny ténkt entrépunkt till Brunnsbo och till
Goteborgs innerstad. Projektet 4r med och levererar bostider till
Sverigeforhandlingen, specifikt inom influensomradet som avser Sparviag och
Citybuss Norra Alvstranden (Brunnsbo - Linnéplatsen).
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Framtiden Byggutveckling och Stena Fastigheter dger cirka halften av planerad
kvartersmark. Andra hélften dgs av kommunen och planeras att markanvisas i ett
senare skede av detaljplanen, alternativt vid laga kraftvunnen plan. For nérvarande
pagér arbete med att sammanstélla projektets innehall, genomforbarhet och
ekonomi infor framtagande av detaljplanens samradshandlingar. Detaljplanen
forvéntas stéllas ut pa granskning under 2025 och antas i borjan av 2026. Delar av
byggnationen kan inte pabdrjas innan projekt runt nya Backavigen (bytespunkt
Brunnsbo + ny tagstation) ar klara i slutet 2029, men det mesta kan byggas ut
oberoende dessa. Bygglogisken i projektet kommer vara viktigt, bland annat med
tanke p4 ombyggnationen av Litteraturgata med sparvag.

Frolunda Torg

Planens huvudsyfte ér att utveckla omrédet kring Frolunda torg och Marconigatan
som ett kraftsamlingsomrade bland annat genom att fortéita och komplettera med
fler bostdder och verksamheter, samla handel och service och nyttja laget med tit
bebyggelse som praglas av mer stadsmassighet. Exploateringsforvaltningen bor
sarskilt bevaka att service utifrdn barnperspektivet genomfors samt gestaltad
livsmiljé dér tre nya parker ska uppforas inom detaljplaneomrédet.

Infor samrad delades detaljplanen efter beslut i byggnadsndgmnden.
Stadsbyggnadsforvaltningen dvervager att dela detaljplanen igen avseende det s.k.
A/B-filtet beldget strax vister om Marconigatan, dster om Frolunda torg.
Granskning av planforslaget dr planerad till kvartal 4 1 ar. Det tidigare s.k. C-féltet,
vaster om Frolunda torg, planeras att i stéllet studeras i det pagaende
programarbetet for Tynnered. Det finns dock inga beslut fattade kring ytterligare
delning.

Malbilden ér att detaljplanen antas under 2025 med byggstart under 2026. All
kvartersmark inom detaljplancomradet &r privatdgd. En forutséttning for
genomforandet av detaljplanen dr att exploatdr finansierar 100 % av utbyggnad av
allmain plats inom detaljplancomradet.

Valhallagatan, centralbad och blandstad

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra for nytt centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan. Projektet &r en del i arbetet med att ersétta Scandinavium, Valhalla
sporthallar, Valhallabadet samt tidigare Lisebergshallen. Projektet kommer
bedrivas parallellt med detaljplan séder om Valhallagatan och planprogram for
arenor och stadsutveckling i del av evenemangsomrédet. Forutom nytt centralbad
forvéntas planarbetet resultera i fyra idrottshallar, skola (arskurs F-6) for ca 400
elever eller forskola med 10—12 avdelningar samt ca 30 000 kvm BTA bostader (ca
310 lagenheter).

Detaljplanen beriknas antas av kommunfullméktige under kvartal 1 2027 och
projektering och utbyggnad av allmén plats planeras paborjas direkt efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Pigiende namngivna investeringsprojekt
Gang och cykelbro éver Géta dlv

Atgiirden #r en géng- och cykelbro dver Géta Alv som forbinder expanderande
delar av Hisingen med centrala staden pa fastlandssidan. Kommunfullmaktige
fattade under 2021 inriktningsbeslut som innebér en utpekad placering mellan
Packhuskajen och Hugo Hammars kaj och en maximal projektram om 900 miljoner
kronor 1 2020 ars prisniva. Under 2023 har arbetet med genomforandestudien
fortsatt och detaljplanearbetet har startat upp. Projektets inriktning framét &r att
genomfora gestaltningsprocessen med hjélp av en aktér med erforderlig kompetens
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inom bade gestaltning och den tekniska kompetens som kréavs for genomforande.
En ny gang- och cykelbro kan, om inga 6verklaganden sker av miljodom eller
detaljplan, 6ppna for anvandning nagon géng under perioden 2031-2033.

Prognosen for atgiarden som helhet, maximalt 900 miljoner kronor i 2020 ars
prisniva. Atgirden har avtalat 24 miljoner i 2009 ars prisnivé i medfinansiering
frén Vistsvenska paketet till arbetet med genomforandestudien.

Stadsutveckling Station Haga

I anslutning till Véstlankens station i Haga planeras en utbyggnad av allmén plats
och stadens anldggningar runt kollektivtrafikknutpunkten station Haga. Projektet
omfattar infrastruktur for buss- och sparvagnstrafik, gangtrafik, cykeltrafik och
biltrafik samt stadsmiljoatgérder. I projektet ingar dven ett underjordiskt
cykelgarage

Projekt Stadsutveckling station Haga ska bidra till att uppfylla Géteborgs Stads
overgripande mal i trafikstrategin, gronstrategin och cykelprogrammet. Samtidigt
krévs sérskild hansyn for att sdkerstélla stadsbyggnadskvaliteter samt
kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Osédkerhet kring Véstlankens byggtid
paverkar stadens byggnation av allmanplatsmark inklusive det planerade
cykelgaraget.

Kommunfullméktige fattade investeringsbeslut for atgérden ar 2019.
Exploateringsndmnden hemstéllde 2023-09-25 till kommunfullméktige att fé i
uppdrag sdga upp avtalet for cykelgaraget vid station Haga och starta utforhandling
med berdrda parter. Efter avslutad utforhandling ska forvaltningen aterkomma till
ndmnden med forutsittningar for en uppségning samt en beslutspunkt om att ga
vidare med en uppsigning. Arendet dterfordes frin kommunstyrelsen till
exploateringsndmnden i november och forvaltningen arbetar for ndrvarande med
arendet.

Namngivna projekt - Sverigeforhandlingen
Citybuss — Backastraket

Atgirden omfattar ny bussforbindelse mellan Brunnsbo och Backa. Projektet
innefattar bussanlédggning med egen kdrbana, med linjeféring och sektionsbredd
forberedd for sparvig fran Balladgatan till Korkarlens gata. Busstraket ska ansluta
till den nya spér- och citybusstrickan mellan Linnéplatsen och Brunnsbo.
Byggnation sker dels av exploateringsforvaltningens egen projektorganisation, dels
genom utbyggnad av detaljplaner lings med strickan. Trafikstart for citybuss pa
strdckan &r planerad till ar 2025, delar av anldggningen ar dock fardigbyggd och
har 6ppnat for trafik. Stréket planeras att vara fardigbyggd till &r 2027. Men
forseningar inom utbyggnad av DP Gésagangen medfor en risk att strickan kan bli
klar senare dn 2027. Forvaltningen ser nu 6ver mojligheterna och behovet till
eventuellt tillfdlliga trafiklosningar for att sékerstélla citybussens framkomlighet
om Gésagéngen blir ytterligare forsenad. Kommunfullméktige fattade
investeringsbeslut for atgarden ar 2021. Projektet ar en del av
Sverigeforhandlingen.

Citybuss — Norra Alvstranden, vistra och nordvistra delen och pendelcykelbana

Projektet innefattar bussanldggning med egen kdrbana som &r forberedd for
sparvég fran Lindholmen till Varviderstorget via Ivarsbergsmotet. Strickan ar
indelad i tva huvudetapper. Etapp 1 &r Lindholmen till Ivarsbergsmotet och etapp 2
Ivarsbergsmotet till Varvaderstorget. Del 1 av etapp 1 star infor
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genomforandebeslut och del 2 invéantar arbete med detaljplaner kring Véstra
Eriksbergsgatan. Genomforandestudie for etapp 2 pagar och arbete med att bland
annat se over hur atgiarden kan samverka med program for Biskopsgarden kring
framfor allt planerna for Yrvadersgatan. Projektet ér en del av
Sverigeforhandlingen.

Spdrviigs- och citybusstrdk Norra Alvstranden, centrala delen

Atgirden 4r en ny citybuss och sparvig fran Brunnsbo till Linnéplatsen via
Lindholmen. Atgérden dr uppdelad pé i tre delstriickor, Brunnsbo — Hjalmar
Brantingsplatsen, Frihamnen — Lindholmen och Lindholmen — Linnéplatsen.
Delstriackan Lindholmen — Linnéplatsen kommer gé i tunnel under Géta édlv och
vidare till Linnéplatsen med en ny underjordisk hallplats vid Stigbergstorget.
Delstrickan kommer inte vara mdjlig att trafikera med citybuss utan endast med
sparvagn.

Pé delstrackan Brunnsbo-Hjalmar Brantingsplatsen ska ett mittforlagt
kollektivtrafikstrak for citybuss forberett sparvig utforas. Byggnation av forsta
etappen pa striackan har paborjats under 2023 medan de 6vriga deletapperna ar
fortfarande i planeringsskede. Hela delstrickan forvintas vara klar 2029.
Delstrackan har ett stort beroende till Kvilleleden/Gator vid Backaplan da straket
bland annat planeras att g& i en tunnel som byggs av projekt Kvilleleden.

For delstrackan Frihamnen-Lindholmen &r produktionen startad under 2023. |
entreprenaden ingar ombyggnaden av Lindholmsallén fran dagens busskorfalt till
sparvag. Trafikoppning ar planerad till arsskiftet 2025/2026.

For delstrackan Lindholmen-Linnéplatsen pagér nu tva olika genomforandestudier,
Lindholmen till Vegasvackan samt Vegasvackan till Linnéplatsen. En rad olika
undersokningar genomfors for att studera bergtidckning och bergkvalitet langs hela
strdckan. Parallellt har arbete bedrivits med olika utredningar for att kunna fastsla
linjestrackningen for sparet. Delstrackan hanteras genom en jarnvégsplan i
kombination med en rad olika detaljplaner som styr planldggningen utanfor
tunneln, det vill séga de ytorna utanfér omradet for jarnvégsplanen. Arbetet med
jérnvégsplan kan sannolikt innebéra att kostnader for planeringsarbete tidigareldggs
jamfort med tidigare rapportering. Trafikpéslapp ar planerat till 2039.

Samtliga tre delstrackor &r en del av Sverigeforhandlingen.

Namngivna projekt - Vistsvenska paketet
Knutpunkt Korsvigen

Atgirden avser att skapa, dels en levande och effektiv kollektivtrafikknutpunkt i
Korsvégen, dir resandet med region- och pendeltag, sparvagnar, bussar, bilar och
cyklar samverkar pé ett funktionellt sétt, dels en férnyad gatustruktur i anslutning
till denna knutpunkt, som en del i omréadets stadsfornyelse. Det tidiga
planeringsarbetet med Knutpunkt Korsvégen har priglats av en strdvan mot att
uppnd effektmélen samt stadens overgripande mél i Trafikstrategi och
Cykelprogram. Samtidigt har det varit viktigt att skapa forutsattningar runt
Korsvégen som stodjer Goteborgs Stads utveckling till en livskraftig, 1angsiktigt
hallbar stad, med en balans mellan sociala, ekonomiska och miljoméssiga varden.

Projektering pagér. Osédkerhet kring Vastlankens byggtid paverkar stadens
byggnation av allménplatsmark. Tidplan och byggnationsordning diskuteras med
Trafikverket. Atertagande av ytor frin Vistlinken, och dirmed méjligheter for start
av produktion, bedoms i dagslédget tidigast till senare delen av 2025. Projektet
delfinansieras av Vistsvenska Paketet med totalt 603 miljoner i 2009 ars prisniva.
Kommunfullmiktige fattade investeringsbeslut for atgdrden 2019.
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Kvilleleden

Projektet omfattar planering, projektering samt utbyggnad av detaljplanen Gator i
Backaplan, DPO. I omradet kring Backaplan péagar arbete med flera olika
detaljplaner. Omradet ska utvecklas med bostdder, handel och offentlig verksamhet
med mera. Kvilleleden, gator vid Backaplan, DPO &r den forsta lagakraftvunna
detaljplanen i omradet och hanterar infrastrukturutbyggnad for att mojliggora 6vrig
utveckling i omradet. Utdver det som innefattas av detaljplanen ska det dven
utforas arbeten vilka ryms inom befintliga detaljplaner och inom befintliga planer
och arbeten pa statlig infrastruktur. Projektet genomfors tillsammans med
Trafikverket. Innehallet i det gemensamma projektet innefattar bland annat
dubbelspar p&4 Bohusbanan, en ny tagstation i Brunnsbo, nytt Kvillemot,
ombyggnation av Lerdkersmotet, planskildheter i Backavigen och Minelundsvéigen

Projektet dr dven en forutsittning for ny pendeltégsstation i Brunnsbo samt
mojliggor framtida sparvdg och citybuss Brunnsbo — Hjalmar Brantingsplatsen.
Skede projektering pagar for niarvarande i projektet. Projektet delfinansieras av
Vistsvenska Paketet med totalt 295 miljoner kronor i 2009 ars prisniva och
berdknas vara fardigstélld kring ar 2030. Kommunfullméktige fattade
investeringsbeslut for atgdrden 2017.

Betydande projekt som saknar inriktningsbeslut

Stadsutvecklingsinitiativ dr av olika typ och kan innehélla systemviktiga
investeringsatgirder med eller utan samband med storre exploateringsprojekt.

De stadsutvecklingsinitiativ som fordrar investeringsbudget 6ver nivan 250 mkr
forutsétter beslut om inriktning. Nagra av dessa initiativ (betydande projekt) har
tidigare ar innan inriktningsbeslut presenterats med belopp inom ramen for
investeringsnomineringen. Det utredningsarbete som ér till grund for
stdllningstagande och végval och som foregar beslut om inriktning pégar inom
ramen for Stadsbyggnadsndmndens ansvar.

For nomineringar 2025 omn@mns nagra av dessa initiativ men i &r utan angivande
av specifika uppgifter om prognosvérden avseende arsfordelade investeringsmedel.

Storskaliga kollektivtrafikinvesteringar forutsitter medfinansiering fran saval stat
som fran Vistra Gotalandsregionen i egenskapen av kollektivtrafikmyndighet. De
investeringsataganden som Goteborg stad behdver planera for utgor darfor en andel
av total investeringsvolym for kollektivtrafikinvesteringen.

Forra arets investeringsnominering fanns rubriken Stadsmaéssiga strak” med.
Planeringen befinner sig emellertid i tidigt skede och behover avvakta
stdllningstagande om prioritering inom och mellan olika strak. Det krdvs ocksa
fordjupade underlag kring genomforandeforutsittningar och finansiering innan det
blir aktuellt att dvervdga inriktningsbeslut. Inga betydande projekt presenteras
darfor under rubriken “’Stadsmaéssiga strak”.

Spdrvag i Alléstraket

Sparvag i Alléstraket 1 form av ny sparvigslank fran station Haga till
Centralstationen é&r ett av de utpekade objekten i Mélbild Koll2035. Delfinansiering
for genomforandestudie finns avtalad inom Vistsvenska paketet. Linken bidrar till
att skapa ett robust sparvigssystem dar Brunnsparken och Drottningtorget avlastas
och kapaciteten i sparvagssystemet okar.
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En forstudie har genomforts i enlighet med uppdrag i Handlingsplan for Malbild
Koll2035. Efter remiss av forstudien har dven en alternativstudie, en forstudie for
Operalénken samt en jaimforelse mellan sparvég i Alléstréket och Operaldnken
genomforts for att komplettera forstudien. Underlagen kommer ligga till grund for
ett viagvalsbeslut i stadsbyggnadsndmnden under varen 2024. Darefter aterstar
beslut om inriktning i kommunfullméktige. Projektet forutsétter att full
finansieringslosning sékras.

Bangdrdsforbindelsen

Bangardsforbindelsen ér en ny gatuférbindelse med bro dver bangarden dster om
Centralstationen. Forbindelsen ska vara en koppling mellan stadsdelarna Stampen
och Gullbergsvass och stirka regionkdrnan i Goteborg.

Bangardsforbindelsen, i genomforandeplan for vistsvenska paketet angiven med
finansieringsbeloppet 1 mdr i 2009 ars prisniva. Ytterligare projektavtal behdver
tecknas innan full finansiering av projektet fran Viastsvenska paketet dr sdkrad.

Beslut om ldge, utformning och funktion av en forbindelse berdknas fattas av
stadsbyggnadsndmnden under varen 2024. Inriktningsbeslut bedoms preliminért
kunna fattas under hosten 2024.

Hogvattenskyddsprogrammet (HVSP)

Hogvattenskydd i form av dlvkantskydd ar en klimatanpassningséatgiard som kan
byggas som del i detaljplan, i samband med en reinvestering av en kajanlédggning
och som en investering inom HVSP.

HVSP har for avsikt att nominera atgirdskostnader for en sa kallad
vattenskyddscell i taget. En forsta ansats &r att ett inriktningsbeslut for en sidan
cell kan finnas sent 2024.

Klimatanpassningsétgérd for de inre vattenvdgarna ar tankt att utféras som portar
som stinger ute dlven, en i Stora hamnkanalen och en i Rosenlundskanalen. Porten
1 Stora Hamnkanalen finns med 1 Kanalmursprogrammets inriktningsbeslut.

Hogvattenskydd forvéntas behdva vara pa plats till &r 2040 for att hantera hoga
nivéer i havet/Gota alv.

(Idag ar det fastighetsidgarens ansvar att besluta om nér man vill géra
klimatanpassningsatgarder. I praktiken kan en kommunal organisation for
etablering av dversvdmningsatgérder vara effektiv enbart da hela delsystem (ex
atgirdskedjor, vattenskyddsceller) kan skapas pa kommunaldgd mark och med
kommunalt huvudmannaskap/dgarskap.)
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2.1

Driftskonsekvenser

Kapitalkostnadsutveckling

Belopp i mnkr Utfall Prognos

Kapitalkostnader 2023 2024 2025 2026 2027
Avskrivningar 7,6 7,5 8,0 8,3 8,6
Rantekostnader 18,9 45,0 48,1 50,4 52,9
Totala 26,5 52,5 56,1 58,7 61,5
kapitalkostnader

Kapitalkostnader i 60,1 68,8 76,6 82,1
nomineringar 2024

Rdntan 2024 och framat dr 2,25%.

Okningen av kapitalkostnaderna mellan dren 2023 och 2024 avser rintehdjning
fran 1,5% till 2,25%.

Forvaltningens kapitalkostnader bestar till ca 86% av rantekostnader da det mesta
av forvaltningens bokforda virde &r mark, vilket inte skrivs av. Kapitalkostnads-
effekter till foljd av genomford stadsutveckling belastar stadsmiljondmnden som &r
den nimnd som ansvarar for drift och underhéall av merparten av anldggningarna.

Det ar ocksd markforvarven som ér fraimsta anledningen till nimndens
prognosokning avseende kapitalkostnaderna aren framdver. I berdkningen antas att
50% av markforvérvsbudgeten aktiveras och belastar exploateringsndmnden med
rantekostnader. Detta antagande dr grunden till prognosavvikelsen mot féregaende
ars nominering. Eventuellt storre forvarv inom Gullbergsvass och/eller Sodra
Alvstranden finns inte med i beréikningsunderlaget men kommer att paverka
kapitalkostnaderna avsevirt om dessa blir av. Under tiden som marken forvaltas
tills dess att den tas i anspréak for stadsutveckling &r forvaltningens ambition att
denna upplates for tillfalliga &andamal.

Kapitalkostnaderna till f61jd av investeringen i Fiskebécks hamn uppstar forst runt
2030 och berédknas utifrén de ca 100 miljoner kronor som ligger med som
nominerat belopp. Dessa
kommer dé att finansieras
av ett tomtrittsavtal med
fiskerindringen.

Prognos kapitalkostnadsutveckling
(mnkr)

(=]

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Total Kapitalkostnadsutveckling - Avskrivningar

2033 2034

Ranta
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2.2

2.21

2.2.2

Driftkostnadseffekter (volymforandring)

Belopp i mnkr Utfall Prognos

2023 2024 2025 2026 2027
Arliga totala 12,4 12,7 10,7 10,8 24,5
investeringsrelaterade
kostnader (netto)
Prognos nominering 10,9 11,6 13,0 15,7
2024

Arligen tillkommande driftskostnader

Driftkonsekvenserna till f61jd av nimndens investeringar beror till storsta delen av
Okade réntekostnader. Forvirv av mark kan @ven generera 6kade kostnader i form
tillkommande fastighetskatt och ev. 6vriga driftkostnader. Att rdkna pa
driftkonsekvenserna ar svart da det dr oklart vilken mark som forvaltningen
kommer att forvéirva framover. Forvaltningen arbetar dock aktivt med att utveckla
och uppléta marken for tillfdlliga &ndamal, och far pé sé sitt in intdkter, tills dess
att den nyttjas i ett stadsutvecklingssyfte.

Okade kostnader for drift och underhall for nimndens nyinvesteringar redovisas av
Stadsmiljoforvaltningen dé anldggningarna som byggs forvaltas dér.
lIordningstéllandet av kvartersmark som exploateringsndmnden ska behélla
upplétes som tomtrétt eller som kommunintern upplételse till bland annat
Stadsfastighetsndmnden.

Arliga totala investeringsrelaterade kostnader

Icke aktiveringsbara projektunika kostnader (rivning, sanering och
detaljplanekostnader etc)

Enligt gillande bokforingsprinciper far endast kostnader som tillfor ett varde for
anldggningen belasta investeringen. Rivning av en befintlig anléggning och
sanering av mark dr ibland nodvéndig for att genomfora en atgérd samt
detaljplanekostnader, bidrar inte till den nya anldggningens varde. Dessa kostnader
belastar darfor driftsresultatet de &r som de uppstar.

Aven de tidiga skedena i framtagandet av konstnirlig gestaltning inom projekten &r
en kostnad som inte dr aktiverbar.

Prognos driftkostnadskonsekvenser av

investeringsverksamheten
(mnkr)

De enskilt storsta kostnadsposterna
som uppstar i samband med
genomforandet av investeringarna i
denna nominering &r detaljplane- 50
och saneringskostnader. a0

Den storsta fordndringen mot *

foregdende ars nominering &r o
tillkommande driftkostnader for 10
ersittningstrafik som krévs i 0
exploateringsprojektet Gamlestads

torg etapp 2 nér sparen inom
detaljplanen ska byggas om.

Kostnaden for denna trafik forviantas komma under 2027 och 2028.

2023 2024 2025 2026 2027

»Summa drliga totala inv.relaterade driftkostnader

I grafen ingér endast pagaende projekt.
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3 Bedomning utifran
hallbarhetsdimensioner

Exploateringsndamnden ansvarar for utpekade namngivna investeringsprojekt, dessa
investeringar syftar i regel till att bidra i omstéllningen till hallbar mobilitet genom
investeringar i forbéttrad infrastruktur for kollektivtrafiken samt dven i gang- och
cykelinfrastruktur.

Transporter dr en av de storsta lokala utslédppskallorna. Végtrafiken dr den nést
storsta kallan till geografiska utslapp av védxthusgaser i Goteborg, efter
raffinaderierna. Goteborg har som storstad storre mojligheter till en hogre andel
géng och cykel samt kollektivtrafik, liksom till effektivare godstransporter, 4n
Sverige som helhet. Att utveckla staden pa ett sitt som 6kar mojligheten for
invénare och besokare att dka mer kollektivt, cykla och gé ar ett viktigt sétt att
minska utsldppskallorna. Dartill arbetas i flera projekt med att minska utslapp frén
godstransporter och entreprenadmaskiner sdval som med materialval for att minska
klimatpaverkan utifrén resursanvindningen. Aven tgirder som gynnar gréna och
bla vérden finns med i projekten. I exempelvis projekt for Korsvigen kommer
belastning i form av férorening av dagvatten att minska samt att det planeras for
utveckling av dagvattenhantering.

Flera av projekten bidrar till en social hallbarhet pa en strukturell niva genom att
utbyggd kollektivtrafik och forbattrad infrastruktur i gang- och cykelvégar, bidrar
till en jamlik tillgéng till stadens resurser. Det vill sdga individers likvérdiga
tillgang till stadens platser, funktioner och aktiviteter. Kollektivtrafik, gdng och
cykel ar ocksa mer yteffektivt dn bilinfrastruktur vilket Idmnar mer utrymme for
vistelse, rekreation och méten mellan ménniskor. Hur socialt hallbart ett projekt dr
kan dock inte enbart ses ur ett strukturellt perspektiv. Manga sociala aspekter s&
som trygghet, tillgdnglighet och identitet ligger i utformning och gestaltning och
behover omhéndertas i varje enskilt projekt.
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4.1

Kompletterande uppgifter,
avseende realisationsvinster,
exploateringsbidrag och
tomtrattsintakter

Markforsaljning och exploateringsbidrag

Ar (mnkr) 2024 2025 2026 2027
Forsaljningsintakt kvartersmark 800 800 900 1000
Kostnad for kvartersmark -200 -250 -250 -300
Resultat 600 550 650 700

Intékter exploateringsbidrag 500 300 800 450

Kostnader fér medfinansiering -100 -100 -50

Netto 400 200 750 450

Ovriga reavinster 100 100 100 100

Totala intakter 1100 850 1500 1250

Forsiljning av kvartersmark

Under de senaste 6 aren har resultatet for exploateringsverksamheten uppgétt till
cirka 600 miljoner kronor per ar. Trots lagkonjunktur bedémer
exploateringsforvaltningen att denna niva kan hallas 2024 och 2025 for att sedan
oka. Prognosen for markforsaljningen framdver ar dock valdigt svarbeddomt. For
aren 2027 och 2028 har forséljningsintdkterna dragits ner med 50% pa grund av det
tuffa marknadslédget. Vid en snabb konjunkturuppgéng kommer prognosen att
forbéttras avsevirt.

Vi ser en nedgang i intresse for att forvirva mark for bostdder men vi bedomer att
redan paborjade affirer kommer att fullféljas de kommande &ren. Aven
marknadslédget for kontor ar osékert d& vakansgraden har 6kat i centrala lagen
vilket paverkar forviantade forsaljningsinkomster.

Intékten fran forsdljning av kvartersmark bokfors ndr dganderdtten dvergatt till
koparen. Kostnaden som rdknas av avser datgdrder for att bringa marken i sdiljbart
skick t ex markforvdrv, marksanering, arkeologi, fastighetsbildning. Utgifter for
byggande av allmdn plats ingdr inte hir utan dr en kommunal investering.

Exploateringsbidrag

Exploateringsforvaltningen bedomer en intékt av exploateringsbidrag till ett
genomsnitt pa 500 miljoner per ér for perioden 2024-2027. Exploateringsbidragen
kommer till stor del frén projekten inom Backaplan och Norr om Masthugget.
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4.2

Ett exploateringsbidrag dr den ersdttning som kommunen enligt plan- och
bygglagen har rditt att ta ut av en exploator eller dgare till kvartersmarken inom en
detaljplan och skall avse ersdttning for kommunens utgifter for nédvindiga
dtgdrder avseende utbyggnad av allmdn plats. Denna ersdttning faktureras och
bokfors succesivt under tiden som delar av anldggningen blir utbyggd.

Ovriga reavinster

Forslag till budget for 6vriga reavinster 2025-2027 ar 100 mnkr/ar, vilket ar en
minskning jdmfort med utfallen de senaste &ren.

Frikdp av arrenden och tomtrétter har varit den framsta orsaken till de senaste arens
hoga utfall men vi ser nu ett minskat intresse for frikop.

Orsaken till att intresset bedoms minska dr 6kade riantekostnader och osidkerhet om
finansieringsmdjligheter med hénsyn till en svagare fastighetsmarknad.

Not till ovanstaende:

Resultaten ovan tillfaller inte exploateringsforvaltningen utan levereras in
manadsvis till kommuncentrala poster inom koncernen. Resultaten bor inte
anvéndas till att finansiera I6pande verksamhet. Antagandena ovan utgéar frén att
inget som inte redan &r ként paverkar rinta, inflation eller konjunktur negativt.

Tomtratter

Andamal 2024 2025 2026 2027

Smahus 123,0 133,0 140,0 147,0
Flerbostadshus 211,5 235,0 269,0 290,0
Industri/évriga andamal 129,6 135,0 140,0 145,0
Summa intakter 464,1 503,0 549,0 582,0
Kostnader -10,9 -11,0 -10,0 -9,5
Nettointakter tomtratter 453,2 492,0 539,0 572,5

Per december 2023 ligger 68 stimda tomtritter i domstol. Tills vi har
lagakraftvunna domar (véantas forst 2025) ligger den nu 16pande arsavgélden i
prognosen.

Det retroaktiva beloppet, 2019 till december 2023, for stimda tomtréatter uppgér till
95 miljoner kronor vid yrkad avgéld.

Investeringsnomineringar 2025
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Exploateringsnamnden

Projektredovisning - Exploateringsprojekt

(mnkr) Utfall tom [Prognos Prognos
Pagaende projekt KF-beslut* |Status** 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2025-2029 | 2030-2034
Ink 209 0 0
Exploatering - Selma Lagerl6fs Torg N 1 Utg -238 -17 -1 -1 0
Netto -29 -17 -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -1 0
Ink 199 15 54 54 0
Exploatering - Gamlestads torg etapp 1 N 1 Utg -629 -21 -9 -6 -15 0
Netto -430 -6 45 -6 0 0 0 0 0 0 0 0 39 0
Ink 843 579 292 155 101 100 61 30 25 764 55
Exploatering - Norr om Masthugget G 1 Utg -840 -816 -363 -218 -141 -141 -93 -39 -117 -1112 -156
Netto 3 -237 -71 -63 -40 -41 -32 -9 -92 0 0 0 -348 -101
Ink 17 170 0 0
Exploatering - Ringén sparvagnsdepd N 1 Utg -240 -131 -8 -8 0
Netto -223 39 -8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -8 0
Ink 1 25 300 300 400 280 1280 0
Exploatering - Gotaleden Gullbergsvass bostader N 1 Utg -1387 -7 -88 -65 -50 -203 0
Netto -1386 18 -88 235 300 350 280 0 0 0 0 0 1077 0
Ink 67 285 215 500 0
Exploatering - Ny Alvforbindelse kvartersbebyggelse N 1 Utg -293 -25 -5 -34 =77 -4 -43 -163 0
Netto -226 -25 280 -34 138 -4 -43 0 0 0 0 0 337 0
Ink 202 1 6 9 22 4 41 0
Exploatering - Per Dubbsgatan G 1 Utg -120 -23 -3 -49 -47 -46 -10 -155 0
Netto 82 -22 -3 -43 -38 -24 -6 0 0 0 0 0 -114 0
Ink 19 32 45 35 22 22 21 16 161 16
Exploatering - Olof Asklunds gata N 1 Utg -30 -68 -72 -43 -13 -25 -12 3 -162 3
Netto -11 -36 -27 -8 9 -3 9 16 3 0 0 0 -1 19
Ink 29 59 17 17 0
Exploatering - Volvo Lundby N 1 Utg -49 -149 -15 -21 -30 -66 0
Netto -20 -90 -15 -21 0 0 -13 0 0 0 0 0 -49 0
Ink 53 25 76 37 5 5 123 0
Exploatering - Véstlanken Centralstation N 1 Utg -27 -97 -35 -91 -10 -13 -149 0
Netto 26 -72 41 -54 -5 -8 0 0 0 0 0 0 -26 0
Planerade projekt KF-beslut* utal 2':2"3' P'°§:;; 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2025-2029 | 2030-2034
Ink 8 100 219 256 321 193 100 64 1 575 679
Exploatering -Gamlestadstorg etapp 2 N 2 Utg -23 -6 -9 -115 -280 -304 -269 -264 -199 -83 -8 0 -977 -554
Netto -15 -6 -9 -115 -180 -85 -13 57 -6 17 56 1 -402 125
Ink 0 37 341 3 200 200 381 400
Exploatering -Centralenomré&det— Norr om Nordstan N 2 Utg -55 -107 -31 -19 -30 -145 -60 -285 0
Netto -55 -107 6 322 -30 -142 -60 200 200 0 0 0 96 400
Ink 0 167 7 168 4 15 3 5 342 27
Exploatering -Gasagangen N 2 Utg -13 -4 -3 -22 -47 -90 -52 -48 -11 -29 -14 -214 -102
Netto -13 -4 -3 -22 120 -83 116 -44 15 -11 -26 -9 128 -75
) . . . Ink 95 10 605 551 267 131 178 99 180 57 74 2152 588
E:‘ZL?:IZ:E; Detaljplaner inom programomradet I 2 |utg -45 -48 -16 -130 -464 -39 -295 -296 -254 -205 -180 -168|  -1301 -1103
Netto 50 -48 -6 475 87 -129 -164 -118 -155 -25 -123 -94 263 -515
Ink 0 69 30 51 64 60 50 10 334 120
Exploatering - Brottkarr dngar och berg N 2 Utg 0 -1 -1 -69 -31 -52 -65 -60 -50 -10 -338 -120
Netto 0 -1 -1 0 -1 -1 -1 0 0 0 0 0 -4 0
Ink 0 2 92 70 114 91 25 394 116
Exploatering- Brunnsbo, Backa N 2 Utg -3 -4 -3 -1 -11 -87 -82 -66 -65 -10 -10 -335 -151
Netto -3 -4 -3 1 81 -17 32 25 -40 -10 -10 0 59 -35
Ink 0 51 100 225 25 401 0
Exploatering- Frolunda Torg N 2 Utg 0 -51 -100 -225 -25 -401 0
Netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
) Ink 0 400 400 800 0
Eﬁzz::gng— Valhallagatan, Centralbad och N 5 Utg 5 6 6 2 251 146 10 415 0
Netto -5 -6 -6 -2 -251 254 390 0 0 0 0 0 385 0

***DP1 Backavagen, detaljplan har vunnit laga kraft och ar i ett genomférandeskede

*Ange med G, | eller N om projektet har Genomférandebeslut, Inriktningsbeslut eller om det har eller férvantas hanteras pd Namndsniva




Projektredovisning - nettoinvestering

Exploateringsnamnden (obs anges i mnkr
i l6pande priser)

(mnkr, nettoinvestering) Utfall tom| Prognos

Namngivna komplexa projekt KF-beslut* |Status** 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2025-2029 2030-2034
Gang och cykelbro éver Gota Alv 2 0 0 -14,3 -35,1 -30 -10 -150 -500 -500 -136,2 -239,4 -1136,2
Stadsutveckling Station haga G 1 -90 -18,1 -4,9 -42,1 -195,2 -315,8 -198 -70,5 -30 -16,4 -756 -116,9
Sverigeférhandlingen - Citybuss Backastraket G 1 -1 -13,9 -81,8 3 -12,1 -10,1 -170,8 51,6 9,9 -271,8 61,5
Sverigeférhandli - Citybuss N Alvstrand

verigerornandiingen - &ilybuss Forra Alvstranden 2 11 8,1 25,8 -101,1 8,4 5,4 11395 | -3985 9.4 15,4 2634 -288,7
(vastra och nordvastra delen)
Sverigeférhandli - Sparvag och citybuss N

DVErigelornanciingen - sparvag och citybuss torra /G 1/2 -96 -122,8 -88,9 431 733 276,1 -88,2 3 14,8 1353 -296,9 -465,1 -569,6 -915,1
Alvstranden centrala delen (Brunnsbo-Linné)
Knutpunkt Korsvagen - 409 G 1 0 0 0 -5 -57,9 0 -164,5 -227,4 0
Kvilleleden - 303 G/N 2 -55 -13,6 37,8 -108,5 62,6 62,4 91,9 -363,2 0
Hogvattenskydd 2 -3 -4 -15 -19 -32 -36 -37 -37 -51 -32 -73 -193
Jubileumsparken 1 -235 -11,8 0 0

*Ange med G, | eller N om projektet har Genomférandebeslut, Inriktningsbeslut eller om det har eller forvantas hanteras pa Namndsniva

**Ange 1 for genomforandefas, 2 for aktiv planeringsfas eller 3 for planering inte paborjad




Beddmning utifran hallbarhetsdimensionerna 2025

Exploateringsforvaltningen

Forvirv och markberedning

Ovriga investeringar
Kvarnberget
Pendelcykelbana Norra Alvstranden

Fiskebdcks hamn

projekt ingsfo
Stadsutveckling Station Haga

Gdng och cykelbro i centrala Géteborg

Namngivna projekt Sverige férhandlingen
Citybuss Backastrdket
Citybuss Norra Alvstranden véstra och nordvdstra delen

Spdrvig o citybuss Norra Alvstranden centrala delen
Namngivna projekt VP
Kvilleleden

Knutpunkt Korsvigen

Hégvattenskydd

Nominerad netto
volym 2025-2029 (tkr)

156 000
37000
101 000

756 000
239 400

271800
263400
569 600

363 200
227 400

73000

Ekologisk dimension
(Gréna obligationer)

H

Ekologisk dimension

ilj6- och klimatprogrammet)

Social dimension

JAndel av volymen

Junder planperioden
lsom uppfyller
kriterierna for stadens
[Grona obligationer

Skapar forutsattningar
ffor att na delmalen
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lOkad/jamlik folkhalsa

Trygga fysiska miljoer
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bostadssegregation
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Indringens utveckling

Fler

Gron: 6ver 75 %
Gul: 6ver 25-75 %
Svart: 0-25%

R&d: Negativ paverka utifran

kriterierna

Inte relevant

20-40%
20-40%
Inte relevant

Gron: Bidrar i stor utstrackning

Gul: Bidrar delvis

Svart: Ingen direkt p&verkan/inte relevant

Inte relevant

Bidrar delvis
Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar delvis

Bidrar delvis
Bidrar delvis

Inte relevant

Bidrar delvis

Bidrar i stor utstréckning

Inte relevant

Ro6d: Motverkar delvis

Inte relevant

Inte relevant
Bidrar delvis
Bidrar delvis

Bidrar delvis
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Bidrar delvis

Bidrar i stor utstréckning

Bidrar delvis

Bidrar delvis

Bidrar delvis

Inte relevant

Bidrar delvis
Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar delvis

Bidrar delvis
Bidrar delvis

Bidrar i stor utstréckning

Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning

Inte relevant

Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar delvis
Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Bidrar delvis

Inte relevant

Bidrar i stor utstréckning
Bidrar i stor utstréckning

Gron:

Bidrar i stor utstrackning
Gul: Bidrar delvis

Svart: Ingen direkt p&verkan/inte relevant

Inte relevant

Bidrar delvis

Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis

Svart: Motverkar delvis

Inte relevant

Bidrar delvis
Bidrar delvis
Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning

Inte relevant

Bidrar delvis
Inte relevant
Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning

Inte relevant

Bidrar delvis
Inte relevant
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis

Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning
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