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Forlangning och forandring av markanvisning
till JM AB inom detaljplan for bostader vid
Djurgardsplatsen inom stadsdelen Majorna

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden

1. Exploateringsnimnden forlanger markanvisning till JM AB inom detaljplanen for
bostider vid Djurgardsplatsen, berérande fastigheterna Majorna 722:124 -
722:132, Majorna 343:10 samt del av Majorna 722:136, i tre ar till och med
2028-09-04, med de fordndringar som foreslas i forvaltningens tjdnsteutlatande.

2. Exploateringsnimnden ger exploateringsforvaltningen i uppdrag att uppratta
tillagg till markanvisningsavtal med bolaget eller annat heldgt bolag i samma
koncern i enlighet med beslutspunkt 1.

Sammanfattning

Markanvisningen till J]M AB avseende fastigheterna Majorna 722:124-722:132 samt del
av Majorna 722:136 behover forlangas da den gick ut 2025-09-04. Detaljplanearbetet dr
under uppstart efter att resursséttning av projektet tagit langre tid dn berdknat.
Exploateringsforvaltningen foreslar darfor att markanvisningen till JM AB forléngs med
fordndrade villkor till och med 2028-09-04. Den tidigare lamnade markanvisningen
omfattar cirka 60 bostidder i flerbostadshus som en del i ett storre bostadskvarter som
bedoms omfatta cirka 130 ldgenheter, se ungefarligt omrdde tomt A i bifogad detaljkarta.

Exploateringsforvaltningen foresléar i samband med forlangningen att J]M AB ska ges
mojlighet att upplata bostidderna som dgarldgenheter, utdver tidigare villkor om
bostadsritt.

Utover ovanstéende foreslds dven en utdkning av markanvisat omrade omfattande cirka

2 500 kvm BTA till JM AB, se ungeférligt omrade tomt B i bifogad detaljkarta. Skélet till
utokningen ar att staden har bedomt att kommunens mark och JM AB:s mark behver
utvecklas som en helhet for att skapa basta mojliga forutsattningar for en kvalitativ
stadsutveckling. Stadens mark é&r inte tillrackligt stor eller rationell for att mojliggdra en
andamalsenlig utveckling som ett fristdende projekt. Bolaget har en mgjlighet att
inkludera kommunens mark i sin utveckling for att mojliggora ytterligare cirka 2 500
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kvm BTA bostéder inom detaljplanen for bostdder Djurgérdsplatsen (Majorna 321:9 med
flera) inom stadsdelen Majorna. Bolaget har bland annat mdjligheten att samordna
parkeringsbehovet, hantera en utbyggnadsordning och kan fa till ekonomiska
synergieffekter av att inkludera tomt B i sin utveckling, ndgot som staden i ett fristdende
projekt inte hade kunnat tillskapa.

Den utbkande delen av markanvisningen omfattar fastigheterna Majorna 343:10 och del
av fastigheten Majorna 722:136.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pé fragan utifran
denna dimension kopplat till férléning av markanvisningen till 2028-09-04. Forédndrad
upplatelseform bedoms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser da
exploateringsforvaltningen likstéller bostadsrétt med dgarlédgenheter. Fordndringen
kopplat till det utokade markanvisade omradet bedoms dock fa ekonomiska konsekvenser
for exploateringsprojektet. Exploateringsndmnden far 6kade intékter for markforséljning i
och med det utdkade omradet, men samtidigt en stérre andel av exploateringsprojektets
investeringsbehov. De 6kade kostnaderna bedoms téckas av den 6kade intdkten.

Seriositetskontroll och ekonomisk kontroll av JM AB ar utford av
exploateringsforvaltningen i augusti 2025.

Bedomning ur ekologisk dimension

Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter utifrdn denna
dimension. Omradet som dr foremal for den utokade markanvisningen &r kuperat och
otillgéngligt. Foreslagen bebyggelse bidrar till att utveckla ett sammanhaéllet stadsrum i
enlighet med forenklat stadsutvecklingsforslag.

Bedomning ur social dimension

Att mojliggora for att IM AB ska kunna upplata en andel av bostdderna som
dgarldgenheter bedoms fa en positiv padverkan pé projektet utifran att det bidrar till en
variation i bostadsbestandet.

Genom en utokning av markanvisning till JM AB kan utvecklingen av ytterligare cirka
2 500 kvm BTA mojliggdras inom detaljplanen.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte dr aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
JM AB
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Arendet

Exploateringsndmnden har vid tidigare sammantréden beslutat om markanvisning som nu
behover forlédngas.

Beskrivning av arendet

Forlangning av befintlig markanvisning

Datum Tidigare beslut i EN (eller tidigare nimnder)
2017-09-04 Tilldelning av markanvisning

2019-09-02 Forldngning av markanvisning

2021-08-30 Forldngning av markanvisning

2023-09-25 Forldngning och fordndring av markanvisning

Detaljplan/berorda fastigheter

Fastigheterna Majorna 722:124-722:132 samt del av Majorna 722:136 (vid
Djurgérdsplatsen). Utokningen omfattar fastigheten Majorna 343:10 och del av
fastigheten Majorna 722:136.

Syfte/lomfattning av markanvisning
Projektet omfattar som helhet cirka 160 bostdder. Utokningen mdjliggor ytterligare cirka
30 bostéder.

Status/anledning till férlangning:
Arbetet med detaljplan for Djurgardsplatsen startade varen 2025 och forvéntas pagé fram
till 2028. Markanvisningen upphdrde att gélla 2025-09-04 och foreslis darfor forlangas.

Sammanfattning av tidigare stéllda villkor i markanvisningen

e Bostidder ska upplatas med bostadsritt.

e Kvartersmarken for bostiderna ska dverlatas med dganderitt.

e Bolaget dr inforstatt med och accepterar att kommunen i samband med
uppréttandet av detaljplanen kan komma att stilla krav pé att bebyggelsen ska
inrymma lokaler for offentlig och/eller kommersiell service, t ex forskola,
butikslokaler mm.

e Bebyggelsen ska, dir det dr lampligt, ha aktiva bottenvaningar som bidrar till
stadslivet i omradet.

e Projektet ska genomforas i enlighet med kriterierna for Svanenmaérkta hus samt
uppna certifieringen Svanenmarkning,.

e  Omrédet ska utformas med god tillgénglighet. Personer med olika
funktionshinder ska latt kunna orientera sig samt enkelt, sjdlvstandigt och utan
fara ta sig fram till och inom omrédena. Markbeldggning, belysning, vighéallning
och skyltning ska underlitta framkomligheten.

o 1% regeln for konstnérlig utsmyckning och gestaltning ska tillimpas. Det innebar
att 1% av produktionskostnaden for den markanvisade delen ska avsittas for detta
andamal.

e Kommunen ska ha mojlighet att kdpa in 8-10 ldgenheten om cirka 40-45 kvm per
lagenhet for bostad med sérskild service (BmSS). Lagenheterna ska lokaliseras i
en sammanhallen grupp. I direkt anslutning till lagenheterna behdvs ocksa yta for
gemenskap och personal. En eventuell dverlatelse ska ha stod i LOU. Det aligger
Stadsfastighetsforvaltningen, eller annan berérd forvaltning, att ensamma avgora
huruvida ett kop av ldgenheterna har stod i lag.
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Forslag till féorandringar i markanvisningen

JM AB har inkommit med en forfrdgan om foréndring av markanvisningskrav kopplat till
upplatelseform. Ett av villkoren som stélldes vid markanvisningen 2017 var att
bostidderna skulle upplatas med bostadsritt. JM AB har sedan dess arbetat utifran ett
koncept som mdjliggor upplatelse av dgarlédgenheter.

Aktuellt omrade bestar av obebyggd gronyta med trdd och vegetation som sluttar nedét
mot Djurgardsgatan, trafikplatsen vid Djurgardsplatsen och Ekedalsgatan.
Markanvisningen omfattar fastigheten Majorna 343:10 och del av fastigheten Majorna
722:136. Fastigheterna dgs av Goteborgs Stad och tomten utgor cirka 800 kvm. Platsen
omfattas av program for bostdder vid Godhemsberget (2014-04-29), vilket anger att det
finns mojlighet till viss fortitning pa platsen som moéter Ekedalsgatan med bostider.
Programforslaget bygger pa mdjligheten att samlokalisera parkeringsplatser.

Platsen omfattas av planbeskedet Bostader pa Djurgérdsplatsen, Majorna 321:9 och
722:136 inom stadsdelen Majorna, dir JM AB édger Majorna 321:9 och har sedan tidigare
en markanvisning for tillskottsmark, vilket forlédngs i detta tjédnsteutlatande. Utokningen
av markanvisningen omfattar cirka 2 500 kvm BTA. Omfattningen ar endast preliminér,
nirmare forutsittningar for omfattning och volymer provas vidare i detaljplanearbetet.

Forvaltningens bedomning
Exploateringsforvaltningen foreslér att markanvisningen till JM AB forlédngs med
fordndrade villkor till och med 2028-09-04.

I markanvisningen frén 2017 stélls krav pé att 1igenheterna ska upplitas med bostadsritt.
JM AB har inkommit med en forfragan om att en andel av bostidderna ska kunna upplatas
som dgarldgenheter. Hur stor andel fir utredas vidare i fortsatt arbete infor
avtalsskrivande. I och med att stadens mark bedoms utgora tillskottsmark till
exploatdrens fastighet beddmer exploateringsforvaltningen att exploatéren bor ges
mdjlighet att utreda forutséttningar for varierade upplatelseformer. Olika
upplatelseformer bidrar till en variation i bostadsbestandet, vilket bedoms positivt for
projektet.

JM AB éger fastigheten Majorna 321:9 och har sedan tidigare tilldelats markanvisning for
tillskottsmark inom fastigheterna Majorna 722:124-722:132 samt del av Majorna
722:136, vilken nu foreslas att forlangas. Utokningen omfattar ett omrade vaster om
Djurgardsplatsen och berér de kommundgda fastigheterna Majorna 343:10 och del av
fastigheten Majorna 722:136. For att nyttja omradets maximala potential samt forhélla sig
till forutsittningarna pa platsen, behovs ett helhetsgrepp for omradet dér man ser
kommunens mark och bolagets mark i ett ssmmanhang. Genom att se marken som en
helhet kan ytterligare cirka 2 500 kvm BTA mojliggoras inom detaljplanen for
Djurgérdsplatsen. Utokningen sker i enlighet med foreslagen bebyggelse i framtaget
forenklat stadsutvecklingsforslag.

Skaélet till utokning av markanvisningen ar att staden har bedomt kommunens mark och
JM AB:s mark behover utvecklas som en helhet for att skapa bésta mojliga
forutséttningar for en kvalitativ stadsutveckling. Stadens mark é&r inte tillrackligt stor eller
rationell for att mojliggéra en &ndamalsenlig utveckling som ett fristdende projekt.
Bolaget har en mojlighet att inkludera kommunens mark i sin utveckling for att
mojliggora ytterligare cirka 2 500 kvm BTA bostidder inom detaljplanen for bostider
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Djurgérdsplatsen (Majorna 321:9 med flera) inom stadsdelen Majorna. Bolaget har bland
annat mojligheten att samordna parkeringsbehovet, hantera en utbyggnadsordning och
kan fa till ekonomiska synergieffekter av att inkludera tomt B i sin utveckling, nagot som
staden i ett fristdende projekt inte hade kunnat tillskapa.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsfoérvaltningen Avdelningschef projekt sdder
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. Bilaga till tjdnsteutlatande
Oversiktskarta till exploateringsndamnden
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Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
Detaljkarta 2025-10-20. Dnr EXF-2023-02478
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