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Goteborgs Stad

Park och natur
Tjansteutlatande Verksamhetsomrade/avdelning
Utférdat 2015-07-15 Helen Svenstam

Diarienummer 0894/13 Telefon 365 57 87
E-post: helen.svenstam@ponf.goteborg.se

Yttrande till byggnadsnamnden over forslag till detaljplan — samrad for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl inom stadsdelen Majorna-Linné

Forslag till beslut

Park- och naturndamnden éversander forvaltningens tjansteutlatande som eget yttrande
till byggnadsndmnden.

Park- och naturndmnden justerar paragrafen omedelbart.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att ge omradet mellan Skeppsbron och Masthuggstorget pa
Sodra Alvstranden en stark egen karaktar med hog tathet och goda kopplingar till
omgivande delar. Cirka 1 000 bostader, verksamheter, parkeringshus, forskolor mm
planeras. Det hogsta huset medges till 27 vaningar. | 6vrigt varierar hojderna éver hela
Masthuggskajen fran en bas pa mellan sex till sju vaningar kombinerat med hogpunkter
pa mellan 13 och 18 vaningar.

Forvaltningen ser positivt pa att detaljplanen tar ett helhetsgrepp for omradet som med
sitt centrala lage &r mycket viktigt ur stadsbildssynpunkt. Rum och platser mellan
byggnaderna &r tankta att utformas med stor omsorg.

Att exploateringen och tatheten 6kar i omradet &r givet och naturligt. Utmaningen ar att
gora detta pa ett satt som anpassas till manniskan som ska vistas har. For Goteborgs stad
blir det en viktig uppgift, i det fortsatta arbetet, att utforma ytorna som ska vara allman
plats, det vill saga gator, torg och parker pa ett bra och nytankande satt. Nagra andringar
av plankartan foreslas for att battre kunna verkstalla intentionerna med planen.

Till exempel &r det viktigt att lokalgatorna (bland annat Masthamnsgatan) far en
utformning av gangfartskaraktar darfor att de ska fungera som vistelseytor, da det ar ont
om utrymme for offentliga rum i omradet.

Beteckningen "lek” finns inte angivet nagonstans pa plankartan. Fastighetsagaren &r
enligt PBL skyldig att tillhanda halla den bostadsnéara leken for de minsta barnen. Detta
ska framga av detaljplanen. Behovet av dvriga lekytor behdver tas med i planen.
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For att tradden ska kunna leva och véxa ska stadens riktlinjer for tradplantering i
hardgjorda ytor foljas i det fortsatta arbetet.

Pusterviksplatsen, idag parkeringsyta, ingar inte i denna detaljplan men bor, bland annat
med tanke pa behovet av offentliga vistelseytor i denna plan, sakras upp av staden som

Allman plats.

Ekonomiska konsekvenser

Planférslaget innebér att forvaltningen far 6kade driftskostnader for den mark
(allménplats park/natur och trafik) som éverfors till park- och naturnédmnden. De
ekonomiska konsekvenserna bor darfor beaktas i den fortsatta beredningen av &rendet.

Den Ostra parkytan ar placerad ovanpa tunnelmynningen till Oscarsleden. Behov av
eventuella konstruktionsldsningar for att kunna anlédgga parken finns ej med i den
berdknade investeringskostnaden.

Tabell 6ver ekonomiska konsekvenser

Investeringskostnad Driftskostnad/ar
Park- och 30 000 tkr (exkl spec 400 tkr
naturforvaltningen konstruktioner pga plac pa

tunnelmynning)
Trafikkontoret trad XXX tkr 300 tkr

Bilaga 1. lllustrationsritning och karta som visar dagslaget med planomradet ungefarligt
inlagt.

Arendet

Byggnadsnamnden har gett park- och naturndmnden méjlighet att lamna synpunkter pa
forslag till detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl. Yttrandet ska
lamnas senast 2015-09-02. Forslaget finns tillgangligt pa www.goteborg.se/byggabo
Klicka pa ”Aktuella plan- och byggprojekt” se ”Planer dppna for synpunkter”.

Bakgrund och redogdrelse av forslaget

Syftet med detaljplanen &r att ge omradet mellan Skeppsbron och Masthuggstorget pa
Sodra Alvstranden en stark egen karaktar med hog tathet och goda kopplingar till
omgivande delar. Straket fran Linnégatan ska forlangas ned mot vattnet genom att skapa
en tydlig koppling 6ver Jarntorget och vidare ner mot &lven.

| norr avgransas omradet av Oscarsleden/E45 i dst-vastlig riktning. Kajen norr om leden
ingar inte forutom langst bort mot éster mot Rosenlundskanalen dar en ny landtunga
forslas. | soder avgransas omradet av Forsta Langgatan. | 6ster av Rosenlundskanalen
och i vaster vid Forsta langgatans vastra ande. Markanvandningen i omradet ar idag
ensidig med dvervagande kontor och stora parkerings- och trafikytor. Omradet har ett
strategiskt lage i staden som pa sikt gor det mojligt att knyta ihop omgivande stadsdelar
och skapa ett ssmmanhingande centrumomrade - en framtida del av Centrala Alvstaden.
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Detaljplanen medger uppférande av cirka 1 000 bostader, verksamheter, parkeringshus,
forskolor mm. Stadsdelen ska ha tat karaktar med delvis hég bebyggelse. Rum och
platser mellan byggnaderna utformas med stor omsorg. Norr om Jarnvagen byggs en ny
halvo ut i dlven for att utoka den byggbara marken i det mest attraktiva och centrala
omradet. Har samlas de hogsta byggnaderna runt en ny park ovanpa Gotatunneln. De
hogsta husen medges till 27 vaningar. | 6vrigt varierar hojderna 6ver hela
Masthuggskajen fran en bas pa mellan sex till sju vaningar kombinerat med hogpunkter
pa mellan 13 och 18 vaningar.

Det ska bli en stadsdel dar cykel och gaende prioriteras och det ska vara latt att valja att
leva utan bil i vardagen. Strax vaster om Jarntorget ar det foreslaget ett lage for en
linbanestation. Linbanan &r tankt att strécka sig 6ver élven till Lindholmen och vidare
till Ramberget och Wiselgrensplatsen.

Kajkanten far en langre strackning i och med den nya halvé som byggs ut i vattnet.
Langs med kajen skapas ett strak som kopplas till, och ar en fortsattning pa, det som
planeras vid Skeppsbron.

Tva sma nya parker planeras. En i hojd med Masthuggstorget och en bakom Folkets
hus. Den senare &r placerad ovanpa Gétatunnelns mynning. Masthamnsgatan foreslas fa
ett strak med lag intensitet, ddmpad karaktar och majlighet for maéten.

Programomradet ligger inom stadsdelarna Masthugget och Pustervik vilka tillhor
stadsdelsnamnden Majorna-Linné. Oversiktsplan for Géteborg 2009 anger
utredningsomrade fér framtida bebyggelseomraden samt utredningsomrade for framtida
kommunikation.

Ett program for detaljplaner fardigstalldes for omradet 2012 och beslutet i
byggnadsnamnden blev att anteckna programmet med tillhérande samradsredogdrelse.

Planen innebér att park- och naturnamnden far mer ytor att forvalta.
Forvaltningens dvervaganden

Planforslagets paverkan pa befintliga varden/forvaltningens planering

Forvaltningen ser positivt pa att stadsbyggnadskontoret i detaljplanen tar ett
helhetsgrepp for omradet, som med sitt centrala lage ar mycket viktigt ur
stadsbildssynpunkt. Det dr ocksa positivt att forslaget utgar fran férandrad anvandning
av mark, som redan &r bebyggd eller ianspraktagen, och ger den ett battre innehall och
battre utnyttjande. Den nya centrala ytan, halvon pa Ostra sidan av kajkanten, blir ett
tillskott for staden.

Att exploateringen och tatheten 6kar i omradet ar givet och naturligt. Utmaningen ar att
gora detta pa ett satt som anpassas till manniskan, som ska vistas har. For Goteborgs
stad blir det en viktig uppgift att i det fortsatta arbetet utforma ytorna som ska vara
allman plats, det vill saga gator, torg och parker, pa ett bra satt. Betraffande gatorna ar
det framfor allt de nya gaturummen, Masthamnsgatan och gator och platser bakom
Folkets hus fram till och med den nya kajen som behdver studeras noga. Uppdraget ska
vara att tdnka otraditionellt. Och inte som vanligt dela upp gatan i kérytor och trottoarer
atskilda av kantstenar. Utformningen ska ha gangfartskaraktar da det ar viktigt att gatan
aven fungerar for vistelse, eftersom det finns lite allménna platser omradet. Det vore bra
om detta kan framga av plankartan.
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Det vore bra om plankartan far en utformning som stammer éverens med illustrationen
vad det galler gransdragningen mellan Lokalgata och Park pa Masthamnsgatan i planens
vastra del fram till Ostra Sankverksgatan.

Utbredningen av forskolans uteomrade &r inte tydlig vid en jamforelse mellan
plankartan och illustrationen. Parkmarken brukar inte vanligtvis hagnas in, eftersom den
ska vara tillganglig for allménheten.

Den foreslagna parkytan i planens sydvastra horn, mellan rondellen vid Johannesplatsen
och Masthamnsgatan, kan bli ett bra och trevligt lage att vistas pa. Den kan till exempel

vara lamplig for en uteservering. For att kunna upplata ytan for sadana verksamheter bor
planbetackning &ndras till torg.

Aven vid utformningen av parkytorna &r det viktigt att tinka okonventionellt. Parken
ovanpa tunnelmynningen fordrar en genomtankt gestaltning for att fogas in i
omgivningen och upplevas som attraktiv. Handlingen "Sammanstéllning av pagaende
gestaltningsarbete”, som har tagits fram i arbetet med detaljplanen, visar manga bra
I6sningar och bor anvéndas i det fortsatta arbetet.

Pa illustrationen syns mindre grona rum utmed Masthuggsgatan framfor de bada norra
byggnadskropparna mellan Nordhemsgatan och Varmlandsgatan. Framfor det dstra
finns en yta med planbeteckningen torg” och framfor den véstra ar marken prickad, det
vill saga far ej bebyggas. Intention med att bada ytorna ska vara grona bor framga av
plankartan genom planbeteckningen.

Kajkanten har fatt planbeteckningen Lokalgata. Planens intentioner verkar vara att dessa
ytor ska fungera som vistelseytor for manniskor och mojliggora kontakt med vattnet.
Planbetéckningen bor darfor dndras till Torg. Detta stdammer dessutom éverens med hur
den intilliggande Skeppsbron tidigare har planlagts.

Manga manniskor ska dela pa de foreslagna parkytorna. Redan idag rader en brist pa
gréna vistelseytor och lekytor i omradet och pa omgivande ytor. | och med utbyggnaden
av detaljplanen kommer det att bli annu fler boende i omradet med behov av bland
annat plats for lek. Inte s& langt utanfor detaljplanegréansen finns Pusterviksplatsen,
mittemot Feskekdrkan, mellan vallgraven och Nya Allén. Denna yta &r viktig att varna
som en offentlig plats. Pusterviksplatsen ingar inte i denna detaljplan men bor med
andra ord sékras upp av staden som Allman plats.

Fler sociotopvarden kommer att uppnas i och med fardigstallandet av detaljplanen.

En naturinventering har genomforts. Den visade inte pa nagra betydande naturvarden.
De gronytor och trad som finns har ett vérde i ett lokalt landskapsperspektiv genom att
planomradet kan fungera som en férbindelselank mellan omgivande, storre
grénomraden. Det ar darfor av stor betydelse att bevara och garna tka dessa.

Tradpolicy

| det fortsatta arbetet ar det viktigt att arbeta vidare med fragan hur detaljplanomradet
kan utvecklas till en gron och tat del av staden. En viktig del i den gréna staden ar
gatutraden. Det ar viktigt att sakerstélla att alla trad far nédvandiga forutsattningar for
sin utveckling. For att trad som planteras i gaturummet ska dverleva och utvecklas pa ett
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bra satt sa ska anvisningar i stadens tradpolicy och Tekniska handbok f6ljs i det fortsatta
arbetet.

Lekplatspolicy

Beteckningen "lek” finns inte angivet nagonstans pa plankartan. Fastighetsagaren &r
enligt PBL skyldig att tillhanda halla den bostadsnéara leken for de minsta barnen. Detta
ska framga av detaljplanen. De narmsta kommunala lekplatserna finns pa Kungshojd, i
Haga och intill Oscar Fredriks kyrka. Da dessa redan har relativt stort
upptagningsomrade invanarmassigt och de ligger en bit ifran detaljplaneomradet bor en
stadsdelslekplats uppforas inom detaljplaneomradet.

Tillganglighet

Den Ostra parken som ar placerad ovanpa tunnelmynningen till Oscarsleden nar
besGkaren genom ramper. Det ar viktigt att dessa utformas pa ett bra och tillgangligt
satt.

Konsekvensbeddmningar

Barnperspektivet

Bostadskvarteren ar omgardade av hart trafikerade gator. Nagra kvarter saknar egna
gardar. Tva parkytor planeras. Pa dessa kan lek planeras men har ska dven andra
funktioner fa plats. Utformningen av Masthamnsgatan &r mycket viktig da den kommer
att bli en pataglig del av barnens utemiljo. Trafiken maste inordna sig pa de gaendes och
inte minst barnens villkor.

Jamstéalldhetsperspektivet

Fler bostader och andra typer av verksamheter kan bidra till att befolka omradet under
fler av dygnets timmar. Detta kan bland annat leda till en 6kad trygghet i omradet.

Mangfaldsperspektivet
Ett rikt och varierat utbud av verksamheter, bostader mm bidrar till en storre mangfald.

Miljoperspektivet
Som en del av detaljplanearbetet har det tagits fram en 6vergripande beddmning av

hallbarhetskonsekvenser. Programomradets attraktiva lage i staden och dess tillgang till
god kollektivtrafik innebér att behovet av biltransporter minimeras.

Omvarldsperspektivet

Markanvandningen i omradet ar idag ensidig med dvervagande kontor och stora
parkerings- och trafikytor. Genom att tillféra bostader, verksamheter mm lankas
omradet med den omgivande stadsstrukturen, och samtidigt gors ett tydligt nytt tillagg
pa platsen.

Linda Nygren

Direktor
Helena Bjarnegard
Stadstradgardsmastare

Goteborgs Stad Park- och naturforvaltningen, tjansteutlatande 5(5)



Bilaga 1. lllustrationsritning och karta som visar dagslaget med planomradet ungefarligt
inlagt.

Ilustrationsritning
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Karta som visar dagslaget med planomradet ungefarligt inlagt.
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