Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-05-23 Eva-Lotta Ekstrom
Diarienummer 7351/18 Telefon: 031-368 13 64

E-post: eva-lotta.ekstrom@fastighet.goteborg.se

Genomforande av A-tomt i Flunsas,
Tolered 731:274 och Tolered 731:276 och
ansokan om planbesked.

Forslag till beslut

I Fastighetsnamnden

1. Fastighetsndmnden godkanner upprittade avtal - verenskommelse om
fastighetsreglering samt kdpekontrakt - av innebord att, pd sétt som ndrmare
beskrivs i férevarande tjansteutlatande, staden initialt genom ansékan om
lantméteriforrattning forvérvar fastigheten Goteborg Tolered 731:276 frén
Novum Projekt 5 AB (559349-2878), varefter fastigheterna Goteborg Tolered
731:276 och del av Goteborg Tolered 731:274 dverlétes (sdsom en planenligt
nybildad registerfastighet) fran staden till Novum Projekt 5 AB, samt att kontoret
for nimndens rékning uppréttar och godkanner erforderliga handlingar med
koppling till projektets ansokningar om bygglov.

2. Fastighetsndmnden ansdker om planbesked i enlighet med vad som framgar i
detta tjansteutlatande.

3. Vid positivt planbesked utgdr ansdkan éven bestillning av detaljplan.

Sammanfattning

Projektidén i detta drende 4r att iansprakta en outnyttjad byggratt for A-dandamal i en
stadsplan fran 1962 och mgjliggora for skola och BmSS. Ungefér halva omradet dgs av
kommunen medan den andra halvan &r privatigd.

Kontoret far i uppdrag att inga tva avtal som innebér att kommunen forst forvarvar
Tolered 731:276 genom att fastighetens mark utlagd som allmén platsmark
fastighetsregleras till kommunens gatu- och parkfastighet, samt att fastighetens
kvartersmark fastighetsregleras till kommunens avstyckade exploateringsfastighet. Efter
fastighetsregleringen &r exploateringsfastigheten fullbildad, och denna séljs tillbaka till
Novum genom kdpekontrakt. Anledningen till forvarvsprocessens uppbyggnad ér for att
kunna infoga vissa avtalsvillkor, bland annat inskrivandet av dverlatelseférbud i
fastighetsregistret.

Efter forvarvsprocessen ska Novum sedan bebygga A-tomten med skola och BmSS. Av
juridiska skal maste fastighetskontoret, i samrad och samverkan med Novum, sta for
inlimnandet av den bygglovsansokan.

Kommunen avser dven att ansoka om planbesked for omradet, med syfte att fa den
avsedda anvandningen bestdmd i en detaljplan. Novum medger att Kommunen ansoker
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om planbesked.

Lantméteriansokan for ovanstaende avstyckning och fastighetsreglering samt
bygglovsansokan for skolan dr inldmnad for att processerna ska kunna 16pa parallellt.
Undertecknade avtals giltighet forutsitter att de godkénns av Goteborgs stads
fastighetsndmnd fore 2022-12-31 och att detta beslut vinner laga kraft.

Stadsplanen fran 1962 medger en byggratt men om de allménna anlédggningarna i
praktiken dr utbyggda for projektets &ndamal &r inte utrett. Den tekniska
lamplighetsprovningen hénskjuts till bygglovsprocessen, vilket bland annat innefattar
utvdrdering av gator, paverkan pa trafik, skyfall, teknisk forsorjning (VA, EL, FIV) samt
inventering av befintliga naturvirden inom exploateringsomréadet. Byggritten &r i
géllande Oversiktsplan och i forslag till ny oversiktsplan utlagd som gron- och
rekreationsomrade, i strid mot géllande stadsplan. A-tomten har en byggratt som &r stor
och flexibel. Utformning av mark och byggnader faststélls forst i bygglovsprocessen.

For béde den privatégda fastigheten Tolered 731:276 samt den kommande nybildade A-
tomten rader inlosenskyldighet enligt Plan och bygglagen. Genom avtalen tréffas
overenskommelser géllande situationen. Om Novum efter forvérvet av A-tomten skulle
begira inldsen av fastigheten &r parterna dverens om att erséttningen ér 1 krona, men
sddan overenskommelse géller ej mot annan framtida dgare av fastigheten. Darfor infors
dven Overlatelseforbud for fastigheten for att sd langt som det dr mojligt forhindra att
fastigheten kommer i annan dgares hand.

For att ytterligare minimera risken tecknas en separat garantiférbindelse med Novums
moderbolag dér bolaget forbinder sig att ersitta kommunen for den kostnad kommunen
tvingas utge i hindelse av en begiran om inlosen.

Vidare for att sa langt som mgjligt sdkerstélla att staden inte blir inlosenskyldig gentemot
eventuell framtida ny dgare av fastigheten, avtalas ocksé om att Novum i egen regi, efter
det att byggnaderna &r uppforda, sjdlva ska ans6ka om bygglov for verksamheten. Nar detta
andra bygglov beviljas dr fastighetskontorets bedomning att inlésenskyldigheten formellt
upphor att gélla. Detta dr dock inte réttsligt provat, vilket betyder att det finns en viss
osidkerhet i processen.

Novums tilltrade till A-tomten dr da den forsta bygglovsansdkan vinner laga kraft och om
s& inte sker, dtergdr kopet. Fastighetskontoret initiala forvirv av halva markomradet,
Tolered 731:276, kommer i sddant fall dock inte atergd, vilket dels beror pa att
lantméteriforrattningen inte gar att annullera och dels for att detta markomréade &r lampligt
for kommunen att dga, da det rdder inlosenskyldighet for markomrédet idag.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Fastighetskontoret far en utgift om 13 700 000 kronor med anledning av foérvarvet, men
erhaller en intdkt i form av k&peskilling om 32 700 000 kronor i samband med att
forsaljningen sker, vilket innebér ett nettoresultat pa plus 19 000 000 kronor.

Fastighetskontoret genomfor stadsplanen och fullfoljer den inlésenskyldighet som idag
rader for den privatdgda marken som bestar av allmén platsmark och kvartersmark for annat
an enskilt byggande, samt hanterar genom avtalsparagrafer sa langt som det 4r mojligt den
inlosenskyldighet som kvarstar. Om avtalsparagraferna inte haller riskerar staden att bli
inlosenskyldig for A-tomten pé nytt, sannolikt till ett hogt ersittningsbelopp.
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Kommunen kan fa kostnader for utbyggnad av allménna anldggningar pa allmén platsmark
i omradet, samt for kompensationsétgirder d& befintliga naturvérden tas i ansprak for
exploatering.

Bedomning ur ekologisk dimension
I enlighet med gillande stadsplan exploateras ett markomrade som idag brukas som
naturomrade vilket far negativ paverkan pé befintliga naturvéirden.

Bedomning ur social dimension

Genom foreslaget avtal och kommande byggnation féar aktuellt foretag mojlighet att vixa
och utveckla sin verksamhet vilket bedoms vara positivt for social service i kommunen dé
bade fler skolplatser och platser pa boende med sarskild service tillskapas.

Fastighetskontoret har stéllt fragan till stadsledningskontoret och fatt som svar att de inte
ser att kommunen har behov av den aktuella A-tomten for en kommunalt byggd, 4gd och
forvaltad skola eller forskola.

Bilagor

1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

3. Ilustration 6ver markdgoforhallanden och fastighetsreglering
4, Karta till ansokan om planbesked
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Arendet

Kontoret foreslar att fastighetsndmnden godkédnner ingangen Gverenskommelse om
fastighetsreglering och inganget kopekontrakt som innebdr att kommunen fOrvirvar
Tolered 731:276 genom att fastighetens mark utlagd som allmdn platsmark
fastighetsregleras till kommunens gatu- och parkfastighet, samt att fastighetens
kvartersmark fastighetsregleras till kommunens avstyckade exploateringsfastighet. Efter
lantmaéteriforrattningen dr exploateringsfastigheten fullbildad, och denna siljs tillbaka till
Novum genom kopekontrakt. Anledningen till forvérvsprocessens uppbyggnad ér for att
kunna infoga vissa avtalsvillkor. Kopekontraktet innebar ocksa att fastighetskontoret tar en
aktiv roll i projektets kommande bygglovsansokan och ansdkan om planbesked. Pa sa sitt
mojliggors uppforandet av skola och BmSS.

Beskrivning av arendet

Novum Projekt 5 AB (559349-2878) ingar i samma koncern som Novum
Sambhillsfastigheter AB ("Novum”) som bedriver kommersiell verksamhet déir de
utvecklar, dger och forvaltar samhaéllsfastigheter.

Markomridet

For markomradet finns en gédllande stadsplan, akt 1480K-I1I-3005 som faststélldes 1964-
01-11, och en tomtindelningsbestimmelse, akt 1480K-I11-5646 som faststilldes 1965-03-
12. I detta drende ar enbart den del av stadsplanen som omfattar kvartersmark med en
byggrétt for allmént &ndamal (A-tomten) samt omkringliggande allmén platsmark aktuell.
Detta markomrade utgdrs idag av fastigheterna Tolered 731:274 som kommunen édger och
av Tolered 731:276 som &gs av tre privatpersoner. Denna del av stadsplanen ar inte
genomford, och markégarforhallandena dr séddana att kommunen 4ger ungefiar halva
byggritten och halva omradet som utgors av allmén platsmark, medan den andra halvan av
byggréitten och den allmidnna platsmarken &gs av privatpersonerna. Syftet med
overenskommelsen om fastighetsreglering och kopekontraktet &r att genomfora
stadsplanen och tomtindelningsbestammelsen i aktuellt omrade, sé att all kvartersmark med
byggritt tillfaller en ny registerfastighet som Novum blir dgare av, och att all allmén
platsmark tillfaller kommunens gatu- och parkfastighet.

Forviarvsprocessen

Novum har ett gillande kopekontrakt for fastigheten Tolered 731:276 med
privatpersonerna som ir de lagfarna dgarna. Kdpekontraktet ér villkorat av att kommunen
innan tidsbegransningen 16per ut siljer den andra delen av byggritten till Novum, vilket &r
forsdljningen som foreslés i detta drende. Markaftdarerna behover alltsé ske samtidigt. For
att kunna infoga vissa avtalsvillkor, bland annat inskrivandet av Overlatelseforbud i
fastighetsregistret, méste overlatelsen ske genom ansokan om lagfart.

Fastighetskontoret och Novum har darfér tecknat en Overenskommelse om
fastighetsreglering som tillsammans med kdpekontraktet mellan Novum och
privatpersonerna ligger till grund for ansdkan om lantmaéteriforréttning, samt 1dmnat in
bygglovsansdkan for att processerna ska kunna 16pa parallellt vilket medfér en stor
tidsvinst for projektet. Fastighetskontorets signatur 1 Overenskommelsen om
fastighetsreglering forutsitter for sin giltighet att Goteborgs stads fastighetsndmnd fore den
2022-12-31 beslutar att godkénna dverenskommelsen och att beslutet senare vinner laga
kraft. Om sa inte sker forfaller 6verenskommelsen och lantmaiteriforrattningen stélls in
samt att bygglovsansdkan dras tillbaka. Nér lantméteriforrittningen har vunnit laga kraft
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blir Fastighetskontoret dgare av det sammantagna omradet, hela A-tomten, och siljer
tillbaka denna genom kopekontrakt till Novum, vilket mojliggdr infogandet av nddvéndiga
avtalsvillkor s& som inskrivandet av 6verlatelseforbud i fastighetsregistret.

Parterna har enats om en kdpeskilling om 13 700 000 kronor for Tolered 731:276 vilket
motsvarar sjdlvkostnaden for forvirvet som Novum gor av privatpersonerna, samt om en
kopeskilling om 32 700 000 kronor for den kommande A-tomten. Mellanskillnaden om
19 000 000 kronor baseras pa det ytterligare tillférda markomréadets byggritt i gillande
stadsplan samt utifrén en skélighetsbedomning av en antagen exploateringsgrad i ett tidigt
skede.

Projektet

Novum ska bebygga A-tomten med skola och BmSS och fastighetskontoret ar positivt
instélld till Novums projekt. Fastighetskontoret har stéllt fragan till stadsledningskontoret
och fatt som svar att de inte ser att kommunen har behov av den aktuella A-tomten for en
kommunalt byggd, 4gd och forvaltad skola eller forskola. Novum driver en diskussion med
en privat aktor géllande skolverksamheten och planerar att hyra ut skolbyggnaderna till
densamme.

Bygglovsprocessen

Fastigheterna idag omfattas av bade kvartersmark och allmén platsmark och stimmer inte
overens med den tomtindelningsbestimmelse som géller parallellt med stadsplanen. For att
bygglov ska kunna beviljas maste utgangsldget vid ansékan vara planenligt vilket betyder
att fastighetsindelningen ska stimma 6verens med tomtindelningsbestimmelserna, vilket i
detta fall innebar att all kvartersmark maste vara i samma &dgares hand. Det innebér att
processen forutsitter forsiljning genom Gverenskommelse om fastighetsreglering. Forst
nir lantméteriforrattningen vunnit laga kraft kan bygglov provas skarpt. Detta dr dven
anledningen till att markomradet inte kan markanvisas till annan part.

Novum har tidigare sokt och i Mark- och miljddomstolen i Vénersborg den 12 november
2020 fatt positivt forhandsbesked som vunnit laga kraft for ett dldreboende pa fastigheten
Goteborg Tolered 731:276. Projektet har sedan dess dndrat innehéll och Novum har
aterkommit med en 6nskan till fastighetskontoret om att i stéllet fa bygga skola och
BmSS i omréadet, varfor bygglovsprocessen maste tas om i sin helhet. Projektet ska delas
upp i tva etapper dér etapp ett innehéller bygglovsansdkan for skola och etapp tva
innehaller bygglovsansdkan for BmSS. I senare avgoranden frén Mark- och
miljodverdomstolen, har domstolen avslagit ansdkan fran en privat aktor pa en A-tomt,
vilket innebdr att ny praxis géller i provningen av bygglov. Av juridiska skél kan darfor
inte ldngre Novum sjilv ansdka om bygglov. Fastighetskontoret och Novum har darfor
kommit 6verens om att fastighetskontoret, i samrad och samverkan med Novum, ska
ansdka om bygglov. Kommunen avser, med Novums medgivande, att ansdka om
planbesked for att andra berorda stadsplaners bestdimmelser fran allmént- och
lekstugedndamal till skoldndamal.

Novum ska tillhandahalla erforderligt underlag och ska ersétta fastighetskontoret for
samtliga kostnader hanforliga till ans6kan om bygglov och kommande planarbete.
Novum &dr medvetna om att utgdngen vid en bygglovsansdkan, samt vid en réttslig
provning av den ansdkan om bygglov som fastighetskontoret ska gora, dr forenad med
viss osdkerhet och att ett beviljat och/eller lagakraftvunnet bygglovsbeslut inte kan tas for
givet. Om bygglovsansokan inte vinner laga kraft ska forsédljningen av A-tomten atergd,
och var part star sina nedlagda projektkostnader. Fastighetskontoret initiala forvérv av
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halva markomradet, Tolered 731:276, kommer dock inte atergd, da lantméteribeslutet
som genomfor Overenskommelsen om fastighetsreglering inte gar att annullera. Om
forséljningen hévs, stir kommunen med en fullbildad A-tomt som kommunen kan
exploatera i egen regi i ett nytt projekt. Tolered 731:276 4r vidare l&dmplig for kommunen
att dga, oavsett projekt med Novum eller inte, d& det rdder inlosenskyldighet for
fastigheten idag (se vidare nedan rubrik ”Risker -Inlosenskyldighet”).

Genomforandet

D& Novum redan har kopekontrakt for den andra delen av byggritten, &r Novum den enda
mojliga koparen av kommunens del av byggritten, da byggratten maste vara i samma
dgares hand for att kunna genomforas. Det har inte skett en fornyad inventering av status
pa allménna anldggningar utifrén kapaciteten att hantera en exploatering for skola och
BmSS. Stadsplanen fran 1962 medger en byggritt, men om de allmédnna anldggningarna
(gata, va, mm) 1 praktiken &r utbyggt for det dndamalet, &r inte utrett. Den tekniska
lamplighetsbedomningen ska ske i samband med kommande bygglovsprocess.

Lamplighetsbeddmningen innefattar bland annat samrdd med ledningsbolagen angaende
kapacitet och om det &r mdjligt att forse omréddet med vatten, avlopp, dagvattenhantering
och att hantera skyfall. Det innebdr ocksa att samrdda med kommunens park- och
naturforvaltning angdende eventuella rodlistade arter och dess eventuella artskydd,
naturvirden och kompensationsatgirder enligt géllande policy och rutiner, samt med
kommunens trafikkontor angdende paverkan pa gator, trafik och infart.

A-tomten innehéller en byggritt som dr stor och flexibel. Utformningen av mark och
byggnader bestdms forst i bygglovsprocessen. Om allménna anléiggningar eller allmén
platsmark behdver byggas ut som en f6ljd av exploateringen, kan kostnader uppstd for
kommunen. Enligt regler antagna av  kommunfullméktige ska frivilliga
kompensationsdtgirder utféras om en exploatering pd kommundgd mark skadar
ekosystemtjanster. Provning ska ske och kompensationséatgiarder kan uppsta vilket ocksa
innebér en kostnad.

Byggritten ir i gillande oversiktsplan och forslag till ny 6versiktsplan utlagd som gron-
och rekreationsomréde, i strid mot géllande stadsplan. Omradet beskrivs som markomride
med sdrskilt stora viarden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild, och/eller kulturlandskap.

Risker

- Inlésenskyldighet

For bade den privatdgda fastigheten Tolered 731:276 samt den kommande nybildade A-
tomten rader inlosenskyldig enligt Plan och bygglagen. Genom avtalen triffas
overenskommelser géllande situationen. Om Novum efter forvirvet av A-tomten skulle
begira inlosen av fastigheten dr parterna 6verens om att ersittningen ar 1 krona.

Ett sddant villkor innebér att man kringgér den offentligrittsliga skyldigheten att 16sa in
fastigheten och skulle vid en prévning i domstol kunna uppfattas som oskéligt.

-Overlitelseforbud

Villkoret att begrénsa erséttningen vid inlosen géller inte mot annan framtida dgare av
fastigheten. Dérfor infors dven Overlételseforbud for fastigheten for att sa l&ngt som det ar
mojligt forhindra att fastigheten kommer i annan dgares hand. Ett 6verlatelseférbud faller
emellertid om fastigheten séljs exekutivt, t.ex. om fastighetségaren tvingar in sin bank 1
en sadan situation genom att sluta betala ranta och amortering pa banklan med sikerhet i

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 7351/18

6 (10)



fastigheten.

For att minimera denna risk tecknas en separat garantiforbindelse med Novums
moderbolag dir bolaget forbinder sig att ersdtta kommunen for den kostnad kommunen
tvingas utge i hindelse av en begiran om inlosen. Det dr en fordel for kommunen att
moderbolaget ldmnar en garanti i stéllet for en borgen, eftersom det minskar kommunens
risk. De risker som dnda kvarstar med moderbolagsgarantin ar framst tva, dar den forsta
ar att det belopp garantin avser, vida dverstiger bolagets betalningsforméaga och den andra
att bolaget uppldses genom likvidation eller konkurs. Avsikten med garantin dr dock
framst att den ska verka avhéllande mot kontraktsbrott.

-Bygglovsansokan nr.2

Vidare for att sé langt som mojligt sikerstélla att staden inte blir inldsenskyldig gentemot
eventuell framtida ny dgare av fastigheten, avtalas ocksa om att Novum i egen regi, efter
det att byggnaderna ar uppforda, sjilva ska ansdka om bygglov for verksamheten. Nér
detta andra bygglov beviljas ar fastighetskontorets bedomning att inlésenskyldigheten
formellt upphor att gélla. Detta ar dock inte rittsligt provat, vilket betyder att det finns en
viss osdkerhet i processen.

-Limplighetsprovning i bygglovsprocess

Ett antal risker uppkommer med anledning av att projektets lamplighet hénskjuts till
bygglovsprocessen. Utredning saknas kring huruvida de allmédnna anlédggningarna i
omradet dr utbyggda for projektets dndamal. Projektets paverkan pa trafik, narboende,
teknisk forsorjning, naturvarden, artskydd mm. dr i dagsldaget okédnd och staden 16per risk
att bade fa betala och utfora nddvéndiga atgarder.

Fastighetskontoret kan fa kostnader for kompensationsatgiarder da befintliga naturvarden
tas i ansprak for exploatering.

-Negativ opinion

Att provningen eventuellt endast sker i en bygglovsprocess, dér bara nidra grannar har
mojlighet att paverka, kan bidra till en negativ opinion bland kommuninvanarna.
Aven det faktum att byggritten i gillande stadsplan saknar Sverensstimmelse med
géllande Oversiktsplan, utlagd som natur- och rekreationsomrade, riskerar att paverka
opinionen i en negativ riktning.
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OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

Fastighetsdata

Fastighet: Goteborg Tolered 731:276 (se bilaga 3 figur 1)
Areal: 12 760 kvm

Detaljplan: 1480K-11-3005, faststélld 1964-01-11

Andamal: Kvartersmark: Allmént och Allmén platsmark: Natur
Tomtindelning 1480K-I11-5646, faststilld 1965-03-12

Siljare

Novum Projekt 5 AB (559349-2878),
c/o Novum Samhéllsfastigheter AB,
Réadhustorget 10, 2 Tr, 25221 Helsingborg

Villkor

Giltighet: Forutsitter godkénnande av fastighetsndmnd fore 2022-12-31
Tilltradesdag: 15 dagar efter att fastighetsbildningsbeslut vunnit laga kraft
Ersittning: Kommunen betalar 13 700 000 kronor till Novum

KOPEKONTRAKT

Fastighetsdata

Fastighet: Nybildad A-tomt (se bilaga 3 figur 3)
Areal: ca 25 500 kvm

Detaljplan: 1480K-11-3005, faststélld 1964-01-11
Andamal: Kvartersmark: Allmént
Tomtindelning 1480K-111-5646, faststilld 1965-03-12
Kopare

Novum Projekt 5 AB (559349-2878),
c/o Novum Sambhéllsfastigheter AB,
Réadhustorget 10, 2 Tr, 25221 Helsingborg

Villkor

Giltighet 1: Forutsatter godkdnnande av fastighetsndmnd fore 2022-12-31

Giltighet 2:  Forutsitter att ovan lantméteriforréattning och dess atgirder vinner laga kraft
Giltighet 3:  Forutsitter att koparen har stillt sdkerhet for vite i form av en
moderbolagsgaranti.

Tilltridesdag: 15 dagar efter att projektets bygglovsansokan vinner laga kraft
Ersiattning: Novum betalar 32 700 000 kronor till kommunen
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Ritten till inlosen: Koparen forbinder sig harmed att aldrig krdva mer dn en (1) krona i
ersittning i en inldsensituation grundad pé hidr ndmnda forutsittningar.
Overlitelseforbud: Koparen far efter kopet inte dverlata Fastigheten eller del ddrav, utan
Kommunens skriftliga medgivande. Detta forbehall ska antecknas i fastighetsregistrets
inskrivningsdel.

Bygglovsansokan: Kommunen dr positivt instilld till Koparens projekt. Kommunen och
Koparen har darfor kommit dverens om att Kommunen i samrdd och samverkan med
Koparen ska anséka om bygglov.

Kommunen avser att ansdka om planbesked for omradet, med syfte att fa den avsedda
anvindningen bestdmd i en detaljplan. Koparen medger att Kommunen ansdker om
planbesked och forbinder sig att om och nér sa behdvs bitrdda kommunens arbete med
samma mal.

Skyldighet att soka bygglov: I avsikt att utslicka Kdparens ritt till inldsen forbinder sig
Koparen att i eget namn soka bygglov avseende Fastigheten vid den tidpunkt och pa det
satt Kommunen anvisar. Utgdngspunkten vid detta avtals upprittande 4r att ansdkan ska
innehallsméssigt motsvara den forsta bygglovsansokan, och ska goras nar slutbesked
lamnats for byggnad & Fastigheten. Kommunen har rétt att ensidigt bestimma nér
Koparen ska gora ansdkan.

QOiterkallelig fullmakt: Till sédkerhet for att Koparen anséker om bygglov medi § 15
ndmnda syfte limnar Koparen hdrmed en oéterkallelig fullmakt till Kommunen, eller den
fysiska person Kommunen i sitt stélle sdtter, att 1 alla delar erforderliga for att soka och fa
ndmnda bygglov, hos myndigheter och i domstolar, utféra K&parens talan. Kostnaderna
for Kommunens handléggning ska betalas av Koparen.

Forvaltningens bedomning

Fastighetskontoret har med hénsyn till ovanstdende tagit fram en &verenskommelse om
fastighetsreglering samt ett kopekontrakt, som for sin giltighet 4r beroende av
fastighetsndmndens godkadnnande.

Kontoret ser positivt pa att aktuellt foretag far mojlighet att utveckla sin verksamhet och
bygga lokaler for skola och boende med sirskild service, vilket stirker utbudet av
kommunal service i omréadet. Fastighetskontoret har stéllt fragan till stadsledningskontoret
och fatt som svar att de inte ser att kommunen har behov av den aktuella A-tomten for en
kommunalt byggd, &gd och forvaltad skola eller forskola.

Kontoret ser dven positivt pa att befintlig byggritt i gillande stadsplan genomfors vilket
innebdr att planerad markanvéndning kommer till stdnd samt att fastighetskontoret
genomfor de markoverlatelser som stadsplanen juridiskt mojliggor.

Projektet ar forenat med vissa juridiska risker, vilka har hanterats avtalsméssigt sé langt
kontoret bedomer mojligt. Sammantaget &r det forvaltningens uppfattning att uppréattade
avtal pa ett val avvagt sitt rymmer tillrackliga regleringar for att projektet skall anses vara
genomforbart och att det dérfor kan tillstyrkas.

For att ytterligare minimera projektets juridiska och ekonomiska risker bedémer Kontoret
det som lampligt att som en parallell atgard med bygglovsprocessen ansoka om
planbesked for ny detaljplan, i syfte att &ndra géllande stadsplans &ndamal fran allmént
och lekstuga till skoldndamal, enligt bilaga 4.

Den tekniska lamplighetsprovningen sker dé bade i en bygglovs- och i en
planldggningsprocess och pa sa vis har Kommunen, med dess invanare, en 6kad
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mojlighet att paverka nédvindiga atgarder for trafik, allmédnna anldaggningar och
angoringsytor.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Markéagoforhallanden och fastighetsbildning
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Figure 3 — markdgoférhallanden innan forrdttning Figure 2 - forrdttning Figure 1 — markégoférhdllanden efter férrdttning
Figur 1 beskrivning Figur 2 beskrivning Figur 3 beskrivning
Lilamarkerad fastighet Tolered 731:274 4gs av 1. A -Fran Kommunens gatu- och parkfastighet Tolered 731:274 avstyckas ett omrade (A) A-tomten &gs av kommunen och har helt ny fastighetsbeteckning, p grund av att det &r en
kommunen och bestér av bade allmén platsmark och som utgdrs av kvartersmark for A-andamal, markerad ungeférligt med bla skraffering pa styckningslott fran stamfastigheten (Tolered 731:274)
kvartersmark for A-andamal bilaga 1.
Den allman platsmarken ar samlad i stamfastigheten, kommunens gatu- och parkfastighet
Rodmarkerad fastighet Tolered 731:276 &r privatagd 2. B - Frén Novums fastighet Géteborg Tolered 731:276 dverfors ett markomrade (B) som Tolered 731:274
och bestar av bade allmén platsmark och utgors av kvartersmark for A-andamal, markerad ungeférligt med gul skraffering pa
kvartersmark for A-andamal bilaga 1, genom fastighetsreglering till ovannamnda styckningslott. Tolered 731:276 existerar inte langre da all mark forsvunnit.
3. C - Fran Novums fastighet Goteborg Tolered 731:276 éverfors ett markomréde (C) som Den nybildade A-tomten séljs tillbaka till Novum genom kdpekontrakt.
utgors av allman platsmark, markerad ungefarligt med réd skraffering pa bilaga 1, genom
fastighetsreglering till Kommunens gatu- och parkfastighet Goteborg Tolered 731:274.
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Karta till ans6kan om planbesked
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Stadsplan 1480K-11-3005, 1964-01-11
Del av Tolered 731:274 och Tolered 731:276

= Stadsplan 1480K-11-2771, 1953-01-17
Rambergsstaden 44:2

- Inom rédmarkerat omrade andras planbestammelsen fran allmant- och
lekstugeandamal till skolandamal (S)
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