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Stadsutvecklingsforslag for forskola vid
Lakebergsgatan inom stadsdelen Torslanda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Godkénna stadsutvecklingsforslag for forskola vid Lakebergsgatan inom
stadsdelen Torslanda med avsikt att inleda detaljplanelédggning.

2. Planarbetet bedoms pébdrjas &r 2027 och beddms ta 23 &r.

Sammanfattning
Omradet ligger ca 0,5 km sydost om Torslanda Torg. Marken anvéinds idag i huvudsak
for férskola, mindre delar ar natur.

Stadsutvecklingsforslaget &r kopplat till behovet av forskoleplatser pa grund av de ca
1400 bostader som avses tillkomma i pagdende arbete med detaljplan vid Hangarvégen.

Forslaget innebér att riva en befintlig forskola med 3 avdelningar och bygga en ny
forskola i 2 plan med 6 avdelningar pad samma tomt. Ett befintligt skyddsrum i egen
byggnad avses behéllas.

Forslaget utgor ett renodlat investeringsprojekt for kommunal service utan intdkter fran
markf{orsiljning eller exploateringsbidrag.

Inga storre risker har framkommit avseende mojligheterna att genomfora forslaget.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Befintlig forskola med tre avdelningar &r enligt stadsfastighetsforvaltningens bedomning
for liten for att vara en ekonomiskt barkraftig enhet och byggnaden har dalig teknisk
status. Stadsfastighetsforvaltningen gor beddmningen att det ar fordelaktigt att utdka den
befintliga forskoleenheten i en ny storre byggnad pé samma plats, i stéllet for att investera
i den gamla byggnaden och samtidigt hitta en ny plats for ytterligare en liten enhet for att
ticka tillkommande behov.
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Exploateringsforvaltningen konstaterar att forslaget utgor ett renodlat investeringsprojekt
for kommunal service utan intikter fran markforséljning eller exploateringsbidrag.
Projektet bidrar i sig inte till malet om en exploateringsekonomi i balans men svarar mot
ett behov av utbyggd kommunal service i samband med att ndromrade avses utvecklas
med Okat antal bostadder.

Exploateringsforvaltningen har under arbetet med forslaget tagit fram en 6vergripande
ekonomisk beddmning. Projektnettot dr negativt och beror bland annat av planering,
forberedande dtgérder samt atgirder inom allmén plats. De storsta kostnaderna pa ca tva
miljoner kronor bedéms uppsté genom étgirder kopplade till hantering av skyfall.

Kostnader for rivning av befintlig forskola belastar stadsfastighetsndmnden liksom
uppforande av den nya forskolan med tillhdrande anlédggningar och beror av vilka
l6sningar som slutligen viljs. Kostnaden for alternativet med storst rundkorningsyta med
tillhérande parkering bedoms Gversiktligt bli ca tva miljoner dyrare &n det minsta
alternativet.

Om befintlig vindmdjlighet utanfor forskoletomten kan anvindas for AV-fordon istillet
for att en ny anldggs enligt skissforslaget s kan den totala kostnaden troligen minskas,
dven om viss justering av allmén plats kravs. En 10sning med viandning utanfor
forskoletomten paverkar troligen utformningen av sjilva forskolebyggnaden med
tillhérande AV-utrymmen.

Kostnader for evakuering under byggtiden belastar stadsfastighetsforvaltningen och &r
svér att beddoma i nulédget.

Exploateringsforvaltningens beddmning &r att projektet genererar ett negativt projektnetto
pa ca 2 mkr. Utdver detta tillkommer planavgift med tillhérande utredningar, ca 1 mkr.

Kostnaden bestar huvudsakligen av ett antagande att den nuvarande skyfallshanteringen
behover kompletteras. Utdver detta krévs troligen vissa justeringar i allmén plats gata vid
infarten till tomten.

Eftersom detta dr ett mycket tidigt skede med stora osdkerheter avseende utformning och
méngder sa bor ett osékerhetspaslag i storleksordningen 25% laggas pé berdkningen.
Sammanlagt projektnetto &r dversiktligt alltsa ca — 3 till — 4 mkr.

De storsta riskerna avseende ekonomin beddéms vara:

e VA-kapaciteten inte ricker till ndr man utdkar frén 3 till 6 forskoleavdelningar.
(Detta ér inte utrett &nnu.)

e Platsen for den nya forskolan, som idag ar en traddkladd obebyggd yta, &r inte
undersokt med avseende péd markmiljofororeningar.

Beddmning ur ekologisk dimension

Forslaget bedoms ligga i linje med inriktningen néra, sammanhéllen och robust stad,
genom att skapa korta avstand till service, nabart med gang- och cykel, nira
kollektivtrafik, samt att skyfallslosningar kommer beaktas.

Inledande naturvirdesbedomning indikerar att bryn sdder om befintlig forskola har
ekologiska vérden, och det finns troligen akergroda i omradets narhet. Det bedoms i detta
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skede emellertid inte hindra foreslagen utveckling, men anpassningar och
kompensationsatgéirder kan bli aktuella.

Forslaget innebér rivning av en befintlig byggnad, byggnaden har dock dalig teknisk
status och kréver stora investeringar for fortsatt nyttjande. Forslaget har bedomts som en
mer effektiv 16sning, miljomaéssigt sdvil som ekonomiskt.

Beddmning ur social dimension
Forslaget bedoms paverka manniskors livsmiljé och vardag positivt, genom en
villokaliserad forskola och en god férskolemil;o.

Tillkomsten av forskoleplatser dr en forutsittning for den planerade utvecklingen av
centrala Torslanda och pagéende planering vid Hangarvégen som innebdr ett stort antal
nya bostéder.

Barns bista har beddmts och beaktats i stadsutvecklingsforslaget.

Bilaga som ingar i beslutsunderlaget
e Stadsutvecklingsforslag
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Beskrivning av arendet
Arendet giller ett stadsutvecklingsforslag for en forskola i Torslanda, omradet ligger ca
0,5 km syddst om Torslanda Torg.

Forslaget innebar att riva en befintlig forskola med 3 avdelningar och bygga en ny
forskola i 2 plan med 6 avdelningar pa samma tomt. Namnden ska ta stdllning till
forslagets innehéll och huruvida en detaljplan ska uppréttas med den inriktning som
beskrivs i stadsutvecklingsforslaget.

Syfte och mal

Stadsutvecklingsforslaget dr kopplat till behovet av forskoleplatser pa grund av de ca
1400 bostéder som avses tillkomma i padgéende arbete med detaljplan vid Hangarvégen.
Behovet avses hanteras bl.a. inom projektet, men om inte minst tre avdelningar dven kan
tillkomma vid Lékebergsviagen beddmer forskoleforvaltningen att behovet av
forskoleplatser inte kan tillgodoses.

Huvudsyftet med stadsutvecklingsforslaget dr att astadkomma tillkommande
forskoleplatser med god kvalitet, sa att stadsdelen kan kompletteras med fler bostider.
Andra syften dr att 4stadkomma en forskola som kan drivas mer effektivt én den
nuvarande samt att slippa géra investeringar i en byggnad som har en relativt begransad
livslangd.

Malséttningen r att planera for, och bygga en ny forskola med 6 avdelningar.

Platsen

Marken anvinds idag i huvudsak for forskola, planlagt for barnstugedndamal. Mindre
delar &r natur, planlagt som allmén plats park, plantering, lekplats o.dyl.

Marken bedoms inte ha ndgra betydande sociotopvérden eller ekologiska naturvarden.

Beskrivning av forslaget

Férslag pa utveckling

Forslaget innebér att riva en befintlig férskola med 3 avdelningar och bygga en ny
forskola i 2 plan med 6 avdelningar pad samma tomt. Ett befintligt skyddsrum i egen
byggnad avses behéllas. Huvudsaklig angoring foreslas ske frdn Lékebergsgatan, men
personalparkering kan ordnas vid Oxholmsgatan i sydvéstra delen av tomten.

Gardens storlek tillgodoser stadens nyckeltal for friyta i ytterstaden, 40 kvm/elev. Garden
har branta partier som kraver bearbetning med ramper och murar for att géra den
tillgdnglig och séker. I planarbetet far angdringen studeras vidare, om det gar att ordna
lastangdring langs Lakebergsgatan sé ar det onskvirt for att minska behovet av
angoringsyta inom skolomradet.

I detaljplaneskedet kommer forslaget att studeras djupare, och behov av omarbetning kan
forvéntas nér planeringsforutsittningar i hogre grad klargors.
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Omradet bedoms pa grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till Goteborgs utvidgade
innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa
uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Konsekvenser och avvédganden

En 6versiktlig bedomning ar att miljon dr lamplig for forskoleverksamhet. Med avseende
pa hélsa ar det god luftkvalitet, 1aga bullervarden och mycket gronska, med avseende pa
sdkerhet &r det lite trafik i omradet och goda forbindelser for gang- och cykeltrafik.
Platsen ligger tillgdngligt, integrerat med bostdder och néra sévél planerad exploatering
vid Hangarviagen som busshallplats.

Forslaget innebér viss paverkan pa ndromradet framfor allt genom 6kad trafik och
ianspraktagande av natur. Inledande naturviardesbeddmning indikerar att bryn séder om
befintlig forskola har virden som kan behdva kompenseras vid ianspriktagande. Atgirder
for hantering av skyfall s som kompensation av bebyggda l4gpunkter kommer behdvas
inom detaljplanen for att skydda ny bebyggelse och inte forvérra situationen nedstroms.

Sammantaget bedoms de positiva konsekvenserna dverviga de negativa.

Strategiska och taktiska overvaganden

Se dven rubriker Bedémning ur ekonomisk dimension, Bedomning ur ekologisk dimension
och Bedomning ur social dimension ovan.

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
markanvandning Blandad stadsbebyggelse — Ytterstadens storre samhdllen. Har ska
komplettering ske sa att bostéder, service och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med
bostédder och arbetsplatser ska alltid samhéllsservice som exempelvis skola och forskola,
sdkerstillas i ndromradet eller vid behov tillskapas.

Forslaget dr forenligt med dversiktsplanen.

Att foreslagen byggnad ér placerad indragen och fritt fran gatan kan anses vara i viss
konflikt med dvergripande inriktningar om kvartersstadens och tridgérdsstadens struktur
i 6versiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmilj6. Placeringen beror pé att tomten ar
kraftigt kuperad, en placering av byggnad lings Lakebergsgatan bedoms ge alltfor
negativa konsekvenser vad géller ekonomi och tillgédnglighet. Den terrdnganpassade
placeringen bedoms dessutom upplevas naturlig i omradet.

Forslaget dr kopplat till pdgaende planering av bostidder ldngs Kongahéllavigen och
Hangarvégen. Forslaget bidrar till effektivt markutnyttjande genom att delar av
forskolebehovet som uppstar kan 16sas vid Lakebergsgatan istédllet for inom planomréadet,
dar stadens tillgang till byggbar mark ar begrénsad.

Planarbete beddms ha hog prioritet och ar lampligt att starta under 2027, med hénsyn till
planerat antagande for detaljplan for Hangarvégen.
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Forutsattningar for genomforande

For att pdgaende detaljplan vid Hangarvidgen och dess bostadsinnehéll ska kunna
genomforas behover Kongahéllavdgen forbattras och Torslanda tvérforbindelse
forverkligas. Om inte dessa projekt genomfors kan det 6kade behovet av forskoleplatser
vid Lékebergsgatan allts& utebli under dverskadlig tid.

En forutsittning for att planarbete startar ar att motsvarande beslut om stadsutveckling
fattas i exploateringsndmnden. Beslut i det aktuella drendet bedoms kunna fattas pa
delegation under tredje kvartalet 2026.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningens sammanvégda bedomning r att forslaget med redovisad inriktning ar
lampligt att prova i detaljplan. Eftersom forslaget ar kopplat till pAgaende arbete med
detaljplan vid Hangarvigen och det forskolebehov som dér genereras, s& behdver fornyat
stillningstagande kring behov tas efterhand.

Néamnden foreslas godkinna stadsutvecklingsforslaget med avsikt att inleda
detaljplaneldggning. Planarbetet bedoms bli litet.

Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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