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Diarienummer stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2024-01277

Diarienummer exploateringsforvaltningen: EXF-2025-00711

1. Sammanfattning

Omrédet ligger ca 0,5 km sydost om Torslanda Torg. Marken anvénds idag 1
huvudsak for forskola, mindre delar &r natur.

Stadsutvecklingsforslaget ér kopplat till behovet av forskoleplatser pa grund av
de ca 1400 bostdder som avses tillkomma i pagaende arbete med detaljplan vid
Hangarvégen.

Forslaget innebér att riva en befintlig forskola med 3 avdelningar och bygga en
ny forskola i 2 plan med 6 avdelningar pa samma tomt. Ett befintligt skyddsrum
i egen byggnad avses behillas.

Forslaget utgor ett renodlat investeringsprojekt for kommunal service utan
intikter fran markforséaljning eller exploateringsbidrag.

Inga storre risker har framkommit avseende mojligheterna att genomfora
forslaget.

Detaljplanearbetet bedoms bli litet och likaséd genomforandeprojektet.

2. Syfte och mal

Stadsutvecklingsforslaget ér kopplat till behovet av forskoleplatser pa grund av
de ca 1400 bostéder som avses tillkomma i padgaende arbete med detaljplan vid
Hangarvidgen. Behovet avses hanteras bl.a. inom projektet, men om inte minst
tre avdelningar dven kan tillkomma vid Lékebergsvigen bedomer
forskoleforvaltningen att behovet av forskoleplatser inte kan tillgodoses.

Huvudsyftet med stadsutvecklingsforslaget ar att &stadkomma tillkommande
forskoleplatser med god kvalitet, sa att stadsdelen kan kompletteras med fler
bostiader. Andra syften dr att dstadkomma en forskola som kan drivas mer
effektivt &n den nuvarande samt att slippa gora investeringar i en byggnad som
har en relativt begriansad livsldngd.

Malséttningen &r att planera for, och bygga en ny forskola med 6 avdelningar.
For ny forskola ar viktiga malsattningar:

e att uppna stadens nyckeltal gidllande friytor.

e att byggnad placeras sé att skolgarden blir anvandbar och utformas med
hoga virden for barn, samt att paverkan pa naturvarden minimeras.

e att dstadkomma en séker utformning med avseende pa den kuperade
tomten, som tidvis kan svimmas Over i 14glénta delar.
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e att trafikangoring sker sé att gdng och cykel prioriteras, samt att sdkra och
trygga skolvigar efterstrivas.

e att gestaltningen av forskolebyggnaden anpassas till niromradet.

3. Platsen

Omradet ligger ca 0,5 km sydost om Torslanda Torg, ca 250 meter upp fran
Kongahillaviagen. Marken anvinds idag i huvudsak for forskola, och ar
planlagd for barnstugeindamal. Mindre delar ar natur, planlagt som allmén plats
park, plantering, lekplats o.dyl.

Marken bedoms inte ha ndgra betydande sociotopvarden eller ekologiska
naturvarden. Det finns en utpekad skyfallsyta norr om planomradet och en
skyfallsled ldings med Oxholmsgatan i véster.

Planomradet omfattar cirka 1 hektar.

Storsta delen av marken uppléts idag kommuninternt till
stadsfastighetsndmnden for befintlig forskola. Tillkommande mark enligt
forslaget upplats idag kommuninternt till stadsmiljondmnden som gronomrade.

Aktuellt omrdde (gul markering) i forhdllande till pagdende planprojekt vid
Hangarvdgen (rosa stérre markering).
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Ortofoto

4. Beskrivning av forslaget

Forslag pa utveckling

Forslaget innebér att riva en befintlig forskola med 3 avdelningar och bygga en
ny forskola i 2 plan med 6 avdelningar pad samma tomt. Ett befintligt skyddsrum
i egen byggnad avses behéllas. Huvudsaklig angoring foreslas ske fran
Lakebergsgatan, men personalparkering kan ordnas vid Oxholmsgatan i
sydvistra delen av tomten.

Négra alternativa forslag har tagits fram, skillnaderna &r sma och handlar om
hur parkering kan ordnas och huruvida ny byggnad ska sammanbyggas med
befintlig skyddsrumsbyggnad. Om en sammanbyggnad ar lamplig eller inte far
studeras vidare, inriktningen vad géller parkering foreslas vara en 16sning som
minimerar behov av hoga stddmurar och ingrepp i befintlig topografi.
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Situationsplan, alternativ med ny byggnad sammanbyggd med skyddsrum och
en storre andel parkering kring rundkérningen/angoringsplatsen. Arkitekt D

office.

Sektion A

Sektion genom tomt och foreslagen byggnad.
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3D-vy, alternativ med ny byggnad ej sammanbyggd med skyddsrum och en

storre andel parkering ldngs Oxholmsgatan i nedre delen av bilden.

Gardens storlek tillgodoser stadens nyckeltal for friyta i ytterstaden, 40
kvm/elev. Garden har branta partier som kraver bearbetning med ramper och
murar for att gora den tillgénglig och sdker. Personalparkering nas via trappa,
en tillgénglig parkeringsplats ordnas i nivd med entré. Asfaltsyta for
rundkdrning behover sannolikt ordnas, vilket kréver en uppbyggnad av marken
med stodmur. I planarbetet far angdringen studeras vidare, om det gér att ordna
lastangdring langs Lakebergsgatan sa &r det onskvart for att minska behovet av
angoringsyta inom skolomradet.

I detaljplaneskedet kommer forslaget att studeras djupare, och behov av
omarbetning kan forvéntas nér planeringsforutsittningar i hogre grad klargors.

Stadsbyggnadsprinciper som avses gélla for fortsatt arbete ar:

e Byggnad placeras sé att skolgérden blir anvéndbar och utformas med hoga
varden for barn, samt att pdverkan pa naturvirden minimeras.

e Géng och cykel prioriteras.
e Gestaltningen av forskolebyggnaden anpassas till platsen och nidromrédet.

e Enutformning av gard och angéring som minimerar behov av hoga
stodmurar och ingrepp 1 befintlig topografi efterstravas.

Konsekvenser och avvaganden

En 6versiktlig beddmning ar att miljon &dr 1damplig for forskoleverksamhet. Med
avseende pa hilsa ar det god luftkvalitet, l4ga bullervirden och mycket gronska,
med avseende pé sikerhet &r det lite trafik i omradet och goda forbindelser for
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gang- och cykeltrafik. Platsen ligger tillgdngligt, integrerat med bostdder och
nira savil planerad exploatering vid Hangarviagen som busshéllplats.

Marken ér kuperad vilket paverkar tillgédngligheten, men det utgor ocksé ett
vérde for barns lek.

Riktvéirden for trafikbuller bedoms preliminart klaras inom forskolans utemiljd,
men fragan behdver undersokas i planarbetet.

Forslaget innebér viss paverkan pa ndromradet framfor allt genom 6kad trafik
och ianspraktagande av natur.

Inledande naturvéirdesbeddmning indikerar att bryn sdder om befintlig forskola
har viarden som kan behdva kompenseras vid ianspraktagande.

Det ar viktigt att nybyggnationen inte forvérrar situationen for befintlig
bebyggelse i samband med skyfall. Atgirder for hantering av skyfall sd som
kompensation av bebyggda lagpunkter kommer behdvas inom detaljplanen for
att skydda ny bebyggelse och inte forvirra situationen nedstroms. Den utpekade
skyfallsleden ldngs med Oxholmsgatan behover beaktas.

I den vistra delen av planomradet, dir det foreslds en ny mindre byggnad, kan
vattendjupet dverstiga 0,2 m. Detta innebér en Gversvimningsrisk samt att
ytorna runt om byggnaden inte dr framkomliga. Sammantaget behover
dagvatten- och skyfallshantering studeras vidare, en dagvatten- och
skyfallsutredning behovs, och den bor tas fram i ett tidigt skede av planarbetet.

Projektet bedoms preliminért inte foranleda betydande miljopéaverkan.
Stillningstagande till om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersoks i
planarbetet enligt 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms de positiva konsekvenserna overvéga de negativa.

5. Strategiska och taktiska
overvaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
markanvandning Blandad stadsbebyggelse — Ytterstadens storre samhdllen. Har
ska komplettering ske sé att bostdder, service och arbetsplatser dven
fortsdttningsvis blandas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspréktagen mark. Vid komplettering med bostéder och arbetsplatser ska
alltid samhallsservice som exempelvis skola och forskola, sdkerstéllas i
ndromrédet eller vid behov tillskapas.
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Utsnitt markanvdndningskarta

Forslaget ar forenligt med dversiktsplanen.

Att foreslagen byggnad ér placerad indragen och fritt frin gatan kan anses vara i
viss konflikt med 6vergripande inriktningar om kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur i Oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo.
Placeringen beror pa att tomten &r kraftigt kuperad, en placering av byggnad
langs Lakebergsgatan bedoms ge alltfor negativa konsekvenser vad géller
ekonomi och tillgidnglighet. Den terrdnganpassade placeringen bedoms
dessutom upplevas naturlig i omradet.

Program

Program for centrala Torslanda, godként 2019-06-18, omfattar aktuellt omréde.
Det ingar inte i nagot konkret utvecklingsomrade, men Lékebergsgatan 10
anges som en forskola som eventuellt kan véixa inom den egna fastigheten eller
genom att utoka fastigheten.

Forslaget bedoms 6verensstimma med programmet.

Taktiska overvaganden

Forslaget &r kopplat till pdgdende planering av bostider langs Kongahéllavigen
och Hangarvégen. Forslaget bidrar till effektivt markutnyttjande genom att delar
av forskolebehovet som uppstar kan 16sas vid Lakebergsgatan istillet f6r inom
planomradet, dér stadens tillgang till byggbar mark &r begransad.

Planarbetet bedoms ha hog prioritet och ar lampligt att starta under 2027, med
hénsyn till planerat antagande for detaljplan for Hangarvigen.
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Bedomning ur ekonomisk dimension

Befintlig forskola med tre avdelningar ar enligt stadsfastighetsforvaltningens
beddmning for liten for att vara en ekonomiskt barkraftig enhet och byggnaden
har dalig teknisk status. Stadsfastighetsforvaltningen gér bedomningen att det ar
fordelaktigt att utdka den befintliga férskoleenheten i en ny storre byggnad pé
samma plats, 1 stéllet for att investera i den gamla byggnaden och samtidigt hitta
en ny plats for ytterligare en liten enhet for att ticka tillkommande behov.

Exploateringsforvaltningen konstaterar att forslaget utgor ett renodlat
investeringsprojekt for kommunal service utan intékter fran markforséljning
eller exploateringsbidrag. Projektet bidrar i sig inte till malet om en
exploateringsekonomi i balans men svarar mot ett behov av utbyggd kommunal
service i samband med att niromrdde avses utvecklas med 6kat antal bostéder.

Exploateringsforvaltningen har under arbetet med forslaget tagit fram en
overgripande ekonomisk bedomning. Projektnettot dr negativt och beror bland
annat av planering, forberedande atgiarder samt atgérder inom allmén plats. De
storsta kostnaderna pa ca tva miljoner kronor bedéms uppsta genom &tgérder
kopplade till hantering av skyfall.

De storsta riskerna avseende ekonomin bedéms vara:

e VA-kapaciteten inte rdcker till ndr man utdkar frén 3 till 6
forskoleavdelningar.

e Platsen for den nya forskolan &r inte undersokt med avseende pa
markmiljofororeningar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forslaget bedoms ligga i linje med inriktningen néra, sammanhallen och robust
stad, genom att skapa korta avstand till service, ndbart med gang- och cykel,
nira kollektivtrafik, samt att skyfallslosningar kommer beaktas.

Inledande naturvéirdesbedomning indikerar att bryn soder om befintlig forskola
har ekologiska varden, och det finns troligen dkergroda i omradets nirhet. Det
bedoms i detta skede emellertid inte hindra foreslagen utveckling, men
anpassningar och kompensationsatgérder kan bli aktuella.

Forslaget innebér rivning av en befintlig byggnad, byggnaden har dock dalig
teknisk status och kréver stora investeringar for fortsatt nyttjande. Forslaget har
beddmts som en mer effektiv 16sning, miljomaéssigt sdvil som ekonomiskt.

Bedomning ur social dimension

Forslaget bedoms paverka ménniskors livsmiljo och vardag positivt, genom en
villokaliserad forskola och en god forskolemiljo.
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Tillkomsten av forskoleplatser ar en forutséttning for den planerade
utvecklingen av centrala Torslanda och pagaende planering vid Hangarvéigen
som innebdr ett stort antal nya bostider.

6. Forutsattningar for
genomforande

Bur 126:1 ligger inom Kretslopp och vattens verksamhetsomride for VA-
tjanster och allmint VA-ledningsnét finns utbyggt men kapaciteten ar begriansad
och behdver utredas i ett senare skede. Forslagna dtgiarder bedoms inte leda till
konflikt med Kretslopp och vattens anlaggningar.

Atgiirder for hantering av skyfall sisom kompensation av bebyggda ldgpunkter
kommer behdvas inom detaljplanen for att skydda ny bebyggelse och inte
forvérra situationen nedstroms. Kretslopp och Vatten ser mojligheter for
fastighetségaren att 10sa bade dagvatten- och skyfallshantering inom planen.

Forslaget forutsétter inte att ndgon funktion ersétts pa en annan plats utanfor
omradet, men eventuell paverkan pa skogsbrynet sdder om den befintliga
forskolebyggnaden kan innebéra behov av kompensationsétgérder.

Inom fastigheten finns ett skyddsrum i egen byggnad som behover finans kvar.

For att pdgaende detaljplan vid Hangarvdgen och dess bostadsinnehall ska
kunna genomftras behdver Kongahillavigen forbattras och Torslanda
tvarforbindelse forverkligas. Om inte dessa projekt genomfors kan det 6kade
behovet av forskoleplatser vid Lakebergsgatan alltsa utebli under 6verskéadlig
tid.
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