Informationsklass:

Begransad
REMISS
Datum Dnr Sid
2026-06-18 7229-2026 1)

Stadsbyggnadsndmnden i G6teborgs
kommun

Begdran om yttrande

S.D. och K.D. har i en anmélan fort fram klagomél mot Stadsbyggnadsndmnden 1 Géteborgs
kommun. Anmaélan med bilagor (JO:s handlingar # 1 och 2) bifogas.

JO har hidmtat in dagboksblad 6ver nimndens drende med dnr SBN 2025-004198.

Namnden uppmanas att redogora for handlaggningen av drendet och yttra sig over
hur handldaggningstiden forhaller sig till 9 kap. 27 § plan- och bygglagen i dess
lydelse fore den 1 december 2025 (se dvergéngsbestimmelse, plan- och bygglagen,
SFS 2025:974, punkt 2).

Den eller de befattningshavare som berdrs bor ges mdjlighet att limna synpunkter.
Det ska framgé av remissvaret om det har skett. Det ska dven framgd om den eller
de befattningshavare som berdrs har fitt del av myndighetens remissvar.

Senaste datum for svar ar den 31 augusti 2026.

Till remissvaret ska fogas ett protokollsutdrag fran det sammantrade vid vilket
ndmnden fattade beslut om yttrande till JO.

Enligt 13 kap. 6 § regeringsformen &r de som stér under JO:s tillsyn skyldiga att
lamna de upplysningar och yttranden som JO begir. I det ligger att den som l&mnar
uppgifter pa JO:s begéran har en sanningsplikt (se t.ex. JO 2024 s. 449, dnr 5614-
2023).

JO:s handldggning ar digitaliserad och handlingarna bor skickas via e-post, om
myndigheten gér bedomningen att det dr lampligt. Handlingarna skickas da till
JOkansli4@jo.se. Yttrandet och eventuella underyttranden bor skickas dels i ett
bearbetningsbart format (t.ex. som ett Worddokument), dels i ett arkivbestandigt
format (t.ex. pdf/a).

Om handlingarna skickas via vanlig post bor handlingarna inte innehélla
hiftklamrar, gem eller post-it-lappar eftersom handlingarna skannas hos JO.

Information om hur man besvarar en remiss fran JO finns i det bifogade

informationsbladet.

Riksdagens ombudsméan  Postadress: Box 16327, 103 26 Stockholm Besoksadress: Vastra Tradgardsgatan 4 A
Telefon: 08-786 51 00 Texttelefon: 020-600 600 E-post: justiicombudsmannen@jo.se



mailto:justitieombudsmannen@jo.se

Dnr 7229-2026  Sid 2 (2)

Réttssakkunniga Rebecka Rynning dr ansvarig jurist i drendet.

Remissen har beslutats av tf. byrdchefen Cecilia Melander. Dokumentet har
faststillts digitalt och har ingen underskrift.

Information om personuppgiftsbehandlingen hos JO finns pé JO:s webbplats under
http://www.jo.se/sv/Om-JO/Behandling-av-personuppgifter/.



Fran:

Skickat:

Till:

Amne:
Bifogade filer:

Fornamn:
Sara och Kim

Efternamn:
Dahlstrom

Cl/o adress:
Adress:
Skogens Gard 37

Postnummer:
42350

Ort:
Torslanda

Dnr: 7229-2026 Nr: 1 IK: 2. Begréansad

Sara och Kim Dahlstrom <sara_dahlstrom@telia.com>

den 18 maj 2026 12:16

Justitieombudsmannen

Ny JO anmalan
b75ccbc0-adae-420e-8200-6191ea267ef5-sbn-2025-004198-
tjansteutlatande.pdf; 91ef5a87-04ff-4082-8110-
1b399b7759e0-protokollsutdrag-stadsbyggnadsnamnden-
2026-02-03-44pdf-beslut.pdf; 801ec083-7ec8-4065-9d87-
0b68b2f39e47-protokollsutdrag-stadsbyggnadsnamnden-2026-
02-24-130pdf-beslut.pdf; 924c6lef-e2d7-45c7-91ee-
ebfdbd421e75-sbn-2025-004198-protokollsutdrag-
stadsbyggnadsnamnden-2026-03-24-206pdf-beslut.pdf;
e13ca293-aebf-4396-9fb8-61fba9a10078-20260326-yttrande-
till-yrkande-fran-c.pdf; 5aed8f2e-33d4-43bf-8649-
9e78f4e61d96-yrkande-c-20260324.pdf; 3d139215-d1f1-4740-
8de6-bbacaff93ecb-vb-sbn-2025-004198-begaran-om-
skyndsamt-avgorande.pdf; 487349dd-7f11-4222-b2ae-
4803224007f7-sbn-2025-004198-protokollsutdrag-
stadsbyggnadsnamnden-2026-04-21-295pdf-beslut.pdf

Telefon / mobil (dagtid):

073-978 33 12

E-postadress:

sara dahlstrom@telia.com

Jag har, efter beslut fran Skatteverket, skyddade personuppgifter:

Nej

Mot vilken myndighet:

Goteborgs Byggnadsnamnd.
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Arende eller diarienummer hos berérd myndighet:
SBN 2025-004198, bygglov

Arendebeskrivning:

2025-10-27 Komplett bygglovsansokan

2025-11-28 Beslut om férlangd handlaggningstid med 10 veckor
2025-12-29 Tjansteutlatande upprattat

2026-02-03 Bordlaggning 1

2026-02-24 Bordlaggning 2

2026-03-22 Yrkande om avslag fran Centerpartiet.

2026-03-24 Bordlaggning 3. 21 veckor efter komplett ansokan.
2026-03-29 Begaran om skyndsamt avgdrande.

2026-03-29 Fran fastighetsagarna, bemétande av yrkande om avslag.
2026-04-21 Bordlaggning 4. 26 veckor efter komplett ansokan.

Anmalarens syn pa handelsen:

Vi anser att byggnadsnamndens handlaggning strider mot kraven pa
skyndsam, saklig och rattssaker handlaggning enligt férvaltningslagen och
plan- och bygglagen.

Vara huvudsakliga invandningar ar foljande:

1. Oskaligt lang handlaggningstid

Enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen ska beslut om bygglov normalt fattas
inom tio veckor fran att ansdkan ar komplett. Tiden far férlangas en gang
med hogst tio veckor.

Var ansdkan har varit komplett sedan den 27 oktober 2025. Trots detta har
inget beslut fattats efter mer an sex manader.

2. Bristande skyndsamhet i framdrift

Enligt 9 § férvaltningslagen ska arenden handlaggas sa enkelt, snabbt och
kostnadseffektivt som mojligt utan att rattssakerheten eftersatts.

Vi har forstaelse for att bygglovsarenden ibland kan vara komplicerade,
men i vart fall har ansdkan varit komplett under lang tid och nagot
ytterligare utredningsbehov har inte redovisats.

Mot den bakgrunden har vi svart att forsta vilka omstandigheter som
motiverar att arendet fortfarande inte har avgjorts.

3. Bristande information och forutsebarhet

De aterkommande bordlaggningarna har skett utan tydliga motiveringar och
utan besked om nar beslut kan férvantas fattas.

Den 29 mars 2026 begarde vi skyndsamt avgérande samt aterkoppling om
den fortsatta handlaggningen. Darefter bordlade namnden arendet pa nytt
utan narmare forklaring.

Vi anser att detta har gjort handlaggningen svar att forsta och oméjlig att
forutse.

4. Fradga om god forvaltningssed och saklighet

Enligt 1 kap. 9 § regeringsformen ska myndigheter iaktta saklighet och
opartiskhet.

Vi gor inte gallande att namnden saknar ratt att gora en sjalvstandig
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beddmning i bygglovsarendet. De upprepade bordlaggningarna utan
redovisade skal riskerar dock att ge intryck av ett godtyckligt forfarande och
skapar osakerhet kring om handlaggningen baseras pa sakliga och
objektiva grunder.

Vi 6nskar darfér att JO granskar om byggnadsnamnds handlaggning
uppfyller kraven enligt forvaltningslagen samt plan- och bygglagen, sarskilt
vad galler skyndsam handlaggning, information till enskilda samt arendets
framdrift men ocksa om hanteringen uppfyller grundldggande krav pa god
férvaltningssed.

Den utdragna handlaggningen har paverkat var familj. Eftersom nagot
beslut eller tidpunkt for beslut inte meddelats har vi under lang tid haft svart
att planera var framtida boendesituation, ekonomi och finansiering.

Den fortsatta ovissheten och de aterkommande bordlaggningarna utan
tydliga besked har inneburit och innebar fortfarande en pataglig belastning
for oss som enskilda.
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Fran: Stadsbyggnad | Stadsbyggnad

Skickat: 2026-03-30 08:33:24

Till: "Bygg Komplettering | Stadsbyggnad"
<bygg.komplettering@stadsbyggnad.goteborg.se>

Amne: VB: SBN 2025-004198 Begdran om skyndsamt avgorande

Vénliga halsningar

Karin Thorsell
Registrator
Arendehantering/utveckling och styrning

GOTEBORGS STAD
Stadsbyggnadsforvaltningen

Telefon: 031-368 11 70
E-post: stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Postadress: Box 2554, 403 17 Goéteborg
Besok: Postgatan 10
www.goteborg.se

Sa har behandlar stadsbyggnadsférvaltningen dina personuppqifter

Fran: sara_dahlstrom@telia.com <sara_dahlstrom@telia.com>

Skickat: den 29 mars 2026 22:40

Till: Stadsbyggnad | Stadsbyggnad <stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se>
Kopia: kim_dahlstrom@telia.com

Amne: SBN 2025-004198 Begiran om skyndsamt avgdérande

Hej,

Vi ar sdékande i ovan ndmnda bygglovsarende.

Ansokan var komplett per 20251027. Den lagstadgade handlaggningstiden enligt plan- och
bygglagen (PBL) om 10 veckor, med majlighet till en férlangning om ytterligare 10 veckor,

har overskridits.

Arendet har bordlagts vid upprepade tillfallen, utan att nagon godtagbar motivering har
lamnats. Vi anser att handlaggningen inte uppfyller kraven pa skyndsamhet.

Mot denna bakgrund begar vi harmed att byggnadsnamnden utan ytterligare dréjsmal avgor
arendet.

Om beslut inte fattas inom skalig tid fran mottagandet av denna skrivelse kommer vi att
Overvaga att vidta vidare atgarder, inklusive anmalan till tillsynsmyndighet.

Vi begar aven att eventuell kvarvarande bygglovsavgift vid beslut reduceras helt med hansyn
till den 6verskridna handlaggningstiden och bristande skyndsamhet i handlaggningen.

Vanligen bekrafta mottagandet av denna skrivelse samt ange nar beslut kommer att fattas.


mailto:stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se
http://www.goteborg.se/
https://goteborg.se/wps/portal?uri=gbglnk%3a2022102715337830
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Med vanlig halsning

Sara och Kim Dahlstrom

Skogens Gard 37
423 50 TORSLANDA

Tel. 0708-93 28 79 (Sara)

Sara dahlstrom@telia.com och kim dahlstrom@telia.com

Dnr: 7229-2026 Nr: 2 IK: 2. Begréansad


mailto:Sara.dahlstrom@sverigehuset.se
mailto:kim_dahlstrom@telia.com

Dnr: 7229-2026 Nr: 2 IK: 2. Begransad

Stadsbyggnadsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2026-04-21

§ 295 Arendenummer SBF-2026-00036

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och murar pa
Tumlehed 2:272 (SBN 2025-004198)

Beslut
I stadsbyggnadsnédmnden:

Pé forslag av Hampus Magnusson (M) bordldggs drendet till den 19 maj 2026.

Tidigare behandling
Bordlagt pa forslag av Emmyly Bonfors (C) 2026-02-03 och av Martin Wannholt (D)
2026-02-24 och) 2026-03-24.

Handlingar
1. Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2025-12-29, med bilagor.

2. Sent inkommet yttrande ankomststdmplat 2026-03-29, samt forvaltningens bemotande

3. Yrkande C, inskickat till SBN 2026-03-24, protokollets bilaga 24.

Yrkanden
Hampus Magnusson (M) yrkar pa att bordlédgga drendet till den 19 maj 2026.

Beslutsgang

Ordforanden foreslar att nimnden ska bordlagga drendet i enlighet med yrkande fran
Hampus Magnusson (M) och finner att nimnden beslutar i enlighet med ordférandens
forslag.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen protokollsutdrag 1(1)
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Stadsbyggnadsnamnden
Yrkande Centerpartiet
2026-03-22 Nr 58

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
murar pa Tumlehed 2:272 (Tumlehedsvagen
173)

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Avsla ans6kan om bygglov utanfor omrade med detaljplan med stod av 9 kap. 31 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Yrkandet

Sokanden har ansokt om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och murar pa
TUMLEHED 2:272 (Tumlehedsvéagen 173). Forslaget avser ett bostadshus i ett plan som
sammanbyggs med garage och forrad i tva plan.

Flera grannar har motsatt sig atgarden med hénvisning till bristande anpassning till
omgivningen, paverkan pa narmiljon samt genomforandefragor.

Vid en samlad bedomning anses forslaget inte vara tillrackligt anpassat till platsens
kulturmilj6 och landskapsbild. Den foreslagna byggnadens volym, utformning och
sammansatta struktur avviker fran omradets befintliga bebyggelsekaraktér och riskerar att
paverka helhetsmiljon negativt. Aven de tillhdrande murarna bedoms forstirka detta
intryck och bidra till en foréndring av platsens sméaskaliga och 6ppna karaktér.

Placeringen och utformningen tar inte tillrdcklig hénsyn till de kulturvérden som préglar
omradet. Sammantaget bedoms atgirden darfor inte uppfylla kraven péa god anpassning
enligt plan- och bygglagens bestimmelser.

Mot denna bakgrund beddms bygglov inte kunna beviljas.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsnamnden 1(1)
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Stadsbyggnadsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2026-02-24

§ 130 Arendenummer SBF-2026-00036

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och murar pa
Tumlehed 2:272 (SBN 2025-004198)

Beslut
I stadsbyggnadsnamnden:

Pa forslag av Martin Wannholt (D) bordlédggs drendet till den 24 mars 2026.

Tidigare behandling
Bordlagt pé forslag av Emmyly Bonfors (C) 2026-02-03.

Handlingar
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2025-12-29, med bilagor.

Yrkanden
Martin Wannholt (D) yrkar pé att bordlédgga drendet.

Beslutsgang

Ordforanden foreslar att nimnden ska bordldgga drendet i enlighet med yrkande fran
Martin Wannholt (D) och finner att nimnden beslutar i enlighet med ordférandens
forslag.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen protokollsutdrag 1(1)
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Stadsbyggnadsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2026-02-03

§ 44 Arendenummer SBF-2026-00036

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och murar pa
Tumlehed 2:272 (SBN 2025-004198)

Beslut
I stadsbyggnadsnédmnden:

Pé forslag av Emmyly Bonfors (C) bordléggs drendet till den 24 februari 2026.

Handlingar
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2025-12-29, med bilagor.

Yrkanden
Emmyly Bonfors (C) yrkar pé att bordlagga drendet till den 24 februari 2026.

Beslutsgang

Ordforanden foreslér att nimnden ska bordldgga drendet i enlighet med yrkande frén
Emmyly Bonfors (C) och finner att ndmnden beslutar i enlighet med ordférandens
forslag.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen protokollsutdrag
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Stadsbyggnadsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2026-03-24

§ 206 Arendenummer SBF-2026-00036

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och murar pa
Tumlehed 2:272 (SBN 2025-004198)

Beslut
I stadsbyggnadsnédmnden:

Pé forslag av Martin Wannholt (D) bordldggs drendet till den 21 april 2026.

Tidigare behandling
Bordlagt pa forslag av Emmyly Bonfors (C) 2026-02-03 och av Martin Wannholt (D)
2026-02-24.

Handlingar
1. Forvaltningens tjansteutldtande daterat 2025-12-29, med bilagor.
2. Yrkande C, inskickad till SBN 2026-03-24, protokollets bilaga 22.

Yrkanden
Martin Wannholt (D) yrkar pa att bordldgga drendet till den 21 april 2026.

Beslutsgang

Ordforanden foreslar att nimnden ska bordldgga drendet i enlighet med yrkande frén
Martin Wannholt (D) och finner att nimnden beslutar i enlighet med ordférandens
forslag.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen protokollsutdrag 1(1)
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Goteborgs

Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-12-29 Mattias von Geijer
Stadsbyggnadsnamnden 2026-02-03 Telefon: 031-368 17 22
Diarienummer SBN 2025-004198 E-post:

mattias.von.geijer@stadsbyggnad.goteborg.se

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
murar pa TUMLEHED 2:272
(TUMLEHEDSVAGEN 173)

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Bifalla ansdkan om bygglov utanfér omrade med detaljplan med stéd av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Sammanfattning

Sara och Kim Dahlstrom, SKOGENS GARD 37, 423 50 TORSLANDA har ansokt om
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och murar pA TUMLEHED 2:272
(TUMLEHEDSVAGEN 173). Forslaget avser ett bostadshus i ett plan som byggs
samman med ett garage och forrad i tva plan.

Grannar motsitter sig forslaget med hianvisning till anpassning, omgivningspaverkan
(oldgenhet) och genomférandefragor.

Kulturférvaltningen godtar forslaget avseende byggnadens utformning men anser att
solceller inte ska placeras pé taket med hénvisning till anpassning/kulturvérden.

Kontoret gér beddmningen att bygglov ska beviljas. Atgérden medfor ingen betydande
olagenhet. Forslaget bedoms vara vél anpassat till platsens forutsattningar avseende
stadsbild och kulturvérden, samt natur, topografi och landskapsbild.

Ekonomiska konsekvenser
Vi tar ut en avgift for vart beslut. Avgiften berdknas enligt en taxa som é&r faststalld av
kommunfullméktige. Du kommer att 4 en separat faktura for vart beslut.

Bilagor

1. Ansokan

2. 10 stycken ritningar

3. Bilaga till ansokan

4, Redovisning material och kul6r
5. Beskrivning dagvattenhantering

Goteborgs Stad [Stadsbyggnadsforvaltningen], tjansteutlatande 1(8)
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6 2 stycken markritningar dagvattenutredning

7. Yttrande fran grannar

8 Yttrande kretslopp och vatten

9. Yttrande kulturforvaltningen

10. Yttrande fran Tumlehedsvégens vigsamfallighet
11. Ovriga upplysningar

Goteborgs Stad [Stadsbyggnadsforvaltningen], tjansteutlatande 2(8)
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Arendet

Ansokan inkom 2025-07-09 och avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus samt
murar i anslutning till detta. Fastigheten ar idag obebyggd och avstyckad 2020 med stod
av ett forhandsbesked som nu upphért att gidlla. Tomten ligger pa en kulle som ar vél
synlig i Tumleheds dalgang och det omgivande kulturlandskapet.

Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse och inom riksintresse for
kulturmiljévérd.

Atgiirden foljer dversiktsplanens intentioner.

Atgirden beddms si begrinsad att planldggning inte krivs.

Beskrivning av arendet

Sokande
Sara Dahlstrom, SKOGENS GARD 37, 423 50 TORSLANDA
Kim Dahlstrom, SKOGENS GARD 37, 423 50 TORSLANDA

Fastighetsagare
Sara Dahlstrom, SKOGENS GARD 37, 423 50 TORSLANDA
Kim Dahlstrém, SKOGENS GARD 37, 423 50 TORSLANDA

Kontrollansvarig
En kontrollansvarig med behorighet N ska ansvara for kontrollen i projektet. Mikael von
Oldenskiold, certnr SC1195-16, dr godtagen som kontrollansvarig.

Planforhallanden

Oversiktsplan Virdefulla natur- och friluftsomraden, Tumlehed

Detaljplan Nej

Bevarandeintressen Inom riksintresse for kulturmiljovéard, Tumleheds dalgang
Bevarandeprogram 1999

Strandskydd Nej

Fornminne Nej

Historik

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa platsen beviljades 2019-11-01 och
upphorde att gilla efter tva ar.

Bygglov beviljades av stadsbyggnadsndmnden 2023-03-28 § 182 for en byggnad med tva
vaningar och takterrass. Beslutet 6verklagades av grannar och upphédvdes av ldnsstyrelsen
med hénvisning till anpassningskraven. Det beslutet Gverklagades av fastighetséigarna till
mark- och miljddomstolen som avslog 6verklagandet med hanvisning till att den
forslagna byggnaden inte uppfyllde anpassningskraven. I beslutet angavs att det da tinkta
enbostadshuset ligger pa toppen av en markerad kulle med branta kanter ute i dalgangen.
Kullen stér enskilt i landskapet omgiven av den betesmark som karaktiriserar
jordbrukslandskapet. En byggnad pa denna plats riskerar dirmed att latt hamna i
blickfanget och dominera synintrycket i férhallande till den omgivande betesmarken. En
byggnad pa toppen av kullen bryter ockséa det ovan beskrivna bebyggelsemonstret.
Platsen stéller alltsa hoga krav pa den sokta atgérdens anpassning till omgivningen.
Genom husets 6vervaning, omgiven av takterrass, och byggnadens placering i det mest
exponerade ldget néra kullens véstra brant &r den sokta atgérden inte vél anpassad till

Goteborgs Stad [Stadsbyggnadsforvaltningen], tjansteutlatande 3(8)
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omgivningens natur- och kulturlandskap. I likhet med lansstyrelsen bedémer mark- och
miljodomstolen dérfor att tgérden inte uppfyller anpassningskravet, genom att ha en allt
for dominerade inverkan pa platsens landskapsbild samt dess natur- och kulturvarden.

Arendets beredning
Ansokan har skickats pa remiss till kulturforvaltning samt till kretslopp och vatten
avseende avfallshantering.

Berorda sakédgare (grannar) har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig
enligt 9 kap. 25 § PBL, eftersom atgiarden utfors i ett omrade som inte omfattas av
detaljplan eller regleras av omradesbestimmelser.

Handlidggningstiden for drendet har forldngts for att bereda drendet for beslut i
stadsbyggnadsndmnden. Sokande har 2025-11-20 informerats om detta i skrivelse;
Forlingd handldggningstid. Handlaggningstiden ar efter forlangningen 20 veckor och
tidsfrist rdknas fran 2025-10-27.

Den 1 december 2025 inférdes fordndringar av PBL. Arendet ér pabérjat fore
ikrafttraddandet och enligt 6vergangsbestimmelserna 2. ska darfor dldre bestimmelser
tillimpas.

Inkomna yttranden

Grannar har limnat synpunkter pa ansdkan. Agarna till fastigheterna Tumlehed 2:64 och
Tumlehed 2:263 anser bada att det finns allt fér médnga mot varandra stridande hiansyn
som maste beaktas nir det giller platsens lamplighet, infrastruktur och byggbarhet {or att
lovs ska kunna beviljas. Det ror bland annat anpassning och kulturhistoriska varden med
byggnadens placering pa kullen, dagvattenhantering och brister i den gemensamma
végen. De uttrycker dven oro for skador pa deras fastigheter i samband med springning,
och péa den gemensamma végen i samband med tunga transporter till en byggarbetsplats.
Tumlehed 2:263 anser att byggnaden bor placeras ndrmare gransen mot oster men skriver
att forslaget kan accepteras och utforas i samrdd med dem avseende den nu valda
dagvattenloningen, murar och tillfartsvag via deras fastighet.

Tumlehed 2:64 anser att murar och staket ska placeras minst 2 meter frn deras gréns, att
hojden pa dessa ska var hogst 1,4 meter och att utformningen ska beskrivas mer i detalj.
Se bilaga ”Yttrande fran grannar”.

Tumlehedsvégens Véigsamfillighet skriver i sitt svar att dagvattenmagasinet bor 6kas
eftersom den foreslagna volymen inte innebdr ndgon reservkapacitet vilket riskerar att
leda till att vatten hamnar pa vagen vid stora regnméngder. De paminner 4ven om
andelstal, barighetsklass, tillstdnd och slitageavgift med mera som fastighetségaren
behover ha en fortsatt kontakt med foreningen om.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit emot yttranden fran Kretslopp och vatten daterat
2025-09-11, och frén kulturfoérvaltningen, Goteborgs stadsmuseum daterat 2025-11-05.

Kretslopp och vatten har inget att invdnda mot forslaget. Se bilaga ”Yttrande frén
Kretslopp och vatten”.

I yttrandet fran kulturforvaltningen anges att platsen ligger inom riksintresse for
kulturmiljévéarden och inom stadens bevarandeprogram. Forvaltningen har tidigare yttrat
sig vid fem tillfidllen angdende bygglov pé den aktuella under 2021-2025. Forvaltningen
avstyrkte vid samtliga tillfdllen ett beviljat lov med anledning av att byggnaden inte
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bedomdes ha anpassats tillrackligt val till omradets dldre karaktér, till sitt exponerade lage
i landskapet, samt till landskapets naturliga topografi. Kulturforvaltningen bedémer att
den nu foreslagna byggnationen ar godtagbar ur kulturmiljosynpunkt. Forvaltningen anser
att forslaget har tillgodosett vasentliga huvuddrag i férvaltningens tidigare framforda
synpunkter genom anpassning av volymer, takform, fasadmaterial samt kulor.
Forvaltningen avrader dock fran ett beviljat lov for solcellspaneler pa sydfasader, om de
inte utfors i rod kuldr lik takkuloren. Se bilaga ”Yttrande frén kulturforvaltningen”.

Giltighetstid for beslutet
Bygglovet upphdr att gélla om atgérden inte paborjas inom tva ar och avslutas inom fem
ar fran det datum beslutet vann laga kraft.

Ett lovbeslut kan utnyttjas forst fyra veckor efter den dag da beslutet kungjordes i Post-
och Inrikes Tidningar (PoIT). Detta géller &ven om det finns ett startbesked for atgérden.
Fyra veckor efter kungorelse kan man paborja atgdrden, d&ven om beslutet inte har vunnit
laga kraft. Den som startar fyra veckor efter kungérelsedagen, men innan lovet har vunnit
laga kraft, bygger dock pé egen risk.

Handlingar som kravs for startbesked

Projektet far inte paborjas innan stadsbyggnadsndmnden har gett ett startbesked. Anvédnd
var e-tjanst for att komplettera med handlingar infor startbesked. Du nar e-tjansten via
lanken hédr. Du loggar in i e-tjansten med bank-id Foljande handlingar ska skickas till
stadsbyggnadsforvaltningen sa att vi kan prova ett startbesked:

e Forslag till kontrollplan
I lov- och anmélanédrenden dér ansdkan ar inldmnad 1 oktober 2021 eller senare ska
kontrollplanen folja boverkets vigledning om kontrollplaner. Las hela vigledningen
pa boverkets webbplats.

e Beskrivning av ateranvdndbara byggprodukter och avfallshantering pa

byggarbetsplatsen

Bergteknisk utlatande

Konstruktionsdokumentation

Utlatande fran dimensioneringskontroll konstruktion

Brandskyddsbeskrivning

Fardigstéllandeskydd

Bestillning av VA-anslutning signerad av Kretslopp och vatten

Energiberdkning

Fuktsédkerhetsbeskrivning

Beskrivning av radonskydd

Prestandadeklaration for rumsvéarme eller fastbrinsleeldad panna

Konstruktionsritningar

Ventilationsritningar

Rorritningar

V A-situationsplan med redovisning av dagvattenhantering

Vid granskning infor startbesked kan det visa sig att vi behdver be dig om fler handlingar,
eller att vi ber dig éndra i redan inldmnade handlingar.

Tekniskt samrad
Stadsbyggnadsforvaltningen vill ha ett tekniskt samrad med sdkanden innan startbesked
ges. Byggnadsinspektoren ska kontaktas for att bestimma tid for samrad.
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Kontaktuppgifter till byggnadsinspektoren finns sist i bilagan ”Ovriga upplysningar”.
Sokande ska 1dmna de handlingar som krévs for startbeskedet senast vid samradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Oversiktsplanen

I OP anges tva forutsittningar med rekommendationer for platsen av betydelse for
drendet: vardefullt kulturlandskap och kulturmiljé samt vardefulla natur- och
friluftsomraden.

Vid fordndringar inom och i anslutning till omrdden med utpekade kulturvérden ska
sdrskild hdnsyn tas till kulturmiljons varden och bebyggelsens karaktér. Befintlig
bebyggelse ska behandlas med varsamhet sa att viardena inte gar férlorade och nya
byggnader ska utformas med hénsyn till omgivningen och till det historiska
sammanhanget i bebyggelsen. I samband med planldggning och byggande ska behovet av
fordjupade kunskaper om bebyggelsens och bebyggelsemiljons varden klarldggas. Inom
omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden far inte atgérder vidtas som innebéar
att viardena patagligt skadas.

Inom omraden som é&r sérskilt vardefulla f6r kulturmiljon och dar bestimmelser for
markanvandningen saknas (reservat, detaljplan, omradesbestdmmelser) ska stor
restriktivitet gélla vid provning av ny bebyggelse och anldggningar. Arkeologiska
undersokningar ska genomforas vid sddana fordndringar som kan péverka forhéllandena i
omradena.

Som huvudregel ska inga atgarder som negativt paverkar omradenas vérden for natur och
friluftsliv genomforas. Ekosystemtjéanster, sarskilt ekologiska, ska utvecklas. Stor
restriktivitet mot ny bebyggelse ska iakttas och omrédena ska sé langt mdjligt héllas fria
fran trafik- och industribuller och ljuspaverkan. I undantagsfall kan intrang i dessa
omraden tillatas for skola/forskola.

Platsen

Tumleheds dalgang &r utpekad som riksintresseomrade for kulturmiljovarden. Vid ett
sund i dalgangens mitt finns en hdllmalning fran stendldern. Riksintresset anges som en
fornldamningsmiljo med hillmalning som speglar fangstkultur och talrikt med boplatser
fran stendldern, och som &r en av de fi kdnda hallmalningarna séder om Daldlven.
Malningen finns pé en néstan lodrét bergvégg ut mot Tumledalen. I bergskanten mot
dalgangen finns boplatslamningar fran stenaldern i karaktaristiska ldagen.

Dalgangen uppvisar en blandning av bebyggelse. Delar av 1800-talets
jordbruksbebyggelse samsas med mindre fritidshus och med aren allt mer omfattande
villabebyggelse med varierande storlek och uttryck. Dar den dldre jordbruksbebyggelsen
efter laga skiften placerats relativt fritt i den 6ppna dalgangen har efterféljande
bostadsbebyggelse i huvudsak placerats lings dess kanter i 6vergangen mellan berg och
dal. En stor del av dessa ér i en eller en och en halv vaning och har sadeltak.
Utvecklingen fran senare ar visar pa mer dominerande byggnader som i mindre grad &r
anpassade till sin omgivning, bade i form, storlek och material.

I anslutning till en bergknalle fritt i den nedre delen av dalgangen ligger Stora Tumleheds
gard. Pa kullen beviljades bygglov for ett enbostadshus 2004, och fastighetsbildning som
skiljde tomten Tumlehed 2:263 fran stamfastigheten genomfordes 2014. Férhandsbesked
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for ytterligare ett hus pa kullen beviljades 2019 och det dr den tomten som nu ar aktuell
for bygglov. Forhandsbeskedet géller inte lingre men att fastigheten skulle kunna komma
att bebyggas dr ndgot som grannar har kunnat férvinta sig. De grannar som motsétter sig
forslaget har tilltrétt sina fastigheter 2020 respektive 2021. Bygglov har dven beviljats for
ytterligare ett enbostadshus under 2023 pa fastigheten Tumlehed 2:241 vid foten av
kullen mot véster, dir bygget pagar.

Foreslagen dtgdrd och bedomning

I ett omrade som inte omfattas av detaljplan eller omradesbestimmelser ska bygglov ges
for en atgérd som inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. och uppfyller de krav
avseende lamplighet, anpassning omgivningspaverkan och utformning som f6ljer av

2 kap. och 8 kap. PBL.

Byggnaden placeras i den norra delen av fastigheten i anslutning till kullens hogsta del
och blir ddrigenom vl synlig i dalgangen. Den exponerade placeringen stiller extra stora
krav p& anpassning till platsens tradition och kulturvirden. Byggnaden utformas som tva
smalare volymer med langsgaende sadeltak i1 dst-vastlig riktning. Fasaderna far falurdod
trapanel och taket beldggs med roda pannor. De tvé parallella taken gor att taknocken kan
hallas lagre. Valet av fasad- och takmaterial och de tva smalare volymerna med
forskjutna gavlar och traditionella takvinklar r ett sétt att anpassa byggnaden till
traditionell bebyggelse pa platsen och dven med avseende pa landskapsbilden. Staket
utfors 1 obehandlat trd och stodmurar i sldt betong. P4 taken monteras solceller mot sdder,
nagot som kulturforvaltningen motsétter sig. Stadsbyggnadsforvaltningen gor
beddmningen att solcellerna kan accepteras och att de inte dr ett sadant frimmande inslag
1 miljon som skulle vara olampligt pa ett nytt enbostadshus. Solceller pa ett nybyggt hus
bedoms inte heller paverka de kulturvérden som finns pé platsen.

Byggnaden har anpassats till kulturvidrden pa platsen genom dess volymer, takform,
fasadmaterial samt kulor. Byggnadens uppdelning i volymer och sadeltakens ritning ger
en siluett som foljer de naturliga forutsdttningar som finns i kullen och dalens riktning.

Den nya byggnadens hojd pé fardigt golv i entréplan ar +13,9 och taknock ar +19,7.
Motsvarande hojder pa grannfastigheten Tumlehed 2:263 vars tomt ligger nagot légre ar
enligt kontrollmétningen i bygglovet +13,1 respektive ca +18,8 pa taknocken enligt
stereométning. Den nya byggnaden som ar placerad sdder om bostadshuset pa 2:263
kommer att skugga dess sodra fasad pa formiddag och mitt pa dagen under framst
vinterhalvaret. Grannhusets har en relativt sluten séderfasad och deras huvudsakliga
utblickar och uteplatser &r orienterade mot véster. Forslaget kommer att medfora ett visst
matt av oldgenhet genom skuggning, insyn och forlorad utblick fran den hogre beldgna
nya byggnaden men den beddms inte vara sa betydande att den utgdr en kvalificerad
olagenhet. Grannarna har i sitt yttrande skrivit att byggnaden bor placeras sa langt Gster ut
som majligt for att minska den paverkan. Forvaltningen gor bedémningen att en placering
langre oster ut skulle géra den nya tomten mer svaranvéand och dven péverka grannen mot
Oster 1 hogre grad. Placeringen och hojden pa byggnaden bedoms vara lamplig pa platsen
och oldgenheten beddms sammantaget inte vara betydande.

Den édldre gérden med ekonomibyggnader och bostadshus p&d Tumlehed 2:64 ligger lidgre
och nedanfor kullen. De boende dér har ordnat uteplatser hogre upp pa berget fran vilka
de kommer att forlora sin utsikt rakt mot véster i och med att tomten bebyggs. Att den
obebyggda tomten skulle kunna komma att bebyggas ar ndgot som de haft att rakna med
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och varit medvetna om. Utsikten fran uteplatserna pa berget mot 6vriga vaderstreck
paverkas inte och oldgenheten som forslaget medfor i det avseendet ér inte betydande. De
har dven lamnat synpunkter att staket och murar ska begransas i hojd, och att utférandet
ska redovisas mer i detalj. Forvaltningen gér bedémningen att det redovisade utforandet
pa fasadritningar tillsammans med materialbeskrivningen ér tillricklig som underlag for
provningen av bygglov. Staketen hindrar framst sikten fran grannfastigheten mot
byggnaden och angoringsytan norr om den med plats for parkering med mera.
Sammantaget bedoms atgarden inte utgéra nagon betydande oldgenhet for Tumlehed 2:64
med avseende pa skuggning, utsikt eller liknande. Atgirden bedoms inte heller medfora
nagon begriansning for dem avseende rattigheter eller mojligheten att nyttja den egna
fastigheten.

Grannarna och vigsamfilligheten har lamnat synpunkter avseende dagvatten. Den
sokande har redovisat ett forslag till dagvattenhantering med fordréjningsmagasin och
infiltration pa tomtmark séder om byggnaden som bedoms kunna genomforas utan att
medféra ndgon betydande oldgenhet. En ndrmare redovisning av volymer och utférande
ska ldamnas av byggherren i samband med det tekniska samrédet och godkdnnas av
forvaltningen infor startbesked. Grannarna har dven lamnat synpunkter pa
genomforbarheten med avseende pa den gemensamma mindre infartsvégens standard och
risk for skador pa byggnader i samband med bygget. Fastigheten dger del i
gemensamhetsanldggningen for viagen och har ddrmed ritt att nyttja den. Fragor rérande
bland annat vilken belastning vdgen klarar eller vibrationer i samband med eventuell
sprangning ligger utanfor prévningen av ett bygglov.

Tomten nas via en infartsvdg fran nordost déar d4ven vatten och avlopp dras. De atgirder
som gors pa tomten begrinsas sé att kullens sydsida med 16vskog ldmnas ordrd. Plats
finns for utevistelse, angéring och parkering och forslaget som helhet uppfyller kraven
som stélls pa en obebyggd tomt i PBL.

Atgirden foljer dversiktsplanens intentioner och bedoms sa begrinsad att planliggning
inte krévs.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att forlaget utformats sa att byggnaden och
tomten uppfyller kraven pa ldmplighet och tillgdnglighet, utformningen ar anpassad till
platsens vérden och omgivningen, och oldgenheter for omgivningen r inte betydande.
Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, bidrar till en god helhetsverkan och till en god féarg-, form- och
materialverkan. Forslaget uppfyller dirmed forutséttningarna i 2 och 8 kap. PBL.
Bygglov ska dérfor ges med stod av 9 kap. 31 § PBL.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Andreas Jonsson

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Bygglov
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Arende: Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och murar pa Tumlehed 2:272
Tumlehedsvagen 173

Diarienummer: SBN 2025-004198

Vi har tagit del av att det yrkande om avslag som har framforts i arendet 2025-03-22.

” Flera grannar har motsatt sig atgarden med hanvisning till bristande anpassning till
omgivningen, paverkan pa narmiljon samt genomférandefragor.

Vid en samlad bedémning anses forslaget inte vara tillrackligt anpassat till platsens
kulturmiljé och landskapsbild. Den foreslagna byggnadens volym, utformning och
sammansatta struktur avviker fran omradets befintliga bebyggelsekaraktar och riskerar
att pdverka helhetsmiljén negativt. Aven de tillhérande murarna bedéms férstérka detta
intryck och bidra till en férandring av platsens smaskaliga och 6ppna karaktar.
Placeringen och utformningen tar inte tillrdcklig hansyn till de kulturvdarden som praglar
omradet. Sammantaget bedoéms atgarden darfor inte uppfylla kraven pa god anpassning
enligt plan- och bygglagens bestammelser.”

Vivill framhalla foljande:

De invandningar som lyfts forefaller i huvudsak grunda sig pa subjektiva uppfattningar
fran narboende. Sddana synpunkter ska beaktas, men utgor i sig inte tillracklig grund for
avslag om de inte motsvarar konkreta krav enligt lag.

Arendet, inklusive frAgor som rér paverkan och landskapsbild, har prévats av samtliga
berérda kommunala remissinstanser. Samtliga har tillstyrkt atgarden utifran sina
respektive ansvarsomraden. Nagra nya sakforhallanden har inte tillforts drendet sedan
det bedomdes vara komplett.

1. Forenlighet med regelverk

Enligt PBL ska ny bebyggelse anpassas till sin omgivning, men det finns inget krav pa att
ny bebyggelse ska se ut som befintlig bebyggelse. | omradet &r murar vanligt
forekommande for att ta upp hojdskillnader och exempel pa sammansatt volym finns
bland annat pa angransande fastighet, 2:263.

Aktuellt forslag har utformats med hansyn till skala, proportioner, placering, takform,
material- och kulorval. Darmed uppfylls kravet pa god helhetsverkan.

2. Begransad paverkan pa omgivningen
Atgérden medfor inte betydande olagenhet enligt 2 kap. PBL.

Tumlehed 2:272 ar kuperad med en hojdskillnad pa drygt 7 m. Pa den planaste delen ar
hojdskillnaden drygt 2 m. | valet mellan att planspranga tomten och att halla fast
marken med hjalp av murar valdes murar da det ar ett traditionellt satt att ta hand om
hojdskillnader i kuperad terrang. Garage ar placerat sa lagt som mojligt for att minimera
hojden pa murar och uppfart.
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3. Proportionalitet och rimlighetsbedémning
Ett avslag skulle vara en oproportionerlig atgard i forhallande till den begransade
paverkan som forslaget innebar.

Beslut ska vila pa sakliga och objektiva grunder. Pastaendet att atgarden inte tar hansyn
till omradets kulturvarden ar inte narmare underbyggt. Det framgar inte vilka specifika
varden som paverkas eller pa vilket satt paverkan skulle vara sddan att den strider mot
PBL.

Mot bakgrund av ovanstdende anser vi att det saknas tillrackliga skal for avslag och att
bygglov bor beviljas.

Goteborg 2026-03-27
Sara och Kim Dahlstrom
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