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Etablering av Bostad med sarskild service vid
Siriusgatan i Bergsjon.

Forslag till beslut

I ndmnden for funktionsstod:

1. Néamnden for funktionsstod godkanner etablering av en bostad med sérskild
service med sex ldgenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vid
Siriusgatan i Bergsjon.

2. Namnden for funktionsstdd 6versander forvaltningens tjdnsteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsndmnden.

Sammanfattning

Forvaltningen gav i januari 2023 stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomfora en
forstudie inklusive kostnadskalkyl for att utreda forutséttningarna att etablera en bostad
med sarskild service (BmSS) vid Siriusgatan i Bergsjon. Utifran forstudien har
stadsfastighetsforvaltningen presenterat ett forslag for en gruppbostad med sex ldgenheter
samt gemensamhets- och personalutrymme. Ett beslut fran ndmnden for funktionsstdd om
att etablera ett BmSS vid Siriusgatan innebdr att stadsfastighetsndmnden kan fortsétta
planering och byggnation med preliminér inflyttning under 2029.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningen erbjuder en BmSS vid Siriusgatan som omfattar sex
lagenheter med samt ytor for gemenskap och personal i tva plan. Den totala ytan for
bygganden é&r cirka 653 m? varav cirka 361 m? ar enskild och gemensam bostadsarea.
Personalytorna uppgér till cirka 56 m?.

Lagenheterna ar 2-rumslidgenheter om 42 m? med uteplats eller balkong. Lagenheterna
har kok och vardagsrum i en 6ppen planlosning och avskilt sovrum. Ytorna ér prelimindra
och kan komma att 4ndras under senare skede i projektet. Ligenheterna har en preliminar
manadshyran om cirka 8611 kr och ldgenhet i 2026 ars niva.

Hyresavtalet &r ett tillsvidareavtal dér stadsfastighetsforvaltningen ar hyresvérd.
Preliminér arshyra till stadsfastighetsforvaltningen ér baserad pé drift-, underhéll- och
kapitalkostnader. Drift- och underhéllskostnader &r berdknade utifran en schablon med
hyresnivd 2026. De tvé forsta éren efter fardigstdllande anvénds en framtagen schablon
darefter sker en 6vergéng till objektets faktiska drift- och underhéllskostnader.
Kapitalkostnader (avskrivningar och rinta) &r berdknade utifran den kalkylerade
investeringsutgiften.
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Den preliminéra totala arshyran berdknas till nedan per éar:

Kostnadstyp Belopp, tkr
Lokalhyra till stadsfastighetsforvaltningen 2 540
Hyresintédkter fran hyresgéisterna 620
Forvaltningens hyreskostnad 1920

Forvaltningen bedomer att hyreskostnaden for BmSS vid Siriusgatan &r i linje med
liknande nybyggnationer av BmSS med sex ldgenheter i tva plan.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal berdkningsantaganden
som kan foréndras och ddrmed paverka den slutliga kostnaden:

¢ Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan &n budget.
¢ Den slutliga ytan kan bli en annan &n vad som ursprungligen planerats.

e Den exakta komponentfordelningen av tillgangarna kan bli en annan &n vad som
ursprungligen antagits.

Forutom arshyran kan det tillkomma investeringsrelaterade driftkostnader. Pa Siriusgatan
kan det tillkomma en kostnad rivning av asfalt. Driftskostnader kostnadsfors 16pande
under projektets gang och faktureras forvaltningen arligen i samband med arsbokslut.
Forvaltningen kommer i efterhand soka erséttning for dessa kostnader.

Om forvaltningen for funktionsstod l&dmnar lokalerna innan verksamhetsanpassningen ér
slutavskriven kommer aterstdende bokforda restviarden utrangeras och faktureras
forvaltningen.

Forvaltningen for funktionsstdd svarar for 10s inredning. Verksamhetsspecifik utrustning,
exempelvis passagesystem och medicinskap, ingar inte i fastighetsinvesteringen och
kostnaden &r inte inrdknat i ovan hyreskostnad.

Om nédmnden for funktionsstdd avbryter, fordndrar forutséttningarna eller inte behandlar
forstudien inom sex manader efter mottagen forstudierapport kommer de upparbetade
kostnaderna om 310 tkr att faktureras.

Budget for verksamhetskostnader av nyetablerade BmSS finns avsatt i budget for
expansion 1 forvaltningen for funktionsstod.

Bedomning ur ekologisk dimension

I Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 anges att utsldppen av
vaxthusgaser fran ny- och ombyggnation ska halveras senast ar 2025, jamfort med
nivéerna ar 2020, och reduceras till néra noll till &r 2030. Stadsfastighetsforvaltningen har
i uppdrag att uppné dessa klimatmal pa ett kostnadseffektivt, systematiskt och héllbart
sdtt, utan att gora avkall pa andra centrala krav enligt forvaltningens tekniska krav och
anvisningar (TKA).

For att na malen tillampas beprévade 16sningar med 1ag klimatpaverkan, sdsom
trastommar fran hallbart skogsbruk, betongkonstruktioner med reducerad
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klimatbelastning, installationer med 1ag energiférbrukning samt ett 6kat fokus pa aterbruk
av byggmaterial. Genom detta arbetssitt sakerstills att klimatméalen integreras i
byggprocessen utan att kompromissa med kvalitet, funktion eller 1angsiktig hallbarhet.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedsdttning
syftar till att, utifrdn de ménskliga rittigheterna och det nationella funktionshinder-
politiska malet, fortydliga vad som forvintas av stadens ndmnder och styrelser for att
personer med funktionsnedséttning pé lika villkor som andra ska kunna vara fullt
delaktiga utan diskriminering. Programmet tar upp att personer med funktionsnedsattning
har ratt till en tillgédnglig bostad och att leva ett sjalvstiandigt liv i ett samhélle med lika
valmojligheter som andra. Bostaden ska bidra till en tillfredstidllande levnadsstandard och
inte bli ett ekonomiskt hinder.

Planeringen av BmSS utgér fran att personer med funktionsnedséttningar ska fa goda
levnadsvillkor i den nya bostaden utifrén ett individuellt utformat stod. Bostaden vid
Siriusgatan &r en gruppbostad, som planeras for vuxna personer med beslut om BmSS.

Det finns i dag omkring 116 personer som har ett icke verkstéllt beslut om BmSS.
Samverkan
Forvaltningens samverkansgrupp

Information ges i férvaltningen for funktionsstod samverkansgrupp (FSG) den 18 mars
2026.
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Beskrivning av arendet

Stadsfastighetsforvaltningen har presenterat en forstudie for en bostad med sarskild
service (BmSS) med sex ldgenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vid
Siriusgatan i Bergsjon.

Pé fastigheten Bergsjon 39:12 finns en tomt som ingér i detaljplan for bostdder vid
Siriusgatan inom stadsdelen Bergsjon i Goteborg. Detaljplanen medger en byggrétt som
mojliggdr uppforande av en bostad med sirskild service (BmSS) med normal
tillgdnglighet. Utifran ovan gav forvaltningen i januari 2023 stadfastighetsférvaltningen i
uppdrag att genomfora en forstudie inklusive kostnadskalkyl for att utreda
forutséttningarna att etablera en BmSS vid Siriusgatan.

Stadsfastighetsforvaltningens forstudie presenterar ett forslag om en byggnad i tva plan
med sex ldgenheter och gemensamhetsytor samt ytor for personal. Ett beslut frén
ndmnden for funktionsstod om att etablera BmSS vid Siriusgatan innebér att
stadsfastighetsndmnden kan fortsitta planering och byggnation med preliminér inflyttning
under 2029.

Behovet av BmSS ér fortsatt stort i Goteborgs Stad. Enligt Ndmnden for funktionsstods
lokalbehovsplan 2026 visar behovsanalysen att cirka 280 BmSS-ldgenheter behover
tillkomma fram till 2030.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen konstaterar att det i staden finns ett fortsatt behov av BmSS, det finns idag
omkring 116 personer har ett icke verkstéllt beslut om BmSS.

Av de som véntar pa BmSS-ldgenhet har andelen personer med behov av mycket néra
stod okat. De har ofta ett behov av ett mindre socialt sammanhang och en BmSS med en
sammanhéllen utformning och skalskydd. Forvaltningens uppfattning &r att
gruppbostaden vid Siriusgatan uppfyller dessa behov och ger blivande hyresgéster ett
hem med goda forutséttningar. Platsen for bostaden och bostadens utformning méter flera
malgruppers behov och val av malgrupp kan anpassas efter behov. Utformningen ar
anpassad for att ge medarbetarna bra forutsittning att stotta hyresgésterna och for att
skapa en god arbetsmiljo.

Kamila Norlander Michael Ivarsson

Avdelningschef Ekonomi Tillférordnad forvaltningsdirektor
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