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Forlangning av markanvisning till
Raddningsmissionen for aldreboende pa
Saggatan inom stadsdelen Majorna

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden forldnger markanvisning och giltighetstiden avseende
byggrittens markpris for dldreboende vid Séggatan till Riddningsmissionen med
tva ar till och med 2028-05-31 i enlighet med exploateringsforvaltningens
tjénsteutlatande.

2. Exploateringsndgmnden ger exploateringsforvaltningen i uppdrag att uppritta tillagg
till markanvisningsavtal med Raddningsmissionen eller annan heldgd juridisk
person i samma koncern i enlighet med beslutspunkt 1.

Sammanfattning

2021-03-15 beslutade dévarande fastighetsndamnden att markanvisa aktuell yta till
Vasahemmet, Betlehemskyrkan. Sedan dess har markanvisningen forlédngts vid ett par
tillfallen och detaljplanarbete har inletts och pausats. Exploateringsndmnden fattade
2024-08-26 beslut om att overfora markanvisningen till Riddningsmissionen samt att
forlainga densamma. Dérefter har ytterligare en forlingning godkinds av nimnden och
nuvarande period 16per ut 2026-05-31.

I samband med att markanvisningen dverfordes till Riddningsmissionen sa tecknade
Réddningsmissionen och Proprius Forvaltnings AB, dgare till fastigheten Vasa 6:7 som
inrymmer Betlehemskyrkan och nuvarande Vasahemmet en 6verenskommelse kring att
Proprius Forvaltnings AB fortsatt skulle utreda samt om mojligt fullfélja kommunens
krav om studentbostéder inom blivande vakansyta som uppstar nédr verksamheten flyttar.

Sedan forra forlingningen har Proprius Forvaltnings AB éterkallat sokt bygglov,
projekterat om handlingar samt i borjan av 2026 sokt bygglov pa nytt. Detta som en f6ljd
av fordndringar i lagstiftning avseende studentbostéider som trddde i kraft 1 juli 2025.
Bygglovet innehaller 25 studentbostdder samt 15 ordindra hyresldgenheter.

Exploateringsforvaltningen anser det som rimligt att betrakta kravet avseende omvandling
av éldrevardsbostider till studentbostidder som uppfyllt i samband med att sokt bygglov
erhaller positivt besked.

Ifall ndimnden bifaller forvaltningens forslag om forlangning kan Rdddningsmissionen
knyta an sig en aktdr som ej omfattas av kravet att stilla om byggrétt inom eget bestand
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inom Goteborgs kommun. Dérefter kan erforderligt detaljplanearbete pa Saggatan
aterupptas.

Exploateringsforvaltningen har varit i kontakt med dldre samt vard- och
omsorgsforvaltningen som meddelat att de forvéntar sig att 72 boendeplatser inom
Saggatan tillkommer till 2032 inom ramen for deras lokalbehovsplan.

Med stod av ovan foreslar forvaltningen att markanvisningen forldngs till och med
2028-05-31. I och med forslag till férlingning av markanvisning behdvs ocksa en
forlangning av giltighetstiden avseende markpriset till 2028-05-31.

Bedomning ur ekonomisk dimension

En forléngning av markanvisningen till 2028-05-31 beddms inte f& ndgra ekonomiska
konsekvenser i forhallande till tidigare angivna forutséttningar. Seriositetskontroll ar
utford och godkind.

Tillskapas édldreboendet inom Séggatan och kan genomforas och inom privat regi avlastas
kommunens investeringbehov samt att AVO ej behdver tillskapa motsvarande
boendeplatser inom sin verksamhet.

Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Bedomning ur social dimension

Bifaller nimnden forvaltningens forslag kommer detaljplanearbetet avseende dldreboende
pa Saggatan kunna aterupptas och mojliggora en utdokning av ca 25 boendeplatser. Vilket
sannolikt erfordras med hénsyn till kommunens demografiska utveckling. Dértill kan 25
studentbostéder och 15 ordinira ldgenheter tillskapas i ett centralt och attraktivt lage.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Oversiktskarta/Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Réddningsmissionen

Proprius Forvaltnings AB

Aldre samt vard- och omsorgsnimnden
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Beskrivning av arendet

2021-03-15 beslutade dévarande fastighetsndimnden att markanvisa aktuell yta till
Vasahemmet, Betlehemskyrkan. Sedan dess har markanvisningen forlédngts vid ett par
tillfallen och detaljplanarbete har inletts och pausats. Exploateringsndmnden fattade
2024-08-26 beslut om att 6verfora markanvisningen till Riddningsmissionen samt att
forlinga markanvisningen, dérefter har markanvisningsperioden forldngts ytterligare en
gang till 2026-05-31.

Tidigare beslut

Datum Tidigare beslut i EXN (eller tidigare nimnder)
2021-03-15 Beslut om markanvisning

2022-11-21 Forléangning av markanvisning

2023-10-24 Forléangning av markanvisning

2024-08-26 Forléangning och 6verforing av markanvisning
2025-05-19 Forlangning av markanvisning

Betlehemskyrkan har bedrivit Vasahemmet som ett fristdende ideellt dldreboende sedan
drygt 50 ar i kyrkans lokaler i centrala Vasastaden. Boendet har idag drygt 50 platser.
Lokalerna &r inte langre &ndamélsenliga och det var ett av skélen till att ge en
markanvisning vid Saggatan. I férlangningen ska Rédddningsmissionen, nuvarande
operator av Vasahemmet, hitta en blivande fastighetsdgare och hyresvird for att
genomfora aktuellt projekt. Markanvisningen kommer, nér dessa parter har erforderliga
avtal sinsemellan, slutligen 6verga till den tilltdnkta fastighetségaren/hyresvérden.

Réddningsmissionen har fort diskussioner med potentiella aktorer for att mojliggora ett
samarbete som slutligen innebdr ett hyresavtal parterna emellan.

Vid den initiala markanvisningen stdllde kommunen krav pa en motprestation i form av
att Vasahemmet, genom Betlehemskyrkans dgarbolag Proprius Forvaltnings AB, ska
mojliggora for ca 50 studentldgenheter inom nuvarande lokaler nér dldreboendet
avvecklas. Skulle detta ej vara genomforbart kan kravet uppfyllas genom att den
kommande fastighetsédgaren/hyresvirden genomfor en byggnation av motsvarande volym
inom eget bestdnd inom Goteborgs kommun.

Vid foregdende forlingning meddelades ndmnden att Rdddningsmissionen och Proprius
Forvaltnings AB undersokt, tekniskt och ekonomiskt, kring ett forslag till omstéllning av
befintliga lokaler till studentbostéder. For att uppna en omstéllning som ar ekonomiskt
hallbar 6ver tid erfordras en inblandning av ordinéra ligenheter.

Proprius Forvaltnings AB lamnade under januari 2025 in bygglov for studentldgenheter
pa tva viningar inom befintliga Vasahemmet, inom fastigheten Goéteborg Vasa 6:7.
Proprius Forvaltnings AB har ddrefter atertagit bygglovsansokan, projekterat om
handlingar samt under januari i ar sokt bygglov igen. Detta med anledning av
lagstiftningsédndringar som trddde i kraft i den 1 juli 2025. Bygglovet innehéller 25
studentbostdder inom tva plan samt 15 ordinéra hyresldgenheter inom resterande plan.

Exploateringsforvaltningen anser att det &r rimligt att anse att kravet avseende
studentbostdder som uppfyllt i samband med att sokt bygglov erhaller positivt besked.
Forldngs markanvisningen ér det mojligt for Rdddningsmissionen att teckna avtal med en
samarbetspartner och mdjliggora att detaljplanen inom Séggatan kan aterupptas.
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For att sékerstélla att markanvisningen och detaljplanens syfte kommer
exploateringsforvaltningen att under planarbetets uppstart samt kommande

avtalstecknande begira att Rdddningsmissionen &r transparent kring de avtal, exempelvis

hyresavtal, de tecknar med sin kommande samarbetspart.
Exploateringsforvaltningen har fort en dialog med éldre samt véard- och
omsorgsforvaltningen som meddelat att de forvéntar sig att 72 boendeplatser inom
Séggatan tillkommer till 2032 inom ramen for deras lokalbehovsplan.

Ovrig information kring markanvisningen och pagaende detaljplan:

Detaljplan/berorda fastigheter

Detaljplan for bostéder vid Paternostergatan och Séggatan. Ursprunglig detaljplan (DP)
har blivit uppdelat i tva delar med en DP for Paternostergatan och den DP for Saggatan.
Markanvisningen omfattar fastigheterna Majorna 722:134 samt del av Majorna 722:133.

Syfte/omfattning av markanvisning
Aldreboende omfattade ca 72 bostider samt tillhdrande service si som restaurang och
har/fotvard.

Status/anledning till férlangning
Se under forvaltningens beddmning.

Sammanfattning av villkor som stélldes i tidigare markanvisning
+  Aldreboende.
* Bottenvéning ska till storsta del utgoras av lokaler med service.
*  Vasahemmets nuvarande lokaler omvandlas till studentbostéder.
» Intentionsavtal med en samarbetspartner for byggnation och dgande.
* Eventuell erséttning av befintlig parkering.

I 6vrigt ar drendets innehall som tidigare aviserat och beslutat.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen anser att villkor avseende att tillskapa studentbostdder inom
befintliga Vasahemmet, Betlehemskyrkan, blir uppfyllt i samband med sokt bygglov
erhéller positivt besked. Vilket bor ske inom kommande forléngningsperiod under

forutsittning att nimnden bifaller aktuellt forslag om forlingning. Detta ger mdjlighet till

Réddningsmissionen att hitta en aktor att samarbeta med kring kommande detaljplan och
sd sméningom genomfora den nu pausade detaljplanen for dldreboende pa Séggatan.

Med anledning av beskrivning ovan dr forvaltningens bedomning att
Réddningsmissionen, ihop med Proprius Fastighets AB, kan fullfolja markanvisningens
intentioner och dérfor foreslas en forldngning av markanvisningen till och med
2028-05-31. I samma beslut foreslas en parallell forléingning av kommande byggrétts
markpris.

Goteborgs Stad Exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande

4 (5)



Marie Persson Kristina Lindfors

Avdelningschef mark och boende Exploateringsdirektor

Goteborgs Stad Exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande 5(5)



s Goteborgs

Stad

Exploateringsforvaltningen

Oversiktskarta

%@Q
p %n /N
\ £

s

i

T
- L 1
" g 2
A ' =
=

g
V(p
3

‘

o
: ‘ >
e
.

Exploateringsfoérvaltningen, TU-karta, stiende




Detaljkarta
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