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Planbesked for bostader och verksamheter
vid Vaxelmyntsgatan (Jarnbrott S:103 m.fl.)
inom stadsdelen Jarnbrott

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden:

1. Meddela stkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostéder och verksamheter vid Vaxelmyntsgatan (Jirnbrott S:103 m.fl.) inom
stadsdelen Jérnbrott

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2028 och beddms ta 4-5 ar.

Sammanfattning

Framtiden byggutveckling AB har inkommit med en planansdkan. Det aktuella omrédet
bestar av en parkeringsplats och parkeringsgarage och ligger i direkt anslutning till
stadsparken Positivet-Ruddalen. Forslaget innehéller cirka 100 bostdder i form av
flerbostadshus och radhus. Omradet angors frdn Véxelmyntsgatan.

Forslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen. Forslaget omfattas i
oversiktsplanens markanvéndningskarta for 6vriga mellanstaden/blandad stadsbebyggelse
dér befintlig bebyggelse ska kompletteras med ny samtidigt som hinsyn ska tas till
omradets befintliga kvaliteter.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedoms vara forenligt med 6vergripande
inriktningar om kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i 6versiktsplanens avsnitt
om gestaltad livsmiljo. Flerbostadshus och radhus enligt planansékan bildar ett
gemensamt kvarter som ramar in den gemensamma garden. Flerbostadshusen foreslas i
4-5 véningar och trappas ner mot radhusen i véster. I planarbetet beddoms forslaget
behova omarbetas utifran flerbostadshusens nérhet till befintlig bebyggelse vister om
omréadet.

En utveckling av omradet bedoms som positivt. Beslut om positivt planbesked foreslas.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planavtal kommer att tecknas med intressent. Forslaget innebér en fortitning i ett ldge dir
infrastruktur och service finns utbyggd vilket kraver 1dga omkostnader for staden till f61jd
av forslaget.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Omradet ligger i anslutning till stadsparken Positivet-Ruddalen och eventuell paverkan pé
parkomradet behdver studeras. Vid ianspraktagande av naturmark kan negativa
ekologiska aspekter forvéintas. Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behover
diskuteras och potentiellt utredas i detaljplaneskedet men det bedoms preliminért inte
vara ett problem. Bullersituationen har studerats utifran tillgdngligt material och det
beddms finnas forutséttningar att klara géllande riktvirden.

Projektet bedoms preliminért inte féranleda betydande miljopaverkan. Stidllningstagande
till om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Beddmning ur social dimension

Eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till stadsparken Positivet-Ruddalen
behover eventuell paverkan pd parkomréadets sociala kvaliteter studeras. Bedomningen i
detta ldage ar att ett utdkat antal bostdder kan ha positiv paverkan pa den upplevda
tryggheten langs med Véxelmyntsgatan och vidare till entrén till Ruddalen och
tennishallen soder om aktuellt omrade.

Barns bista har beddmts och beaktats i forprovningen.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport

Beskrivning av arendet
Arendet giller en begiran om planbesked.

Omrédet ligger vid Vixelmyntsgatan, direkt norr om stadsparken Positivet-Ruddalen.
Forfrdgan avser att genom detaljplan gora mojligt for cirka 100 bostéder i flerbostadshus
och radhus.

Beskrivning av intressentens forslag

Forslaget enligt planansdkan avser en nyproduktion av cirka 100 bostidder och syftar till
att komplettera omradet med blandad bostadsbebyggelse. Inom kvarteret ryms atta radhus
och ca 90 lagenheter, en lokal i bottenvéningen pé flerbostadshuset samt ett parkeringshus
i soder, Bebyggelsen avser ge en stadsméssig karaktir och bidrar till védldefinierade
gaturum och en privat gard.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger dvriga
mellanstaden/blandad stadsbebyggelse och omréadet ligger i delomradet Hogsbohdjd och
Kaverds. Inriktningen &r att i kompletteringsomradet kan befintlig bebyggelse
kompletteras med ny, samtidigt som hénsyn tas till omrédets befintliga kvalitéter.
Kompletteringarna kan utgoras av enstaka byggnader eller av mer omfattande
forandringar. Négon storre fordndring vad géller typ av markanvandning eller av
omradets Overgripande karaktér, funktion och uppdelning ska inte ske i
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kompletteringsomraden. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den
overgripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och
tradgérdsstadens struktur.

Stadens budget

Enligt stadens budget 2026 ska nya flerbostadshus ska hélla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus.
Nybyggnation ska ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad
arkitektur och tilltalande gestaltning dr viktiga delar av stadsplaneringen. Virdefulla
naturomraden ska virnas och inriktningen ar att jordbruksmark inte ska bebyggas.
Forvaltningen bedomer att struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedoms vara

forenligt med 6vergripande inriktningar om kvartersstadens och trddgardsstadens struktur

i 6versiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo. Flerbostadshus och radhus enligt
planansodkan bildar ett gemensamt kvarter som ramar in den gemensamma garden. En

befintlig tradrad ldngs Vaxelmyntsgatan bevaras och bebyggelsen foreslas dérfor placeras

nagot indragen frén gatan. Mot st och Elins gérd foreslés bebyggelsen placeras néra
gatan. Flerbostadshusen forelds i 4-5 vaningar och trappas ner mot radhusen i véster.
Radhusen foreslas i véstra delarna av omradet och dess entréer placeras mot befintliga
radhus sa dessa fir samma tillfartsgata.

Ovriga styrande dokument

Omradet for planbesked berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att forslaget delvis
gér i linje med forslaget. Inom aktuellt omrade foreslas forslag till Goteborgs utvidgade
innerstad enbostadshus och ett parkeringshus. Forslag enligt ansdkan om planbesked
avser parkeringshus, enbostadshus samt flerbostadshus.

Géllande detaljplan

Gillande detaljplan akt [1-5056 anger kvartersmark for parkering for omradet.
Genomforandetiden har gatt ut.

Stadsmiljo och naturmiljo

Omradet ligger i nira anslutning till Pennygangen som &r ett omrdde med hogt
kulturhistoriskt virde. Vaxelmyntsgatan direkt norr om aktuellt omrdde omnémns i
bevarandeprogrammet Moderna Goteborg. Planomradet ligger ddrmed i en helhetsmiljo
med kulturmiljokvaliteter som behdver visas hdnsyn.

Nedan foljer ett antal punkter som ur ett kulturmiljoperspektiv bor studeras vid framtida
detaljplanearbete:

* Ny bebyggelse bor folja den 6vergripande ordningen med ldgre byggnader pa
héjdens mer flacka delar.

*  Hénsyn behdver tas till helhetsmiljons dvergripande karaktir sa att rekordéarens
strukturer forblir avldsbara, innebarande att forslaget bor bygga vidare pa
Hogsbohojds pragel av gruppvis utformning av bebyggelsen.
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* Ny bebyggelse bor ges en gestaltning och materialbehandling som utgér fran det
specifika sammanhanget.

Trygghet och orienterbarhet i forslagets anslutning till befintlig tennishall behover
studeras. I det skissforslaget som innehallet ett storre parkeringshus ar detta extra
angeldget da det &r placerat mycket néra tennishallen och riskerar, i synnerhet eftersom
bade parkeringshuset och tennishallen lir ha inaktiva fasader, att upplevas som en otrygg
miljo att passera.

Soder om omradet ligger stadsparken Positivet-Ruddalen. I gronstrukturutredning for
planprogram for Frolunda beskrevs behovet av att stéirka entrén till parkomréadet i aktuellt
lage.

Bebyggelseforslaget forvintas ta viss naturmark av Ruddalens naturomréde i ansprak. Det
ar angelédget att minimera intranget da naturomradet har hoga naturviarden och sociala
virden. Gors ett intrdng &r det viktigt att gdra en naturvirdesinventering tidigt dé tidigare
utredningar visar att miljon &r betydande for skyddade arter av faglar, fladderméss,
groddjur och eventuellt kréldjur.

I planarbetet bor befintliga tréd inventeras och dess paverkan analyseras, avseende bland
annat ekosystemtjinster. Langs Véxelmyntsgatan finns en trddrad som eventuellt kan
omfattas av det generella biotopskyddet for alléer och utreds ldmpligen 1 tidigt skede.

I planarbetet bedoms forslaget behdva omarbetas utifran flerbostadshusens nérhet till
befintlig bebyggelse vister om omradet. Beddmningen grundas i tidigare réttsfall kopplat
till bland annat insyn.

Samband

Ges planbesked for utdkad tennishall vid Vaxelmyntsgatan (Jarnbrott 758:66) inom
stadsdelen Jarnbrott (SBF-2024-00138) behdver dessa samordnas. Kapaciteten pa
Vixelmyntsgatan behover ses dver liksom tillgdnglighet till tennishallarna och parkering.

I ndromréadet pagér/finns det uppdrag for Detaljplan for utbildningslokaler vid
Barytongatan inom stadsdelen Jarnbrott (SBF-2023-00261), Detaljplan for utvidgning av
Visterhedsskolan inom stadsdelen Jarnbrott (SBF-2025-00316) och Detaljplan for
bostider vid Riksdalersgatan inom stadsdelen Jarnbrott (SBF-2025-01255).

Forvaltningens bedomning

Forvaltningens sammanvégda bedomning dr att det aktuella forslaget i stort gar i linje
med Oversiktsplanens intentioner. Omradet omfattar idag parkering. Forslaget avser en
exploatering om cirka 100 bostider i flerbostadshus och radhus och bedéms komplettera
befintlig exploatering i omradet. Forslaget innebér en fortitning i ett 14ge dar infrastruktur
finns utbyggd. I planarbetet behdver hinsyn tas till ndrbeldgen kulturmiljo. I planarbetet
beddms forslaget behdva omarbetas utifran flerbostadshusens nérhet till befintlig
bebyggelse vister om omradet.

Beslut om positivt planbesked foreslas. Planarbetet bedoms bli medelstort.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, tjansteutlatande planbesked 4 (5)



Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektdr
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