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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-00932

Handlaggare SBF: Elin Tjornevik

Stadsomrade: Sydvist

Fastighet: Jarnbrott S:103 m.fl.

Sokande: Framtiden byggutveckling AB. Medgivande finns frén

berdrda fastighetsdgare dir sokanden inte dger marken.

Omradet ligger i Hogsbohojd i anslutning till stadsparken Positivet-Ruddalen. Marken
anvinds idag for parkering.

Forslaget enligt planansdkan avser en nyproduktion av cirka 100 bostdder och syftar till
att komplettera omradet med blandad bostadsbebyggelse. Inom kvarteret ryms atta radhus
och cirka 90 ldgenheter, en lokal i bottenvaningen pa flerbostadshuset samt ett

parkeringshus i soder. Bebyggelsen avser ge en stadsméssig karaktdr och bedoms bidra
till véldefinierade gaturum och en privat gérd.

Figur 1: 3d illustration éver planforslaget, bild fran sokande (Framtiden, 2025).
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Figur 3: 3d illustration 6ver planansokan, sett fran séder, bild fran sékande (Framtiden, 2025).

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger évriga
mellanstaden/blandad stadsbebyggelse och omradet ligger i delomradet Hogsbohojd och
Kaveros. Inriktningen ar att i kompletteringsomradet kan befintlig bebyggelse
kompletteras med ny, samtidigt som hénsyn tas till omradets befintliga kvalitéter.
Kompletteringarna kan utgdras av enstaka byggnader eller av mer omfattande
fordndringar. Nagon storre fordndring vad géller typ av markanvindning eller av
omradets dvergripande karaktir, funktion och uppdelning ska inte ske i
kompletteringsomraden. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den
overgripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och
tradgérdsstadens struktur.

Gillande detaljplan akt [1-5056 anger kvartersmark for parkering for omradet.
Genomforandetiden har gatt ut.

Forprovningsrapport 4 (15)

[Planbesked for bostader och verksamheter vid Vaxelmyntsgatan (Jarnbrott S:103 m.fl.)
inom stadsdelen Jarnbrott]

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2026-04-21



Bedomning

Oversiktlig planering

Forslaget ér forenligt med oversiktsplanen. Forslaget omfattas i 6versiktsplanens
markanvandningskarta for 6vriga mellanstaden/blandad stadsbebyggelse dér befintlig
bebyggelse ska kompletteras med ny samtidigt som hénsyn ska tas till omrédets befintliga
kvaliteter.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedéms vara forenligt med 6vergripande
inriktningar om kvartersstadens och tridgardsstadens struktur i dversiktsplanens avsnitt
om gestaltad livsmiljo. Flerbostadshus och radhus enligt planansdkan bildar ett
gemensamt kvarter som ramar in den gemensamma garden. En befintlig tradrad langs
Vixelmyntsgatan bevaras och bebyggelsen foreslés dérfor placeras nagot indragen fran
gatan. Mot 6st och Elins gard foreslas bebyggelsen placeras nédra gatan. Flerbostadshusen
foreslas i 4-5 vaningar och trappas ner mot radhusen i vister. Radhusen foreslas i véstra
delarna av omradet och dess entréer placeras mot befintliga radhus sa dessa far samma
tillfartsgata.

Forslaget ligger i ndra anslutning till omradet Pennygéngen som har kulturhistoriskt
vérde. I 6versiktsplanens tematiska inriktning Gestaltad livsmiljo anges att stadens
kulturmiljder ska tas tillvara och utvecklas genom att:

» L&t den vidxande staden utvecklas i samspel med kulturmiljovarden genom att
bygga vidare pa stadens karaktarer.

» Fortydliga och forstérk platsspecifika virden som Goteborgs historia och stadens
unika karaktér i all stadsutveckling.

* Ny arkitektur ska forhélla sig respektfullt till kulturhistorien, spegla var nutid och
stirka Goteborgs identitet for framtiden.

+ Tilldampa skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsforbud for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och miljder i detaljplanering och
bygglovgivning.

Utveckling enligt forslaget behover ta hiansyn till de kulturhistoriska virden som finns i
niaromradet.

Stadsmiljo och naturmiljo

Omrédet ligger i1 ndra anslutning till Pennygangen som ar ett omrade med hogt
kulturhistoriskt véirde. Vaxelmyntsgatan direkt norr om aktuellt omrade omnédmns i
bevarandeprogrammet Moderna Goteborg. Planomrédet ligger ddrmed i en helhetsmiljo
med kulturmiljékvaliteter som behdver visas hansyn.
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Delomrdets avgrinsning Markeringama ph denna karta 5r
en spegling av tidigare stillningsta-
[ Vardehul tidigmodern bebyggelse ganden, och visar inte en imvente-
ring av omrhdet i sin helhet.
Virdefull senmodern bebyggelse
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Figur 4: Till vinster syns vilka delar av miljén som ingdr i stadens bevarandeprogram. Réd markering avser
omrdde for planansokan. Till hoger en illustration ur " Kulturmiljéunderlag Hogsbo och Frolunda, inom
FOP Hégsbo-Frolunda med Dag Hammarskjéldsleden” upprittat av Goteborgs stadsmuseum. Rod
markering avser omrade for planansékan.

Nedan foljer ett antal punkter som ur ett kulturmiljéperspektiv bor studeras vid framtida
detaljplanearbete:

* Ny bebyggelse bor folja den dvergripande ordningen med ldgre byggnader pa
hojdens mer flacka delar.

*  Hénsyn behdver tas till helhetsmiljons dvergripande karaktir sé att rekordérens
strukturer forblir avlidsbara, innebarande att forslaget bor bygga vidare pa
Hogsbohojds prigel av gruppvis utformning av bebyggelsen.

* Ny bebyggelse bor ges en gestaltning och materialbehandling som utgér fran det
specifika sammanhanget.

Trygghet och orienterbarhet i forslagets anslutning till befintlig tennishall behover
studeras. Illustrationsforslaget innehallet ett storre parkeringshus vilket gor det extra
angelédget dd det dr placerat mycket néra tennishallen och riskerar, i synnerhet eftersom
bade parkeringshuset och tennishallen l4r ha inaktiva fasader, att upplevas som en otrygg
miljo att passera.

Soder om omradet ligger stadsparken Positivet-Ruddalen. I gronstrukturutredning for
planprogram for Frélunda beskrevs behovet av att stirka entrén till parkomradet i aktuellt
lage.

Bebyggelseforslaget forvintas ta viss naturmark av Ruddalens naturomréade i ansprak. Det
ar angelédget att minimera intrdnget da naturomradet har hdga naturvérden och sociala
varden. Gors ett intrang ar det viktigt att gora en naturvardesinventering tidigt da tidigare
utredningar visar att miljon dr betydande for skyddade arter av faglar, fladdermoss,
groddjur och eventuellt kréldjur.
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I planarbetet bor befintliga triad inventeras och dess paverkan analyseras, avseende bland
annat ekosystemtjénster. Langs Véxelmyntsgatan finns en trddrad som eventuellt kan
omfattas av det generella biotopskyddet for alléer och utreds lampligen i tidigt skede.

I planarbetet bedoms forslaget behova omarbetas utifran flerbostadshusens nérhet till
befintlig bebyggelse véster om omradet. Bedomningen grundas i tidigare réttsfall kopplat
till bland annat insyn.

Kommunal service

Utifran nuvarande kapacitet av forskoleplatser och 2025 érs befolkningsprognos (2025—
2032) ryms det berdknade antalet barn som tillkommer enligt planansdkan i nuvarande
enheter i omradet.

Det finns en ovisshet kring nérliggande detaljplanecarbete pa Barytongatan. Det dr av
storsta vikt att detaljplanen p& Barytongatan alternativt nérliggande omrade mojliggor en
ny funktionell forskolebyggnad.

Om utfallet av detaljplanearbetet for Barytongatan resulterar i att det inte dr mojligt att
skapa en funktionell forskola kommer det bli brist pa forskoleplatser i omrédet och fragan
kommer dé& behdva tas omhand/studeras i detaljplanearbetet.

Trafik och parkering

Planomradet har goda forutsittningar for héllbart resande med direkt nérhet till god
kollektivtrafik och bra cykelinfrastruktur.

Aktuellt omrade anvinds idag som parkeringsplats. Parkeringsfragan och eventuella
ersattningsparkeringar behover vid utveckling av omradet ses 6ver. Enligt uppgift
anvénder tennisverksamheten sdder om planomradet parkeringsplatserna i omradet.
Tennishallens behov av parkering ska vid utveckling tillgodoses pa ett sdtt som &r
genomforbart for tennisforeningen.

Forslaget enligt planansdkan omfattar ett parkeringshus i de sddra delarna av omradet. I
foreslaget liage kliver parkeringsanléggningen in i parkomrédet. En ldmplig
parkeringslosning dér intrang i stadsparken undviks behdver studeras vid ett framtida
planarbete.

Ett parkeringsgarage i sddra delen av planomradet kommer oka trafiken pa kvartersgatan
Elins gard. Gangbana finns endast pa gatans Gstra sida och med nya bostidder pa vistra
sidan kan det uppsta behov av en gingbana éven pa denna sida. Utformning p& gatan och
behov behover ses dver 1 planarbetet.

I ndromrédet finns skolor. Sjupundsgatan nordost om omradet &dr en skolvag till
Visterhedsskolan F-3 (samt ett par forskolor). Denna gata saknar separering mellan
cyklister och motorfordon och stréket ar en viktig ldnk i det overgripande cykelvégnétet
med koppling till pendlingscykelbanan ldngs Hogsboleden. For att skapa en trafiksiker
skolvég fran planomradet bor vigen kompletteras med en cykelbana vilket forbéttrar
trafiksdkerheten till skola, forskola och pendlingscykelbanan. Fran &rskurs 4 och uppat ér
bl.a. Flatasskolan (F-6) och Skytteskolan (F-9 + anpassad grundskola) ndromradesskolor
till planomradet. Det behover utredas vad som aligger planen for att skapa trafiksékra
skolvégar fran planomradet. Fragan behover tas omhand i planarbetet.
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Det finns ett arrendeavtal for befintlig parkering som tas i ansprak enligt planansékan.
Tennishallens verksamhet ar de som nyttjar parkeringen och ges det positivt planbesked
for utvidgning av tennishallen enligt deras planansdkan kommer deras parkeringsbehov
Oka. Parkeringsbehov behdver samordnas. En mobilitets- och parkeringsutredning
behover tas fram i planarbetet som visar hur parkeringsbehovet ska 16sas pé kvartersmark.

Teknisk forsorjning och mark

Bedomningen dr att omradet ar forsedd med relevant teknisk forsorjning, el, VA,
fjarrvirme m.m. finns tillgédngligt i ndromrédet. Dagvatten- och skyfallsutredning behdver
tas fram tidigt i planarbetet.

Miljo- och hadlsoaspekter

Hur miljokvalitetsnormer péverkas av projektet behdver diskuteras och potentiellt utredas
i detaljplaneskedet men det bedoms preliminért inte vara ett problem.

Bullersituationen har studerats utifran tillgédngligt material och det bedéms finnas
forutséttningar att klara géllande riktvérden.

Projektet beddoms preliminért inte foranleda betydande miljopéverkan. Stillningstagande
till om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersdks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Samband och beroenden

Ges planbesked for utdkad tennishall vid Vaxelmyntsgatan (Jarnbrott 758:66) inom
stadsdelen Jarnbrott behover dessa samordnas. Kapaciteten pa Viaxelmyntsgatan behdver
ses over liksom tillgdnglighet till tennishallarna och parkering.

I ndromrédet pégar/finns det uppdrag for Detaljplan for utbildningslokaler vid
Barytongatan inom stadsdelen Jarnbrott, Detaljplan for utvidgning av Vasterhedsskolan
inom stadsdelen Jarnbrott och Detaljplan for bostdder vid Riksdalersgatan inom
stadsdelen Jarnbrott.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Framtiden byggutveckling AB har inkommit med en planansdkan. Det aktuella omradet
bestar av en parkeringsplats och parkeringsgarage och ligger i direkt anslutning till
stadsparken Positivet-Ruddalen. Forslaget innehéller cirka 100 bostéder i form av
flerbostadshus och radhus. Omrédet angdrs frén Viaxelmyntsgatan.

Forslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen. Forslaget omfattas i
oversiktsplanens markanvandningskarta for 6vriga mellanstaden/blandad stadsbebyggelse
dér befintlig bebyggelse ska kompletteras med ny samtidigt som hédnsyn ska tas till
omradets befintliga kvaliteter.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedéms vara forenligt med 6vergripande
inriktningar om kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i oversiktsplanens avsnitt
om gestaltad livsmiljo. Flerbostadshus och radhus enligt planansdkan bildar ett

gemensamt kvarter som ramar in den gemensamma garden. Flerbostadshusen foreslas i
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4-5 vaningar och trappas ner mot radhusen i véster. I planarbetet bedoms forslaget
behdva omarbetas utifran flerbostadshusens nérhet till befintlig bebyggelse véster om
omrédet.

En utveckling av omradet bedoms som positivt. Beslut om positivt planbesked foreslas.

Detaljplanarbete
Under planarbetet bedoms foljande utredningar behovas:
*  Kulturmilj6utredning, naturvérdesinventering och artinventeringar inklusive

analys om eventuell paverkan pa stadsparksomradet Positivet-Ruddalen,
dagvatten- och skyfallsutredning, dialogarbete inom ramarna for SKA/BKA m.m.
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Inkomna yttranden

Information har samlats in internt fran de stadsutvecklande forvaltningarna
(stadsbyggnadsforvaltningen, exploateringsforvaltningen, stadsfastighetsforvaltningen),
informationen redovisas inte separat utan har inarbetats i rapporten.

Arendet har dven sints till forskolefdrvaltningen, grundskoleforvaltningen, Géteborg
Energi AB, Kretslopp och vatten, kulturforvaltningen, milj6forvaltningen och
socialforvaltningen for eventuellt yttrande. Foljande yttranden har inkommit:
Forskoleforvaltningen

Angéende planansdkan Véxelmyntsgatan, hiar kommer aterkoppling fran

Forskoleforvaltningen.

Utifran nuvarande kapacitet av forskoleplatser och 2025 ars befolkningsprognos (2025-
2032) ryms det berdknade antalet barn som tillkommer utifrén rubricerad byggnation
inom nuvarande enheter i omradet.

Dock finns en ovisshet kring nérliggande detaljplanearbete pa Barytongatan. Det &r av
storsta vikt att detaljplanen pa Barytongatan alternativt nérliggande omrade mojliggor en
ny funktionell forskole byggnad.

De befintliga avdelningarna pa Barytongatan behdver erséttas samt eventuellt
tillkommande behov kopplat till nybyggnation av bostader i omradet. Mjlighet att na
Barytongatan genom kommunala transporter behdver ocksé utredas.

Om utfallet av detaljplancarbetet for Barytongatan resulterar i att det inte dr mojligt att
skapa en funktionell forskola kommer det bli brist pa forskoleplatser i omradet.

Annan plats {or forskola méste dé tas fram for att kunna téicka behovet.

For att vardnadshavare pd Vixelmyntsgatan ska kunna né forskolan pa Barytongatan pé
ett bra sétt maste det tillskapas en angéring i niarheten av gdngvégen, samt att gdngviagen
maste trygghetssikras.

Goteborg Energi AB

Sander Goteborg Energi AB:s samlade remissvar i rubricerat drende.
Remissvar

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av nimnda remiss.
Nedan foljer synpunkter pa forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i nirheten av i mark forlagda ledningar hédnvisas till vara gillande
Bestédmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjérrvirme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nidt AB och Goéteborg Energi Gasnét AB.

Det poéngteras att det &dr for var tid géllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestimmelser finns tillgéngliga via ldnken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning
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Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begriansad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslédgen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhéllsplanerings drenden hénvisas till: https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Nit AB (GENAB)
GENAB har inget att erinra mot planbeskedet for bostider och verksamheter.

Kontaktperson angéende remissvaret &r: [lijaz Kenjar, 031 - 62 59 93
ilijaz.kenjar@goteborgenergi.se

Géteborg Energi Fjdrrvdrme och Fjdrrkyla samt Signalkablar. Géteborg Energi Gasndit
AB (GEGAB)

Fjarrvarme:

Driftsatt forsorjande fjarrvirmeledning finns i omraddet med potentiella
anslutningsmojligheter. Ledningen ligger Oster lings med den nya bebyggelsen, i gatan
mellan Elins gard.

Grundldggning av ny bebyggelse kan komma i konflikt med befintlig fjarrvirmeledning
sd som underlaget visar.

Fjarrkyla & Gas:
Finns inte 1 omradet.

Kontaktperson angdende remissvaret dr: Jakob Biilow, 031 - 62 63 17
jakob.bulow(@goteborgenergi.se

Goteborg Energi GothNet AB.

Vad jag kan se s har vi inga konflikter med négot utav forslagen. Skulle man vara
intresserad av fiber fran oss sa ansluter vi Oster ifran. Vi har ledningar i niromradet och
kan leverera fiber efter forfragan

Kontakt angdende remissvaret: remiss@gothnet.se

Kretslopp och Vatten

Stadsbyggnadsforvaltningen har i mejl ank. 2025-11-28 begért yttrande fran Kretslopp
och vatten, gillande byggnation av bostdder och verksamheter pa fastighet Jarnbrott
S:103 m.fl.

Overgripande bedomning

Kretslopp och vatten ser ur ett dagvatten- och skyfallsperspektiv inte ndgra hinder med att
starta ett planarbete. Dagvatten- och skyfallsfrdgorna bor hanteras tidigt i planarbetet.

Utredningsbehov och information
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VA-ledningar

Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for VA-tjanster och
har befintliga anslutningar for dag- och spillvatten i Véxelmyntsgatan, samt anslutning
for dricksvatten, sydvist om fastigheten. Kapaciteten &dr idag begransad for dag- och
spillvatten vid ett 20-ars regn. Omrédet ligger inom Kretslopp och vattens hogzon for
dricksvatten vilket medfor att dricksvattenkapaciteten kan vara begrénsad. Kapaciteten pa
alla befintliga ledningar behover utredas under ett ev planarbete.

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn ansamlas mycket sma mangder vatten intill befintliga
parkeringsgarage, men det stéller sig desto mer vatten ldngre véster ut pa
Vixelmynsgatan med en vattenniva pa ca 60 cm, vilket begransar framkomligheten till
Jarnbrott S:103.

For att entréer och utrymningsviagar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stdendes pé vigar och strak.

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn paverkas fastigheten av mindre ytvattenfloden som tar
sig vidare ner mot lagpunkten pa Vixelmyntsgatan. En kommande exploatering riskerar
att forsdmra skyfallssituationen for intilliggande bostadsomrade, darfor kravs en
genomténkt skyfallshantering. Befintliga lagpunkter och ytliga rinnvédgar bor beaktas, och
skyfallsfrigan bor lyftas tidigt under ett planarbete.

Dagvatten

Dagvatten fran omréadet avleds till Géta Alv som omfattas av miljokvalitetsnormer.
Enklare rening av dagvattnet kommer att behdvas enligt Goteborgs stads reningskrav for
dagvatten och ytor kommer att behova avsittas for detta.

Yta for dagvattenhantering kommer behova avséttas inom planomradet for att
detaljplanen ska vara mojlig att genomfora. En rekommendation &r att avsitta atminstone
5 % av planomrédet for dagvattenhantering.

Berganldggning

Planomradet ligger i ndrheten av berganlidggning. Aktiviteter som riskerar att paverka
berganliaggningen till exempel sprangning, spontning, palning, borrning och geoteknisk
undersokning ska utforas sa att skador ej uppkommer pé berganldaggning eller i dess
installationer.

Ekonomisk bedomning

Om behovet av VA fordndras i samband med exploateringen kan anslutningskostnader
tillkomma. Bekostas av fastighetsidgare enligt da gillande VA-taxa.

Kostnader kopplat till dagvatten- och skyfallshantering bedoms i ett senare lage nér mer
information finns tillgénglig gillande planerad exploatering.

Avfall

Planbeskedsansokan har inte granskats ur ett avfallsperspektiv. Avfallsfrigan kommer att
granskas i samband med startmotet om positivt planbesked ges.
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Kulturférvaltningen

Kulturférvaltningens yttrande 6ver Planbesked for bostédder och verksamheter (Jdrnbrott
S:103 m.fl.) samt utdkad tennishall vid Vaxelmyntsgatan (Jarnbrott 758:66) inom
stadsdelen Jarnbrott i Géteborg dversinds till stadsbyggnadsforvaltningen

Beskrivning av drendet

Goteborgs Stads kulturfoérvaltning har tagit emot rubricerat drende for yttrande och vill
med anledning av detta framf6ra nedanstaende synpunkter. I drendets handlaggning har
arkeolog Niklas Borg och bebyggelseantikvarie Kristian Jonsson medverkat.

Fornldmningar

De tva forslag till utdkad tennishall dér tre hallbyggnader 16per vésterut paverkar
fornldmningen 1.1960:2077. Denna fornlamning utgdrs av en av grav i form av en
oregelbunden stensdttning vilken dateras till dldre jarnélder. Inom denna yta finns &dven
den fornldmningsliknande 1&dmningen L.1960:2078, vilken ocksé skulle kunna vara en
stenséttning.

Forvaltningens yttrande

Om nagot av de tva forslagen till utdkad tennishall dér tre hallbyggnader 16per vasterut
antas anser kulturférvaltningen att en arkeologisk forundersokning av stenséttningen
L1960:2077 ar nddvandig. Det dr dven nodvandigt att bedoma om den
fornldmningsliknande ldmningen 1.1960:2078 faktiskt utgors av en stenséttning eller ej.
Om sa ér fallet dr en arkeologisk forundersokning nddvindig dven for denna.

Det ar lansstyrelsen som fattar beslut om en arkeologisk forundersokning skall utforas.

Kulturforvaltningen har inget att invinda mot de resterande forslagen till utokad
tennishall d& dessa inte berdr ndmnda fornldamningar. Kulturforvaltningen har heller
ingenting att invinda mot planerade bostéder och verksamheter inom fastighet Jarnbrott
S:103 m.fl.

Miljoforvaltningen

Miljoférvaltningens yttrande

Miljoforvaltningen ser att foljande behdver utredas infor fortsatt planarbete
Synpunkter

Dagvatten

Miljoforvaltningen ser positivt pa att mark som redan dr exploaterad anvénds for nya
dndamal, men bedomer att en dagvattenutredning behover tas fram. Enligt stadens
dagvattenpolicy ska dagvatten, dér det &r mojligt, fordrdjas lokalt och helst genom 6ppna
16sningar. Vid planldggning ska dagvattenhanteringen ges tydliga och definierade
utrymmen for att sdkerstélla att tillrdckliga ytor och djup avsitts for rening och
fordrojning.

Markmiljo

Forprévningsrapport 13 (15)

[Planbesked for bostader och verksamheter vid Vaxelmyntsgatan (Jarnbrott S:103 m.fl.)
inom stadsdelen Jarnbrott]

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2026-04-21



Milj6forvaltningen beddmer att en miljoteknisk markundersdkning behdver goras. Det
har varit parkering linge och det finns risk for tjdrasfalt. Aven PFAS behover tas med i
provtagningen.

Miljomal

Detaljplanen behdver forhélla sig till Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram 2021-
2030 som ér stadens styrande dokument inom den ekologiska dimensionen. Det behdver
redovisas hur detaljplanen kan komma att bidra eller motverka till att stadens milj6- och
klimatmal uppnés, samt atgirder for att minska forslagets miljopéverkan

Socialforvaltningen Sydvast

Svar till stadsbyggnadsforvaltningen géllande ansdkan om planbesked for bostdder och
verksamheter vid Vixelmyntsgatan (Jarnbrott S:103 m f1), dnr SBF-2023-00932.

Forvaltningens synpunkter

Socialforvaltningen Sydvist stéller sig positiv ansdkan om planbesked och att i detaljplan
utreda forutsdttningarna pa platsen. Forvaltningen foresprakar att
stadsbyggnadsforvaltningen ger positivt planbesked.

Socialforvaltningen Sydvist ser positivt pa att det tillkommer bostéder pa den foreslagna
platsen. Det kan bidra till en 6kad upplevd trygghet lings med Vaxelmyntsgatan och
vidare in till entrén till Ruddalen och till tennishallen. Det finns ett behov av fler stora
lagenheter i Stora Hogsbo, framforallt 4:or och 5:or, vilket forvaltningen ser dr lampligt
att tillfora i det tillkommande bostadskvarteret.

Forvaltningen ser ocksa att detaljplanen bor samordnas med detaljplanen for Hogsbohojd
Tennisklubbs ansdkan om planbesked for utdkning av tennishallen (dnr SBF-2023-
00932). Ett annat samordningsbehov ér till exempel parkeringsytor, dir en gemensam
parkeringslosning behdver utredas.

Forvaltningen ser dven att det 4r av stor vikt att i framtagandet av detaljplanen utreda
forutsittningar for att utforma en trygg, trafikséker och tillgénglig entré¢ for gdende och
cyklister till Ruddalen fran Véxelmyntsgatan, sérskilt ur ett barnperspektiv. Platsen
behover tittas pa i en helhet tillsammans med utdkningen av tennishallen, dir hallens
verksamhet kan bli trygghetsskapande for den nérliggande platsen med utegym och
grasytor savil som entrén till Ruddalen, framfor allt kvéllstid. Ett planbesked bor
villkoras sa att detaljplan och exploateringskalkyl frimjar sociala aspekter i ndromradet
genom utdkat foreningsliv och bidrar till en trygg och séker plats kopplat till detaljplan
for tennishallen.

For att skapa forutséttningar for att det ska bli tryggt och trafiksékert for gdende och
cyklister att rora sig langs med Véxelmyntsgatan fram till Ruddalens entré, ser
forvaltningen att det ar av stor vikt att det foreslagna parkeringsdéckets infart och utfart
till Vaxelmyntsgatan studeras noga i framtagandet av detaljplanen. Forvaltningen ser
dven att utformningen av parkeringsdédcket behover tillfora platsen och bostadsgarden
arkitektoniska kvaliteter.

Social komplexitetsnivd

Forprévningsrapport 14 (15)

[Planbesked for bostader och verksamheter vid Vaxelmyntsgatan (Jarnbrott S:103 m.fl.)
inom stadsdelen Jarnbrott]

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2026-04-21



Forvaltningen beddmer att en social komplexitetsniva 3 kravs for dessa detaljplaner.
Detta utifran antalet bostédder som planeras inom detaljplanen, men framst utifran att det
géller verksamheter som berér barn och unga. Har kravs forstaelse for platsen genom
dialoger for att ny bebyggelse inte ska hindra eller férsdmra en god social miljo i
omradet.

I detaljplanen behdver sociala kunskaper (dialoger) inhdmtas i tidigt skede, dels fran den
ungdomsverksamhet (foreningar) som finns. Detta for att f& kunskaper sa att barn och
ungas gangvigar och utemiljoer pa platsen kan forstarkas, men dven utifran hur
gronomradet anviands av boende och besokare, samt eventuella andra behov som kan
behova stérkas eller virnas.
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