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Uppdrag for, samrad om och granskning av
detaljplan for bostader vid Oskars lycka inom
stadsdelen Bjorlanda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden:

1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta detaljplan for bostéder vid
Oskars lycka inom stadsdelen Bjorlanda med standardforfarande.

2. Genomfora samrad om detaljplan for dndring av del av detaljplan for bostidder vid
Oskars lycka inom stadsdelen Bjorlanda

3. Lata granska detaljplan for dndring av del av detaljplan for bostdder vid Oskars
lycka inom stadsdelen Bjorlanda

Sammanfattning
Syftet med planen ar att mojliggéra smahusbebyggelse.

Planomradet ligger i Lassby cirka 2,5 kilometer soder om Skra Bro inom stadsdelen
Bjorlanda. Omradet ligger i samlad smahusbebyggelse omgiven av natur och landsbygd.
Omradet utgor idag i huvudsak natur med dngsmark, berg i dagen samt upplag med
spriangsten. Niarmsta omradet borjade bebyggas med smahus via forhandsbesked 2014
och 12 sméhus ar uppforda ldngs Oskars lycka. Forslaget ér att bygga resterande tomter
langs Oskars lycka med ytterligare smahus i form av fristdende hus, rad- och kedjehus.
Hur manga tillkommande bostider planen kommer medge ar avhidngigt av VA- och
trafikkapacitet

Planbeskedsanstkan inneholl fyra fristdende hus, sex bostdder i parhus och tva mindre
flerbostadshus med cirka tio ldgenheter, totalt cirka 20 bostidder. Med anledning av att det
finns ménga fardigstillda men osélda ldgenheter samt ytterligare obebyggda tomter for
flerbostadshus vid Skra bro cirka 2,5 kilometer fran planomradet ser den sdkande att
marknaden ar svag for flerbostadshus inom planomrédet. Forslaget dr dérfor att endast
bestd av smédhus i blandade former.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg.

Forvaltningen bedomer att detta dr en enklare plan och att uppdrag, samrad och
granskningsbeslut kan tas nu for att underlétta och paskynda handldggningen av
detaljplanen.
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Bedomning ur ekonomisk dimension

Planen tas fram med planavtal och berdknas medfora ett nollresultat for
Stadsbyggnadsforvaltningen. Projektet bedoms ocksa ha ett nollresultat géllande
exploateringsekonomin.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte gjort ndgon ny bedomning av hallbarhetsperspektiven. Dessa
beskrivs i bilagda beslut om planbesked.

Beddmning ur social dimension

Forslaget bidrar inte till 6kad blandning av bostadsformer dock innehéller forslaget olika
storlek och former av smahus som kan bidra till en bredare mélgrupp. Forslaget kan locka
bade barnfamiljer och de som vill flytta fran den stora villan till nigot mindre med egen
tradgard. Utdver detta har inte forvaltningen gjort ndgon ny bedémning av
hallbarhetsperspektiven. Dessa beskrivs i bilagda beslut om planbesked.

Bilaga som ingar i beslutsunderlaget

Tidigare beslut

1. Protokollsutdrag tillhérande planbesked for bostdder och service vid Gamla
Sorredsvagen (Lassby 2:89) inom stadsdelen Bjorlanda, dnr 0603/18 beslutades
av byggnadsndmnden 2019-10-22.

2. Bilaga till protokollsutdrag, Yrkande M, L, S, D

3. Tjénsteutlatande Planbesked

4. Forprovningsrapport

Beskrivning av arendet
Syftet med planen ar att mojliggora smahusbebyggelse.

Forvaltningen bedomer att detta dr en enklare plan och att uppdrag, samrad och
granskningsbeslut kan tas nu for att underlitta och paskynda handldggningen av
detaljplanen.

Planforslaget

Planomradet ligger i Lassby cirka 2,5 kilometer soder om Skra Bro inom stadsdelen
Bjorlanda.

Omradet ligger i samlad smahusbebyggelse omgiven av natur och landsbygd. Omradet
utgdr idag 1 huvudsak natur med dngsmark, berg i dagen samt upplag med springsten.
Nérmsta omréadet borjade bebyggas med smahus via forhandsbesked 2014 och 12 sméhus
ar uppforda langs Oskars lycka. Forslaget &r att bygga resterande tomter liangs Oskars
lycka med ytterligare smahus i form av fristdende hus, rad- och kedjehus. Hur ménga
tillkommande bostdder planen kommer medge &r avhédngigt av VA- och trafikkapacitet.
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Planbeskedsansokan innehdll fyra fristdende hus, sex bostéder i parhus och tva mindre
flerbostadshus med cirka tio ldgenheter, totalt cirka 20 bostidder. Med anledning av att det
finns ménga fardigstillda men osélda ldgenheter samt ytterligare obebyggda tomter for
flerbostadshus vid Skra bro cirka 2,5 kilometer fran planomradet ser den sdkande att
marknaden ar svag for flerbostadshus inom planomradet. Forslaget dr darfor att endast
bestd av smahus i blandade former.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Fastigheten omfattas av blandad stadsbebyggelse,
Ovriga bebyggelseomréden i ytterstaden.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Vissa element
géllande tradgardsstadens struktur finns i forslaget.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen. Omrédet &r bebyggt med
smahus fran olika tider, merparten dr byggda fran 1960-talet och framaét.

Planomrédet &r inte detaljplanelagt.

Under planarbetet kommer trafikalstring, trafiksikerhet for oskyddade trafikanter och
eventuell upprustning av végen till och fran omridet vara en central friga. Inom omradet
ar gata redan utbyggd. VA-kapacitet bedoms i planbeskedet finnas for utbyggnaden men
behover utredas vidare i planarbetet.

Sokande dr Derome Bostad AB med fullmakt frén fastighetségaren.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedoms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standardplanforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Detaljplanen ingér inte i startplanen for 2026.

Byggnadsnimnden (nuvarande stadsbyggnadsndmnden) tog beslut om positivt
planbesked och uppdrag 2019-10-22.

Forvaltningens bedomning

Planomradet bedoms pé grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pé en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
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ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berors dérfor av principerna i oversiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen bedomer att vissa element géllande tradgardsstadens
struktur finns i forslaget och att det finns en ambition géllande kvalitet och hénsyn till
omkringliggande bebyggelse.

Forvaltningen kommer beaktat barns bista vid framtagande av planen.

Genom att forslaget ersitter tidigare bostdder i flerbostadshus med sméhus bidrar
forslaget inte till 6kad blandning av bostadsformer, dock innehaller forslaget olika storlek
och former av smahus som kan bidra till en bredare malgrupp. Forslaget kan locka bade
barnfamiljer och de som vill flytta frdn den stora villan till ndgot mindre med egen
tradgérd. Forslaget har hogre méluppfyllelse nér det géller nyproduktion av sméhus.

Forvaltningen bedomer att detta dr en enklare plan och att uppdrag, samrad och
granskningsbeslut kan tas nu for att underlétta och paskynda handldggningen av
detaljplanen.

Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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