Viéy, .
Hallbar stad — 6ppen for varlden C y ’ GOtEbOI'gS
P-4 Stad

Forstudie Medicinareberget

- sammanfattning

Forstudie infor plan_!)esked for bostader och verksamheter vid
Medicinareberget (Anggarden 718:138 m.fl.).

Alexandra Romanov




: @ Goteborgs T
: Stad

"’ 3 ‘ 3 l‘f\‘ o




Forstudie infor planbesked for bostader och
verksamheter vid Medicinareberget (Angarden 718:138
m.fl.)

Ansokan om planbesked

Akademiska Hus lamnade in en ansdkan om planbesked for
utveckling pa Medicinareberget i oktober 2024.

Vision (Akademiska Hus)- skapa ett life science kluster i centrala
Goteborg.

Den initiala planbeskedsansokan innehaller 240 000 kvm bostader
och verksamheter, varav halften bostader utbredda éver
Medicinarebergets sddra respektive norra del

Behov av forstudie

Det omfattande forslaget visade pa behov av fordjupningar inom
ekonomi och genomférbarhet, hdga natur- och kulturvarden och
anpassning till OP for att forvaltningen skulle kunna ta stallning till
lampligheten.

Beddmningen gjordes darfor tidigt att projektet behdver bearbetas
inom en forstudie tillsammans med Akademiska hus.
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Forstudiens uppdrag

Forstudiens uppdrag att vara :

Strategiskt underlag

Forstudien ger ramar och principer utan
bindande beslut, som grund for fortsatt
planprovning

Anpassning till naturvarden, kulturvdrden och
OP

Utveckla forslaget sa att det bedéms
ekonomiskt genomférbart
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Vision (Akademiska Hus)- skapa ett
life science kluster

2040 ar Medicinareberget en gestaltad
och hallbar livsmiljo dar manniskor bor
och verkar. En mangfald av aktorer

inom naturvetenskaplig och medicinsk
utbildning och forskning bidrar
tilsammans med naringsliv till ett
kreativt kluster inom Life science som
natt saval svenska som internationella
framgangar.
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Omradet idag

Universitets- och forskningsomrade med brokig arkitektur
och svartillgangligt

Merparten av omradet saknar detaljplan.

Omradet domineras idag av universitets- och
forskningsverksamheter med varierande byggnadsstilar fran
olika tidsperioder.
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Omradet idag

[ Inventeringsomrade
Naturvardesklass eller vrig klass
| M Naturvardesklass 1 - hogsta naturvarde
. . .. f N o » Il Naturvardesklass 2 - hogt naturvirde
Naturvarden, topografi och terrang Geseiotopa ochouga aioper [N = Necviiskinss 3 - pbtagi ranrrde
som identifierades vid naturvar- " Naturvardesklass &4 - visst naturvarde
desinventeringen 2024, : k B Ovrig vérdeklass 5

Omradet praglas av hdoga naturvarden i en kraftigt kuperad P 4% g o R o i

71 Ovrig vérdeklass 7

terrang med stora hojdskillnader och berg i dagen som \ o ™ o T R

paverkar tillgangligheten. Rl - _ ik

smavatten

Figur 1- Karta over naturvirdesbiotoper (Naturvc'irsinventering
2025).
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Omradet idag

¥ kommendantsinasn
Qifvedal

(S Anneds)
9= Landala

Kulturvarden

Skogskladda sluttningar och kulturhistoriskt vardefulla miljcer
bidrar till omradets identitet och utmanar ny bebyggelse.

Skrafferade markeringar ringar in Riksintresse for
kulturmiljo (Norra Guldheden, Anggdrden, Slottsskogen,
Landala egnahem.

T

Bild fran omkring 1900 pd Epidemisjukhuset. Epidemisjukhuset stod firdigt 1886.

Brunmarkerade omrdden ligger inom Goteborg
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Relevanta inriktningar i OP

Blandad stadsbebyggelse och god tillganglighet

OP framjar blandad stadsbebyggelse med hdg tathet och god
tillganglighet for gang, cykel och kollektivtrafik i centrala omraden.

Bevarande av natur och kultur

Enligt OP ska det varnas om parker, natur, vatten och
kulturhistoriska varden inom Medicinareberget och inom den
regionala grona kilen - férslaget behéver utvecklas

Universitetsomradets utveckling

OP stddjer universitetens expansionsbehov med studentbostader
och respekt for befintlig bebyggelse och topografi.

Hallbar stadsutveckling

Ny bebyggelse ska koncentreras till exploaterade omraden for att
skydda vardefulla naturmiljéer och framja hallbarhet- férslaget
behébver utvecklas
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Koncentration av bebyggelse

Ny bebyggelse koncentreras till redan exploaterade omraden for att
skydda vardefull naturmark fran intrang samt anpassa sig till
Oversiktsplanens inriktningar.

Anpassning till omgivningen
Bebyggelsens skala och placering anpassas for att harmonisera med
befintliga strukturer och miljo.

Forenlighet med oversiktsplan
Forslaget ar nu mer forenligt med styrande dokument och mojliggor
fortsatt utveckling inom Oversiktsplanens ramar.



Bearbetat forslag

Prioritering av gang och cykel
Nya kopplingar fokuserar pa gang- och cykeltrafik, medan
biltrafikens roll begransas for hallbar mobilitet.

Koppling i norr

bilkoppling avrads for risk for paverkan pa héga naturvarden, 1. «»
kulturvarden samt risk att Oka trafikbelastningen i kansliga S e B ‘f.
omraden. G L8 AV
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Anpassning till kulturmiljon i / /
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Anpassning till hoga naturvarden

Tillganglighet och rekreation, bostadsnara park och lekplats s
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Bearbetat forslag

Bostader:
90 000 m2 BTA

Utbildning/lab/kontor/service och bostéader:
105 000 m2 BTA

Total ca. 195 000 m2 BTA

Miljohédnsyn och 6vergangar
Bebyggelsen trappas ner mot kansliga miljéer for att minska
paverkan och skapa mjuka 6vergangar.

Utbildning, kontorsytoroch flexibla ytor for naringsliv
och service

Ungefar 105 000 bestar av ytor for naringsliv, service,
utbildning, lab och kompletterande bostader som framjar
aktivitet.




Vy C sektion

Forslag - méte mellan K pidemin och Medicinareberget. Sparad skog déljer ny bebyggelse
sett fran Konstepidemin. Ny gata p& Medicinareberget koppl Campus med stad
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Goteborgs

Genomférande och ekonomi 955 sod

Projektets komplexitet

Topografin och sprangningsarbeten gor genomforandet komplext
som beddms paverka kostnader och tidplan.

Efter bearbetningen av forslaget bedoms det att risken for stora
sprangningarbeten minskar och att en varsamare exploatering inom
de mest kuperade omradena skapar ett mer genomférbart forslag.

Ekonomi

Det bearbetade forslaget bedoms ha forutsattningar att vara
genomforbart ge staden ett nollresultat. Men under
detaljplanearbetet kravs en mer detaljerad ekonomisk analys.

Finansieringsansvar

Exploatoren bekostar utbyggnad av allmanplats medan staden
ansvarar for framtida driftkostnader.
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Gemensam planering

Planbesked fér kontor och skola vid Haraldsgatan (Annedal
21:9) inom stadsdelen Majorna-Linné

Exploatér: Castellum

Planbesked foér bostédder och verksamhet vid
Medicinaregatan och Arvid Wallgrens Backe (Anggérden
718:1 och Anggérden 36:2) inom stadsdelen Anggarden

Exploatér: Platzer
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Tidplan

Beslut om planbesked
(Medicinareberget,
Akademiska hus)

Infoi ndmnd
forstudie(Medicinarebe
rget, Akademiska Hus)

Aug 2026 Sep 2026
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Beslut om
planbesked
(Anggéarden 718:1
och Anggarden 36:2-
,Platzer)

Beslut om
planbesked (Annedal
21:9, Castellum)

Okt 2026

KV 12027

Goteborgs
Stad

Start av detaljplanearbete
Detaljplanearbete kan pabdrjas tidigast ar 2027 enligt forstudien.

Samordnas med nedan planbesked

»  Fastighet Annedal 21:9(Castellum) - Beslut om planbesked
Oktober 2026

«  Fastighet Anggarden 718:1 och Anggarden 36:2- Beslut om
planbesked Oktober 2026

Byggstart och godkannande

Byggstart forvantas 2032-2033 om detaljplanen vinner laga kraft och
utredningar genomfors.

Samordning med infrastruktur

Utbyggnaden samordnas med andra projekt som
Lindholmsfdrbindelsen(byggstart ca 2033) och Sahigrenska
Life(pagaende) for effektiv genomférande.

Etappvis utbyggnad

Utbyggnaden sker etappvis med rekommendation fran séder mot norr
for att underlatta och minska konflikter med andra utbyggnadsprojekt.



Slutsatser

19

Utveckling Medicinareberget
20260630
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Positiv stadsutveckling
Utvecklingen av Medicinareberget har stor potential att
bidra positivt till Goteborgs framtida stadsbild.

Balans mellan exploatering och varden
Forslaget balanserar exploatering med hansyn till
natur- och kulturvarden for hallbar utveckling.

Viktiga utredningsfragor

Fortsatta utredningar kravs om stadsbild, fordjupad
ekonomi, hoga naturvarden, kulturmiljo, tekniska
utmaningar och sociala konsekvenser.

Transportkopplingar
Gang- och cykelkoppling mot Linnéplatsen bor provas,
bilkoppling i avrads.
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Kontakt

Alexandra Romanov
alexandra.romanov@stadsbyggnad.goteborg.se

Stadsbyggnadsforvaltningen, Goteborgs Stad
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