Stadsbyggnadsférvaltningen s Goteborgs

Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2026-06-23 Atle Heidarsson
SBN 2026-08-25 Telefon: 031-368 19 55

Arendenummer SBF-2026-00260 E-post: atle.heidarsson@stadsbyggnad.goteborg.se

Planbesked for bostader vid Backadalsgatan
(Backa 55:1) inom stadsdelen Backa

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden:

1. Meddela sdkanden att kommunen inte avser inleda planldggning for bostiader vid
Backadalsgatan (Backa 55:1) inom stadsdelen Backa.

Sammanfattning

Ansdkan avser en plandndring for fastigheten Backa 55:1 i syfte att mojliggora
avstyckning till tva separata fastigheter och uppforande av ett nytt enbostadshus pa den
nya fastigheten. Stadsbyggnadsndmnden ska ta stillning till om kommunen ska inleda
planldggning for att prova atgérden.

Planansdkan ér delvis forenlig med dversiktsplanens inriktning om fortétning i
mellanstaden men avviker frdn omgivande fastighetsindelning. Den foreslagna
avstyckningen skulle innebéra att tvd tomter om cirka 500 respektive 600 m? tillskapas i
ett omrade dir omkringliggande fastigheter &r visentligt storre. Ansdkan skulle endast
mojliggdra ett mycket begrinsat tillskott av bostdder, samtidigt som den forutsétter att
gillande tomtindelning &ndras eller upphévs. Med hinsyn till gidllande planbestimmelser,
behovet av friyta samt frdgor om angéring och vindmojlighet bedomer forvaltningen att
den nya tomten blir for liten for att rymma en lamplig byggratt. Bygglovsavdelningen har
darutdver bedomt att atgiardens lamplighet dr tveksam, bland annat med hénsyn till insyn
och angdring. Sammantaget bedomer forvaltningen att det inte dr ldmpligt att inleda
planldggning.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nigra sarskilda aspekter pa frdgan utifran denna dimension.
Ett negativt beslut innebdr att ett planarbete inte inleds och att kommunen dérmed inte
belastas med kostnader for fortsatt planldggning.

Bedomning ur ekologisk dimension

I gillande stadsplan akt 1480K-11-3196 finns 4,5 meter prickmark mot allmén plats natur
1 Oster. I den sokandes bifogade skiss dr ny bebyggelse som nidrmast placerad cirka 2
meter frdn gréns mot allmén plats natur. Prickmarken bor inte minskas, eftersom en
nirmare placering kan innebéra paverkan pa trid och rotsystem inom allmén plats samt
risk for intréng pa allmén plats for privata &ndamal, exempelvis vid uppférande och
underhall av den nya byggnaden.
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Om trdd inom kvartersmark paverkas av den foreslagna bebyggelsen kan en beddmning
av naturvirden behova goras for att sdkerstélla att trdd som berdrs inte omfattas av skydd
enligt miljobalken.

Beddmning ur social dimension

Arendet beddms inte medfdra nagra betydande sociala konsekvenser.
Bygglovsavdelningen har samtidigt bedomt att atgérdens lamplighet dr tveksam, bland
annat med héinsyn till angéring samt insyn mot befintlig grannfastighets friyta. Dessa
fragor paverkar forutséttningarna for en vél fungerande bostadsfastighet och &r en del av
den samlade bedomningen.

Barns bésta har bedomts och beaktats i forprovningen. Forslaget avser endast ett nytt
enbostadshus och bedoms inte medfora ndgon omfattande paverkan pa barns
vardagsmiljo. Det har samtidigt noterats att omrédet enligt 6versiktsplanens riktvirden
saknar tillgang till lekplats, vilket dr en aspekt i den samlade beddmningen.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
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Beskrivning av arendet

Arendet giller en begiran om planbesked. Nimnden ska ta stillning till om kommunen
ska inleda planldggning for att prova den foreslagna atgirden. Ansdkan avser en
planéndring i syfte att mojliggora en avstyckning av fastigheten Backa 55:1 till tva
separata fastigheter. P4 den véstra av de avstyckade fastigheterna avses det befintliga
enbostadshuset bevaras, medan den Ostra delen foreslas bebyggas med ett nytt
enbostadshus.

Arendet har stémts av inom Stadsbyggnadsférvaltningen och skickats pa remiss till
berérda kommunala foérvaltningar och enheter. Yttranden har inkommit frén
kulturmiljoforvaltningen, Exploateringsforvaltningen, enheten Planering allmén plats,
trafik och landskap, Lantmiteriavdelningen, stadsfastighetsforvaltningen samt
bygglovsavdelningen.

Beskrivning av intressentens forslag

Ansdkan syftar till en planéndring for att mojliggdra en avstyckning av fastigheten Backa
55:1 till tva separata fastigheter. Den viistra av de tva fastigheterna blir cirka 496 m* och
det befintliga bostadshuset avses bevaras. Den &stra fastigheten blir cirka 610 m*och

avses bebyggas med ett nytt enbostadshus i tva véaningar.

En/ny tomt: ~610m2
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Figur 1. Skfss over foreslagen atgdrd frdn ansokan.
Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
mellanstadens centrala omraden. Dessa ska kompletteras s att bostider, service och
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arbetsplatser fortsittningsvis blandas. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad
livsmiljo att den Overgripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens
och tradgardsstadens struktur.

Ansokan ligger delvis i linje med 6versiktsplanens inriktning om komplettering med
bostider i mellanstaden. Samtidigt avser forslaget endast ett nytt enbostadshus.
Forvaltningen beddmer dérfor att den begrénsade nyttan av dtgarden behover vigas mot
om den foreslagna avstyckningen ger forutsittningar for en lamplig bostadsfastighet med
tillrdckliga kvaliteter vad géller byggritt, friyta och angoring.

Stadens budget

Enligt stadens budget 2026 ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus.
Nybyggnation ska ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Forvaltningen
bedomer att inriktningen om flerbostadshus och klassisk arkitektur inte &r relevant for
detta drende, eftersom ansOkan endast avser ett nytt enbostadshus.

Géllande detaljplaner

Gillande stadsplan, akt 1480K-1I-3196 antagen 1968, anger bostadséndamal.
Genomfoérandetiden har gatt ut. For tomter markta BF1 medges friliggande enbostadshus
med en hogsta byggnadsarea om 150 m? och en hogsta byggnadshdjd om 4,5 meter.
Dérutover medges komplementbyggnad, exempelvis garage, om hogst 50 m?. Langs
fastighetens granser mot allmén plats finns prickmark pa 4,5 meter. Dessa

planbestdmmelser innebér att utrymmet for bebyggelse pa en avstyckad tomt behover
beddmas noggrant i forhéllande till tomtens storlek och utformning.
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For planomradet géiller 4ven tomtindelning 1480K-I11-6586. Av tomtindelningen framgar
att omradet reglerats med relativt stora och tydligt avgridnsade tomter. Den sokta atgirden
forutsatter darfor att gdllande tomtindelning dndras eller upphévs.
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Figur 3. Utdrag ur tomtindelning 1480K-111-6586 med aktuell fastighet markerad i rétt.

Bebyggd miljo

Omréadet utgors huvudsakligen av friliggande villabebyggelse i ett kuperat landskap. De
omkringliggande fastigheterna ir i huvudsak cirka 1000 m? stora vilket #r visentligt
storre dn de fastigheter som skulle uppsta genom den foreslagna avstyckningen.

Forvaltningen beddmer att den nya tomten, med hénsyn till sin storlek och utformning,
fér begriansade mojligheter att rymma en lamplig byggrétt med tillrdckliga kvaliteter vad
géller byggnadsplacering, friyta och angdring. Den foreslagna avstyckningen bedoms
darfor inte ge forutsittningar for en val fungerande bostadsfastighet.
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Infrastruktur

Tillkommande trafikalstring bedoms som forsumbar. Samtidigt har bygglovsavdelningen
framfort att angdringslosningen for den foreslagna nya tomten &r osdker och att en
fordonsspérsanalys kan behdva utforas for att bedoma om ytan ér tillrdcklig och om
vindmdjlighet kan ordnas inom fastigheten. Forvaltningen bedomer att behovet av
angoring och vindmdojlighet ytterligare begransar mdjligheterna att inom den nya tomten
inrymma en l&dmplig byggritt vilket begrénsar en ldmplig fastighetsbildning.

Aven om angéring skulle kunna ordnas behdver fordon kunna viéinda inom fastigheten,
vilket ytterligare minskar utrymmet for en ldmplig byggrétt. Forvaltningen bedémer
dérfor att tomtens storlek och utformning medfor tydliga begrinsningar for en lamplig
fastighetsbildning.

Miljo- och halsoaspekter

Byggnation enligt ansdkan kan i princip vara mojlig utifrén perspektivet allmén plats park
och natur, men prickmarken mot allmén plats bor inte minskas jimfort med géllande
stadsplan. Om bebyggelsen paverkar trad inom kvartersmark kan en
naturvirdesbeddmning behdva goras.

Ovrigt
Exploateringsforvaltningen ser inte ndgra hinder utifran ett markstrategiskt perspektiv.
Stadsfastighetsforvaltningen har inget att erinra mot forslaget. Strategi och taktik lyfter att

en eventuell provning av avstyckningen skulle kunna kombineras med ett storre grepp om
géllande plan for att mdjliggora fler smahus i omrédet.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund
Ansokan bedoms inte paverka eller paverkas av andra pagaende detaljplaner eller projekt.

Planbeskedsansdkan bedoms ge en begriansad méluppfyllelse i forhallande till
oversiktsplanens inriktning om fler bostéder d& atgérden endast mojliggor ett nytt
enbostadshus. Samtidigt kvarstdr frdgor om tomtstorlek, ldmplig byggritt, angéring och
vindmdjlighet som sammantaget &r avgorande for om den foreslagna nya fastigheten kan
bedomas som lamplig.

Bygglovsavdelningen bedomer inte dtgdrden som omojlig att genomfora, men ser
osidkerheter kopplat till bland annat insyn och angoring. Forvaltningen bedomer att dessa
frdgor sammantaget talar for att planldggning inte bor inledas.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningens sammanvédgda beddmning dr att kommunen inte bor inleda planldggning
for den sokta atgdrden. Negativt planbesked foreslas.

Ansdkan syftar till att mojliggora en avstyckning av fastigheten Backa 55:1 till tva
separata fastigheter samt uppforande av ett nytt enbostadshus. Atgirden skulle endast
medfora ett mycket begrinsat tillskott av bostdder och forutsitter samtidigt att gdllande
tomtindelning dndras eller upphévs.
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Den nya tomten skulle fa en storlek om cirka 600 m?, medan den kvarvarande tomten
skulle uppga till cirka 500 m?. De omkringliggande fastigheterna i ndiromradet &r i
huvudsak visentligt stérre. Mot bakgrund av tomtens storlek och utformning bedomer
forvaltningen att den nya fastigheten féar begrédnsade mojligheter att rymma en l&mplig
byggritt.

Gillande stadsplan medger friliggande enbostadshus med en hdgsta byggnadsarea om
150 m? samt komplementbyggnad om hogst 50 m?. Samtidigt géller prickmark om 4,5
meter mot allmén plats. Forvaltningen bedomer att den foreslagna nya tomten, med
hénsyn till sin storlek och form, far mycket begransade mojligheter att rymma en lamplig
byggrétt om krav pa byggnadsplacering, friyta, angéring och vindmojlighet ska
tillgodoses.

Bygglovsavdelningen har bedomt att atgérden i sig inte medfor nigra storre
genomforandeproblem men att lampligheten &r tveksam. Det har sérskilt lyfts att den
foreslagna bebyggelsen kan medfora betydande insyn mot grannfastighetens friyta, samt
att angoringslosningen och vindmojligheten kan behdva utredas vidare. Forvaltningen
bedomer att dessa fragor, tillsammans med tomtens begriansade storlek, innebér att den
nya fastigheten inte kan antas fa tillrackligt goda forutséttningar for en lamplig byggritt.

Enligt 5 kap. 5 § plan- och bygglagen ska kommunen ange skédlen om kommunen inte
avser att inleda planldggning. Skilen for férvaltningens bedomning ar att atgdarden endast
skulle ge ett begréinsat bostadstillskott, samtidigt som den forutsétter att gidllande
tomtindelning frangés och att den nya tomten bedoms bli for liten for att ge
forutsdttningar for en lamplig byggratt. Dartill kvarstér frigor om angdring,
vandmojlighet, insyn och bebyggelsens relation till naturmark.

Sammantaget bedomer forvaltningen, vid en avvédgning mellan enskilda och allménna
intressen, att det inte dr [Ampligt att inleda planldggning for den sokta &tgérden.

Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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