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Okade kostnader for bostad med sarskild
service vid Backa Kyrkogata i Backa

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstod godkanner den 6kade arshyran och den 6kade
investeringsrelaterade driftkostnaden for bostad med sérskild service vid Backa
Kyrkogata i Backa.
2. Namnden for funktionsstod dversander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsndmnden.
3. Namnden for funktionsstod forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Stadsdelsndmnden Norra Hisingen fattade 2020 beslut om att etablera en bostad med
sérskild service (BmSS) vid Backa Kyrkogata. Preliminart var éverlamnande av lokalen
planerad att ske hosten 2022. Da det var brist pa projektledare hos
stadsfastighetsfoérvaltningen drojde det till borjan av 2023 innan projekteringen av
byggnationen paborjades. Aven darefter har forseningar i arbetet med projektet skett.
Sedan hdsten 2024 &r en projektledare tillsatt. Nu berdknas lokalen dverlamnas till
forvaltningen 2027.

Den tidigare beslutade investeringsbudgeten kommer att éverskridas och kapitalkostnader
har 6kat. Detta innebar att den preliminara arshyra for BmSS vid Backa Kyrkogata
kommer bli hogre an arshyran som stadsdelsnamnden Norra Hisingen godkéande. Aven
kostnaden for att riva befintlig byggnad pa tomten har 6kat.

Ett beslut fran namnden for funktionsstod om att godkanna 6kade kostnader for BmSS
vid Backa Kyrkogata innebdr att stadsfastighetsnamnden kan hantera drendet. Ett
godk&nnande i stadsfastighetsndmnden betyder att arbetet med projektering och
byggnation av BmSS vid Backa Kyrkogata kan fortsatta.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En investeringsbudget for BmSS vid Backa Kyrkogata togs fram av
stadsfastighetsforvaltningen under 2021. N&r budgeten granskades under hosten 2024
uppmarksammades det att kostnader for markarbete och kostnader for projektering inte ar
medraknat. UtOver detta har marknadspriser for samtliga discipliner dkat sedan 2021.
Detta innebdr att den tidigare budgeten kommer 6verskridas med prelimindrt cirka 11 250
tkr. Stadsfastighetsforvaltningen beddmer att den nya budgeten for BmSS vid Backa
Kyrkogata ar jamférbar med budgeten for andra BmSS som planeras idag.
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Aven kapitalkostnader har 6kat sen 2021. Réantan har dubblerats, fran 1,25 procent till 2,5
procent. Detta i kombination med den ckade investeringskostnaden medfor att den arliga
kapitalkostnaden har 6kat med cirka 600 tkr. Detta innebar att den preliminara arshyra for
BmSS vid Backa Kyrkogata kommer bli hégre an arshyran som stadsdelsnamnden Norra
Hisingen godkénde.

Den planerade byggnadens utformning har andrats och ytan pa lagenheter och
gemensamma utrymmen har minskats, vilket innebar en lagre hyresintakt fran
hyresgaster.

For forvaltningen okar den prelimindr hyreskostnaden enligt nedan:

Kostandstyp / tkr per ar Tidigare kostnad Ny kostnad
Hyra till stadsfastighetsforvaltningen 1568 2690
Hyresintakt fran hyresgaster 770 680
Forvaltningens hyreskostnad 798 2010

For projektet finns det dven en investeringsrelaterad driftskostnad, kostnaden for att riva
en befintlig byggnad. Denna kostnad har 6kat med 650 tkr till cirka 1000 tkr sen
etableringsbeslut fattades. Kostnadsokningen beror delvis pa att den tidigare var
felberdknad och att det nu konstaterats att dven bottenplattan behdver rivas.
Stadsfastighetsforvaltningen kommer att fakturera férvaltningen detta som en
engangskostnad. Forvaltningen kommer i efterhand soka ersattning for kostnaden.
Prognosen &r att 70 procent av kostnaden ersétts, den faktiska storleken pa ersattningen
faststalls i slutet av aret.

Om forvaltningen for funktionsstdd lamnar lokalerna innan verksamhetsanpassningen ar
slutavskriven kommer aterstaende bokforda restvarden utrangeras och faktureras
forvaltningen.

Forvaltningen for funktionsstdd svarar for 16s inredning. Verksamhetsspecifik utrustning,
exempelvis passagesystem och medicinskap, ingar inte i fastighetsinvesteringen och
kostnaden &r inte inraknat i arshyran.

Om n&mnden for funktionsstdd inte godké&nner kostnadsokning och avbryter projektet
kommer stadsfastighetsforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader for forstudien och
projekteringsfas. Dessa kostnader &r 2 495 tkr.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa arendet utifran den ekologiska
dimensionen.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads program for full delaktighet fér personer med funktionsnedséattning
syftar till att, utifrdn de manskliga rattigheterna och det nationella funktionshinder-
politiska malet, fortydliga vad som forvéntas av stadens namnder och styrelser for att
personer med funktionsnedsattning pa lika villkor som andra ska kunna vara fullt
delaktiga utan diskriminering. Programmet tar upp att personer med funktionsnedséttning
har ratt till en tillgénglig bostad och att leva ett sjalvstandigt liv i ett samhélle med lika
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valméjligheter som andra. Bostaden ska bidra till en tillfredstallande levnadsstandard och
inte bli ett ekonomiskt hinder.

Det finns ett stort behov av fler BmSS i staden. De planerade byggnationerna av BmsSS &r
inte tillrackliga for att mota det vantade behovet varken i ett nutids- eller
nértidsperspektiv. Det finns i dag omkring 110 personer som har ett icke verkstallt beslut
om BmSS. For att méta behovet av BmSS ar det av storsta vikt att vidta atgarder for att
byggnationen av BmSS 0OKar.

Samverkan

Forvaltningens samverkansgrupp

Information ges i forvaltningen for funktionsstod samverkansgrupp (FSG) den 20 augusti
2025.

Bilagor
Inga bilagor har bifogats tjansteutlatandet.
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Arendet

Stadsfastighetsforvaltningen har informerat forvaltningen om att kostnaderna for BmSS
vid Backa Kyrkogata har dkat. Namnden behover fatta beslut angaende om de 6kade
kostnader ska godkannas och stadsfastighetsforvaltningen ska fortsatta med projektet.

Beskrivning av arendet

Stadsdelsnamnden Norra Hisingen beslutade 2019 att ge Lokalsekretariatet i uppdrag att
genomfdra en forstudie for att undersdka mojligheter och ekonomiska konsekvenser av
att bygga en BmSS vid Backa Kyrkogata. Samma stadsdelsnamnd fattade 2020 beslut om
att etablera en BmSS vid Backa kyrkogata. Preliminart var dverlamnande av lokalen till
forvaltningen planerad att ske hésten 2022.

Da det var brist pa projektledare hos stadsfastighetsforvaltningen drojde det till borjan av
2023 innan projekteringen av genomférandet paborjades. Under projekteringen har nagra
av de anlitade konsulterna slutat och projektledaren har fatt lagga tid pa andra projekt,
vilket inneburit ytterligare forseningar. Under hosten 2024 tillsattes en ny projektledare
som har tid avsatt for att genomfora projektet. Nu berdknas éverlamnade av lokalen till
forvaltningen ske sommaren 2027.

Stadsfastighetsforvaltningen har numera ett nytt arbetssatt dar de arbetar med
projektuppféljning och styrgrupper for att undvika att projekt inte har ratt resursséttning
och blir forsenade av den anledningen. Utdver detta har alla projekt som innefattar BmSS
hog prioritet och ska resurssattas snarast efter beslut hos respektive ndmnd.

Projektets investeringsbudget fran 2021 kommer éverskridas och forvaltningens
preliminara arshyra bli hogre an tidigare godkand. Projektet har setts 6ver for att hitta
besparingar. Nar beslut om etablering fattades var det for en BmSS for malgruppen
personer med fysiska funktionsvariationer med behov av lagenheter och gemensamma
ytor med forhojd tillganglighet. For att minska byggnadens yta, och darmed kostnaden for
att uppfora den, har malgruppen andrats till personer som kan bo i lagenheter med
grundlaggande tillganglighet. Detta har minskat 6kningen av investeringsbudgeten, men
arshyran overstiger likval den tidigare godkanda.

I styrgrupp for projekt och portfoljsuppféljning i stadsfastighetsforvaltningen togs i juni
beslut om att rekommendera ndmnden for funktionsstdd och stadsfastighetsndmnden att
godkanna kostnadsavvikelsen. Om namnden godkanner den 6kade preliminéra arshyran
kommer &arendet och fragan om den 6kade investeringsbudgeten hanteras i
stadsfastighetsndmnden. Blir det ett godkédnnande aven i stadsfastighetsnamnden
fortsatter planeringen for att bygga BmSS vid Backa Kyrkogata med preliminar
inflyttning sommaren 2027.

Forvaltningens beddmning
Forvaltningen bedémer att den preliminara arshyran for BmSS vid Backa Kyrkogata ar
jamforbar, men dock i det dvre skiktet, med liknande nybyggnationer av BmsSS.

Forvaltningen konstaterar att det i staden finns ett fortsatt stort behov av BmSS. Enligt
N&mnden for funktionsstdds lokalbehovsplan 2025 visar behovsanalysen att cirka
340 BmSS-lagenheter behover tillkomma fram till 2029. De planerade byggnationerna
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av BmSS ér inte tillrackliga for att mdéta det vantade behovet varken i ett nutids- eller
nértidsperspektiv. Det finns idag omkring 110 personer har ett icke verkstéllt beslut om
BmSS. Om den dkade kostnaden for Backa Kyrkogata inte godkénns och projektet
avbryts, finns det risk att personer med rétt till BmSS far vanta langre pa att fa insatsen
verkstalld.

Av de som vantar pa BmSS-lagenhet har andelen personer med behov av mycket nara
stod dkat. De har ofta ett behov av ett mindre socialt sammanhang och en BmSS med en
sammanhallen utformning och skalskydd. Foérvaltningens uppfattning &r att
gruppbostaden vid Backa Kyrkogatan uppfyller dessa behov och ger blivande hyresgaster
ett hem med goda forutsattningar. Platsen for bostaden och bostadens utformning méter
flera malgruppers behov och val av malgrupp kan anpassas efter behov. Utformningen &r
anpassad for att ge medarbetarna bra forutséttning att stotta hyresgasterna och for att
skapa en god arbetsmiljo.

Moa Ohlsson Kamila Norlander

Tillférordnad Forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi
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