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Faststallande av krav och utvarderings-
kriterier for markanvisning for bostader,
handel och kontor vid Saterigatan inom
stadsdelen Eriksberg

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden faststéller krav och utvarderingskriterier for
markanvisning for bostédder, handel och kontor vid Séterigatan inom stadsdelen
Eriksberg i enlighet med de forutséttningar och villkor som framgér i
forvaltningens tjénsteutlatande.

2. Exploateringsnimnden uppdrar &t exploateringsforvaltningen att fram
erforderliga handlingar och genomfora annonsering av markanvisningen.

Sammanfattning
Markanvisningen omfattar fastigheten Sannegérden 90:4 och ligger utmed Séiterigatan
och Celsiusgatan inom stadsdelen Eriksberg. Omradet bestar idag av en grusad yta.

Aktuell markanvisning innehaller cirka 13 000 kvim BTA bostéder, handel och kontor.
Antalet bostdder har uppskattats till omkring 110 stycken och upplats med bostadsritt.
Inom byggritten medges ocksa kontor och handel. Detaljplanen f6r omradet har vunnit
laga kraft. Aktuell byggritt dr den sista fastigheten att markanvisas inom planomradet och
upplatelseformen foreslas vara bostadsratt alternativt dganderétt.

Aktuell markanvisning foreslés utvirderas pa pris. Det innebér att markanvisning
kommer att foreslés till den aktor som accepterat grundkraven for markanvisningen,
uppfyller kvalificeringskraven samt erbjuder hogst totalt pris for byggritten.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Markanvisningen forvéntas generera en inkomst vid kommande markforséljning.

Exploateringsforvaltningen kommer att utfora seriositets-, sékerhets- samt ekonomiska
kontroller i syfte att kontrollera behorighet och gora en bedomning om den sékande
aktoren har tillrackliga ekonomiska forutséttningar for att kunna genomfora projektet.
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Beddmning ur ekologisk dimension

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven 1 Goteborgs Stads program for
miljoanpassat byggande. Som alternativ ges aktdren majlighet att tillimpa ett [ampligt
miljocertifieringssystem och inom detta uppna en certifieringsniva som, enligt
exploateringsforvaltningen pa overgripande nivad motsvarar Goteborgs Stads ambitioner
inom omradet. I projektet ska dven riktlinjerna for ”Gronytefaktorer i plan- och
exploateringsprojekt i Goteborgs stad” tillampas.

Vidare stiller forvaltningen krav pa byggnadens klimatprestanda, i enlighet med de mal
om minskad klimatpéverkan som Goteborg stads klimat och- miljoprogram anger.

Bedomning ur social dimension

Markanvisningen innebér ett tillskott av uppskattningsvis omkring 110 bostdder inom
cirka 4 ér efter genomford markanvisning. For de kringboende innebér en markanvisning
att utbyggnaden av den nirliggande boendemiljon kan slutforas, dé fastigheten ar den
sista att markanvisas inom planomradet. I dagslidget har omréadet tydliga spar av de
omfattande markarbeten som utforts i och med forldggningen av hamnbanan i tunnel,
med effekten att ndrmiljon dr ofdrdig och upplevs som en byggarbetsplats.

Exploateringsforvaltningen anvénder social hdnsyn som grundkrav i markanvisningar for
att stirka social hallbarhet och bidra till minskad arbetsldshet i staden. Genom att
integrera sociala ataganden i exploateringsprojekt skapas mojligheter till sysselséttning
for personer som stér langt fran arbetsmarknaden och till insatser som framjar trygghet,
inkludering och lokal utveckling. Kravet sikerstéller att exploatéren aktivt medverkar till
dessa mél i enlighet med stadens riktlinjer och Stodfunktionens etablerade arbetssiitt.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Oversiktskarta samt detaljkarta
2. Klimatkrav
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Beskrivning av arendet
Arendet avser faststiillande av krav och utvirderingskriterier for markanvisning avseende
bostédder, handel och kontor vid Séterigatan inom stadsdelen Eriksberg.

Exploateringsforvaltningen foreslér att markanvisningen sker via jamforelseforfarande,
vilket innebér att exploateringsforvaltningen 6ppet kommer annonsera den aktuella
markanvisningen med mojlighet for alla intresserade att 1damna anbud.

Inkomna ansdkningar kommer att utvérderas utifran en urvalsmodell baserad pé
Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar. Det innebér att markanvisning kommer att
foreslas till den aktor som accepterat grundkraven for markanvisningen, uppfyller
kvalificeringskraven samt bast bedoms uppfylla utvédrderingskriterierna.

Detaljplanen for projektet har vunnit laga kraft.

Markanvisningens omfattning
Markanvisningen omfattar fastigheten Sannegérden 90:4 och ligger utmed Séterigatan
och Celsiusgatan inom stadsdelen Eriksberg.

Markanvisningen innehéller cirka 13 000 kvm BTA for bostdder, handel och kontor.
Mojligt antal bostédder har uppskattats till omkring 110 stycken. Bostader far inte inrittas i
byggnadskroppen i Oster i enlighet med géllande detaljplan.

Grundkrav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen. For att en ansdkan om markanvisning ska bedomas
utifran utvarderingskriterierna maste foljande grundkrav accepteras.

Mangfald i boendet

Kommunen strivar efter att uppna mangfald i boendet inom det aktuella omradet och
inom staden i stort. Aktuell markanvisning ligger i granslandet mellan primdromradena
Kyrkbyn och Eriksberg. Upplatelsen for lagenheter i flerbostadshusen inom Kyrkbyn
domineras av hyresritter, medan ldgenheterna inom Eriksberg tills storsta del utgors av
bostadsritter. Andelen hyresritter/bostadsritter dr, vid en summering av
upplatelseformerna inom de bada primaromradena, sammantaget ungefar den samma.

Bostadsomradet direkt nordvdst om Saterigatan utgors av hyresrétter och kvarteret
sydvést om aktuell markanvisning har tilldelats AB Framtiden, vilka &mnar uppfora
merparten som hyresrétter. Resterande kvarter inom planomradet véntas uppforas med
bostadsritt alternativ dganderitt.

Bostdderna inom aktuell markanvisning foreslds upplatas med bostadsritt, alternativt
dganderitt. Det skulle innebéra att andelen ldgenheter med hyresritt kontra
bostadsritt/aganderitt skulle bli ungefarligt detsamma inom planomradet.

Social hénsyn

Exploatoren ska, i enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for social hdnsyn och i
samverkan med Stodfunktionen for social hansyn, genomfora sociala ataganden kopplade
till projektet. Exploatoren ska redovisa en plan for social hansyn som minst ska omfatta
insatser for sysselsattning eller praktik for minst en person som stér langt fran
arbetsmarknaden samt atgérder som framjar social hallbarhet i omradet.
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Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs Stads program for
miljoanpassat byggande. Som alternativ ges aktdren mojlighet att tillimpa ett 1dmpligt
miljocertifieringssystem och inom detta uppna en certifieringsniva som, enligt
exploateringsforvaltningen pé dvergripande niva motsvarar Goteborgs Stads ambitioner
inom omradet. [ samband med att projektering startas och bygglov soks ska Bolaget kalla
exploateringsforvaltningen till sérskilt samrad avseende miljoanpassat byggande.

I projektet ska riktlinjerna for ”Gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt i
Goteborgs stad” tillimpas. Den slutliga nivan for gronytefaktorn for den mark som
markanvisas faststélls i arbetet med detaljplan. I det fall lagakraftvunnen detaljplan finns
ska den for detaljplanen angivna malnivan tillimpas.

Aktoren atar sig och forsdkrar att byggnaderna har en klimatprestanda som ger upphov till
utslipp om maximalt antal kg CO2e / m> BTA under byggfasen, modul Al - A5. Aktoren
atar sig dven att rapportera in klimatprestandan vid angivna uppfoljningstillfillen.
Kravnivan utgér fran stadens mal i milj6- och klimatprogrammet och utgar ifrén att
startbesked lamnas 2028, se bilaga 2. Avgriansningar samt berdkning och redovisning av
utslapp sker enligt Boverkets géllande standard for klimatdeklarationer for modul A1 —
AS for det ar som startbesked ges.

Ovriga krav
Den markanvisade aktoren ska teckna mobilitetsavtal i enlighet med stadens riktlinjer for
mobilitet och parkering.

Den markanvisade aktdren ska forbinda sig att genomfora de 16sningar och beskrivningar
som anges i anbudet till markanvisningen samt uppfylla de utféstelser som den atagit sig i
sitt anbud.

Aktoren ska forbinda sig att tilltrdda fastigheten och paborja produktion inom en viss tid
som bestidms vid annonsering av markanvisningen.

Kvalificeringskrav

Ekonomisk stabilitet

Sokande bolag ska ha tillrackliga ekonomiska forutsittningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. Aktoren ska inneha god kreditvardighet vid riskbedomning. Som
del av bedomning om det ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ej kommer en
kreditupplysning for bolaget att inhdmtas fran Creditsafe AB. For att uppfylla kravet ska
sokande bolag under en 12 manaders period fran utvarderingstillfillet inte ha understigit
en ratingniva om 40 (medel risk). Om bolaget inte uppfyller niva 40 kommer ansokan att
forkastas.

I det fall som s6kande bolag/organisation inte omfattas av rating av riskbedémning enligt
Creditsafe aligger det bolaget/organisationen att kontakta Creditsafe for ett manuellt
framtagande av en riskbedomning som visar pé att kravet ar uppfyllt. Detta intyg ska
sedan skickas in till exploateringsforvaltningen.

Kontrollen av ekonomisk stabilitet kommer att genomforas av
exploateringsforvaltningen. Kontroll kommer endast att ske for den intressent som
foreslas tilldelning. Observera att kontroll &ven kommer ske vid eventuell framtida
forldngning av markanvisningen samt vid overlételse av marken.
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Seriositetskontroll

For den intressent som foreslas tilldelning kommer exploateringsforvaltningen att
genomfora en seriositetskontroll av intressenten. Denna kontroll gors for att sékerstélla att
det inte finns oegentligheter eller kopplingar till kriminell verksamhet hos intressenten.

Kontrollen kan omfatta kontakt med kronofogdemyndigheten, folkbokforingen/
Skatteverket och eventuellt kommunpolis. Seriositetskontrollen kommer att genomforas
av exploateringsforvaltningen. Kontroll kommer endast att ske for den intressent som
foreslés tilldelning. Observera att kontroll &ven kommer att ske vid eventuell framtida
forléngning av markanvisningen samt vid dverldtelse av marken.

Exploateringsforvaltningen utfor inte nagon seriositetskontroll av bolag som ar noterade
pa Stockholmsborsen eftersom dessa bolag redan star under omfattande kontroll.

Tidigare dtaganden gentemot kommunen

I de fall intressenterna har haft tidigare ataganden gentemot kommunen kommer
forvaltningen att kontrollera att intressenterna har fullfoljt dessa dtaganden t.ex.
markanvisningsavtal, genomforandeavtal, samarbetsavtal, miljoanpassat byggande med
mera.

Prissattning pa marken

Forséljning foreslas till den aktdr som erbjuder hogst totalt pris for byggritten. Priset pa
byggritten kommer justeras enligt stadens prisjusteringsmodell om tiden mellan
tecknande av genomforandeavtal och tilltrdde dverstiger ett ar.

Utvarderingskriterium
Markanvisningen utvérderas utifrdn pris som enda utvéirderingskriterium.

Bedomningsmetod
1. Kontroll av grundkrav

Exploateringsforvaltningen kontrollerar att aktérerna som ldmnat anbud ocksa
accepterat de grundkrav som stills for att komma i fraga for markanvisningen.
Exploateringsforvaltningen kommer forkasta anbud som inte accepterat dessa
grundkrav.

2. Utvérdering av ansOkan

Den aktor som erbjuder hogst totalt pris kommer foreslas tilldelas markanvisning.
Aktoren ska ldmna pris for respektive segment enligt nedan (kr/kvm ljus BTA):

° Bostéider i flerbostadshus
° Kontor
° Handel

I det fall tva eller flera aktorer limnat samma totala pris kommer val av aktor ske
till den som ldmnat hogst pris for bostdderna.

3. Kontroll av kvalificeringskrav

Exploateringsforvaltningen kommer endast att kontrollera kvalificeringskraven
for den aktdr som redovisat lagst klimatpaverkan, alternativt i sjunkande ordning
fram tills ndgon aktor uppfyller samtliga kvalificeringskrav. Ansokningar som
inte uppfyller kvalificeringskraven kommer att forkastas.
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Uppfdljning
Aktoren ska ata sig att redovisa sina klimatberdkningar till exploateringsforvaltningen vid
startbesked samt slutbesked.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foreslér att exploateringsnamnden faststéller foreslagna krav
och utvdrderingskriterier samt ger forvaltningen i uppdrag att ta fram erforderliga
handlingar och genomf6ra annonsering for markanvisning av det aktuella omradet.

Markanvisning kommer att foreslas till den aktdr som accepterat grundkraven for
markanvisningen, uppfyller kvalificeringskraven samt erbjuder hdgst totalt pris.

Valet av klimatkrav som grundkrav &r utformat for att bidra till en minskad
klimatpaverkan fran byggskedet, och bidrar séledes till att uppnd mélen i stadens miljo-
och klimatprogram. Forvaltningen beddmer att det finns goda forutséttningar for
kommande byggnation skall bidra positivt till omradets utveckling, samtidigt som det
sdkerstills att forvaltningen far en marknadsméssig erséttning for byggrétten.

Genom foreslagna krav och kriterier bedomer exploateringsforvaltningen att det finns
goda forutsittningar for att kommande byggnation ska bidra positivt till omradets

utveckling.
Marie Persson Kristina Lindfors
Avdelningschef mark och boende Exploateringsdirektor
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Exploateringsforvaltningen

el Goteborgs
Stad

Kravstallning — Klimatpaverkan flerbostadshus Bilaga 2 till tjansteutldtande

Flerbostadshus

till exploateringsnamnden
2026-04-20. Dnr EXF-2026-00161
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Nedtrappningsmodell fér kravstallningar t.o.m. ar 2030, nybyggnation flerbostadshus.
Kraven avser byggnationens klimatpaverkan fér Boverkets modul A1-A5 for det ar som startbesked ges
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