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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan - granskning for
detaljplan for bostader och verksamheter vid
Lorensbergsparken inom stadsdelen
Lorensberg i Goteborg

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden:

1. Exploateringsndmnden tillstyrker forslag till detaljplan f6r bostdder och
verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg med de
synpunkter som framgar av exploateringsforvaltningens tjansteutldtande och
oversander tjansteutlatandet till stadsbyggnadsndmnden som
exploateringsnimndens eget yttrande.

2. Exploateringsndgmnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har 6versént forslag till detaljplan for bostdder och verksamheter
vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg med begéran om
exploateringsndmndens yttrande senast den 30 juni 2026. Exploateringsndmnden har
beviljats forlangd svarstid till efter den 21 september 2026.

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora bostéder i ett centralt ldge, starka omgivande
gator och parkmiljéer med verksamheter och skapa trygga och tillgéngliga strak runt och
igenom kvarteret. En omsorgsfull gestaltning enligt den klassiska arkitekturen
efterstrévas och ska ha en hog kvalité i sévél helhet som detaljer och en byggnadsvolym
som tar hénsyn till platsens hdga kulturmiljovérden.

Planforslaget medger uppforande av ca 150 bostdder och lokaler i samtliga
bottenvaningar i ett sammanbyggt kvarter. Befintligt parkeringsgarage rivs och de
allménna parkeringsplatserna kan till viss del erséttas i ett nytt underjordiskt
parkeringsgarage. Exploateringsndmnden beslutade 2026-05-18 att inte forlinga Serneke
fastighetsstyrning AB:s markanvisning och gora en ny markanvisning, beslutet har
Overklagats till forvaltningsritten. Exploateringsforvaltningen invéntar forvaltningsréttens
bedomning samt avvaktar med att fatta genomférandebeslut.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsndmnden far intdkter fran markforsiljning och fér utgifter for utbyggnad av
allménplatsmark inom planomréadet, flytt av ledningar och 6vriga markétgirder.
Kretslopp och vatten far intdkt fran brukningstaxan samt kostnader for nya VA-ledningar.

Stadsmiljondmnden far kostnader for drift- och underhall av allménplatsmark inom
planomrédet.

Planforslaget innebdr ett positivt projektnetto for exploateringsndmnden.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planforslaget forvantas medfora bade positiva och negativa ekologiska effekter. Inom
planomrédet aterfinns flertalet ekologiska véirden, framfor allt kopplat till tradrader
omkring befintligt parkeringsgarage och inom Lorensbergsparken, som kommer att
paverkas negativt dé flera dldre trdd tas ner. Tillkommande bebyggelse placeras till stor
del pé mark som enligt gidllande stadsplan &r allménplats park, och en del av ett storre
historiskt parkkvarter. Aven om bebyggelsen inte inkriktar pa det som idag dr den
faktiska avgransningen av Lorensbergsparken, sa innebar planforslaget att marken
permanent tas i ansprak for annat &ndamal.

Inom planarbetet har projektet arbetat med kompensationsatgarder for att i forsta hand
undvika och minimera, i andra hand kompensera for negativ paverkan pa ekologiska
virden. Planforslaget har bland annat anpassats utifran en stor och grov poppel i det
sydvéstra hornet som uppfyller definitionen for ett sérskilt skyddsvért trdd. Projektet har
dven arbetat med forslag pa kompensationséatgirder for 6vriga tradrader som paverkas
negativt. Genom att mojliggora for fler bostader kommer besokstrycket och slitaget pa
den befintliga Lorensbergsparken att 6ka. Inom planarbetet har en forslagshandling for
allmén plats tagits fram. Forslagshandlingen foreslar en utformning som stirker parkens
ekologiska och sociala virden vilket 4r positivt.

Att riva befintliga byggnader och bygga nya har en negativ klimatpaverkan. A andra
sidan mdjliggdr planforslaget verksamheter och bostéder i ett kollektivtrafiknira ldge pa
en plats som idag innehaller ett parkeringsgarage. Det skapar i forlangningen goda
forutsittningar for ett héllbart resande.

Beddmning ur social dimension

Planforslaget forvintas ha en positiv effekt pa omrédet utifran en social dimension.
Breddade gang och cykelbanor skapar mojligheter for ett utokat stadsliv langs utpekade
stadslivsstrdk. Bostadskvarteret utformas med aktiva bottenvaningar med verksamheter
som kan bidra till att aktivera bade gatorna och Lorensbergsparken. Forstirkningsatgérder
som foreslas i Lorensbergsparken forvéintas ocksa bidra till att stirka parkens sociala
funktion som en bostadsnira park.

For tillkommande bostéder var det blandad upplételseform i markanvisningen dér minst
30% av bostdderna ska uppldtas som hyresritt och resterande bostidder som bostadsritt.
Fordelning av upplételseformer blir enligt ny markanvisning.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Oversiktskarta
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2. Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgénglig pa Plan- och byggprojekt. se ”Planer 6ppna for
synpunkter”.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsndmnden
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Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadsndmnden har Gversént forslag till detaljplan bostidder och verksamheter vid
Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg med begéran om exploateringsndmndens
yttrande senast den 30 juni 2026. Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att
granskningsyttrande behandlas i exploateringsndmnden den 21 september 2026.
Detaljplanen uppréttas med utokat planforfarande.

Tidigare beslut i arendet

Datum Tidigare beslut i exploateringsnimnd eller tidigare
nimnder

FN 2016-06-13 § 198 Markanvisning

FN 2018-05-21 § 113 Forlangning av markanvisning

FN 2019-06-14 § 146 Forlangning av markanvisning samt forandring av villkor

EXN 2024-11-18 § 282 | Forlangning av markanvisning samt fordndring av villkor

EXN 2025-05-19, § 119 | Arende om 6verlatelse av markanvisning. Bordldggning av
arendet for att utreda seriositetskontroll och
genomforandeformagan hos foreslagen part

EXN 2025-10-20 § 254 | Overlatelse av markanvisning fran Doxa Fastighetsstyrning
AB (tidigare Serneke Fastighetsstyrning AB) till Serneke
Fastighet AB

EXN 2026-05-18 § 159 | Markanvisningen forldngdes ej

SBN 2026-05-19 § 333 | Granskning av detaljplan

Detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra nya bostéder i ett centralt lage, stirka
omgivande gator med urbana verksamheter och skapa trygga och tillgéngliga strak runt
och igenom kvarteret diar planomradet ingar. Stadsbyggnadskvaliteter liksom
kulturhistoriska och arkitektoniska vérden ska sékerstéllas. I enlighet med intentionerna i
stadens Gversiktsplan och budget syftar planen till att uppna de stadsbyggnadskvaliteter
som en kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande bottenvaningar ger. En
omsorgsfull gestaltning enligt den klassiska arkitekturens kvaliteter efterstriavas.

I Oversiktsplanen anges omradet for detaljplan som Blandad stadsbebyggelse. Dessutom
planeras i 6versiktsplanen Sédra Viagen och Berzeliigatan som pendelcykelstrak och
Berzeliigatan som stadslivstrak.

Gillande stadsplan anger omradet som kvartersmark for Allmént &ndamal samt allmén
plats PARK.

Planen innebér att stadsmiljondmnden far mer ytor att forvalta. Idag forvaltas majoriteten
av omradet av Goteborgs parkeringsbolag via ett arrendeavtal. Detaljplanen medfor att
ytterligare torgyta kommer att anldggas.

Forslaget innebar att tidigare planlagd parkmark exploateras. Ytan har dock nyttjats for
parkering sedan ar 1970, efter det att cirkus Lorensberg revs 1969.

Befintlig parkeringsanliggning
Inom planomradet finns en befintlig parkeringsanldggning for besdkare med cirka 290
parkeringsplatser. Planforslaget utgar ifran krav i tidigare markanvisning att befintlig
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parkeringsanldggning inom planomréadet ska erséttas med ny anldggning med minst 290
parkeringsplatser som bekostas av bolaget och hyrs ut till allmanheten.

Planforslaget medger att det anldggs cirka 100 parkeringsplatser i ett nytt underjordiskt
garage 1 tvé plan. Av de 100 platserna &r 43 platser till for tillkommande bebyggelse och
50-60 ersittningsplatser som kan nyttjas av allminheten. Planforslaget innebér att det &r
cirka 240 parkeringsplatser som inte kommer att erséttas.

Befintlig parkeringsanldaggning &r i form av p-ddck med tva parkeringsplan och tva in-
och utfarter, varav en med ramp. Ny parkeringsanldggning ar en underjordisk anldggning
1 tva plan dér utbredningen under mark begransas pa grund av platsens forutsittningar
med angridnsande kulturmiljder, befintlig byggnad och parkmiljoer som ska bevaras. Att
den nya parkeringsanldggningen blir mindre beror till stor del pé att ramper for in och-
utfart och mellan vaningsplan integreras och tar upp yta som i parkeringsanliggningen
ovan jord anvénds till parkering vilket gor att det blir ett mindre antal parkeringar som
ersatts.

Parkering under byggtiden kommer inte vara mojligt, ddremot kommer det for besokare
vara mojligt att nyttja parkeringsanldggningen pa Heden.

Utformning och funktion av allmén plats

En utbyggnad enligt planforslaget innebér en fordndring av allmén plats inom GATA,
TORG och PARK. Detta innefattar gatusektionerna pa Sodra Védgen och Berzeliigatan, de
inre torgstraken mellan det nya bostadskvarteret och Lorensbergsparken (Karl Gerhards
plats) respektive Lorensbergsteatern (Teaterstraket). Genom forstarkningsatgirder sker
dven vissa fordandringar inom Lorensbergsparken.

Utifran ett generellt perspektiv medfor planforslaget att stadslivet stérks tack vare 6kade
ytor for gang, cykel, vistelse och tradrader pa bekostnad av yta for bilen. Bade gatu-, och
torgrummen far en hogre stadsmissighet med robusta materialval som knyter vl an till
sin kontext och stirker platsens kvaliteter.

Sodra Vigen och Berzeliigatan

Planforslaget medger att bebyggelse placeras i1 grins mot omgivande gator. Det nya
kvarteret breder ut sig ndgot mer mot Sédra Vagen och Berzeliigatan &n vad det befintliga
garaget gor. Den foreslagna utformningen pa Sodra Vigen och Berzeliigatan medfor en
forandrad sektion forbi planomradet med mindre yta for bil och utdkad kapacitet och
framkomlighet for gdng och cykel. Tradrader foreslas rama in gaturummet pa Sodra
Vigen och Berzeliigatan. Denna utformning méjliggors nér svangkorfalt plockas bort pa
béda gatorna.

Karl Gerhards plats och Teaterstrdket

De inre straken mot Lorensbergsteatern (Teaterstrdket) och Lorensbergsparken (Karl
Gerhards plats) starks for att bli en naturlig 6vergédng mellan kvarteret och parken.
Parkering och viss angoring planeras i det underjordiska garaget. Miljorum for
avfallshantering foreslas enligt planbeskrivningen i huvudsak tillskapas i anslutning till
teaterstraket. Sektionen hér &r tajt, varfor man i det fortsatta arbetet infor antagande bor
utreda om placering av avfallshantering béattre lampar sig pé kvarterets norra sida mot
Karl Gerhards plats.
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Markanvisningen

Exploateringsndmnden beslutade 2026-05-18 att inte forlinga markanvisningen med
Serneke Fastighetsstyrning AB och att exploateringsforvaltningen ska gora en ny
markanvisning. Serneke har verklagat beslutet till forvaltningsrétten som hanteras 1 ett
separat drende. Exploateringsforvaltningen avvaktar 6verklagandet och invantar
forvaltningsrittens bedomning.

Planarbetet har utgétt ifran forutsattningar i markanvisningen som beslutades 2016-06-13
av fastighetsnimnden. Markanvisningen genomfordes i form av jamforelseforfarande och
omfattar fastigheten Lorensberg 706:32, huvudsakligen den del som idag ar bebyggd med
en parkeringsanlidggning. Fastigheten beddmdes prelimindrt kunna bebyggas med minst
ca 13 000 kvm BTA, vilket bedomdes motsvara ca 100 bostdder och lokaler 1
bottenvaningarna.

Anvisningen omfattar d&ven byggande och forvaltning av en parkeringsanlaggning som
ska rymma dels parkeringsbehov fran den tillkommande bebyggelsen och ersittning av
de befintliga allménna parkeringarna.

Ett antal urbana kvaliteter for omradet har formulerats i samverkan med
stadsbyggnadskontoret. Dessa innebér bland annat en 6vergripande inriktning mot en
innerstadsmiljé med rum for vardagsliv och plats for l1drande, upplevelser och méten, att
kvarterets karaktidr med tydliga gatumiljoer och en intressant brokighet mot parken ska
tas tillvara, att strak och platser ska bidra till att forbéttra sambanden i staden, framhéva
stadsdelens identitet och utgdra en katalysator for utvecklingen av angransande omraden.
Motet mellan bebyggelse och park ska utvecklas utifran dess historiska betydelse och fa
en rumslighet med 6ppenhet for skiftande arstider och olika aktiviteter. Lag
klimatpéverkan fran bebyggelse och méanniskor ska efterstrévas.

Avtal, 6verenskommelser och tillstand

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll. Forslaget till detaljplan innebér ny géng- och
cykelbana samt tradplanteringar langs med del av Sodra Végen och Berzeliigatan, nytt
Overgangsstille 6ver Berzeliigatan samt nya torgytor runt bostadskvarteren. For
genomforandet av detaljplanen kommer genomférandeavtal och kdpeavtal tecknas med
exploatoren.

Tidplan
Granskning: 2:e kvartalet 2026

Antagande i kommunfullméktige: 2:e kvartalet 2027
Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart dr 2028 som kommer borja med att befintligt parkeringsgarage rivs
ledningar flyttas vilket beréknas ta ca 1-2 ar. Byggnation av kvarteret kan starta ca 2030
och paga i ca 2-3 ar. Allménplats mark (gata, torg och parkatgérder) kan borja
iordningstillas nér kvarteret ar utbyggt ca 2033. Tiderna dr preliminéra och formodligen
kan det ta dnnu ldngre tid innan utbyggnaden kommer igéng eftersom det ska goras en ny
markanvisning.
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Andra projekt som Engelbrektslanken och upprustning av Sodra vigen kan paverka
tidplanen, arbetena med Engelbrektslanken har startat vilket &r fordelaktigt for
genomforandet av detaljplan for bostdder och verksamheter vid Lorensbergsparken.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Kostnadsbedémning

Exploateringsndmnden far intdkter for markforsiljning och utgifter for utbyggnad av
allmén plats (gata och torg), kompensationsétgirder, 6vriga anldggningar (flytt av
ledningar), dvriga markatgérder och projektledningstid om ca 80 miljoner kronor.
Projektnettot ar i dagsldget bedomt till ca 180 mnkr, det dr dock en mycket osdker siffra
utifran osdkerheter och risker (se nedan).

Kretslopp och vatten far ca 2 miljoner kronor i inkomster fran brukningstaxan och ca 9,5
miljoner kronor i kostnader for anldggande av nya VA-ledningar.

Driftkonsekvenser

I tabellen anges antaganden om projektets driftkonsekvenser for stadsmiljondmnden
géllande allmén plats. Tabellen redovisar driftkonsekvenserna for planforslagets
utformningsforslag oaktat vilka driftkostnader platsen har idag.

Typ av anliggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar

Gatuanldggning 110 1600 1710

Parkanldggning 350 480 830

Ovrig anldggning

Summa 460 2080 2540

Driftkostnader for allmén plats GATA och TORG i planomradet ingér inom
gatuanldggning. Driftkostnader for forstarkningsétgarder i Lorensbergsparken, liksom
nya tridplanteringar inom hela planomréadet ingar i parkanldggning.

Kommunala féljdinvesteringar
Finns inga kinda f6ljdinvesteringar.

Genomférandebeslut

Exploateringsforvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram en ny markanvisning enligt
beslut i exploateringsndmnden 2026-05-18. Detta innebér att det 1 dagsldget inte finns
nagon exploatdr att teckna avtal med om genomforande och markforsiljning. Ny
markanvisning kommer sannolikt paverka tidplan, kostnader for iordningstdllande av
allménplats och intékter frdn markforséljningen.

Exploateringsforvaltningen beddmer ddrmed att ett genomforandebeslut inte kan
godkénnas i detaljplanens granskningsskede.

Osékerhet och risker

Det finns risker och osdkerheter avseende utbyggnaden av allménplats mark som géller
kostnader kopplade till konjunkturen, markforhallanden, flytt av ledningar, flytt av
transformatorstation och signalanldggningar for spér, resultat av trafikanalys, gestaltning,
utformning och avgransning mot angriansande projekt och avtalsférhandlingar. Vidare
finns det risker med att bibehalla grundvattennivaer vid schaktarbeten som kan medfora
att miljodom kan komma att behovas.
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Det finns risk att inte alla bostdder kommer klara kraven for dagsljus enligt vedertagna
milj6ledningssystem.

Det finns ocksa risker och osdkerheter vad géller intékter som &r kopplade till hur ménga
kvadratmeter ljus BTA som planen kommer medge och viss osdkerhet i den slutliga
fordelningen mellan hyresritt och bostadsrétt vilket ocksa har paverkan pa intékten.
Vidare kan det finnas osékerheter gillande intikter for markforséljning vid en ny
markanvisning.

Forvaltningens bedomning
Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och &r positiva till planforslaget
som mojliggor for nya bostdder och lokaler i ett centralt l4ge.

En fordjupad forslagshandling har tagits fram for att battre kunna sékerstélla att allmén
platsmark kan genomfoéras med planerad utformning av gator, torg, parkétgérder, flytt av
ledningar och nya ledningar tillsammans med utbyggnad av kvarter och angransande
projekt. I arbetet med att genomfora detaljplanen blir foljande aspekter sérskilt viktiga:

e Platsen i sig ar komplex, med flera malbilder och projekt som pagar parallellt.
Samordning behover fortsétta ske med ett flertal projekt som péagér parallellt
sasom Engelbrektslédnken, Korsvigen och Nya konst. Samverkan med
Stadsmiljoforvaltningens arbete med att rusta upp Sodra Vagen behover fortsétta
for att sikerstilla gransdragningar mellan projekten men &dven komma fram till
gemensam gestaltning och utformning.

e Samordning med ledningsédgare behdver fortsétta for att sékerstilla att ledningar
som flyttas fér plats och fungerar med planerad utformning som exempelvis
placering av trad.

e Behov och paverkan bor fortsatt arbetas med under byggskedet. Paverkan pa den
sarskilt skyddsvirda poppeln och framtagandet av en tridskyddsplan &r en del av
arbetet. En rotkartering och en okulér besiktning av den sérskilt skyddsvirda
poppeln har genomforts som visar att triadets vitalitet r god. Vid byggnation av
bostadskvarteret krévs forsiktig schaktning déir rotkunniga personer medverkar
for att undvika negativ paverkan pa rotsystemet. Detsamma géller for de tva
lindar som é&r planterade intill Lorensbergsteaterns absid.

Exploateringsforvaltningen invéntar forvaltningsrittens bedomning och avvaktar med att
fatta genomforandebeslut i samband med detaljplanens granskningsskede.

Elisabet Gondinger Kristina Lindfors

Avdelningschef projekt norr Exploateringsdirektor
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