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Kommunstyrelsens lokalbehovsplan 2026

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsens lokalbehovsplan for 2026 i enlighet med bilagan till
stadsledningskontoret tjanstutldtande godkanns.

Sammanfattning

Kommunfullmaktige beslutade 2022-01-27 § 14 att stadens samtliga ndmnder ska ta fram
en lokalbehovsplan for att beskriva sina lokalbehov géllande lokaler for egen verksamhet.
Kommunstyrelsens lokalbehovsplan ar ett planerande styrande dokument som alltid ska
innehélla nimndens lokalbehovsanalys, aktuella utmaningar och méjligheter,
lokalkostnadsanalys och riskanalys.

Kommunstyrelsens lokalbehovsplan ska ge en tydlig bild av kommunstyrelsens behov av
lokaler utifrén vilka drivkrafter som ligger bakom behoven och utifran nér lokalbehoven
forvantas uppstd. Kommunstyrelsens har lokaler pd Gustaf Adolfs Torg och konferensdel
mot Ostra Hamngatan samt lokaler for fackliga foretridare pd kommundvergripande niva.
Hyran for dessa lokaler ér totalt cirka 49 miljoner kronor per ér.

Stadsledningskontoret bedomer att behovet av lokaler &r i balans utifran ett nutids-,
nértids- och framtidsperspektiv. Aven om behovet av lokaler forvintas vara i balans kan
nyttjandet av kontorslokalerna pa Gustaf Adolfs Torg behdva ses ver beroende pa om
behovet av lokaler for de stadsutvecklande forvaltningarna éndras.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Kommunstyrelsens lokalbehovsplan forvéntas bidra positivt till stadens ekonomiska
dimension genom en analys av lokalbehov i forhallande till andra utmaningar i staden.
Som underlag till Géteborgs Stads lokalforsorjningsplan utgér den en del som ger
forutséttningar for effektiv hushéllning av resurser.

Bedomning ur ekologisk dimension

Kommunstyrelsens lokalbehovsplan ger forutséttningar for att ha réatt volym och
geografiskt placerade lokaler. Den ger ocksé en analys kopplat till forutséttningar for
samnyttjan och samlokalisering. Som underlag till Goteborgs Stads lokalforsorjningsplan
utgor den en del for att skapa forutsdttningar att nyttja befintliga resurser effektivt, vilket i
sin tur sannolikt bidrar positivt till minskad klimatpéverkan.
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Beddmning ur social dimension

En kédnd och tydlig bild av lokalbehovet ger forutséttningar for ratt lokalisering av
lokaler, vilket i sin tur forvéntas bidra positivt till stadens verksamheter.
Kommunstyrelsens lokalbehovsplan beskriver framfor allt moéjligheten och utmaningar
kopplat till samnyttjan av kontorslokaler pa Gustaf Adolfs torg som i sin tur paverkar
mdjligheten till sociala relationer mellan olika verksamheter.

Bilaga
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Arendet

Kommunstyrelsens lokalbehovsplan 2026 dr ett planerande styrande dokument som alltid
ska innehalla ndimndens lokalbehovsanalys, aktuella utmaningar och méjligheter,
lokalkostnadsanalys och riskanalys. Samtliga ndmnders beslutade lokalbehovsplaner ska
arligen 6versandas till kommunstyrelsen senast under september manad. Varje ndimnd
beslutar sjélva periodiciteten for antagande.

Beskrivning av arendet

Kommunfullmiktige beslutade 2022-01-27 § 14 att stadens samtliga ndmnder ska ta fram
en lokalbehovsplan for att beskriva sina lokalbehov gillande lokaler for egen verksamhet.
Lokalbehovsplanerna utgdr underlag till Goteborgs Stads lokalforsorjningsplan. Av
Goteborgs Stads riktlinje for stadens lokalférsorjningsplan och ndmnders
lokalbehovsplaner framgar att samtliga namnders beslutade lokalbehovsplaner ska érligen
overséndas till kommunstyrelsen senast under september ménad, men att varje ndmnd
beslutar periodiciteten for antagande.

Kommunstyrelsens lokalbehovsplan ska ge en tydlig bild av kommunstyrelsens behov av
lokaler utifran vilka drivkrafter som ligger bakom behoven och utifran nér lokalbehoven
forvéantas uppsta. Lokalbehovsplanen ska alltid innehalla fyra kapitel; ndmndens
lokalbehovsanalys, aktuella utmaningar och méjligheter, lokalkostnadsanalys och
riskanalys.

Kommunstyrelsens har lokaler pa Gustaf Adolfs Torg inklusive Borsen och Rédhuset
samt lokaler for fackliga foretradare pa kommundvergripande niva.
Stadsledningskontoret, Goteborgs Stadshus AB och delar av de stadsutvecklande
forvaltningarna har totalt cirka 350 medarbetare som har sin placering pa Gustaf Adolfs
Torg 4A och 4B. En 6verenskommelse med de stadsutvecklande nimnderna 16per ut
2028-12-31.

Arshyran for lokalerna pa Gustaf Adolfs Torg uppgér till cirka 46 miljoner kronor ar
2025. Arshyran for lokaler for fackliga foretrddare pd kommunédvergripande uppgér till
cirka 1,5 miljoner kronor 2025.

Utover dessa lokaler har kommunstyrelsen lokaler for fackliga foretradare pé
kommund&vergripande niva pa Stampgatan 15 som hyrs in externt. Frdn och med
2026-01-01 kommer de fackliga foretrddarna i stéllet att ha sina lokaler p& Norra
Hamngatan 14 som hyrs in via Higab AB. De nya lokalerna ger béttre forutséttningar for
stadsledningskontoret att upprétta service i anslutning till Gvriga kontorslokaler.

Stadsledningskontorets bedéomning

Stadsledningskontoret bedomer att behovet av lokaler &r i balans utifrén ett nutids, nirtids
och framtidsperspektiv. Aven om behovet av lokaler forviintas vara i balans kan
nyttjandet av kontorslokalerna pa Gustaf Adolfs Torg behdva ses Gver om behovet av
lokaler for de stadsutvecklande forvaltningarna éndras. En 6verenskommelse med de
stadsutvecklande ndmnderna for att nyttja kontorslokalerna har gjorts som 16per ut
2028-12-31.

Efter pandemin har stadsledningskontoret mérkt av en 6kad efterfrdgan pd mdtesrum och
minskad efterfrigan av kontorsplatser. Néagra ytterligare atgarder for att till exempel stélla
om fler kontorsplatser till m&tesrum ar inte planerade.
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For att 6ka antalet motesrum har redan flera atgirder gjorts; utrymmen har gjorts om till
motesrum, motesrum som tidigare inte var bokningsbara har gjorts om till bokningsbara
rum och moduler for métesrum har kopts in. I kommunstyrelsens lokalbehovsplan har
stadsledningskontoret inte funnit négra séirskilda aspekter kopplat till risker.

Aya Norell Eva Hessman

Chef Kontorsledning Stadsdirektor

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande



Pl

Goteborgs
Stad

Kommunstyrelsens
lokalbehovsplan 2026

Planerande styrande dokument

=



Goteborgs Stads styrsystem Om Goteborgs Stads styrande
dokument

& & & @.@Q Goteborgs Stads styrande dokument &r vdra
forutsattningar for att vi ska gora ratt saker pa
ratt sétt. De anger vad ndmnder/styrelser och
forvaltningar/bolag ska gora, vem som ska gora
det och hur det ska goras. Styrande dokument ar
samlingsbegreppet for dessa dokument.

Vara o =~
utgangspunkter &F 3

Stadens grundldggande principer sdsom
demokratisk grundsyn, principer om ménskliga
e rattigheter och icke-diskriminering omsatts i

praktisk verksamhet genom att de integreras i

Organisation och samordning stadens ordinarie beslutsprocesser. Beredning av

Vira och beslut om styrande dokument har en stor
A= rsitningar betydelse for forverkligandet av dessa principer i

stadens verksamheter.

var
systematik

Utgangspunkterna for styrningen av Goteborgs

Stad &r lagar och forfattningar, den politiska De styrande dokumenten ska gora det tydligt
viljan och stadens invénare, brukare och kunder.  bade for organisationen och for invénare,

For att forverkliga utgdngspunkterna behdvs brukare, kunder, leverantorer, samarbetspartners
forutséttningar av olika slag. Stadens politiker och andra intressenter vad som forvintas av

har mojlighet att genom styrande dokument forvaltningar och bolag. De styrande

beskriva hur de vill realisera den politiska viljan.  dokumenten ligger till grund for att utkriva
Inom Géteborgs Stad giller de styrande ansvar ndr vi inte arbetar i enlighet med vad som

dokument som antas av kommunfullmaéktige och  ir beslutat.
kommunstyrelsen. Déarutover faststiller nimnder

och bolagsstyrelser egna styrande dokument for

sin egen verksamhet. Kommunfullméktiges

budget ar det Gvergripande och 6verordnade

styrande dokumentet for Goteborgs Stads

ndmnder och bolagsstyrelser.

Styrande dokument

Kommunala foreskrifter Planerande och reglerande
styrande dokument

Normgivning Riktade Planerande Reglerande
mot enskild styrande dokument styrande dokument styrande dokument
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Inledning

Syftet med denna plan

Kommunstyrelsens lokalbehovsplan ska ge en tydlig bild av kommunstyrelsens behov av
lokaler. Planen ska ge en tydlig bild av vilka behov som finns, vilka drivkrafter som
ligger bakom behoven och utifran vilket tidsperspektiv som lokalbehoven forvintas
uppsta. I lokalbehovsplanen ingér dven att lokalbehovsplanen &r underlag till Goteborgs
Stads lokalforsorjningsplan.

Vem omfattas av planen

Denna plan géller for de verksamheter som kommunstyrelsen har lokalansvar for.

Giltighetstid

Denna plan géller for perioden 2026-01-01 till 2026-12-31.

Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade 2022-01-27 § 14 att stadens samtliga ndmnder ska ta fram
en lokalbehovsplan for att beskriva sina lokalbehov géllande lokaler for egen verksamhet.

Koppling till andra styrande dokument

Styrande dokument Koppling till denna plan

Goteborgs Stads lokalforsorjningsplan Kommunstyrelsens lokalbehovsplan ar

2025 underlag till stadens
lokalforsorjningsplan.

Goteborgs Stads riktlinje for stadens Anger ramarna for framtagande av

lokalforsorjningsplan och nimndernas kommunstyrelsens lokalbehovsplan.

lokalbehovsplaner

Goteborgs riktlinje for styrande nyckeltal | Utifran kommunstyrelsens

samt inriktning for samnyttjan och lokalbehovsplan ér utgdngspunkten for
samlokalisering avseende kommunala samnyttjan och samlokalisering den som
verksamhetslokaler har storst paverkan.

Goteborgs Stads riktlinje for beslutnivaer | Anger beslutsnivaer och

vid investering i och inhyrning av samt ansvarsfordelning vid beslut om
inriktning for att dga eller hyra — investering och inhyrning av kommunala
kommunala verksamhetslokaler verksamhetslokaler.
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Stodjande dokument

Forutsattningar for budget 2026-2028 beskriver ger en bild av hur
lokalkostnadsutvecklingen bedoms paverka staden framat.

Genomforande av denna plan

Kommunstyrelsen ansvarar for genomférande av planen.

Uppfoljning av denna plan

Kommunstyrelsen ansvarar for uppfoljning av lokalbehovsplanen i samband med
antagande av ny lokalbehovsplan.

Planen

Utgéngspunkten for analysen av lokalbehovet ér att nimnderna ska utga fran nagra
analytiska perspektiv. Av riktlinjen for stadens lokalférsorjningsplan och nimndernas
lokalbehovsplaner framgar att lokalplaneringen ska utga fran foljande tidsperspektiv:

e Nutid 1-5 ar
e Nirtid 5-10 ar
e Framtid 10 ar och framat

Vidare framgér dven att lokalplaneringen paverkas av tre huvudsakliga drivkrafter:

e Befolkningsmaissiga fordndringar
e Befintliga verksamhetslokaler
o Mal

Lokalbehovsplanen ska alltid innehélla fyra kapitel; nimndens lokalbehovsanalys,
aktuella utmaningar och mojligheter, lokalkostnadsanalys och riskanalys. I
kostnadsanalysen ska beskriva volymbehov bade utifran ett nyinvesterings-och
reinvesteringsperspektiv. Lokalbehovsanalysen ska innehélla en samlad analys och
beddmning inklusive effekten av befintlig samnyttjan och samlokalisering samt om
nidmnden ser mdjligheter att utoka graden av samnyttjan och samlokalisering,.

Kommunstyrelsens lokalbehovsanalys

Stadsledningskontoret bedomer att behovet av lokaler &r i balans utifran ett nutids, nértids
och framtidsperspektiv. Aven om behovet av lokaler forvintas vara balans kan nyttjandet
av kontorslokalerna pa Gustaf Adolfs torg behova ses 6ver, beroende pa om behovet av
lokaler for de stadsutvecklande forvaltningarna dndras.

Att delar av de stadsutvecklande forvaltningarna samnyttjar verksamheter tillsammans
med bland annat stadsledningskontoret har savil fordelar som nackdelar. Fordelen &r att
effektivare anvidndning av befintliga lokaler, medan en nackdel har varit att det varit

Kommunstyrelsens lokalbehovsplan 2026

5(7)



svarare att fa tag pa motesrum. Att lokaler for fackliga foretradare pa
kommund&vergripande niva kommer att byta lokaler till Norra Hamngatan 14 ger béttre
forutsattningar for stadsledningskontoret att uppritta service 1 anslutning till 6vriga

kontorslokaler.

Drivkrafter

Befolkningsmassiga forandringar

Kommunstyrelsens behov av lokaler paverkas inte primért av fordndringar i
befolkningen, 4ven om det paverkar forutsdttningarna for budget.

Befintliga verksamhetslokaler
Kommunstyrelsens har lokaler pa Gustaf Adolfs torg inklusive Borsen och Rddhuset samt
lokaler for fackliga foretradare pa kommundvergripande niva. Stadsledningskontoret,
Stadshus AB och delar av de stadsutvecklande forvaltningarna har totalt cirka 330
personer som har sin placering pa Gustav Adolfs torg 4A och 4B. Stadsledningskontoret
star for cirka 220 medarbetare, Stadshus AB for 11 medarbetare och stadsutvecklande
forvaltningar cirka 100 medarbetare. De fackliga foretrddarna har fram tills arsskiftet
2025/2026 externt inhyrda lokaler p4 Stampgatan 15, men kommer att flytta till lokaler pa
Norra Hamngatan 14 fran och med januari 2026 som hyrs av Higab AB.

Stadsledningskontoret och stadsfastighetsforvaltningen har tecknat en Gverenskommelse

géllande gemensamma lokaler p& Gustaf Adolfs torg som loper ut 2028-12-31. Sedan
ombyggnationen av Traktoren (KGpmansgatan 20) startade har delar av de
stadsutvecklande forvaltningarna; exploateringsforvaltningen,
stadsbyggnadsforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen sin fysiska placering pa
Gustaf Adolfs torg 4A och 4B. Néar ombyggnationen av Traktoren ar klarplanerar

verksamheterna successivt att flytta tillbaka till Traktoren.

Av tabellen nedan framgér att kommunstyrelsens lokaler framst ér lokaliserade pa Gustaf
Adolfs torg, men att det finns ett undantag nar det géller lokaler for fackliga foretrédare.
Den sammanlagda hyran for kommunstyrelsens lokaler ar cirka 49 miljoner kronor.

Tabell 1: Kommunstyrelsens lokaler 2025

Lokal Verksamhet Arshyra (kr) Lokalyta | Hyresavtal
Gustaf Adolfs torg 1 | Kommunstyrelsen och 15016 614 7125 | Nuvarande avtal |6per
(Radhuset) kommunfullmaktige till 2029-03-31, men
forlangs med fem ari
taget om ingen
uppsagning sker.
Gustaf Adolfs torg Stadsledningskontoret, 16 749 674 4 382 | Nuvarande avtal I6per
4A Goteborgs Stadshus AB och till 2028-12-31, men
delar av de forlangs med fem ari
stadsutvecklande taget om ingen
namnderna. uppsagning sker.
Ungdomsfullmaktige.
Gustaf Adolfs torg Stadsledningskontoret, 2 376 006 773 | Nuvarande avtal l6per
4B Goteborgs Stadshus AB och till 2028-12-31, men
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delar av de
stadsutvecklande
namnderna.

forlangs med fem ari
taget om ingen
uppsagning sker.

Gustaf Adolfs torg 5 | Borsen inklusive 11 687 339 3764

konferensdel mot Ostra

Hamngatan
Stampgatan 15 Fackliga féretradare pa 1478 900 736 | Avtalet |6per ut 2025-
(extern inhyrning) kommunovergripande niva 12-31
Norra Hamngatan Fackliga féretradare pa 1685 000 850 | Avtal fran och med
14 kommunovergripande niva 2026-01-01

*Ungdomsfullméktige nyttjar lokaler i Borsen tva eftermiddagar per vecka.

Storre reinvesteringar och investeringar genomfordes av lokalerna pa Gustaf Adolfs torg
under 2017-2019. Skicket pa lokalerna &r darfor gott och det finns heller inte ndgra storre
planerade reinvesteringar de kommande aren.

Mal

Kommunstyrelsens behov av lokaler paverkas av beslut kopplat till uppdrag och
organisation. Idag finns inga beslut som forvéntas innebéra ett utokat eller minskat behov
av lokaler for kommunstyrelsen. Daremot ser stadsledningskontoret generellt ett behov av
projektytor som kan variera dver tid.

Aktuella utmaningar och majligheter

Sedan pandemin har stadsledningskontoret mérkt av att distansarbete okar, vilket
generellt innebér ett minskat behov av kontorsplatser. Samtidigt har behovet av
moteslokaler 6kat, inte minst till f6ljd av att delar av de stadsutvecklande forvaltningarna
samnyttjar lokaler pa Gustaf Adolfs torg med stadsledningskontoret. Till f61jd av det
Okade behovet av méteslokaler har flera lokalanpassningar gjorts for att utdka antalet
motesrum. Nagra ytterligare atgarder for att till exempel stdlla om fler kontorsplatser till
motesrum dr inte planerade. Stadsledningskontoret ser ocksa ett behov av
cykelparkeringar for verksamheterna pa Gustaf Adolfs torg. Utifran utmaningar med att
tillskapa cykelparkeringar pa Gustaf Adolfs torg finns inga planerade atgirder. Innan
ombyggnationen av Traktdren fanns mdjlighet att nyttja cykelparkeringar pa Traktoren.

Lokalkostnadsanalys

Hyran f6r kommunstyrelsens lokaler paverkas av konsumentprisindex. I ovrigt forvéntas
hyran for kommunstyrelsens lokaler vara ofoérdandrat. Ny lokal for fackliga innebér en viss
utdkning i hyra i forhallande till befintliga lokaler.

Riskanalys
Stadsledningskontoret har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.
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