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Lokaliseringsutredning for omradesbad inom
Majorna Linné

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden:

1. Lokaliseringsutredning for omradesbad inom Majorna Linné godkénns

2. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att planera vidare for simhall i
Jaegerdorff samt Svalebo, dir val mellan alternativ sker i samband med
godkénnande av stadsutvecklingsforslag.

Sammanfattning

En lokaliseringsutredning for ett omraddesbad inom Majorna Linné har tagits fram.
Bakgrunden é&r ett uppdrag till idrotts- och foreningsforvaltningen i Géteborgs Stads
budget 2023. Lokalieringsutredningen foreslar omrddena Jaegerdorff och Svalebo som
lampliga for ett omréddesbad. Inom dessa omriden finns flera platser som dr mojliga och
nista steg i arbetet bedoms vara att ta fram stadsutvecklingsforslag for omradena och
vidare detaljplan.

Lokaliseringsutredningen har utgétt frin kvantitativa och kvalitativa analyser, for att hitta
ytor pd kommunal mark i enlighet med &versiktsplanen, med nérhet till kollektivtrafik
samt dir det utifrdn bland annat luft och buller kan vara svart med annan anvéndning. For
fem omraden har en fordjupad analys och beskrivning av planerings- och genomforande-
forutsittningar gjorts, med tid, genomforande, funktion och stadsbyggnad som viktiga
parametrar. Dessa omraden dr Fiskhamnen, Jaegerdorff, R6da sten, Svalebo och
Marklandsgatan.

En samlad bedomning visar att Jaegerdorff och Svalebo adr mest lampliga for ett
omradesbad. Ett omradesbad kan ha olika karaktér och funktion beroende pa var det
lokaliseras inom omradet, som en buffert mot trafikled eller som ett attraktivt besoksmal
invid dlven. De tvd omradena har olika upptagningsomraden och utifran genomférande
och tid bedéms komplexiteten hdgre i Jaegerdorft.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

De olika omrédena har olika anspréak pa strukturella investeringar. Inom geografin Sodra
dlvstranden, som omfattar Jaegerdorff och Fiskhamnen, har det tagits fram en
overgripande strukturidé och en ekonomisk kalkyl. Denna kalkyl redovisar stora
investeringar i mark och kajer, och bygger pa ett innehall i kvarter som inte &r simhall,
dven om vissa mojliga ldgen for detta Andamal redovisas. I nuldget bedoms inte intdkterna
vid en utveckling av Sodra dlvstranden vara i nérheten av att ticka de exploateringsdrivna
utgifterna vilket innebér att staden skulle behdva skjuta till medel for att mojliggdra
stadsomvandlingen.

For omrédena Svalebo, Marklandsgatan och R6da Sten finns det begrénsat underlag att
gora beddmningar pa. Omfattningen av atgérder och mojligheter till exploatering behover
studeras vidare om platserna ska kunna jaimforas mot varandra. En tidig bedomning ér
dock att de strukturella atgérder dr mer begrénsade i Svalebo, Marklandsgatan och Réda
Sten &n omraden i Sodra dlvstranden, dar behov av hogvattenskydd och stabilitetsatgéarder
finns.

Lokaliseringsutredningen foreslar att tvd omraden ar aktuella for fortsatt utredning. Detta
innebdr att fler resurser i form av bemanning och vidare administrering av drendet kan
komma att kriivas. Arendet har en direkt paverkan p4 idrotts- och foreningsnimndens
resurser och ekonomi.

I idrotts- och foreningsndmndens investeringsnominering finns ett investeringsutrymme
for att bygga en simhall i Majorna-Linné med start 2031. Volymen for
investeringsnomineringen utgors av en schablon och behdver anpassas utifrdn de
forutséttningar som finns for anldggningen i de omraden som foresléds studeras vidare.

De foreslagna omradena har differentierade markvarden. Mgjliga intdkter for marken i de
olika omradena ar beroende av platsen ldmplighet samt mojlig exploateringsgrad, vilket
gOr att intdkterna inte behover korrelera med markvirdena. En tidig beddmning ar dock
att utifran majlig exploateringsgrad och markvardena finns de hogst aggregerade
ekonomiska vérdena i Jaegerdorff och i Svalebo.

Bedomning ur ekologisk dimension

Lokaliseringsutredningen foresléar fraimst ytor i omraden utpekade i 6versiktsplanen som
framtida blandstad. Flertalet av dem 4r idag redan ianspréktagen hardgjord mark i form
av ytor for verksamhetsindamal, uppstillning och parkering. Négra av dem innehéller
naturmark och &r idag inte exploaterade, dessa bedoms kréva ingrepp i natur vilket far en
negativ paverkan pa miljon.

De ytor som analyserats ligger i nirhet till kapacitetsstark kollektivtrafik och trafikled
med storningar utifrén buller och luft. Med anledning av luft- och bullerfoérhallanden
invid leden bedéms funktionen simhall kunna inverka positivt pd bakomliggande
befintliga och framtida bebyggelsemiljder. Inom ramen fér bedomningen av platserna har
ytorna belysts utifran behov av klimatanpassning, sarskilt krdver vissa av omradena
hantering av stigande vatten och skyfall. Nadgra omraden innefattar 4ven kénda
markfororeningar, sarskilt i omraden pé& nuvarande verksamhetsmark.
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Bedomningen ar att de omraden som foreslas for fortsatt arbete i lokaliseringsutredningen
har potential att positivt bidra till att stirka den ekologiska dimensionen i de omradena.
Undantaget ir de intrdng i naturmark som kravs i omradet Svalebo.

Beddmning ur social dimension

En lokalisering av simhall i stadsdelen Majorna-Linne forvéntas, i enlighet med Strategin
for Goteborgs sim- och badanldggningar, kunna bidra och stérka tillgdngen till stadens
resurser for fler invinare. En simhall dr generellt en anldggningstyp som nyttjas av manga
olika malgrupper och stora delar av samhdllet. [ en simhall finns utrymme for det
organiserade foreningslivet, babysim och simskolor, rehabtraning samt rekreation och
motion for allménheten. En lokalisering inom omradet bedoms vara positivt utifrdn
jamlikhetsperspektiv. Lokaliseringsutredningen har analyserat ytor utifran dess potential i
dels upptagningsomrade inom staden, dels utifrén ett barnperspektiv avseende antal barn
inom upptagningsomradet och nérhet till skola.

En simhall utgér en malpunkt som kan koppla samman olika omraden och pa sa sétt
motverka segregation. Flera av de ytor som analyserats, sirskilt mot Hogsbo och
Marklandsgatan, har en potential i att verka sammankopplande genom en simhall.

Beddmningen ér att en lokalisering av en simhall inom de foreslagna omradena i
geografin Majorna Linné har en positiv inverkan utifran den sociala dimensionen.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

Bilaga Lokaliseringsutredning
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Beskrivning av arendet

En lokaliseringsutredning har tagits fram for ett omradesbad inom Majorna-Linné och
redovisar forslag pé tva omraden for mdjlig lokalisering av simhall. Utredningen &r
framtagen i samverkan med idrotts- och foreningsforvaltningen och
exploateringsforvaltningen som ett underlag for att ta fram mark for en ny simhall.

Bakgrund

Uppdraget om en ny simhall i Majorna-Linn¢ utgér fran Goteborgs Stads budget och
formulerades 2023 som;

”Idrotts- och foreningsndmnden fdr i uppdrag att i samverkan med
stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden ta fram mark for en ny simhall i
Majorna-Linné.”

Behovet av en ny simhall grundar sig i att det idag finns ett underskott i staden pa
simhallar. Underskottet gor att alla simhallar har en hog beldggning och att det rader stor
konkurrens om plats och tider. Det paverkar alltifran skolans simundervisning till
foreningsidrotten samt allménhetens tillging till badanlédggningar. Samtidigt pagér idag
flera projekt som tillsammans ska oka tillgdngligheten och kapaciteten hos stadens
badanldggningar. Nagra av dessa &r ett nytt centralbad, erséttning av Askimsbadet,
utbyggnad av Frolundabadet och byggnation av lokalbad i Kortedala och Torslanda.

Tidigare beslut och styrning

Uppdraget formulerades 2023 och har darefter belysts aterkommande i budgeten. For
2024 star att; ”Strategin for Goteborgs sim- och badanldggningar ska vara vigledande
for utbyggnaden av bad- och simhallar” och for 2025 stér att; ”Strategin for Goteborgs
sim- och badanldggningar ska vara vigledande for utbyggnaden av bad- och simhallar.
Konkreta steg ska tas for att hitta en ldmplig lokalisering for det planerade omrddesbadet
i Majorna-Linné”. Samma text finns dven i Goteborgs Stads budget 2026.

Strategi for Goteborgs sim- och badanldggningar dr framtagen av idrotts- och
foreningsndmnden under 2016. I denna anges att simhallarna behover ha en god
geografisk spridning i staden. Har pekas sérskilt Majorna-Linné ut som ett omrade for en
ny simhall med funktion av omradesbad med utgangspunkt i bland annat
befolkningstéthet och nérhet till andra simhallar. Funktionen for ett omradesbad beskrivs
1 strategin som att det ska fungera som ett lokalbad men ha fler och bittre funktioner for
barnfamiljer och allménhet.

I arbetet med dndringen av oversiktsplanen genom foérdjupning for Sodra élvstranden,
delen Klippan till Jdrnvagen, har behovet av en ny simhall framforts av idrotts- och
foreningsforvaltningen och belysts. Lokaliseringsutredningen for ny simhall har pagétt
parallellt och tva av de omraden som redovisas i denna ligger inom geografin S6dra
dlvstranden. For Sodra dlvstranden togs en strukturidé med tillhrande PM fram som
redogjorde for en mojlig struktur samt genomforenade och ekonomi kopplat till denna. I
arbetet med strukturidén beskrivs alternativ anvindning for kvarter varav simhall utgdr en
sadan alternativ funktion. I strukturidén redovisas de kvarter som inrymmer tillrédckligt
stor yta for en simhall och som skulle kunna vara lampliga for &ndamaélet. Den
ekonomiska kalkylen for strukturidén omhéndertog inte alternativ anvéndning for
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simhall. Strukturidén godkdndes som underlag for fortsatt planering i
stadsbyggnadsnimnden 2026-02-24, § 94, Strukturidé for Sédra Alvstranden, delen
Jarnvagen till Klippan.

I mars 2026 inkom Socialdemokraterna och Vénsterpartiet med ett yrkande i idrotts- och
foreningsndmnden om badhus i Majorna. I yrkandet foreslogs idrotts- och
foreningsforvaltningen fa i uppdrag att beskriva vilka funktioner ett badhus pa Karl
Johansgatan 81 (parkeringsplatsen nordost om Systembolaget vid Jaegerdorffsplatsen)
kan innehélla och kosta. Som bakgrund beskrevs en svarighet att hitta lamplig mark for
ett omradesbad i omréadet. Yrkandet godkéndes pa Idrotts- och féreningsndmnden 2026-
04-21, §65.

Urval och bedémning av ytor for simhall

Som underlag for att ta fram mark for en ny simhall har en lokaliseringsutredning gjorts.
Den vilar pa en kvantitativ och en kvalitativ analys 6ver mojliga ytor for ett omradesbad
inom Majorna Linné. Utgangspunkten har varit att utreda ytor for ett omrédesbad i
enlighet med Strategi for Goteborgs sim- och badanlidggningar och i enlighet med
Goteborgs Stads oversiktsplan. Det innebér att urval av ytor om ca 5000 kvm BYA (ca 85
meter ganger 45 meter) har varit vigledande ihop med markanvindning som medger
funktionen omrédesbad. Med mattet som studerats inryms dven mojligheten att hitta ytor
for en simhall av mindre storlek, kallat lokalbad.

Inom omradet Majorna-Linné finns det begransat med mark och det rader hog konkurrens
om anvindningen av de flesta ytor. Sarskilt utmanande i planeringen é&r att hitta
tillrackliga ytor for kommunal service, i form av forskola och skola. En badanldggning
kan utgora en buffert for annan planering, exempelvis kommunal service och bostider, i
lagen dér anvindningen av marken dr mer utmanande. Sddana ldgen aterfinns invid
trafiklederna, dér ofta dven hallplatsldgen for kollektivtrafik &r placerade, vilket ar
gynnsamt utifran ett badanlaggningsperspektiv. Tillrdckligt stora ytor, nérhet till
trafikleder och kollektivtrafik har dirfor varit viktiga analysparametrar. Aven radighet
over ytor (kommunal mark) samt upptagningsomrade och placering i relation till
befintliga simhallar har varit av vikt vid ett urval och analys av ytor.

For de omréden som bedomts ha storst potential utifran den kvantitativa analysen har en
kvalitativ analys utifran rddande planeringsforutsittningar och genomforandeperspektiv
gjorts. Dessa omraden dr Fiskhamnen, Jaegerdorff, Rdda sten, Svalebo och
Marklandsgatan. Inom den kvalitativa beddmningen har tid, genomforande, funktion och
stadsbyggnad utgjort viktiga parametrar. Det handlar om att genom planering kunna
mojliggdra for en ny simhall pd en lamplig plats inom givna tidsramar och ekonomi.
Detta paverkas bland annat av omradens genomforandefragor och olika ytors ldmplighet
for placering av funktionen simhall, samt mojlighet att inpassa en storre byggnadsvolym
1 stadslandskapet.

En samlad beddmning visar att Jaegerdorff och Svalebo dr mest lampliga for ett
omradesbad. Vid Jaegerdorff finns ett flertal mojliga platser att placera en simhall pa. Har
kan en simhall placeras i en parkmilj6 vid dlven med utsikt dver hamninlopp, med
mojlighet att addera ett utomhusbad, alternativt inom en kvartersstruktur invid
Oscarsleden. Funktionen kan agera katalysator for ett omradde under omvandling.
Jaegerdorff har det bésta upptagningsomradet och ar kollektivtrafikméssigt bra
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uppkopplat. Har finns en viss kidnslighet att placera en storre volym, sédrskilt i de véstra
delarna mot Klippan och Kungsladugérds landshovdingehusbebyggelse. Vissa platser ar
beroende av en flytt av farjeteminalen, vilket dock bor ske runt 2030. Ett bad vid Svalebo,
norr om Hogsboleden, skulle kunna koppla ihop Kungsladugard med Hogsbo och vara ett
incitament for en storre stadsutveckling pa platsen, med exempelvis ytterligare bostader
och kommunal service. Vistra kyrkogarden kréaver ett respektavstdnd och utgdr dven lite
av ett tomrum inom upptagningsomradet. En utveckling av omradet Svalebo innebar visst
ingrepp i naturmiljé. Utifran genomforande och tid beddms komplexiteten hogre i
Jaegerdorff.

Forvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att lokaliseringsutredningen utgor ett underlag och
svar pd det uppdraget frdn Goteborgs Stads budget om att hitta mark for en simhall i
Majorna Linné. Uppdraget har genomforts i samverkan med exploateringsforvaltningen
och idrotts- och foreningsforvaltningen samt i dialog med de pagaende
planeringsuppdragen som finns inom geografin.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser att det finns utmaningar och mojligheter i att lokalisera
en simhall inom den foreslagna geografin Majorna Linné. Val av omréde och fortsatt
arbete utgor ett stillningstagande om markens anvéndning och har en inverkan pa taktisk
planering, da det aktualiserar en stadsutveckling inom foreslagna omraden. Flertalet av de
ytor som studerats kan nyttjas for andra &ndamal, dér sirskild konkurrens finns avseende
tillrackligt stora ytor for kommunal service.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att de tva omradena som lokaliseringsutredningen
funnit lampliga, Jaegerdorff och Svalebo, utreds vidare. Stadsbyggnadsforvaltningen ser
att det kvarstar arbete att hitta en lamplig plats inom de omraden som
lokaliseringsutredningen foreslar. Olika platser behdver provas for andamalet och
konsekvensbeskrivas fordjupat utifran funktion och stadsbyggnad, tid, ekonomi och
genomforande. Det minskar risken att fastna i enskilda platser utifran bland annat tid och
genomforande och sedan behdva borja om. Det finns dven fordelar att kunna jamfora de
olika omradena gentemot varandra och kunna utvérdera vilken plats som ger bast nytta
for staden och stadsdelen. Detta utifran att sékerstélla funktionen péa platsen, att det ar
genomforbart inom givna tidsramar samt vad det far for konsekvenser for ekonomin pé
helheten, &ven om simhallen i sig alltid utgor en investering.

Nésta steg for fortsatt arbete bedoms vara att ta fram stadsutvecklingsforslag for
Jaegerdorff och Svalebo. Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r att
stadsbyggnadsforslagen preliminért kan presenteras for stadsbyggnadsndmnden varen
2027. Inom ramen for fortsatt arbete inom omradet Jaegerdorff beddms yrkandet fran
idrott- och foreningsndmnden kunna omhéndertas. Platsen som redogdrs for i yrkandet
utgor en av flera platser inom omradet att studera.

Jenny Adler Henrik Kant

Avdelningschef Strategi och taktik Stadsbyggnadsdirektor
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