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SAMMANFATTNING

Uppdrag

Denna lokaliseringsutredning grundar sig pa ett uppdrag frin
Goteborgs Stads budget 2023 och lyder:

”Idrotts- och féreningsnimnden fir i uppdrag att i samverkan med
stadsbyggnadsnimnden och exploateringsnimnden ta fram mark for
en ny simhall i Majorna-Linné.”

Syftet med lokaliseringsutredningen dr att undersoka platser for ett
omradesbad, inom stadsdelen Majorna-Linné, som har méjlighet

att st firdigt 4r 2032. Platsen ska ha god tillging till kollektivtrafik
och ej ha storre beroenden till andra projekt.Viktiga parametrar i val
av platser har varit tid, genomf6rande, funktion och stadsbyggnad.
Staden kategoriserar sina simhallar i tre storlekar; small - lokalbad,
medium - omridesbad och large - centralbad. Ett omridesbad
innehaller en 25-meters bassing, tvia undervisningsbassinger samt en

familjedel och upptar en yta pi ca 5000 kvm.
En arbetsgrupp bestiende av stadsbyggnadsforvaltningen,

exploateringsforvaltningen och idrotts- och féreningsférvaltningen
har tagit fram denna lokaliseringsutredning.

Lokaliseringsutredning - Omradesbad Majorna Linné

Bild 1. Lundbybadet

Bild 2. Jaegerdorff och Svalebo

Metod

For att hitta limpliga ytor for ett omradesbad har
lokaliseringsutredningen anvint sig av verktygen GIs och
stadsformsanalyser. GIs-analyser har gjorts i tva steg, urvalsanalys och
kvantitativa analyser. Dessa analyser har pekat pa och analyserat nio
mojliga omréiden inom stadsdelen. Direfter har det skett ett urval

av fem omraden med olika karaktir och forutsittningar, vilka har
studerats djupare i en kvalitativ platsanalys. Dessa dr Fiskhamnen,
Jaegerdorft, Réda sten, Svalebo och Marklandsgatan.

Jaegerdorff och Svalebo

En bedémning utifran tid, genomf6rande, funktion och stadsbyggnad
har slutligen pekat pa tvi omraden limpliga for ett omradesbad.
Lokaliseringsutredningen foreslar dirfor omradena Jaegerdorft

och Svalebo. Flera platser dr mojliga inom dessa omraden. Vilken
plats inom respektive omride som skulle vara mest limplig,

behdover studeras i kommande arbete, utifrin ett helhetsperspektiv.
For Jaegerdorffsomradet behover strukturella och ekonomiska
aspekter utvirderas och avvigas. For Svalebo finns inte lika stora
systemberoenden, men omradet beh6ver studeras utifran ett samlat
stadsutvecklingsgrepp med bredare anvindning.
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SIMHALL

SIMHALL

Bild 4. Simhallar i Goéteborg: small - lokalbad,
medium - omradesbad och large - centralbad

1.1 SIMHALLAR | GOTEBORG

Simbhallar dr en typ av idrottsanldggning som staden bygger for att
erbjuda invanare och besokare mojlighet till fysisk aktivitet och
rekreation. Det dr en anliggningstyp som i stor utstrickning vinder
sig till allmdnhet och bes6kare utanfor foreningslivets organisering.

I Goteborg finns 12 simhallar varav étta drivs i idrotts- och
foreningsnimndens regi. Ovriga drivs av Got Event (Valhallabadet),
nimnden for funktionsstod (Dalheimers hus bad) och av icke-
kommunala aktorer (Sorredsbadet och Kristinedal). Utvecklingen

av nya simhallar i staden utgér frin en kategorisering som omfattar
lokalbad, omridesbad och centralbad och har sin grund i idrotts- och
toreningsnimndens Strategi f6r Goteborgs sim- och badanliggningar.
Kategoriseringen utgér frin storlek och upptagningsomrade

och paverkar anlidggningarnas funktioner. Ett lokalbad ér den

minsta storleken och ska vara anpassat efter simundervisning och
toreningsidorott. Ett omridesbad ska utover det bland annat ha fler
funktioner fér familjer och allménhet. I badstrategin finns dven ett
centralbad som ska vara mer anpassad efter simundervisning och
toreningsidrotten, ddribland tivlingsverksamhet f6r simidrotten.

Goteborg har ett underskott av simhallar, vilket gor att alla simhallar
har en hég beliggning — nigot som péaverkar alla mélgrupper negativt
pa olika sitt. Den hoga efterfrigan tvingar stundtals idrotts- och
toreningsforvaltningen till svara prioriteringar, nar manga aktérer vill
fa tillgang till tider i bassdngerna.

Det finns flera pagiende projekt som tillsammans ska 6ka
tillgangligheten och kapaciteten hos stadens badanlidggningar. I
Kortedala byggs ett nytt lokalbad och i Askim ska ett nytt lokalbad
ersitta det befintliga. Vid Lundbybadet pagar en detaljplan for att
mojliggora utbyggnaden av det befintliga badet och en detaljplan dr
nyligen startad for ett lokalbad i Torslanda. Vid evenemangsomradet
pagar detaljplanering for att mojliggora for stadens centralbad, som
ska ersitta Valhallabadet.

Simhallarna beh6ver ha en god geografisk spridning i staden.

I badstrategin pekas Majorna-Linné ut som ett stort och
sammanhingande omrade, med lig tillginglighet till en befintlig
kommunal sim- och badanliggning som dr 6ppen for den breda
allmianheten. Majorna-Linné har ungefir samma avstand till
Frolundabadet, Lundbybadet och Valhallabadet men inget av
dem ligger riktigt ndra. I stadsdelen finns Dalheimers hus, men
det dr en anldggning som enbart har 6ppet f6r personer med
tunktionsnedsittningar. Idrotts- och foreningsférvaltningen ser
ddrfor ett behov av att bygga ett omradesbad i Majorna-Linné for
att forsorja vistra delarna av Centrum och delar av Sydvist med
kommunal service i form av en simhall.

I Nordost betraktas Angered Arena som omréidesbadet. For
Hisingen kommer Lundbybadet bli ett omradesbad nir pagiende
detaljplanearbete dr firdig och utbyggnaden kan realiseras. For de
vistra och sddra delarna av kommunen finns idag ingen motsvarande
storre anliggning. Bade Askim simhall och Frolundabadet ér att
betrakta som lokalbad, 4ven om Frolundabadet ir lite storre och dven
har vissa funktioner som tillhor ett omridesbad.



Uppdrag - ett nytt omradesbad i Majorna
Linné

Denna lokaliseringsutredning grundar sig pa ett uppdrag frin
Goteborgs Stads budget 20230ch lyder:

” Idrotts- och féreningsnimnden fér i uppdrag att i samverkan med
stadsbyggnadsnimnden och exploateringsnimnden ta fram mark for
en ny simhall i Majorna-Linné.”

Politiskt finns ett stort intresse av att fa till en utbyggnad av simhall

i Majorna-Linné. I stadens budget for de tre senaste dren har det
funnits med uppdrag och skrivningar rérande behovet av en simhall i
Majorna-Linné.

I Goteborgs stads budget 2024 stér att ”Strategin for Goteborgs sim-
och badanliggningar ska vara vigledande f6r utbyggnaden av bad-
och simhallar”. I stadens budget 2025 stir "Strategin f6r G6teborgs
sim- och badanliggningar ska vara vigledande f6r utbyggnaden av
bad- och simhallar. Konkreta steg ska tas for att hitta en limplig
lokalisering f6r det planerade omréadesbadet i Majorna-Linné.”
Samma skrivning finns dven i budget 2026.

En méijlig placering av simhall i Majorna Linné prévades under
2023 inom en pagiende detaljplan i Majorna-Linné (SBF-2023-
00531, Detaljplan for idrottshall vid Jaegerdorffsmotet inom
stadsdelen Majorna). Nirmare studier visade att den aktuella
fastigheten dr for liten for att mojliggora for simhall. Idrotts- och
toreningsforvaltningen gick dérfor vidare med att istéllet prova
idrottshallar inom detaljplanen.

I idrotts- och féreningsnimndens investeringsnominering finns
resurser avsatta for att paborja en byggnation av badet 2031.
Nomineringen har de senaste aren skjutits upp, di det inte
funnits nigon antagen detaljplan som mojliggjort en realisering
av investeringen. Idrotts och féreningsnimndens 6nskemal dr att
bérja bygga s snart som moijligt och inte skjuta upp investeringen
ytterligare.

Utéver att fastigheten behéver ha tillrdcklig storlek for att
mojliggora ett omradesbad, finns ytterligare 6nskemal fran idrotts-
och féreningsforvaltningen for att skapa goda forutsittningar

tor anliggningen. For att kunna né en bred malgrupp behéver
anldggningen vara strategiskt placerad inom stadsdelen, med

god forsérining av kollektivtrafik. Onskvirt ir ett sammanhang

och annonseringsmojlighet f6r anlidggningen. Idrotts- och
toreningsforvaltningen ser att en relativt avling fastighet ar optimalt
utifrdn programmering av ingdende funktioner och inre logistik samt
att det av tidsskil dr angeldget med inga eller fa beroenden till andra
projekt.
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Bild 5. Allm&nna badet i Frihamnen

Syfte och mal

Syftet med lokaliseringsutredningen ir att undersdka mojliga
platser for ett omradesbad inom stadsdelen Majorna-Linné. Milet
ar att peka pa en eller flera platser att direfter studera vidare (med
tillhérande forutsittningar, genomférandefragor och mervirden

beskrivna).

Bedémning utifran de olika platsernas limplighet bygger pa f6ljande

parametrar;
I Tidsapekt

En av de viktigaste aspekterna vid bedomning. Onskvirt ir ett bad
som kan bérja byggas 2031/32 utifran planeringen i idrotts- och
téreningsndmndens investeringsnominering.

2. Genomforbarhet, ekonomi och beroenden

Har har olika genomforandeaspekter bedomts likvil de ekonomiska
forutsittningarna for projektet. Finns det beroenden till andra
pagaende projekt eller fragor har dven dessa berdrts inom aspekten.

3. Funktion och stadsbyggnad

Hur vil platsen skulle stirkas av funktionen simhall och hur vil
simhallen skulle kunna placeras in i en stadsmiljo.

\

Bild 6. Vyer édver Majorna och havet samt Allmanna badet i Frihamnen
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Bild 7. Generella matt och organisering av ett omradesbad

1.2 UTGANGSPUNKTER

Definition av ett omradesbad

Ett omradesbad utgér mediumvarianten av simhallar enligt stadens
Strategi for Goteborgs sim- och badanliggningar, och innehaller en
25-meters bassing, tva undervisningsbassinger samt en familjedel som
kan utformas pa olika sitt med exempelvis plaskpool, rutschkanor
och varmbassing. Utéver aktivitetsytorna i badet tillkommer ytor for
bland annat omklddningsrum, duschrum, toaletter, foajé, reception,
café, motesrum, férrad, teknikutrymmen, soprum och personalytor.

Sammantaget ytbehov for ett omridesbad bedéms till ca 5000 ma.
En optimal yta for ett omradesbad har matten 45 x 85 meter. Utover
detta kravs omkringliggande yta for en funktionell utomhusmilj6
med entré, angéring och parkering, for sival besokare, personal

och leveranser. Hojden pa anliggningen ér beroende av hur
teknikutrymmen och bassing gir att uppforas under markniva.

En simhall kan bidra med platskvaliteter i
staden

En simhall kan bidra med ménga olika platskvaliteter och mervirden
tor staden beroende pa sammanhang, platsfrutsittningar och
omgivande funktioner. Den kan vara en katalysator for ett omrade

i férvandling, ett incitament for stadsutveckling, binda samman
stadsdelar eller en funktion som stirker en plats och skapar en
motesplats.
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Bild 8. Olika platser skapar olika forutsattningar och mervarden

En simhall kan liggas vid park eller vatten for att skapa ett
sammanhingande rekreativt omride (exempelvis Nolhagabadet

i Alingsas eller Munktellbadet i Eskilstuna) eller samlokaliseras
med andra idrottsanliggningar for att skapa ett idrottskluster

med flera funktioner (exempelvis Angered Arena eller Oasen i
Kungilv). En simhall kan placeras som en solitir fokusbyggnad,
som en bullerbarridr eller i anslutning till infrastruktur (exempelvis
Eriksdalsbadet i Stockholm) eller samlokaliserade med bostider och
andra verksamheter (exempelvis Simhallskvarteret i Partille, som édr

under byggnation).

Metod

For att hitta limpliga ytor for ett omradesbad har
lokaliseringsutredingen anvint sig av verktyget GIS och
stadsformsanalyser. GIS-analyser har gjorts i tvé steg, urvalsanalys

och kvantitativa analyser. Dessa analyser har pekat pa och analyserat
mojliga omriden inom stadsdelen, vilka skulle vara limpliga for ett
omradesbad. Direfter har det skett ett urval av omriden med olika
karaktir och forutsittningar, vilka har studerats djupare i en kvalitativ
platsanalys. En bedomning utifrin tid, genomférande, funktion och
stadsbyggnad har pekat pa tvd omraden limpliga f6r ett omradesbad.

n



2.1 GIS-ANALYS FOR OMRADES-
BAD INOM MAJORNA LINNE

For att hitta limpliga ytor for ett omradesbad har
lokaliseringsutredningen anvint sig av verktyget GIS och
stadsformsanalyser. Ytor har sokts ut ur stadens kartdatabas utifrin ett
antal viktiga parametrar, dels f6r omrédesbadets funktion, dels f6r hur
denna typ av byggnad kan kan skapa ett mervirde med sin funktion
och lokalisering pé platsen utifrin ett stadsbyggnadsperspektiv. GIs-
analysen har varit ett verktyg for att hitta ytor och sedan analysera
dessa, metoden nedan beskriver dirfor ett arbete i tvé steg. De ytor
som utifran analysen bedémts bist limpade har sedan fordjupats
under kapitel 3. KVALITATIVA ANALYSER, BEDOMNINGAR OCH
SLUTSATS

Urvalsanalysen (steg 1) har identifierat limpliga ytor utifrin foljande
parametrar:

. Sammanhingande ytor av en storlek av minst 5000 kvm i
matten 45 m x 85 m.

. Ytor inom limplig markanvindning f6r gillande
oversiktsplan; blandstad och 6vrig gronyta.

. Ytor invid exempelvis trafikleder, f6r att mojliggora att
byggnaden kan verka for att bostdder kan byggas innanfér
och fér att manga andra funktioner dr svéra i dessa ligen.

I de kvantitativa analyserna (steg 2) har ytorna analyserats utifrin
toljande parametrar:

Bild 10. Méjliga ytor/ omraden utifran parametrar i urvalsanalys (steg 1 av GIS-analyser) . Analys av tillgﬁnglighet i gatunﬁtet dll ytorna inom 2 km och
ytans avstind till befintliga bad.
. Analys av hur minga ménniskor som nis inom en radie av 2
: z G I s = A N AI Ys E R km. Det dr ett mitt utifran tillginglighet och hur manniskor
[ kan réra sig i gatunitet till ett omradesbad.
. Analys av ndrhet till kapacitetsstark kollektivtrafik. Mattet
utgér en moéjlighet att kunna ta sig till och frin badet genom
hallbar mobilitet och har beriknats utifran héllplatsligen

tor sparvig och citybuss riknats som
kapacitetsstark kollektivtrafik.

. Analys av andelen barn och unga inom en radie om 2 km
samt nirhet till skola. Detta dr ett viktigt matt utifran att
idrotts- och foreningsnimnden sarskilt riktar sig mot
barn och unga som mélgrupp for ett omradesbad.

12 Lokaliseringsutredning - Omradesbad Majorna Linné 13



Urvalsanalys

Urvalsanalysen visar pi nio méjliga omraden som fér omradesbad
inom geografin. Att omraden innehar tillrickligt stora ytor

tor ett omradesbad har varit ett grundkrav. Inom de flesta av
omréidena har flertal méjliga ytor kunnat identifierats sasom invid
Jaegerdorftsplatsen, Roda Sten, Fiskhamnen och Marklandsgatan.
I négra omraden, sdsom vid Margeretebergsmotet och invid
Annedalsmotet ryms endast en eller tvd méjliga ytor. De omriden
som mojliggor for fler ytor har bedomts ha en stérre flexibilitet,
vilket dr positivt for att kunna hitta en bra placering av ett framtida
omradesbad.

Bild 1. Omraden som analyserats i den kvantitativa analysen (steg 2)

1. Fiskhamnen 2. Jaegerdorff 3. Rdéda Sten
4. Kungssten 5. Grimmered 6. Svalebo
7. Marklandsgatan 8. Margretebergsmotet 9. Annedalsmotet

Kvantitativa analyser

Antalet minniskor som nés inom en radie av 2 km fran de olika
omréidena, samt hur omridena ligger i relation till befintliga bad

ar aspekter som ir viktig for lokalisering. Om ménga méinniskor

har mojlighet att ta sig till badet via ging- och cykelvignitet, kan
miénga resor ske till fots eller med cykel samt blir en tillging f6r

fler. En lokalisering som balanserar utbudet och tillgingligheten till
befintliga bad kompletterar stadens utbud och ger en god tillgang till
stadens resurser for fler invanare. De flesta omraden dr tillgingliga
tor runt 30 0oo — 40 ooo invanare inom en radie pa ca 2 km, allra
flest nar Fiskhamnen och Annedalsmotet men dessa ligger dven inom
centralbadets upptagningsomrade. Bést avstind och antal invinare
inom en 2 km radie i relation till befintliga bad har Jaegerdorff.

Samtliga omraden ligger i anslutning till trafikleder ddr det kan vara
limpligt med en byggnad och funktion av ett omradesbad. P4 vissa
platser inom dessa omréden kan det vara svart att bygga bostider och
placeringen av ett omréidesbad skulle kunna fungera som en buffert
tor att skapa bittre ljudmilj6 lingre in fran trafikleden, vilket kan
gynna stadsutveckling inom omréidet.

Inom stadsdelen Majona- Linne finns en god tillgdng och nirhet

till kapacitetsstark kollektivtrafik. Flertalet av omridena ligger

inom ett avstind om 400 meter till hallplatsldge. Narhet till
hallplatslige skiljer mellan olika platser inom stadsdelen och vissa
omraden kommer dven att forstirkas med ytterligare kollektivtrafik i
enlighet med 6versiktsplanen. De omriden som idag ligger narmast
bytespunkter for kollektivtrafik 4r Marklandsgatan och Kungsten.

De f6rsorjs idag med olika typer av bussar och sparvagnslinjer, och
kommer dven i framtiden vara viktiga bytespunkter. Jaegerdorft och
Fiskhamnen kommer pi sikt att kompletteras med ny kapacitetsstark
kollektivtrafik, dels utifrin metrobusshallplatsligen lings Oscarsleden
och dels med ny hallplats for sparvigstunnel mellan Linnéplatsen och
Lindholmen vid Stigberget.

Omradenas ndrhet till grundskolor i olika storlekar for olika aldrar
varierar. De flesta grundskolor ligger centralt inne i stadsstrukturen.
Nirhet till grundskola dr viktigt utifrin méjligheten att kunna nyttja
ett omradesbad f6r undervisningsindamal och att kunna ta sig till och
fran ett sadant i ging- och cykelvignitet.

De omraden som nas nirmast utifrin detta perspektiv ar

Marklandsgatan, Svalebo, Alvsborg och Réda Sten.

I stadsdelen Majorna- Linné dr barntitheten som hogst i omréadet
Majorna. Hur ménga barn som sjilvstindigt har mojlighet att
réra sig till och fran ett omradesbad, utéver nirhet till skola utgér
en analysaspekt, d4 barn och unga dr en viktig mélgrupp for ett
omridesbad. De omraden som kan nas av flest barn i aldern o-18
ar inom en radie av 2 km i ging och cykelvignitet, ir Svalebo och
Annedalsmotet och f6ljs vidare av Fiskhamnen, Jagerdorff och
Kungssten.
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Kartor med utdrag fran GIS-analysen
Nedan redogors for utfallet av GIs-analysen pa varje plats samt
resultat av viktning av ingdende parametrar for omradesbad.

Bild 12. GIS-analys avseende nabarhet i gdngnatet 2 km fran olika platser

Analyser

Upptagningsomrade befintliga simhallar
Befintliga_simhallar [
bef_ndbarhet2km_alla

Nérhet till héllplats

Antal meter till ndrmsta héllplatslage frén varje plats

64 - 214 [ )
214 - 364 O
364 - 514

514 - 664

Ortofoto

Analyser

Upptagningsomrade befintliga simhallar
® Befintliga_simhallar
[ | bef_ndbarhet2km_alla

Tillganglig tathet
Antal barn inom 2km fran varje plats
3071 - 4071

4071 - 5071
@ 5071 - 6071
@ 6071 - 7071
Ortofoto

Bild 14. GIS-analys avseende andel barn 0-18 ar som nas inom gangnat om 2 km
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Tabell med samlat resultat av GIS-analys

Nedan redogors for utfallet av GIs-analysen pé varje plats samt

resultat av viktning av ingdende parametrar for omradesbad.

Omrade

Fiskhamnen

Jaegerdorff

Roéda Sten

Kungssten

Grimmered

Svalebo

Marklandsgatan

Margretebergsmotet

Annedalsmotet

Bed®mning utifran analyskriterier*

* Viktigt med narhet till kollektivtrafik, position till befintliga bad fér
upptagningsomradet Majorna- Linné samt flexibilitet i flertal ytor

Samlat resultat
utifran viktning

+ Manga mojliga ytor, ok néarhet till kollektivtrafik, mycket hog tillganglig tathet
av manniskor inom 2 km samt god position i relation till befintliga bad, men med
upptagningsomrade nagot mer norrut

- Lag till ok narhet till grundskola, ok tillganglig tathet barn

Hoég relevans for
fortsatt bedémning

+ Flera mojliga ytor som méter krav fér omradesbad, hég narhet till kapacitetsstark
kollektivtrafik. Hog tillgénglig tathet av manniskor inom 2 km samt god position i
relation till befintliga bad

- Lag narhet till grundskola, ok tillgénglig tathet barn

Hog relevans for
fortsatt bedémning

+ Flera mojliga ytor som moéter krav fér omradesbad, god position i relation till
befintliga bad. H6g néarhet till grundskola, lag tillgénglig tathet barn

- Lag néarhet till kapacitetsstark kollektivtrafik
Lag tillganglig téthet av manniskor inom 2 km

Hog relevans for
fortsatt beddémning

+ Flera mojliga ytor som méter krav fér omradesbad, hég néarhet till grundskola, hog
tillganglig tathet av manniskor inom 2 km samt god position i relation till befintliga
bad

- Upptagningsomrade mer vésterut, ok tillgénglig tathet barn och ok narhet till
kapacitetsstark kollektivtrafik

Viss relevans for
fortsatt beddémning

+ Flera mojliga ytor som méter krav fér omradesbad, hég nérhet till kapacitetsstark
kollektivtrafik, h6ég narhet till grundskola. Hog tillganglig tathet av méanniskor inom 2
km samt god position i relation till befintliga bad

- Lag tillgénglig tathet barn, upptagningsomrade mer véasterut

Viss relevans for
fortsatt bedémning

+ Flera mojliga ytor som méter krav fér omradesbad, hég narhet till kapacitetsstark
kollektivtrafik, h6g narhet till grundskola, hog tillganglig tathet barn och tillganglig
tathet av méanniskor inom 2 km samt god position i relation till befintliga bad

- Upptagningsomrade mer séderut

Hog relevans for
fortsatt bedémning

+ Mojliga ytor som moter krav for omradesbad, hég narhet till kapacitetsstark
kollektivtrafik, h6g narhet till grundskola. Hog tillganglig tathet av manniskor inom 2
km samt god position i relation till befintliga bad

- Lag tillgadnglig tathet barn och upptagningsomrade mer séderut

Hog relevans for
fortsatt bedémning

+ Ho6g narhet till kapacitetsstark kollektivtrafik och tillganglig tathet av ménniskor
inom 2 km samt god position i relation till befintliga bad

- Begransat med ytor som moéter krav for omradesbad, l1ag narhet till grundskola och
1&g tillgénglig tathet barn samt upptagningsomrade mer &sterut

Inte relevant for
fortsatt beddémning

+ Hog tillganglig tathet barn och tillgéanglig tathet av méanniskor inom 2 km samt god
position i relation till befintliga bad

- Begransat med ytor som méter krav fér omradesbad, ok narhet till kapacitetsstark
kollektivtrafik, lag narhet till grundskola, upptagningsomrade mer norrut

Inte relevant foér
fortsatt bedémning
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Bild 16. GIS De fem omradena som beddémts lampliga for féordjupad analys

Slutsats fran GIS-analyser

I féregiende tabell sammanfattas de nio omréidenas f6r- och
nackdelar. For att utvirdera vilka omriden som det finns behov
av att fordjupat beskriva och utreda gjordes dven en viktning av
analysparametrarna.

Viktningen, det vill siga vilken analysparameter som dr viktigare

dn den andra, har gjorts utifrin vad som bedémts vara av storst vikt
tor lokaliseringen av ett omradesbad. I denna viktning sig dirmed
behovet av tillrickligt stora ytor som viktigast f6ljt av ndrhet till
kapacitetsstark kollektivtrafik och andel invinare som nis inom en 2

km radie i relation till befintliga bad.

De omraden som efter beddmning av GIs-analysens resultat sigs
relevanta att fortsatt f6rdjupa utredning inom har varit Fiskhamnen,

Jaegerdorft, R6da sten, Svalebo och Marklandsgatan.

Bild 15. Foton fran studerade platser och vy déver Majorna

Lokaliseringsutredning - Omradesbad Majorna Linné

Befintliga platser for
omradesbad har analyserats i
relation till nya omraden och
maoéjliga platser for omradesbad
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3.KVALITATIVA ANALYSER,
BEDOMNINGAR OCH SLUT-
SATS

Lokaliseringsutredning - Omradesbad Majorna Linné

Bild 17. Férdjupning i fem platser

Fiskhamnen

Jaegerdorff

(1
©
€ Rodasten
)
(5

Svalebo

Marklandsgatan

3.1 FORDJUPNING | FEM
OMRADEN

De fem omradena Fiskhamnen, Jaegerdorff, Réda sten, Svalebo och
Marklandsgatan beskrivs fordjupat utifran olika aspekter pa fysisk

planering, genomférande och funktionalitet.

For Fiskhamnen och Jaegerdorff finns en inledning kring pagiende

planering inom Sédra Alvstranden.

Omradets potential beskrivs utifrin deras lige och vilka mervirden
som funktionen simhall skulle kunna ge savil befintlig som planerad
stad.

En bedémning av omradets limplighet har gjorts utifrin
parametrarna tid, genomférande, funktion och stadsbyggnad. For
detta uppdrag har den tidsmissiga aspekten for ett genomférande av
omradesbad vigt tungt.

Beskrivningen omfattar dven planeringsforutsittningar i
oversiktsplanen och i detaljplanering, beroenden av olika typer
(planering, projekt, infrastruktur) pa platsen samt markforhallanden.
Vidare beskrivs dven kortfattat mojligheter och utmaningar i att driva
en simhall pé olika platser.

Avslutningsvis presenteras lokaliseringsutredningens slutsats.
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TVA OMRADEN INOM
SODRA ALVSTRANDEN

Strukturidé som omfattar
Fiskhamnen och Jaegerdorff
Tvi av de foreslagna omradena for ett omradesbad
ligger inom Sodra dlvstranden. For Sodra
dlvstranden pagar arbete med dndring genom
tordjupning av 6versiktsplanen i syfte att mojliggora
en omvandling frin industri- och hamnomréde

till blandstad. Inom samma geografi har en
overgripande strukturidé med tillhérande Pm

tagits fram och godkints i Stadsbyggnadsndmnden,
tebruari 2026 (Dnr sBF-2023-01481). Utredningen
redovisades i stadsbyggnadsnimnden december
2025.

Strukturidén bygger pa att innerstaden ska vixa mot
dlven. Foreslagen struktur skapar férutsittningar

tor en utvidgning av innerstadens traditionella
kvartersstad och knyter ihop viktiga strik mot dlven,
aktiverar dlvrummet och minskar barridreffekten av
Oscarsleden.

Stads- och landskapsstruktur

Dalgéngarna, dlven och omgivande bergsryggar
bildar tydliga element i landskapsrummet f6r
geografin. Tillsammans utgdr de forutsittningarna
tor stadens mojliga utveckling 6ver tid och har
bidragit till stadens sirpriglade karaktir. . Lings
dlven finns bitvis stora flacka ytor dir dalgingarna
moter dlven. Ytorna smalnar av i de ligen dir bergen
nistan nar ner till dlvkanten. De flacka ytorna lings
dlven bestar till stora delar av asfalterade ytor for
tirjeterminaler, parkeringar och Oscarsleden.

S6dra Alvstranden omfattar flera virdefulla
kulturmiljéer och kulturhistoriskt virdefulla
byggnader som tillsammans speglar hamn- och
sjofartsstadens utveckling frin 1600-talet fram

till idag. Miljon besitter hoga kulturhistoriska
virden och omfattas i delar av riksintresse for
kulturmiljévarden. Flertalet bebyggelsemiljoer inom
omradet dr upptagna i Goteborg stads program for
bevarande. Den befintliga stadens struktur, skala
och proportioner lings dlvkanten dr av avgorande
betydelse for mojligheten att tillgodogéra sig

den riksintressanta berittelsen. Sirskilt skulle

en storre byggnadsvolym, som en simhall utgor,
behova ta hinsyn till och stddja den karaktiristiska
stadssiluetten f6r Sédra dlvstranden utifran siktlinjer

och skala.

Ekonomi och genomférande

Jaegerdorft och Fiskhamnen utgér dven delomraden
som analyserats utifrin genomforbarhet och
ekonomi inom strukturidé f6r Sédra dlvstranden.
Den ekonomiska bedémningen som gjorts i tidigt
skede konstaterar att féreslagna exploateringsvolymer
och omfattningen pé de strukturella dtgirder

som krivs for exploatering, medfor att det saknas
torutsittningar for en exploateringsekonomi i balans.
I kalkylen har inte ett framtida omradesbad riknats
in, vilket innebdr att en lokalisering av ett bad inom
omrédet ytterligare belastar exploateringsekonomin
som helhet negativt.

I pM f6r strukturidén foreslis en forsta etapp

inom de vistra delarna, runt Jaegerdorff, men

inom omréadet finns flertal beroenden och frigor
som behover 16sas ut i en helhet. Ett fortsatt

arbete som ser 6ver ekonomin fér omradet

behdovs. Flera av de nédvindiga dtgarderna

tor att mojliggora exploatering inom omradet
bedéms vara kostnadsdrivande. Exempelvis krivs
hantering av hogt vatten och skyfall genom
klimatanpassningsitgirder samt upprustning

av kajkanten. Generellt dr de kajstrickor som

dgs av Goteborgs hamn i relativt gott skick.
Stabilitets- och sittningsproblematiken inom
omradet medfor att utbyggnad av allmin plats
riskerar att bli sarskilt kostsam till £6ljd av kriavande
grundliggningsmetoder. Genomférandet av en
dndrad markanvindning kriver utbyggnad av ny
gatustruktur och teknisk forsorjning inom omradet,
da befintlig infrastruktur inte dr tillricklig eller i ritt
lige for att forsorja planerad bebyggelse.

Markfororeningar bedoms férekomma i relativt hog
omfattning inom omridet, vilket kréver en hantering
som riskerar att bli kostsam. Generellt bedoms
tororeningsniviaerna vara hogre in Naturvirdsverkets
riktvirden for kinslig markanvindning, KM (bostider
och skolor), inom merparten av planomrédet.

Leran inom omradet innebir att all tillskottslast
eller grundvattensinkning, kan orsaka stora skadliga
sittningar pa befintliga byggnader och ledningar
samt ge okade pahingslaster pd befintliga palar.
Stora sdttningarna bedoms idag redan paga inom

Majnabbe och Fiskhamnens hamnplan.

Lokaliseringsutredning - Omradesbad Majorna Linné

Bild 18. Strukturidé som visar kvarter och mdjlig alternativ anvandning. Kvarter med [dmplig storlek fér omradesbad markerat med bla punkt

\ | T pad |

Eriksberg > ==

Beskrivning av karaktarskarta

IIIINNII - Flackt hamn- och kajlandskap praglat av g bebyggelse
N
i

>

med stbrre anlaggningar historisk med koppling till hamn och fiske

Viktiga visuella/funktionella samband

~ = - Viktiga fronter och hajder

Foxex

Symbolbyggnad, landmarke
Byggnad kopplad till fiskenaring, sjéfart- och

Karaktarskartan ska
lasas tillsammans
med karta for omra-
den av riksintresse
kulturmiljé och
stadens bevarande-
program

Byggnad kopplad till hamn, rederinaring

med koppling till h:
Sérskilt vardefull bebyggelsemiljé
Sarskilt vardefull byggnad
Samtida moderna byggnader i olika uttryck
Skivhus fran olika tidsepokrar, mestadels 1960-tal

Kvartersbebyggelse i sten och tegel, varierad lder och uttryck

instutions och industri itegel
Landshévdingehus i enhetlig skala i 3 vaningar

Aldre och smaskalig bebyggelse i lag skala

Bild 20. Karaktarskarta 6ver Sédra alvstranden med viktiga siktlinjer och bebyggelsemiljéer att ta hansyn till.
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Bild 21. Méjliga platser inom omradet vilka skapar olika mervarden fér staden

1. FISKHAMNEN

Platsens potential

Ett omradesbad inom Fiskhamnen har potential att
skapa en mélpunkt vid dlven och stirka utvecklingen
av ett publikt dlvstrik samt utgéra en buffert f6r
trafikled och verksamhetsomride. Ett omradesbad
hir skulle vara méjligt att kombinera med en
toreslagen framtida park mot Fiskhamnsbassingen.
Med ett firjelige vid Fiskhamnen och

torstirkt kollektivtrafik vid Stigbergskajen med
Lindholmsférbindelse och metrobuss finns god
potential for héllbart resande.

Beddmning

Utveckling av aktuellt omréide 6verensstimmer
med 6versiktsplan samt pigiende dndring av
oversiktsplanen genom foérdjupning for Sédra
dlvstranden, delen Jarnvigen till Klippan. Ett bad

i olika ligen inom omrédet bedoms kunna vara av
karaktiren "Bad i park vid dlv” samt i ett "Bad som
buffert for bebyggelse”. Hir finns dven mojlighet att
addera funktionen utomhusbad.

Placeringar inom omréidet ger moéjlighet att etablera
en offentlig byggnad som kan fungera som en
katalysator och dragare f6r ett omvandlingsomréde.
En offentlig byggnad invid allmin plats, sisom
dlvstrik och park, kan utgor en rekreativ méalpunkt
och dr for besokaren en attraktiv anliggning.

I stadslandskapet finns en tilighet for en byggnad av
storre volym, med utgéngspunkt i omradets karaktar.
Hinsyn behover tas till kulturmiljévirden samt den
bakomliggande stadsstrukturen genom bland annat

siktlinjer och skala.

Inom foreslagen strukturidé for Sédra édlvstranden
utgér platsen vid dlven en av fa moéjliga platser for
en stadsdelspark och plats f6r kommunal service.
Invid verksamhetsomradet dr dven funktioner
bostider och kommunal service féreslagit. Ett bad
konkurrerar i dessa ligen med andra anvindningar
av vikt for stadsutvecklingen. Moijligheterna att

fa till storre parker och hitta plats f6r kommunal
service i Majorna-Linné dr sma och sirskilt
begrinsade inom strukturidé f6r Sédra dlvstranden.

Det geografiska upptagningsomradet f6r

ett omridesbad bedoms god i detta lige

och motsvara behovet i stadsdelen. Idag dr
kollektivtrafikméijligheterna f6r omréidet relativt
bra med nirhet till sparvagnshallplats. Vid en
framtida utbyggnad av Lindholmsférbindelsen och
hallplats f6r metrobuss invid Stigbergskajen, utgor
Fiskhamnen ett bra lige ur kollektivtrafiksynpunkt.

Tid- och ridighetsberoenden dr komplexa inom
omridet och bedoms i nirtid svira att hantera.
Hir finns tomtritter och beroenden kopplat till
en framtida flytt av Fiskhamnen som i sin tur

Lokaliseringsutredning - Omradesbad Majorna Linné

Teckenforklaring
Kollektivirafik
11a1 Barriar motorled
Barriar kajkant
<> Befintlig koppling
€--> Behov av koppling
Industri och kontor
Blandat och service

Framst bostader

Park allmén plats
Torg allman plats

Bild 22. Vanster; omradet Fiskhamnen markerat och upptagningsomrade, héger; analys av omradet med mojliga platser inlagda

ar beroende av en flytt av firjeterminaler samt
mojligheten att pd lingre sikt omvandla Oscarsleden
till en mer integrerad stadsgata. Dessa beroenden
bedoms skapa en stor osidkerhet kring ett framtida
genomforande i ndrtid.

Markforhillanden ar daliga och omradet ligger lagt
vilket gor att dtgarder behovs f6r klimatanapassning,
dels gillande framtida marknivier samt skyfallsleder.
Byggnadstekniskt finns utmaningar. Langs dlven
krivs troligtvis en byggnad med hégre hojd, upp
mot 18 meter, da funktioner ej kan forliggas under
mark s nira dlven. Detta bedoms sammantaget som
torsvarande genomférandeforutsittningar.

Forutsattningar

Nuvarande markanvdandning och
stadslandskap

Omradets nuvarande markanvindning bestar

av trafik- respektive hamn- och mindre
industriomréade. Bebyggelsen utgérs i huvudsak av
laga industribyggnader for Fiskhamn och marken av
stora asfalterade ytor for parkering och logistik.

Inom omréidet finns en stadsplan frin 1970 (Spl-
11-3289) som omfattar stora delar av den ildre
bebyggelsen och omradet runt kvarteret Fryshuset
samt Amerikaskjulet, fiskhamnsmotet och
Oscarsleden. En detaljplan frin 1993(Dp-11-4111)

giller for stora delar av Fiskhamnen. Omradet ar
planlagt som trafik, gata och kvartersmark f6r hamn
och industri.

Omradet ir ett flackt landskap invid dlven med
Stigberget som fond och har en enhetlig skala av
landshovdingehus i ryggen. Omradet dr genom
Oscarsleden avskuret fran den sammanhéllna
stadsbebyggelsen i Majorna. Oscarsleden utgor

en barridr med det gar i st att passera Gver
Fiskhamnmotet och i vist under leden vi Sdggatan.
Omradets identitet dr kopplat till verksamheter vid
dlven, Stigbergskajen och Fiskhamnen. Fiskhamnen
ar utpekad som en sirskilt virdefull bebyggelsemiljo
i stadens bevarandeprogram. Utover verksamhetens
kontinuitet pa platsen, angéringsbryggor och kajer
som berattar om hur verksamheten har bedrivits,
ligger miljons virde frimst i den Gvergripande
karaktiren med lag, pragmatiskt utformad
bebyggelse som gor det mojligt att lisa omradet
som en del av Fiskhamnen. Aven Amerikaskjulet
som ligger pa Stigbergskajen dr utpekad, den har
ett byggnadshistoriskt virde och ir ett intressant
minnesmirke frin ”Amerikabatarnas” tid.

Gaéllande o6versiktsplan

Omradet dr en del av innerstadens geografi,
delomradet Majorna och visterut och Sédra
Alvstranden. Markanvindningskartan redovisar
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industriomride med utredningsomrade f6r
blandad stadsbebyggelse, élvstrik och framtida
hogvattenskydd samt lige for framtida
dlvforbindelse. Lings Oscarsleden redovisas hir
pendelcykelstrik, barridgrminskande atgérder for
infrastruktur samt en systemviktig bytespunkt invid
Stigbergskajen.

Omradet angrinsar och ingar delvis i riksintresse
kulturmiljévarden for Majorna, riksintresse
yrkesfisket fiskehamnar samt riksintresset
kommunikation hamn och vig. Trafikverket dr
vighallare f6r Oscarsleden E45 som utgor killa for
buller och luftproblematik. Omradet 6versvimmas

ofta och hir finns utpekad yta f6r skyfallsled.

Pagaende planering

For omradet pagar arbete med dndring av
oversiktsplan genom férdjupning for Sédra
dlvstranden, delen Jarnvigen till Klippan. Syftet
med dndringen ir att omvandla industri- och
hamnomrade till blandstad nir firjeterminalerna
flyttar. Foreslagen markanvindning dndras fraimst
fran gillande 6versiktsplan avseende industrimark
till utvidgad innerstad, stadsdelspark, gront

strik, mindre hamn och utredningsomrade
kommunikation med gatukopplingar.

Inom ramen for arbetet har en 6vergripande
utredning tagits fram avseende struktur och

Bild 24. Ovan; 6versiktsplan och anvandning detaljplan, nedan; kommunalagd mark och kulturmiljé (riksintresse samt bevarandeprogram)

genomforbarhet, PM Strukturidé Soédra dlvstranden
, se sid 22. I forslag till struktur pekas omradet ut
som mojligt lige f6r en stadsdelspark och kommunal
service samt bostadskvarter. Det finns fa platser
inom omréidet som dr limpliga ligen for kommunal
service och det finns fi, om inga, platser att tillskapa
kommunal service 1 nirhet till detta omride.
Kommunal service krivs for utveckling av de
bostider som foreslas inom bebyggelsestrukturen.

Vidare pégér arbete med ett stadsutvecklingsforslag
tor ny Fiskhamn och flytt av befintlig. Nuvarande
Fiskhamn finns idag pd platsen som undersoks for
simhall och dessa kommer att vara kvar tills en flytt
mojliggors, forst di kan en omvandling av omréadet

ske.

Markéagofdrhallanden

Marken égs till stora delar av Géteborgs stad dir
exploateringsforvaltningen dr markégare. Stora
delar av fiskhamnen utgors av mark upplaten med
tomtritter och dven vissa arrenden, mindre delar
mark dgs privat. Under en nirstiende period finns
mojlighet att sdga upp tomtritterna med avsikt att
torandra markanvindningen da avtalsperioderna
16per ut. Efter 2036 har samtliga tomtritter 16pt
ut.Stadsfastigheter dger och forvaltar négra enstaka

byggnader.

Lokaliseringsutredning - Omradesbad Majorna Linné

Bild 25. Foton fran Fiskhamnsomradet

For ndrvarande pagar dven férhandling om den
mark som dr Géteborgs hamn for att den ska
torvirvas av Exploateringsforvalntingen vid flytten
av firjeterminalerna.

Genomforandeférutsattningar

Flera av de nédvindiga atgarderna inom omradena
t6r en omvandling av nuvarande markanvindning
till blandstad, i enlighet med den strukturidé som
finns for omridet, bedoms vara kostnadsdrivande.
Markens egenskaper, kajer och allmin plats

bedéms som sirskilt stora utgifter, se mer under
“tva omriaden inom Sodra dlvstranden” s 22. Detta
dr férutsittningar som dven ber6r flera olika ligen
tor en simhall inom omréidet. Undantaget ir kajen
lingst visterut invid Stigbergskajen som ér i mycket
daligt skick. Stora delar av kajerna i Fiskhamnen ér i
behov av renovering/ombyggnation. En ombyggnad
av Oscarsleden bedoms utgéra ytterligare en av de
mest kostnadsdrivande dtgirderna.

Givet nirheten till dlven bedéms det inte finna
nagra forutsittningar att uppritta delar av
simhallsanlidggningen under marknivé vilket
gor att dven teknikutrymmen och bassinger
behdéver placeras ovanfor markniva. Givet att
teknikutrymmena behdéver lyftas finns det
dock méjlighet att etablera nigon form av
centrumverksamhet i entréplan.

Hl

|

i

!

T
o

Tidsmissigt dr omradet inte mojligt att
bebygga inom den tidsram som idrotts- och
toreningsforvaltningen ser som 6nskvird utan
skulle innebira ytterligare forskjutning pa
investeringsprojektet.
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Bild 26. Méjliga platser inom omradet vilka skapar olika mervarden fér staden

2. JAEGERDORFF

Platsens potential

Ett omradesbad inom Jaegerdorft har potential

att bli en mélpunkt vid dlven och stirka

dlvstrakets publika karaktir samt stirka en

framtida centrumfunktion invid héllplatslage for
kollektivtrafik. Ett bad skulle kunna kombineras
med park och utomhusbad i dlven, vilket kan

bidra till en ny mer publik karaktir for omradet.
Tillsammans med en dlvforbindelse mellan
Tysklandsterminalen och Eriksberg skulle ett bad
kunna utgdra en milpunkt som kopplar samman
olika sidor av dlven och upptagningsomrédet f6r
badet saledes vidgas. Inom omradet finns olika
potentiella ligen f6r en badanliggning men dessa ar
beroende pé hur helheten i stadsrummet organiseras.

Beddmning

Utveckling av aktuellt omréide 6verensstimmer
med 6versiktsplan samt pigiende dndring av
oversiktsplanen genom foérdjupning for Sédra
dlvstranden, delen Jarnvigen till Klippan.

Inom omrédet finns olika platser som rymmer olika
utmaningar och mojligheter. Placeringar inom
omrédet ger mojlighet att etablera en oftentlig
byggnad som kan fungera som en katalysator och
dragare for ett omvandlingsomridde men dven addera

virde till befintlig bebyggelsestruktur. En offentlig

byggnad invid allmin plats, sdsom dlvstrik och
park, kan utgdr en rekreativ malpunkt och dr for
besokaren en attraktiv anliggning. Beroende pa lige
inom omridet kan ett bad ha olika karaktir; "Bad 1
park vid dlv”,”bad som buffert for bebyggelse” och
"bad invid kollektivtrafik som centrumfunktion”.
Hir finns dven mojlighet att addera funktionen
utomhusbad.

Stadslandskapet ér varierat och komplext och
rymmer olika bebyggelsekaraktirer. Bakomliggande
landskap och stadsstruktur har olika talighet

tor en byggnad av storre volym, vilket kriver

en noggrann anpassning av platsen och hog
arkitektonisk utformning. Vid dlven och de 6stra
delarna av Jaegerdorft bedoms hogre hojder och
storre volymer kunna vara méjliga, hinsyn behéver
tas till Majnabbebergets front mot dlvrummet.

En byggnadsvolym nirmare Klippan och
landshévdingehusen lings Karl Johansgatan bedoms
svérare, i kontrast mot miljons karaktir av smi, liga

och fristdende byggnader.

Inom foreslagen strukturidé for Sédra dlvstranden
utgér platsen vid dlven en av platserna for en
bostadsnira park med kommunal service invid.
Resterande delar édr bebyggelsekvarter med visst
verksamhetsinnehill. Samtidigt som ett bad

invid dlven utgér en publik funktion som gar

att kombinera med park och befolkar platsen,

Lokaliseringsutredning - Omradesbad Majorna Linné

koncentreras kommunal service pé en plats. Ett

lige invid trafikled kan utgdra en buftert for andra
tunktioner bakom, i ligen dir det ér svirare att fa
till bostader och kommunal service. Om det visar
sig vara moéjligt och limpligt med ett utomhusbad

i Majviken sa kan detta forstirka platsen som en
malpunkt/destination f6r bad under alla arstider och
vader.

Det geografiska upptagningsomréidet bedoms som
mycket bra, likasé nirhet till en kapacitetsstark
kollektivtrafik med bade sparvagn, buss och firja.
Omradet ticker in stora delar av Majorna och har
ett bra avstind till befintliga badanlidggningar.

Inom omréidet finns det idag atkomst till mark i
nirtid och nir firjeterminalerna flyttar efter 2030.
Bedémningen dr att det tidsmissigt dr mojligt att
bebygga i relativ nirhet, beroende pa ambitionsniva
kopplat till strukturidén. Dock behéver frigor
kopplat till helheten redas ut, sdsom trafik och
ramper, klimatanpassning och ekonomi. Flera av de
nédvindiga dtgarderna for att omvandla omradet till
blandstad i enlighet med strukturidén bedéms vara
kostnadsdrivande sisom for allmidn plats, kajer och
mark. Samtidigt finns det begrinsade majligheter
till exploatering vilket i nuldget bedoms pa helheten
i omradet utgéra ett negativt resultat som péverkas
ytterligare av en funktion simhall har i stillet for

bostadsbebyggelse

Teckenforklaring
Kollektvtrafik

¥auan Bariar motoried
Barriar kajkant

<> Befinlig koppling

ing

Blan i
Framst bostader
Park allmén plats.
Torg allman plats

Bild 27. Vanster; omradet Jaegerdorff markerat och upptagningsomrade, héger; analys av omradet med mojliga platser inlagda

Forutsattningar

Nuvarande markanvandning och
stadslandskap

Sédra dlvstranden méter Majorna genom nuvarande
Jaegerdorftsmot med dlvkontakt och fléden av
minniskor. Inramad av Klippans kulturmiljéer och
Majnabbe breder firjeterminalen ut sig i dster med
uppmarschomride (tysklandsterminalen) samt
p-ytor. Det finns en tydlig visuell koppling 6ver
ilven till Firjenis och Eriksberg. Alvsborgsbron och
Eriksbergskranen utgdr industrihistoriska element i
det storre stadslandskapet.

Stadsplanen ér fran 1964 och 1970 och omréidet ar
planlagt som trafik och hamn.

Go6teborgs o6versiktsplan

Omridet dr en del av innerstadens

geografi, delomradet Majorna och visterut.
Markanvindningskartan redovisar dels

utvidgad innerstad dels industriomrade med
utredningsomrade fér blandad stadsbebyggelse.
Aven markansprak som alvstrak, framtida
hogvattenskydd, lige for framtida dlvf6rbindelse,
bostadsnira park samt pendelcykelstrak och
barridrminskande atgirder for infrastruktur.
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Bild 28. Ovan; 6versiktsplan och anvandning detaljplan, nedan; kommunalagd mark och kulturmiljo (riksintresse samt bevarandeprogram)

Omridet angrinsar och ingar delvis i riksintresse
kulturmiljévarden t6r Kungsladugard — Sandarna
samt Klippan-Carnegie-Gamla Alvsborg och
riksintresset kommunikation hamn och vig.
Trafikverket dr vighillare for Oscarsleden E4s5
som utgor killa for buller och luftproblematik,
till Tysklandsterminalen finns dven utpekad
transportled farligt gods och farliga verksamheter.
Omradet 6versvimmas ofta och har finns flera

utpekade skyfallsleder.

Klippan utgor en sirskilt virdefull bebyggelsemiljo
och ingér dven i riksintresse for kulturmiljovarden.
Den 6stra delen av Klippan priglas av en organiskt
placerad, dldre och smiskalig bebyggelse i 1—2
véningar frin r70o-1800-tal som speglar hamn- och
industristadens dldre historia. Majnabbe utgor en
sarskilt virdefull bebyggelsemiljo bestiende av
dlderdomlig och smaskalig trahusarkitektur frin
1700-och18oo-talet med anknytning till stadens
hamn- och varvsverksamhet. Majnabbe del i
bevarandeprogrammet.

Pagaende planeringsarbeten och
beroenden

For omradet pagir arbete med dndring av
oversiktsplan genom férdjupning for Sédra
dlvstranden, delen Jarnvigen till Klippan. Syftet
med dndringen ir att omvandla industri- och
hamnomride till blandstad nir firjeterminalerna
flyttar. Foreslagen markanvindning dndras fraimst
fran gillande 6versiktsplan avseende industrimark

till utvidgad innerstad, bostadsndra park, framtida
lige tor dlvtorbindelse, omvandling av  korsning

samt sirskild hinsyn skyfall.

Inom ramen for arbetet har en 6vergripande
utredning tagits fram avseende struktur och
genomforbarhet, PM Strukturidé Sodra dlvstranden,
se sid 22. I forslag till struktur pekas omréadet ut
som mojligt lage for bostadsnira park, kommunal
service samt bostadskvarter. Det finns fa platser
inom omradet som dr limpliga ligen for kommunal
service och det finns f4, om inga, platser att tillskapa
kommunal service i nirhet till detta omréde.
Kommunal service krivs for utveckling av de
bostider som foreslas inom bebyggelsestrukturen.

For Jaegerdorft foreslis omrade for kreativ zon.

Pigaende detaljplan f6r bostider och skola invid
Adolf Edelsvirds gata och en for idrottshall(pausad)
invid Karl Johansgatan pa tomten for bensinstation.
Simbhall i kombination med idrottshall har
undersokts hir med bedémts ej mojlig att fa till.

Markagofdrhallanden

Omridet innefattar till stor del kommunalidgd
mark men med arrenden for bland annat parkering,
samt dger stadens bolag sisom Goteborgs

hamn firjeterminalomradet, Parkeringsbolaget

och Framtiden mark. Férnarvarande pagar

dven forhandling om den mark som ér

Goteborgs hamn for att den ska forvirvas

av Exploateringsforvalntingen vid flytten av
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firjeterminalerna, ridighet 6ver denna mark kan dé
for beriknas efter 2030.

Trafikverket dr vighallare f6r Oscarsleden inklusive
trafikmot vilket begrinsar stadens ridighet 6ver ytor
i direkt ndrhet till Jaegerdorffsmotet.

Genomfdrandeférutsdttningar

Flera av de nodvindiga atgirderna inom omrédena
tor en omvandling av nuvarande markanvindning
till blandstad, i enlighet med den strukturidé som
finns for omridet, bedoms vara kostnadsdrivande.
Markens egenskaper, kajer och utbyggnad av allméin
plats bedéms som sirskilt stora utgifter, se mer
under "tva omraden inom Sédra dlvstranden”s 22.
Detta ir forutsittningar som dven beror flera olika
ligen for en simhall inom omréadet.

Omradet ligger lagt och ir ett avrinningsomrade
tor skyfall vilket kraver klimatanpassningsitgarder
tor hantering av hogt vatten och méjliggér en
skyfallsled. Det finns ocksa stora behov av dtgirder
avseende kajlinjen, som hir utgérs frimst av vik
med slint, med forutsittningar om en fortsatt mjuk

kajkant.

Ombyggnaden av Oscarsleden i denna del, i enlighet
med strukturidén, omfattar frimst trafikmotet

och en eventuell ny korsning, men utgér bade en
kostnad och nagot som kan generera intikter utifrin
byggritter. Leden foreslas ligga kvar i sitt befintliga
lige med planskilt trafikmot men ramperna ses

som onskvirda att hantera, ndgot som staden ej har

Bild 29. Foton
¥ och vybilder fran
omradet

radighet over. Att lokalisera bostidder nirmast leden
ses idag som svart vilket gor att simhall invid leden
utgor en limplig funktion, hinsyn behover tas till
farligt gods med.

For samtliga placeringar inom omradet finns det
byggnadstekniska utmaningar och férdyrande
taktorer. Givet nirheten till dlven bedoms det
inte finnas négra forutsittningar att uppritta
delar av simhallsanlidggningen under markniva
vilket gor att dven teknikutrymmen och
bassinger behéver placeras ovanfér markniva.
Givet att teknikutrymmena behéver lyftas finns
det dock mojlighet att etablera nigon form av
centrumverksamhet i entréplan. Placeringen narmast
Oscarsleden behéver hantera nirheten till led for
farligt gods.

D3 omradet ligger i anslutning till dlven har
projektet ett antal osikerhetsfaktorer vad giller
exempelvis anpassning till hégvatten, kajstrukturer,
skyfall, behov av sanering och anpassning till
havsniva som alla antas vara kostnadsdrivande for
projektet. Troligtvis dr projektet svart att genomforas
inom befintlig investeringsnominering. Kvaliteten
och virdet av placeringen for staden anses dock vara
hogt varav en 6kning av investeringsnomineringen
tor projektet kan vara motiverad.

Utifran ett verksamhetsperspektiv dr det positivt
om det finns férutsittningar inom omrédet att
samlokalisera idrottshall och simhall.
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Bild 30. Mojliga platser fér en simhall inom omradet, vilka skapar olika mervéarden fér staden

3. RODA STEN

Platsens potential

En stérre offentlig funktion som en simhall

kan vara en katalysator for Sjobergen utifran

dess framtida roll som stadspark. Det ger en
tyngdpunktsforskjutning av Majorna visterut
och knyter ihop med park och naturomridena
mot havet. Vyer mot havet och havsinloppet kan
skapa en "ny plats”i Géteborg och en brygga kan
skapas mellan Klippan/ Sandarna samt park- och

naturomridena och havet i vister.

En ny simhall skulle kunna placeras nere vid

dlven mot berget bakom Réda stens konsthall
(Pannhuset) alternativt uppe pa berget, nira bron.
De fria ytorna runt Réda sten har dock ett stort
virde som oprogrammerade idag. Det finns likheter
med Eriksdalsbadet i Stockholm, vilket dr beldget

i en sluttning ner mot Arstaviken pa Sédermalm,
alldelens intill Johanneshovs- coh Skanstullsbron.

Bedéomning

Utveckling av aktuellt omride 6verensstimmer
delvis med Goteborgs 6versiktsplan, dd omradet i
huvudsak dr utpekat som park. En simhallsfunktion
skule kuinna vara en del av parken, samtidigt som
den tar en storre yta i ansprak. Omréadet utgors

till stora delar av standskydd, framfér allt i de Gvre
delarna.

Det ir ett spinnande omrade for en simhall, men
hir finns stora utmaningar vad giller stadsbild,
kulturmiljé och topografi samt angéring och
kollektivtrafikkopplingar. R6da sten ir inte ofhiciellt
utpekad i stadens bevarandeprogram, men rymmer
stora kulturhistoriska virden och dr av betydelse
tor landskapsbilden. Pannhuset frin 1goo-talets
forsta halft ar att betrakta som en sirskilt vardefull
byggnad. En byggnad skulle bli mycket synlig i
stadslandskapet och kriva en hog arkitektonisk
verkshojd. En mindre offentlig byggnad eller
funktion, med anknytning till platsens identitet
och héga kulturvirden skulle diremot kunna stirka
omrédet och vara ett startskott for den féreslagna

stadsparken Sjobergen.

Bada placeringarna inom omradet har méinga
utmaningar, dir nirheten till leden for farligt gods
och eventuella behov av skyddsavstind utgor en stor
riskfaktor.

Placeringen pa héjden skulle visuellt kunna utgéora
ett intressant alternativ, samtidigt som det ddr finns
stora beroenden vad giller angoring och utveckling
av stadsdelspark inom omrédet. Det innebir en stor
paverkan pa landskapsbilden genom en placering
med exponering mot dlven, detta i en miljé pa dlvens
sodra sida ddr de grona héjderna dr obebyggda och
bebyggelsen placerad pi flackmarken nere vid dlven.
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Teckenforklaring

Kollektivirafik
iar motorled

a

«—>  Befintlig koppling

<--> Behov av koppling
Industri och kontor
Blandat och service
Frémst bostader
Park allméin plats
Torg allman plats

Bild 31. Vanster; omradet Roda sten markerat och upptagningsomrade, héger; analys av omradet med mojliga platser inlagda

Det nedre alternativet pa placering kan ge
torutsittningar for ett fokusbad i direkt narhet

till vatten vilket dr en uppskattad kvalitet bland
besokare. Pannhusets fria exponering mot édlven
utgor en viktig virdebirande egenskap som skulle
riskera att stéras av tillkommande volym i dess
bakkant. Placeringen skulle riskera att medfora stora
negativa konsekvenser for upplevelsen av miljon frin
alven.

Geografiskt innebdr placeringen en forskjutning
av upptagningsomréidet mot sydvist, men kan
samtidigt bidra med att knyta ihop tva stadsdelar.

En simhall inom omridet Roda sten har
begrinsad kollektivtrafik, vilket dr negativt utifrin
verksamhetsperspektiv och nagot som behover
torandras om en placering inom omradet dr aktuell
att utreda vidare.

Hir finns inga beroenden till andra projekt

om man inte vill unders6ka mojligheterna

tor ett stadsutvecklingsgrepp Over ett storre
omréde. Exploateringen pi platsen férutom
badhusbyggnaden bedéms vara begrinsad och
bedémningen dr att exploateringsprojektet siledes
kommer genera ett negativt resultat.

Forutsattningar

Nuvarande markanvandning och
stadslandskap

Platsen ligger i snittet mellan berg och ilv, vister
om Alvsborgsbron och i anslutning till Roda

sten. Den norra delen utgérs av plan mark runt
Réda stens byggnad. Det dr en plats som har

en tillfillig karaktir, vilket dr platsen styrka,

hir finns méjlighet for vad som helst att ske.
Omradet ir starkt forknippat med Géteborgs
identitet och hir finns hoga kulturvirden, bade
materiella och immateriella. Vid R6da sten mots
kultur, hamn, hav, bro och industri. Det 6vre liget
ligger hogt och har vid utsikt 6ver hamninloppet
och utgérs av naturmark och bostadsnira park.
Trafikapparaten runt Alvsborgsbron utgor samtidigt
ett karaktiristisk byggnads- och landskapselement.
Giillande stadsplan dr frin 1964. Planen anger
Hamnverksambhet i de ligre delarna vid dlven, trafik
lings vigarna, annars icke planlagd mark. Delar av
omradet utgors av strandskydd.
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Goéteborgs o6versiktsplan

Omradet dr en del av Réda Sten/ Sjobergen,

ddr delar utgors av bostadsnira park, Sjobergen

och 6vriga gronomraden av betydelse f6r en
sammanhingande grénstruktur. Det storre omradet
ar utpekat som framtida stadspark, Sjobergen.
Alvsborgsbron med pi- och avfart beskrivs
Infrastruktur, 6vergripande vignit huvudvig.
Befintligt cykelvignit och det utpekade dlvstriket
tor gdende och cyklande, sodra dlvstriket mellan
Réda sten och Gullbergsvass, passerar omradet lings
kajen. Delomrade ar Majorna och visterut, bland
annat med rekommendation om att virna vyer mot
karaktirsgivande och goteborgsspecifika landmirken
samt for staden betydande utsiktspunkter fran
bergshéjderna.

Platsen dr omgirdad av tre riksintressen for
kulturmiljévarden; Klippan -Carnegie — Gamla
Alvsborg, Nya Varvet och Kungsladugird lite lingre
bort.

Alvsborgsbron ingr i stadens moderna
bevarandeprogram, Nya varvet, Klippan och
Sandarna ingiér i stadens bevarandprogram.

Markéagofdrhallanden

Goteborg stad dger marken och den aktuella
platsen dr obebyggd och del av ett gronomrade

Bild 32. Ovan; 6versiktsplan och anvéandning detaljplan, nedan; kommunaldgd mark och kulturmiljo (riktsintresse samt bevarandeprogram)

som ér uppliten med kommunal upplatelse till
Stadsmilj6forvaltningen.

Genomférandefragor

Leden ir en transportled for farligt gods. Riskfriagor
ska beaktas vid all planldggning inom 150 meter
fran transportled ddr det transporteras farligt gods.
Eventuella dtgirder pa leden till f6ljd av nirhet till
farligt gods behover studeras i kommande arbete.

En anldggning pa hojden dr utmanande utifrin
tillgédnglighetssynpunkt och kommer vara svar

att hantera angéringen till. Om placeringen ska
studeras vidare behéver angéring och riskfaktorerna
kopplat till nirheten till leden vara fragor som
utreds forst. Aven parkering dr utmanande att fA till
i ndrhet av anldggningen.
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Bild 33. Omradet sett fran syddst med Alvsborgsbron och Klippan
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Svaleboskogen

Véstra kyrkogarden

Bild 34. Mojliga platser for en simhall inom omradet, vilka skapar olika mervarden fér staden

4. SVALEBO

Platsens potential

Vid omréidet Svalebo finns méjlighet att knyta
ihop stadsdelar 6ver Hogsboleden, som idag
upplevs som en barridr. Funktionen simhall pa
platsen skulle skapa en ny typ av malpunkt pa
platsen, i skirningspunkten mellan tva stadsdelar,
som idag ligger dtskilda. Hogsbo genomgir en
fortitningsprocess, en simhall skulle kunna vara en
naturlig fortsittning av férandringen av omradet
i stort. Omrédet ligger nira Axel Dahlstroms torg
med spérvagnshillplats. Méjlighet finns att skapa
en tydligare entré till kyrkogéarden fran séder och
Hogsboleden skulle pé sikt kunna omvandlas till
stadsgata.

Ett bad kan placeras pé olika platser inom omrédet
och kombineras med annan anvindning. En simhall
pa platsen skulle kunna vara ett incitament for

en storre stadsutveckling och en katalysator f6r
utvecklingen i omradet och bidra till en utveckling
med potential att knyta ihop stadsdelar.

Beddmning
Utveckling av aktuellt omride 6verensstimmer med
oversiktsplanen.

En utveckling av omradet kriver en 6versyn av
befintliga funktioner och omradets struktur i
stort och det vore 6nskvirt med ett storre tag

kring stadsmiljon for att funktionen bad ska fa ett
tydligare stadsmissigt sammanhang, med kopplingar
till omgivning och annonsering. Platsen dr dven
limplig for skola och ytterligare forskola. Bostider
skulle i vissa delar kunna vara aktuellt.

Beroende pa vilken plats som utvecklas vidare inom
omradet finns olika utmaningar, sisom nirhet till
Vistra kyrkogarden, tydlighet kring kyrkogardens
entré, gronstruktur med ett i 6versiktsplanen utpekat
gront strak, befintliga ledningar och eventuell
ombyggnad av infrastruktur.

Placering allt f6r nira kyrkogarden, vilken dr sirskilt
kulturhistoriskt virdefull, ska undvikas. Kyrkogarden
har en utpriglad och medveten skogskaraktir som
utgér en viktig virdebdrande egenskap. Detta kraver
ett relativt stort respektavstind, for att inte tringa

sig pa.
Hir finns en stérre sammanhingande gronsstruktur
Exploatering pa platsen bryter inte upp ett storre

system, men det dr ett dterkommande problem att
gronomriden naggas i kanterna.

Lokaliseringsmadssigt innebir placeringen en
torskjutning av upptagningsomridet mot Hogsbo
och ett visst verlapp med Frélundabadets
upptagningsomrade. Verksamhetsmissigt dr
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Bild 35. Vanster; omradet Svalebo markerat och upptagningsomrade,

omrédet dndé intressant di forutsittningar bedoms
finnas att fa till ett bad i den omfattning som krivs.

Kollektivtrafik finns i narheten, men bedoms inda
vara en begrinsning i sin nuvarande omfattning.
Om fler funktioner utvecklas samtidigt som ett bad
pa platsen behover dven utbudet av kollektivtrafik
till omradet att forbéttras for att sikerstilla att
malgrupperna kan ta sig till omradet.

Omfattningen av exploateringskostnaden
far utredas i kommande arbete, men
omfattas inte exploateringsprojketet av
mer dn simhallsanliggningen kommer
exploateringsprojketet gerera ett neagativt
projektnetto.

F_ " B
i Teckenfrklaring

g Kollektivtrafik
11001 Bariar motoried

Barriar kajkant
«—>  Befintlig koppling
<--> Behovavkopping |8

Blandat och service |
N Framst bostader

Park aliman plats [
Torg allmén plats.

héger; analys av omradet med méjliga platser inlagda

Forutsattningar

Nuvarande markanvandning och
stadslandskap

Platsen ligger hogt och utgérs av en topografiskt
varierad naturmiljo, vilken utgor en odefinierad
zon mellan Vistra kyrkogirden och Hogsboleden
samt bebyggelsen séder om denna. Anda sedan
Hogsboleden byggdes har gatustruktur och trafik

tagit stor del av ytorna i omréidet.

Innehallet pa platsen utgérs av Svaleboskogens
dldreboende samt tva forskolor, en i fristiende
byggnad och en i dldreboendes bottenvaning.
Vidare finns hir omréade f6r park och natur samt
parkeringsplatser och infrastruktur

Stadsplan frin 1976, vistra delen allmin plats PARK
samt trafik. Ostra delen allmént dndamil, (planerat
som sjukhem med vardcentral). Gangstriket nimns

tydligt i planhandlingarna.

Goéteborgs o6versiktsplan
Blandad stadsbebyggelse — forskola och virdboende

samt handel. Parker- natur- och rekreationsomriden
— bostadsnira park Gront strak — Frolunda-Majorna
striket. Grinsar till Virdefull natur- Svaleboskogen
och Begravningsplats Vistra kyrkogarden.
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Omridet ingér inte inom omrade for riksintresse,
men omgirdas av omriden som tillhor stadens
bevarandeprogram, sasom Vistra kyrkogarden,
Kungsladugird/ Svaleboplatsen och Pennygéingen
vilket tillhér Moderna Géteborg.

Pagaende planeringsarbeten och
beroenden

Det finns inget pagaende planprojekt inom eller i
angrinsning till omradet. Generell stadsutveckling
soder om Hogsboleden (program Hégsbo) med
flertal bostider samt komplettering av Hogsbo och
omradena runt Axel Dahlstroms torg har skett de
senaste decenniet.

Markégofdrhallanden

Goteborg stad dger marken men delar ér uppliten
pa arrende till en blomsteraftir.

Genomforandeférutsattningar

Nordionenergi har en ledningsritt for
naturgasledning i omradet. Ledningens zonklass
ir i omrade D, vilket innebir ett byggférbud pa

16 meter fran ledningen. Vid byte av lednings kan
klassningen av ledningen ses 6ver och avstandet
pa byggtorbudet omvirderas. En flytt av ledningen
ir kostnadsdrivande och om en flytt 4r motiverad
behéver det studeras vidare i kommande arbeten.

Bild 36. Ovan; 6versiktsplan och anvandning detaljplan, nedan; kommunalédgd mark och kulturmiljé (riktsintresse samt bevarnadeprogram)

Genomforandemissigt for projektet s kommer
bergsschakt att krivas, hir finns riskfaktorer

kring kvaliteten pa berget. Springning dr
kostnadsdrivande vilket kan vara en utmaning f6r
omfattningen av nuvarande investeringsnominering
och négot som behover analyseras nirmare om
platsen ska utredas vidare. Anliggningen bedéms
kunna uppforas i souterring dir bassing- och
teknikutrymmen troligtvis uppférs ovan markniva.

Samnyttjan av parkering inom omradet till de
verksamheter som finns bedoms vara en knickfraga,
liksom hanteringen av den ledningsritt som finns
inom omradet. Om omrédet ska utvecklas behéver
dven angoring till omradet utredas for att sikerstilla
vilka avfarter som ska moéjliggora entré till omradet

fran olika hall.

Lokaliseringsutredning - Omradesbad Majorna Linné

Bild 37. Foton fran omradet
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Bild 38. Méjliga platser fér en simhall inom omradet, vilka skapar olika mervéarden for staden

5. MARKLANDSGATAN

Platsens potential

En simhall vid Marklandsgatan skulle kunna vara en
mojlighet att organisera omradet och ett startskott
t6r omdaning av Marklandsgatan i linje med
oversiktsplanen. Funktionen simhall skulle stirka
utpekad tyngdpunkt och bidra med att knyta ihop
stadsdelarna runt. Nirheten till Slottsskogsvallens
anldggningsomrade med liknande funktioner dr
positivt.

Beddmning

Utvecklingen av omréadet 6verensstimmer

med 6versiktsplanen och en lokalisering vid
Marklandsgatan ligger pa manga sitt i linje med
stadens forandringstankar. Ett nytt badhus kan
fungera som katalysator for omradet och strukturera
platsen for att skapa en ordning. Ett bad kan
ddremot kriva en allt for stor volym pé platsen och
en annan typ av centrumbebyggelse, med storre
funktionsblandning och en hégre tithet skulle vara
mer limpligt. En omdaning férutsitter forindring
av Marklandsgatan som bytespunkt med foreslagen
sparvig i Dag Hammarskj6lds framtida boulevard.

Omridet ér idag splittrat. Det finns ett antal
mojliga placeringar f6r en simhall, men alla har sina
utmaningar vad giller storlek, topografi och olika
typer av arrenden. Oavsett placering krivs storre

torindringar i omradets disposition, framfor allt
gillande infrastruktur och kollektivtrafikens ansprak.
Omradet dr infrastrukturmassigt planskilt vilket ar
ytterligare en utmaning.

I omradet finns flertalet dldre villor och rester av

en struktur med miljéer som uppvisar en dldre och
intim prigel, med inslag av stenmurar, smidda staket
och dldre uppvuxna trid. Hir finns egentligen an
annan struktur och skala att bygga vidare pa. En
stor volym i form av en simhall, skulle bli en stor
kontrast till villabebyggelsen.

Lokaliseringsmassigt innebir placeringen en
torskjutning av upptagningsomridet mot sydvist
och ett visst 6verlapp med Frélundabadets
upptagningsomrade finns. Samtidigt sa ar
Marklandsgatan en kollektivtrafiksmissigt viktig
knutpunkt dit det dr relativt latt att ta sig till och
fran stora delar av Majorna-Linné.

Det finns manga beroenden pi platsen vilket gor
den svir att bedéma utifran det sammanhang som
kommer kunna utvecklas samtidigt som ett bad.
Om en placering inom omréidet ska utredas vidare
behover ett storre grepp tas om platsen for att
mojliggora placeringen av ett bad i ett sammanhang.

Marken fér en kommunal badanliggning kommer
att upplitas genom en kommunal markupplatelse,

Lokaliseringsutredning - Omradesbad Majorna Linné

och kommer inte genera négra intédkter till
exploateringsprojketet.

Omfattningen av exploateringskostnaderna far
utredas 1 kommande arbete, men omfattas inte
projektet av mer dn badhusanldggningen kommer
exploateringsprojektet generera ett negativt
projektnetto.

Bild 39. Ovan; omradet Marklandsgatan markerat och upptagningsomrade,
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Forutsattningar

Nuvarande markanvandning och
stadslandskap

Kollektivtrafikhallplats och bytespunkt, samt
delar med friliggande villor och rester efter

aldre struktur. Omréidet har férindrats och vuxit
efterhand. Studentbostider med tillfilligt bygglov
finns placerade 6ster om busshallplatserna. Idag
ar omradet runt Marklandsgatan en splittrad
plats dir flera stadsdelar méts med samtidigt
vinder ryggen till varandra. Marklandsgatans
bytespunkt med spérvig och buss dr central och
tar upp stor del av ytorna. Delar dr planskilda. Dag
Hammarskjoldsleden passerar i oster. Stadsplan
fran 1964. Planlagt som trafik, delvis specifikt
sparvigstrafik. Delar ej planlagda.

Markagofdrhallanden

Goteborg stad dger marken och den aktuella platsen
ir bebyggd med sméihusbebyggelse och uppliten
med flera olika markupplatelser och arrenden

till bland annat Stadsfastighetsférvaltingen och
Stiftelsen G6teborgs Studentbostider.

Goteborgs oversiktsplan
Oversiktsplanen anger blandad stadsbebyggelse,

mellanstadens centrala omriden, Centrum,

« ISR
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service och allmin anvindning, infrastruktur
Sparvig, framtida cykelvigar Hogsbo — Frolunda.
I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som
Tyngdpunkt Marklandsgatan, vilken ska stirkas
med hogre tithet och funktionsblandning samt
kollektivtrafik som stirker tillgingligheten till
tyngdpunkten. Delomrade Hogsbo-Frolunda med

rekommendationer kring geografisk inrikning finns.

Omridet grinsar i norr till RI kulturmiljo,
Anggirden — Botaniska — Slottsskogen och i soder
till bevarandeprogram Marklandsgatan/ Moderna
Goteborg.

Pi lang sikt kan en framtida jirnvidg komma att
ansluta till Marklandsplatsen via en station placerad
under mark.

Pagaende planeringsarbeten och
beroenden

Omréidet angrinsar till Dag Hammarskjoldsleden,
med planer for omvandling till boulevard med
sparvig, vilket betyder en viss omstrukturering

av platsen. En ny spérvig planeras att ansluta

till befintlig héllplats pa platsen. Lingre soderut
finns en strukturidé f6r omvandling av Hogsbo
industriomrade till blandstad.

Inga 6vriga angrinsande planprojekt.

Bild 40. Ovan; 6versiktsplan och anvandning detaljplan, nedan; kommunaldgd mark och kulturmiljé (riksintresse samt bevarandeprogram)

Genomforandeférutsattningar

Hur projektutvecklingen kommer péaverka befintliga
tunktioner eller markansprik samt behov av
omvandling av befintlig infrastruktur kommer
behova utredas i kommande arbete.

Genomforandemissigt bedoms forutsittningar
finnas for att uppfora teknik- och bassingutrymmen
under mark for att pd s vis fa ner byggnadshéjden.

Utrymmesmassigt finns begridnsningar kopplat
till sikerhetsavstind till befintliga leder och vigar,
tringa utrymmen mot bebyggelse och befintligt
kollektivtrafikomride samt utmaningar att f till
parkeringsytor inom omrédet.

Lokaliseringsutredning - Omradesbad Majorna Linné

Bild 41. Omradet sett fran séder med Slottsskogsvallen i bakgrunden
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SLUTSATS

Bedémning och férslag pa omraden for
ett omradesbad

De omriden som anses vara mest limpliga att gi vidare med har
bedomits utifran tid, genomforbarhet samt limplig placering utifran
ett stadsbyggnadsperspektiv.

Tid och genomfdérande

Utifran tidsaspekten kan beroenden och genomférande gor

a det osidkert och komplicerat att fa till en mojlig simhall pa

en plats. Tidsaspekten utgar frin 6nskemal fran idrotts- och
toreningsforvaltingen om att ett omradesbad ska kunna borja byggas
runt 2031-2032. Med utgingspunkt i den tidplanen behdver ett
omréde ha potential for att kunna ta fram en detaljplan mellan 2027-
2030.

For genomférande ar markens egenskaper viktiga, hur det

exempelvis ser ut avseende geoteknik med méjlighet att bygga en
badanlidggning. Vidare om det finns avtal kopplat till marken samt
hur infrastrukturen under mark ser ut. Hir finns det olika utmaningar
inom alla omraden.

Inom Jaegerdorff och Fiskhamnen finns ett framtaget forslag pa en ny
bebyggelsestruktur, vilken redogor f6r ytor av 6nskvird storlek for ett
omradesbad inom en kvartersstruktur och hir dr genomférandefragor
vil belysta. Frimst ses Jaegerdorffsomradet som méjligt att i ndrtid
kunna planera for ett omradesbad, dock kriver det att fortsatt

arbete 16ser ut fragor och ger en inriktning fér omradet i sin helhet.
Systemfragor som all fortsatt planering invid Jaegerdorff beror pa
handlar om hantering av trafikmot och ramper samt ny gatustruktur
med kombinerad 16sning for skyfall. Vidare krivs for en ekonomi i
balans och fér en god helhetsverkan att funktioner hamnar pa ritt
plats i relation till varandra inom ett begrinsat omrade.

Marklandsgatan har inte omfattats av "strukturidé f6r Hégsbo
industriomréde och lings Dag Hammarskjoldsleden” men reservat
tor framtida sparvig har pekats ut pa platsen. Platsen kriver ett
helhetsgrepp for ny bebyggelse och bedéms inte vara moget f6r
planering di flertalet stora systemfrigor, som hantering av dagvatten
och skyfall, gatuomvandling och ny kollektivtrafik i form av sparvig
inte har en helt klar 16sning. Omrédet har inte heller studerats
djupare utifrin en bebyggelsestruktur for helheten. Detsamma giller
for Svalebo som inte heller studerats utifrin en helhet, dock finns det
pa platsen inga storre systemfrigor och beroenden. For Réda sten har
inga storre beroenden eller systemfrégor setts utgéra en osakerhet.
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Funktion och stadsbyggnad

Funktionen simhall har olika roll i olika omraden. Alltifran att
knyta samman stadsdelar till att utgéra en malpunkt invid dlven
och for att aktivera en framtida stadspark. For en lokalisering mer
mot Kunsgladugird och Hogsbo, vid Marklandsgatan och Svalebo,
kan den utgoéra en byggnad som knyter ihop tva omriden. Invid
Marklandsgatan ir stadslandskapet taligt f6r forandring men det
krivs att anliggningen lokaliseras pa sidant sitt att den mojliggor
tor en fortsatt vil avvigd bebyggelseutveckling. For Svalebo kan

en anliggning pa olika sitt fungera som en koppling och aktivera
och befolka en plats mellan omridden som idag mest dr en passage.
Omridena bedéms generellt som taliga for lokalisering av en stérre
anliggning.

For de tre omradena invid dlven kan en anliggning utgéra

en malpunkt och dragplister till olika platser och utgora ett
identitetsskapande element i stadsbilden. Omridena invid dlvrummet
ar 1 hogre grad kinsligare for lokalisering av en storre anldggning

som kan bli vil synlig i ett stads- och dlvrum. Invid Oscarsleden ér en
anldggning mindre framtridande. Omradet Fiskhamnen och de 6stra
delarna av Jaegerdorft har storre talighet for en simhalllsvolym, medan
de vistra delarna av Jaegerdorff dr kinsligare.

For merparten av omradena behover planeringen av ett omradesbad
ta hdnsyn till kommande planering av bebyggelse, undantaget ir
Réda sten dir ett omradesbad frimst lokaliseras i forslag till framtida
stadspark. Genom att studera en yta for ett omréidesbad tillsammans
med mojlig ny bebyggelse ges en helhetsbild 6ver den kontext som
badet lokaliseras i. Inom de olika platserna kan det vara moéjligt att
gora en frimirksplan for ett bad men ytan behéver fortsatt relatera till
en framtida bebyggelsestruktur och bidra till en god helhetslosning

och inte optimeras utifrin ett enda dndamal.

Omrade Funktion och  Tid Genomfdrande
stadsbyggnad

Samlad bedémning

Negativt
Jaegerdorff

Ok
Roéda sten

Positivt

Svalebo

Marklandsgatan
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Jaegerdorff och Svalebo

Genom en samlad bedémning utifrin parametrarna tid,
genomforande, funktion och stadsbyggad, har tvd av de fem platserna
bedémts som limpliga f6r ett omradesbad; Jaegerdorff samt Svalebo.
Lokaliseringsutredningen foreslar bada dessa omraden. En placering
av ett omradesbad inom 6vriga omréiden, alltsi Fiskhamnen, Réda
sten och Marklandsgatan ér svara att genomfora inom 6nskad tid, har
tor stora utmaningar utifran inpassning i stadslandskapet eller kan bli
tor kostsamma att genomfora.

Fortsatt arbete

Inom Jaegerdorft och Svalebo finns flera moéjliga platser redovisade.
Samtliga av dessa far en paverkan pé en storre omgivande struktur
och ger olika moéjligheter for framtida ny bebyggelse och stadsrum.
Respektive plats behover dirfor studeras vidare utifran limplighet och
virderas utifrin mojlig alternativ anvindning. Val av plats behéver
motiveras och konsekvensbedémas inte bara utifrin dess plats och
lige, men dven utifrin vad det innebir for en fortsatt planering inom
omradet.

Bild 44. Omraden fér lokalisering av ett omradesbad,
Jaegerdorff ovan och Svalebo nedan

For Jaegerdorff och Svalebo har skisser tagits fram for att illustrera
hur omréidena kan disponeras med ett omradesbad tillsammans med
andra funktioner i en framtida bebyggelsestruktur. Strukturidén

tor Sodra dlvstranden utgor underlag for volymskisserna kring
Jaegerdorft. Ndgra av platserna har redovisats inom framtagen
strukturidé. Har behover strukturella och ekonomiska aspekter
utvirderas och avvigas vid val av plats i fortsatt arbete. F6r Svalebo
finns i huvudsak tre lagen for simhall samt moéljighet att komplettera
med annan bebyggelse, sisom bostider och kommunal service inom
omradet. F6r Svalebo finns inte lika stora systemberoenden, men
omradet behover studeras utifrin ett samlat stadsutvecklingsgrepp
med bredare anvindning och hinsyn till Vistra kyrkogarden samt
tydlig koppling till utvecklingen av Hogsbo, mot Axel Dahlstroms
torg och Hogsbohojd.

Utifran en ekonomisk bedémning av markvirden och framtida
intikter kopplat till anvindning kommer det att spela stor roll vilka
funktioner som placeras var (inom respektive omréde). Ett troligt
antagande dr att markvirdena dr hogre inom omradet Jaegerdorft dn
inom Svalebo, men beroende pi tithet och exploateringsgrad, samt
var olika funktioner placeras utifrin bland annat mark och geoteknik,
buller samt nirhet till vattnet kan exempelvis Jaegerdorft indé fa en
storre positiv ekonomisk utvixling.

Omradesbadet kommer inte generera nagra intikter till kommande
exploateringsprojekt, dd marken for en kommunal badanliggning far
torfogas av idrotts- och féreningsforvaltningen genom en kommunal
markupplatelse.

Bild 42. Exempel pa tre alternativa placeringar av en simhall inom en méjlig ny bebyggelsestruktur fér Svalebo. Simhall i lila.
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