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Hemstallan fran exploateringsnamnden om
bemyndigande att forvarva fastigheten
Sannegarden 734:130 fran Norra Alvstranden
Utveckling AB

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

Exploateringsndmnden bemyndigas att forvirva fastigheten Sannegarden 734:130 fran
Norra Alvstranden Utveckling AB till en kdpeskilling om 54,5 mnkr.

Sammanfattning

Exploateringsndmnden har 2025-09-22 § 207 hemstillt till kommunfullméktige om
bemyndigande att forvirva fastigheten Sannegarden 734:130 fran Norra Alvstranden
Utveckling AB till en kdpeskilling om 54,5 mnkr. Fastigheten som dgs av Norra
Alvstranden Utveckling AB, ett dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB
(Alvstranden), #r beldgen i vistra Sannegarden mellan Sannegardsgatan och hamnbanan.

Exploateringsnimnden och Alvstranden har efter forhandling och gemensamt
utredningsarbete enats om forslag till Gverlatelse av fastigheten Sannegérden 734:130 till
en kopeskilling om 54,5 mnkr. Foreslagen kopeskilling bedoms marknadsmaissig.
Exploateringsndimnden bedomer att forvirvet ér strategiskt motiverat utifran
oversiktsplanens intentioner och en stadsutveckling pé langre sikt samtidigt som
motsvarande forsiljning av Alvstranden utgor del av bolagets avvecklingsplan.

Stadsledningskontoret bedomer darfor att hemstéllan kan tillstyrkas.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Foreslaget forvirv av fastigheten Sannegarden 734:130 innebér en utgift for kommunen
om 54,5 mnkr som belastar exploateringsnaimndens investeringsram for fastighetsforvarv.

Da fastigheten dr bebyggd ska den del av vdrdet som avser byggnadsvarde overforas till
stadsfastighetsndmnden. Cirka 30 % av fastighetens viarde bedoms utgora byggnadsvirde,
vilket innebér att 16,35 mnkr ska dverforas till stadsfastighetsndmnden.

38,15 mnkr aterstar i markvarde, for vilket exploateringsndmnden belastas med en arlig
internrantekostnad som uppgar till 858 375 kr med nuvarande internrdntenivd om 2,25 %.
Den del av fastigheten som é&r bebyggd ska, i enlighet med géllande rutin upplatas med
kommuninternt markupplatelseavtal till stadsfastighetsnimnden.

Avgiften for upplatelsen motsvarar exploateringsndmndens internréntekostnad for aktuell
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del av fastigheten. Cirka 3 000 kvadratmeter av fastigheten ar bebyggd eller ingar i
géllande upplételseavtal for lokaler. Det innebér att markupplételseavtalet genererar en
arlig intakt for exploateringsndmnden om cirka 128 000 kr. Inom fastigheten finns
anlagda parkeringsplatser. Dessa forvaltas idag av Goteborgs Parkeringsbolag AB. Efter
genomfort forviarv kommer dessa parkeringar att upplatas genom arrende till Géteborgs
Parkeringsbolag AB samt Alvstranden och bedoms generera en &rlig intikt om cirka
100 000 kr.

Sammantaget genererar foreslaget forvarv ett underskott for exploateringsndmndens
driftbudget. Stora delar av fastigheten har fram till nyligen disponerats av Trafikverket for
arbetsomréde i samband med ombyggnad av hamnbanan. Dessa delar &r numera vakanta
och kan saledes upplatas till annan efter genomfort forvérv i avvaktan pd kommande
stadsutveckling. Exploateringsndmnden ser ddrmed en mojlighet att genom nya
arrendeupplatelser na en intdktsniva som helt eller till stor del ticker nimndens
driftsunderskott.

Stadsfastighetsnamnden

Som ndmnts ovan ska stadsfastighetsndmnden bara den del av véirdet som avser
byggnadsvirde. Namnden belastas dirmed av internrantekostnader motsvarande

371 250 kr per &r med nuvarande internranteniva. I tilligg ska dessa varden skrivas av
arligen enligt stadsfastighetsnimndens komponentavskrivningsdirektiv.
Stadsfastighetsndmnden kommer dven att belastas av ovan omniamnt kommuninternt
markupplatelseavtal samt kostnader for drift och underhall. Stadsfastighetsnamnden
kommer att uppbara merparten av de intéikter som 16per pa fastigheten vid vertagandet.
En prelimindr bedomning fran stadsfastighetsforvaltningen ar att 6vertagandet av
byggnaden forvintas generera ett arligt driftunderskott pa 250 000 kr. Kostnader for
utrangering av anldggningstillgangar, sanering, rivning och hantering av eventuella
skadestéand till hyresgéster forutsétts da belasta det framtida exploateringsprojektet.

Alvstranden

Foreslaget forvirv innebir en intikt om 54,5 mnkr for Norra Alvstranden Utveckling AB,
ett heldgt dotterbolag till Alvstranden. Det innebir att Alvstrandenkoncernen redovisar en
reavinst fore skatt pa cirka 46 mnkr. Efter en skattekostnad pa 11 mnkr uppgar den
redovisade vinsten till cirka 35 mnkr.

De ovan redovisade beloppen avser koncernniva. Inom den juridiska personen Norra
Alvstranden Utveckling AB redovisas ett separat redovisningsmissigt och skattemassigt
resultat, men sammantaget ger affaren ett positivt bidrag till arets resultat och det fria
egna kapitalet.

Forséljningen medfor dven ldgre hyresintékter om cirka 1,6 mnkr per &r samt ett minskat
driftnetto och kassafldde om cirka 0,9 mnkr. Alvstranden beddémer att affiren genomfors
inom ramen for bolagets avvecklingsplan och att den stérker koncernens finansiella
handlingsutrymme samt bidrar till en stabil ekonomisk utveckling.
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Beddmning ur ekologisk och social dimension

Foreslaget forvarv bedoms pa kort sikt inte medfora ndgra forandringar av platsen och
dérmed inte heller ndgon paverkan pa dimensionerna. Pa ldngre sikt kan en
stadsutveckling utifran 6versiktsplanens intentioner om blandad stadsbebyggelse bidra till
en positiv paverkan pa savil den ekologiska som den sociala dimensionen.

Bilaga som ingar i beslutsunderlaget
Exploateringsndmndens handlingar 2025-09-22 § 207
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Beskrivning av arendet

Exploateringsndgmnden har 2025-09-22 § 207 hemstéllt till kommunfullméktige om
bemyndigande att forvirva fastigheten Sannegérden 734:130 frdn Norra Alvstranden
Utveckling AB till en kdpeskilling om 54,5 mnkr.

Fastigheten Sannegéarden 734:130 med en areal om cirka 19 415 kvadratmeter ligger i
véstra Sannegérden mellan Sannegardsgatan och hamnbanan. Fastigheten &r ej
detaljplanelagd och ér bebyggd med en industribyggnad. Ovriga markytor inom
fastigheten har pa senare ar anvénts av Trafikverket som arbetsomrade i samband med
arbete med hamnbanan pa delstrickan Eriksberg till P6lsebo som nu &r utbyggd med
dubbelspar.

Fastigheten ar 1 Oversiktsplanen en utpekad del av den utvidgade innerstaden och
rekommenderad planeringsforutséttning dr blandad stadsbebyggelse.
Exploateringsndmnden bedomer att fastigheten bor avvakta stadsutveckling till dess att
hamnbanans trafikering kan anordnas pa annan plats alternativt att delstrackan som
passerar fastigheten forlaggs i tunnel.

I avvaktan pé stadsutveckling bedomer exploateringsndmnden att fastigheten kan upplétas
med arrende for néringslivets tillfélliga behov, alternativt fortsatt anvandning for upplag
eller uppstéllning och arbetsomréde for nérliggande exploatering.

Fastigheten figs av Norra Alvstranden Utveckling AB som ir ett dotterbolag till
Alvstranden. Enligt kommunfullmiktiges beslut om forindrat uppdrag for Alvstranden
ska bolaget inte langsiktigt 4ga och forvalta fastigheter samt att det markutvecklande
uppdraget ska dverforas till stadens nimndorganisation avseende fastigheter som ska
utvecklas pa liangre sikt.

Parterna har i enlighet med kommunfullméktiges antagna riktlinjer om overlatelse av
fastighet mellan stadens bolag och exploateringsndmnden, enats om
varderingsforutsattningar samt tagit fram varsin viardering. Med anledning av
ovanstadende bedomning samt att en stadsutveckling inte bedoms néra forestdende, har
parterna enats om att virdebedomningar ska utga fran pdgdende markanvéndning inom
fastigheten, som ar att jamstdlla med verksamhets- och industrimark. Parterna har dirmed
enats om en kopeskilling om 54,5 mnkr.

Befintlig industribyggnad kommer i och med foreslaget forvérv att dverforas till
stadsfastighetsndmnden for sedvanlig byggnadsforvaltning. Projektet ”Citybuss norra
Alvstranden” ska enligt nu gillande tidplan starta r 2030 med malsittning om
fardigstilld anldggning under 2032/2033. Projektet har meddelat att hela byggnaden bor
rivas infor projektets genomforande. Kostnader for utrangering av anldggningstillgangar,
sanering, rivning och hantering av eventuella skadestand till hyresgéster belastar
projektet.

Stadsledningskontorets bedéomning
Stadsledningskontoret bedomer att exploateringsndmndens forvérv dr motiverat av savil
strategiska skil som att det bidrar till Alvstrandens avvecklingsplan.

Stadsledningskontoret konstaterar att forvarvet kommer att medfora att
stadsfastighetsndmnden Overtar en byggnad vilken forvéntas bidra till ett underskott for
nimndens kommersiella fastigheter.
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I budget 2026 framgar att stadsfastighetsndimnden har rétt att anvénda eget kapital for att
hantera underskott inom stadsfastighetsndmndens verksamhet for kommersiella och
Ovriga fastigheter. I samband med budget 2026 har ocksa exploateringsnimnden fatt i
uppdrag att ldmna ett forslag pé en struktur for att kunna hantera en delning av
markvirdena med anledning av strategiska markforvérv for att mojliggora ett inforande
2027. En sadan struktur innebar att stadsfastighetsndmndens kostnader for intern
upplételse minskar och ddrmed minskar dven belastningen pé verksamheten for
kommersiella och Gvriga.

Ovanstdende hanteringsordning 16ser en konsekvens som uppstod i samband med den nya
ndmndstrukturen dér forvaltandet av byggnader pa markreserven dvergick till
stadsfastighetsndmnden. Den nya ndmndstrukturen har dven skapat en viss osdkerhet
kring hanteringsordningen for tillkommande kostnader av engangskaraktir sdsom
utrangering av anldggningstillgangar, rivning, sanering och ersittning till hyresgéster med
besittningsskydd. Stadsledningskontoret har tillsammans med exploateringsforvaltningen
och stadsfastighetsforvaltningen gjort bedomningen att denna typ av kostnader bor
belasta det framtida exploateringsprojektet d& det dr projektet som pékallar dessa
kostnader.

Stadsledningskontoret bedomer att exploateringsndmndens hemstéllan kan tillstyrkas.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktdr Arende och utredning Stadsdirektor
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Bilaga till tjansteutlatande till
exploateringsndmnden. Dnr EXF-2025-00733.

Bilaga 1 - Oversiktskarta




Bilaga till tjansteutlatande till
exploateringsndmnden. Dnr EXF-2025-00733.

Bilaga 2 - Detaljkarta




(P Goteborgs
74 Stad

Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-05-27 Eric Hall och Lovisa Sjoberg
Arendenummer EXF-2025-00733 Telefon: 031-368 11 47 och 031-368 11 80
EXN 2025-09-22 E-post: eric.hall@exploatering.goteborg.se

lovisa.sjoberg@exploatering.goteborg.se

Hemstallan om kommunfullmaktiges
bemyndigande om forvarv av fastigheten
Sannegarden 734:130 fran Norra Alvstranden
Utveckling AB samt overforing av bokfort
varde av befintlig bebyggelse till
stadsfastighetsnamnden

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsnimnden hemstéller om kommunfullmiktiges bemyndigande att
forvirva fastigheten Sannegarden 734:130 fran Norra Alvstranden Utveckling
AB till en kopeskilling om 54,5 miljoner kronor.

2. Exploateringsnamnden godkénner for egen del forvarv enligt punkten 1 och
uppdrar &t forvaltningen att for ndimndens rdkning upprétta och underteckna for
forvarvet erforderliga handlingar med forbehall om kommunfullméktiges
bemyndigande.

3. Exploateringsndmnden overfor bokfort véarde av befintlig bebyggelse inom
Sannegérden 734:130 pa tilltradesdagen till stadsfastighetsndmnden, forutsatt
erhallet bemyndigande enligt beslutspunkt 1 samt godkénnande av beslutspunkt 2

Sammanfattning

Fastigheten Sannegarden 734:130, som 4gs av Norra Alvstranden Utveckling AB, ett
dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB, #r beldgen i véstra Sannegérden mellan
Sannegéardsgatan och Hamnbanan. Fastigheten r ej detaljplanelagd men é&r i
oversiktsplanen utpekad som del av den utvidgade innerstaden och rekommenderad
planeringsforutsittning dr blandad stadsbebyggelse. Idag &r fastigheten bebyggd med en
industribyggnad.

Exploateringsforvaltningen och Alvstranden Utveckling AB har efter férhandling och
gemensamt utredningsarbete enats om forslag till 6verlatelse av fastigheten Sannegéarden
734:130 till en kopeskilling om 54,5 miljoner kronor. Foreslagen kdpeskilling bedoms
marknadsméssig. Marknadsvirdebedomningar har, utifran gemensamt framtagna
varderingsforutséttningar, baserats pa pagdende markanvandning som verksamhetsmark,
dé stadsutveckling inte bedoms vara néra forestaende.

Sammantaget bedoms foreslaget forvérv vara strategiskt motiverat. Detta med hénsyn till
oversiktsplanens intentioner samt att en stadsutveckling ligger pa langre sikt. Forvirvet
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bedoms dven underldtta kommande projekt med koppling till citybuss och sparvig med
mera.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Foreslaget forvarv av fastigheten Sannegarden 734:130 innebér en utgift for kommunen
om 54,5 miljoner kronor och belastar exploateringsndmndens investeringsram for
fastighetsforvérv.

Exploateringsnamnden

Da fastigheten dr bebyggd ska den del av virdet som avser byggnadsvarde overforas till
stadsfastighetsndmnden. Cirka 30 % av fastighetens virde bedoms utgora byggnadsvérde,
vilket innebar att 16 350 000 kr ska 6verforas till stadsfastighetsndmnden.

38 150 000 kr aterstér i markvérde, for vilket exploateringsndmnden belastas med en érlig
internrantekostnad som uppgar till 858 375 kr med nuvarande internrdnteniva om 2,25 %.
Den del av fastigheten som é&r bebyggd ska, i enlighet med géllande rutin upplatas med
kommuninternt markupplatelseavtal till stadsfastighetsnimnden. Avgiften for upplatelsen
motsvarar exploateringsnamndens internrantekostnad for aktuell del av fastigheten. Cirka
3 000 kvadratmeter av fastigheten &r bebyggd, eller ingér i gillande upplatelseavtal for
lokaler, vilket innebér att markupplételseavtalet genererar en arlig intékt for
exploateringsndmnden om cirka 128 000 kronor. Inom Fasigheten finns anlagda
parkeringsplatser. Dessa forvaltas idag av Goteborgs Parkeringsbolag. Efter genomfort
forvarv kommer dessa parkeringar att upplatas genom arrende till Goteborgs
Parkeringsbolag samt Alvstranden Utveckling AB och beddms generera en arlig intikt
om cirka 100 000 kronor.

Sammantaget genererar foreslaget forvarv ett underskott for exploateringsndmndens
driftbudget. Forvaltningen kan dock konstatera att stora delar, cirka 10 000 kvadratmeter,
av fastigheten fram till nyligen disponerats av Trafikverket for arbetsomréde i samband
med ombyggnad av Hamnbanan. Dessa delar &r numera vakanta och kan séledes upplétas
till annan efter genomfort forvérv i avvaktan pa kommande stadsutveckling.
Forvaltningen ser dirmed en mojlighet att genom nya arrendeupplatelser na en
intidktsniva som helt eller till stor del ticker ndmndens driftsunderskott.

Stadsfastighetsnamnden

Stadsfastighetsndmnden ska, som ovan nimnt, biara den del av virdet som avser
byggnadsvirde. Stadsfastighetsnimnden belastas ddrmed av internréantekostnader
motsvarande 371 250 kronor per ar med nuvarande internrénteniva. I tilligg ska dessa
vérden skrivas av &rligen enligt stadsfastighetsndmndens komponentavskrivningsdirektiv.
Hur stor den arliga avskrivningskostnaden blir dr upp till stadsfastighetsforvaltningen att
bedoma. Stadsfastighetsndmnden kommer dven att belastas av ovan omnimnt
kommuninternt markupplatelseavtal samt kostnader for drift och underhall.
Stadsfastighetsndamnden kommer att uppbéra merparten av de intdkter som l6per pa
Fastigheten vid Overtagandet. Intékter for géllande lokalhyresavtal uppgér till cirka

1 100 000 kronor per ar, vilket fore avskrivningskostnader och kostnader for drift och
underhéll generar ett verskott om cirka 600 000 kr. Med hénsyn till den bedomt korta tid
som aterstar till dess att befintlig byggnad behover rivas pa grund av pagaende projekt for
buss/sparvig langs Sannegéardsgatan har exploateringsforvaltningen svart att bedoma hur
stora kostnader for drift och underhall som ar nddvindiga. Exploateringsforvaltningen
kan dock konstatera att drift- och underhallskostnader bor minimeras.
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Alvstranden Utveckling AB

Foreslaget forvirv innebir en intéikt for Norra Alvstranden Utveckling AB, ett heligt
dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB, som vintas ge en positiv likviditets- och
resultatpaverkan.

Bedomning ur ekologisk dimension

Foreslaget forviarv av Sannegarden 734:130 innebér ingen direkt fordndring pa platsen
och bedoms darfor inte innebdra nagon paverkan ur ekologisk dimension. Bada forvarven
bedoms dock pa ldngre sikt ge positiv paverkan da kommunens radighet ger
forutséttningar att sdkerstélla ekologiska frégor i en framtida stadsutvecklingsprocess.

Beddmning ur social dimension

Foreslaget forvarv av Sannegarden 734:130 beddms pa kort sikt inte innebéra nagon
paverkan ur social dimension. Padgaende verksamheter vintas fortga till dess att
respektive omrade blir foremal for stadsutveckling. Sannegarden 734:130 &r delvis vakant
vilket innebar att kommunen genom arrendeupplatelser kan bidra till nya tillfdlliga
verksamhetsetableringar, i avvaktan pa stadsutveckling.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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Arendet

Exploateringsndamnden foreslas hemstdlla om kommunfullméktiges bemyndigande att
forvirva fastigheten Sannegarden 734:130 till en kopeskilling om 54,5 miljoner kronor.
Exploateringsndamnden foreslas for egen del godkdnna forvarv av Sannegarden 734:130
samt fatta beslut om Gverforing av bokfort virde av befintlig bebyggelse inom
Sannegéarden 734:130 till stadsfastighetsndmnden p4 tilltrddesdagen.

Alvstranden Utveckling AB:s styrelse har fattat beslut om forséljning av Sannegarden
734:130 2025-06-16. Stadsfastighetsndmnden behdver fatta beslut om mottagande av
bokfort vérde av befintlig bebyggelse inom Sannegérden 734:130 innan tilltrdde sker.

Beskrivning av arendet

Fastigheten Sannegarden 734:130 med en areal om cirka 19 415 kvadratmeter, nedan
kallad Fastigheten, ligger i vistra Sannegarden mellan Sannegéardsgatan och Hamnbanan.
Fastigheten ir ej detaljplanelagd och 4r bebyggd med en industribyggnad. Ovriga
markytor inom Fastigheten har pa senare ar anvénts av Trafikverket, som arbetsomrade, i
samband med arbete med Hamnbanan pé delstrackan Eriksberg till P6lsebo, som nu ar
utbyggd med dubbelspar. Delar av Fastigheten anvénds dven for parkering.

Fastigheten #r i Oversiktsplan utpekad del av den utvidgade innerstaden och
rekommenderad planeringsforutsittning dr blandad stadsbebyggelse. Forvaltningen
bedomer att Fastigheten bor avvakta stadsutveckling till dess att Hamnbanans trafikering
kan anordnas pa annan plats alternativt att delstrickan som passerar Fastigheten forlaggs i
tunnel. Planeringsdokumentet "Goteborgs utvidgade innerstad” visar pd mdjlig
kvartersbebyggelse inom Fastigheten. Sddan kvartersbebyggelse kraver ovan omndmnd
hantering av Hamnbanan. Onskas snar exploatering inom Fastigheten, fore Hamnbanans
hantering, krévs sannolikt omfattande barridrbebyggelse for att mojliggora bostédder och
annan bebyggelse med stadigvarande vistelse. En kvartersstruktur bedoms i det fallet svar
att uppna.

I avvaktan pé stadsutveckling bedomer forvaltningen att Fastigheten kan upplatas med
arrende for ndringslivets tillfalliga behov, alternativt fortsatt anvindning for
upplag/uppstéllning och arbetsomrade for narliggande exploatering.

Fastigheten fgs av Norra Alvstranden Utveckling AB som ir ett dotterbolag till
Alvstranden Utveckling AB. Exploateringsférvaltningen har under flertalet &r diskuterat
forvarv av mindre del av Fastigheten till foljd av kommunens projekt ”Citybuss Norra
Alvstranden”. Projektet identifierade behov av inlésen av mindre del av Fastigheten till
foljd av planerad atgird for att rita ut Sannegardsgatan. Forvarvsdiskussionen
konstaterade att rivning av hela eller delar av befintlig industribyggnad &r nédvéndig till
foljd av projektet. Parallellt med forvarvsdiskussionen fattade kommunfullmaktige under
2023 beslut om nytt uppdrag och #dgardirektiv for Alvstranden Utveckling AB, se
Kommunfullmiktige Handling 2023 nr 27. Beslutet innebér bland annat att
stadsutvecklingsansvaret for de omradden som ska utvecklas pa liangre sikt ska overga till
stadens ndmndorganisation. Hirav meddelade forvaltningen intresse om forvérv av hela
Fastigheten, vilket accepterades av Alvstranden Utveckling AB.

Parterna har hérefter, i enlighet med kommunfullmiktiges antagna riktlinjer om
Overlatelse av fastighet mellan stadens bolag och kommunen, enats om
virderingsforutséittningar samt tagit fram varsin virdering. Med anledning av
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ovanstaende bedomning, att en stadsutveckling inte bedoms néira forestdende, har
parterna enats om att virdebedomningar ska utga frén pagaende markanvéndning inom
Fastigheten, som ar att jaimstélla med verksamhets- och industrimark.

Virdet ar i uppréttade utlatanden bedomt till 55 respektive 58 miljoner kronor. Parterna
har 1 enlighet med ovan ndmnda riktlinjer enats om ett genomsnittsvérde av uppréttade
beddmningar eftersom dessa inte avviker mer 4n 15 %. Parallellt har parterna utrett och
kostnadsbeddmt den sanering som &r nédvandig for att kunna bedriva den verksamhet
som utgjort forutsittning for verenskommen vardeniva. Delar av Fastigheten ar belastad
med markforereningar som dverstiger naturvardsverkets gransvérde for mindre kénslig
markanvandning, vilket &r det grinsvérde som inte fir dverskridas inom
verksamhetsmark. Saneringskostnaden dr bedomd till cirka 2 miljoner kronor. Parterna
har ddrmed enats om en kdpeskilling om 54,5 miljoner kronor.

Mot bakgrund av oversiktsplanens intentioner samt att en stadsutveckling ligger pé lédngre
sikt, bedoms foreslaget forvérv vara strategiskt motiverat. Forvérvet bedéms dven
underlédtta kommande projekt for citybuss/sparvig med flera.

Befintlig industribyggnad kommer i och med foreslaget forvarv att dverforas till
stadsfastighetsndmnden for sedvanlig byggnadsforvaltning. Ovan omnamnt projekt for
”Citybuss norra Alvstranden” ska enligt nu gillande tidplan starta &r 2030 med
malsittning om fardigstilld anldggning under 2032/2033. Projektet har meddelat att man
ser att hela byggnaden bor rivas infor projektets genomforande. Detta framst pa grund av
att en rivning av del av byggnaden krdver omfattande investeringar i byggnaden, med
bland annat flytt av stillverk och nyanldggning av koks-, omklddnings- och
personalutrymmen.

Det nérliggande projektet Lindholmsférbindelsen har ocksa ett patalat behov av
vandslinga for sparvag i naromradet, dar Fastigheten dr en av utpekade mdjliga
placeringar for sddan anlédggning. En vindslinga skulle ocksa medfora att byggnaden
behover rivas. Sammantaget bedoms det dirmed motiverat att stadsfastighetsndmnden far
forvalta befintlig byggnad med beaktande av den relativt korta tid som &terstéar till
genomforande av beskrivna projekt. Byggnadsforvaltning med minimalt underhall och
utan investeringar bor dirmed utgdra forutséttning i kommande byggnadsforvaltning.

Inom befintlig industribyggnad finns tva hyresgéster. En av hyresgésternas
lokalhyresavtal &r forenat med indirekt besittningsskydd vilket ger hyresgésten rétt till
ersittning vid uppsédgning. Erséttning kan antingen vara ekonomisk eller besta av
erbjudande om hyra av motsvarande lokal. Kostnader for rivning och hantering av
eventuella skadestind till hyresgéster forutsétts belasta projektet ”Citybuss Norra
Alvstranden”.

Forvaltningens bedomning

Alvstranden Utveckling AB har under flertalet r varit den kommunala aktdr som
ansvarat for att utveckla och forverkliga kommunens vision om Alvstaden. 2023-02-23,
se KF Handling 2023 nr 27, fattade kommunfullméktige beslut om ett férandrat uppdrag
och nytt dgardirektiv for bolaget. Bland annat medfor beslutet att bolaget inte 1&ngsiktigt
ska dga och forvalta fastigheter samt att det markutvecklande uppdraget ska 6verforas till
Stadens ndmndorganisation avseende fastigheter som ska utvecklas pé langre sikt.
Ovanstaende beslut bedoms ddrmed utgdra motiv till foreslaget forvarv.
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Forvaltningen bedomer ocksa att foreslaget forvarv av Sannegéarden 734:130 &r strategiskt
motiverat av andra skil. Projekt Citybuss norra Alvstranden beddms ta delar av
fastigheten i ansprak for att mojliggora utbyggnad. Aven dversiktsplanens utpekade
intention, att omradet bor bebyggas med blandstadsbebyggelse, bedoms utgdra motiv till
foreslaget forvérv dé forvaltningen bedomer att sddan utbyggnad kan forverkligas forst pa
langre sikt.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef Mark och boende
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Exploateringsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2025-09-22

§ 207 Arendenummer EXF-2025-00733

Hemstallan om kommunfullmaktiges bemyndigande om
forvarv av fastigheten Sannegarden 734:130 fran Norra
Alvstranden Utveckling AB samt dverféring av bokfért virde
av befintlig bebyggelse till stadsfastighetsnamnden

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjansteutlatande:

1. Exploateringsndimnden hemstéller om kommunfullméktiges bemyndigande att forvirva
fastigheten Sannegarden 734:130 fran Norra Alvstranden Utveckling AB till en
kopeskilling om 54,5 miljoner kronor.

2. Exploateringsndmnden godkénner for egen del forvérv enligt punkten 1 och uppdrar &t
forvaltningen att for ndamndens rdkning upprétta och underteckna for forvarvet
erforderliga handlingar med forbehall om kommunfullméktiges bemyndigande.

3. Exploateringsnimnden dverfor bokfort varde av befintlig bebyggelse inom
Sannegéarden 734:130 pa tilltridesdagen till stadsfastighetsndmnden, forutsatt erhéllet
bemyndigande enligt beslutspunkt 1 samt godkédnnande av beslutspunkt 2.

Handling

Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2025-05-27

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen

Kommunfullméiktige
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	H 2025 nr 260.pdf
	0BHandling 2025 nr 260
	Hemställan från exploateringsnämnden om bemyndigande att förvärva fastigheten Sannegården 734:130 från Norra Älvstranden Utveckling AB
	Kommunstyrelsens förslag

	4_20251210
	Hemställan från exploateringsnämnden om bemyndigande att förvärva fastigheten Sannegården 734:130 från Norra Älvstranden Utveckling AB
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Stadsfastighetsnämnden
	Älvstranden

	Bedömning ur ekologisk och social dimension
	Bilaga som ingår i beslutsunderlaget
	Beskrivning av ärendet
	Stadsledningskontorets bedömning

	Hemställan+om+kommunfullmäktiges+att+förvä.pdf
	Hemställan om kommunfullmäktiges bemyndigande om förvärv av fastigheten Sannegården 734:130 från Norra Älvstranden Utveckling AB samt överföring av bokfört värde av befintlig bebyggelse till stadsfastighetsnämnden
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Exploateringsnämnden
	Stadsfastighetsnämnden
	Älvstranden Utveckling AB

	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Samverkan
	Bilagor
	Ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Förvaltningens bedömning


	Protokollsutdrag+Exploateringsnämnden+2025.pdf
	§ 207 Ärendenummer EXF-2025-00733
	Hemställan om kommunfullmäktiges bemyndigande om förvärv av fastigheten Sannegården 734:130 från Norra Älvstranden Utveckling AB samt överföring av bokfört värde av befintlig bebyggelse till stadsfastighetsnämnden
	Beslut
	Handling
	Protokollsutdrag skickas till




