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Stadens verktyg for stadsutveckling

PBL Finansiering
(planmonopolet) och ekonomi
Kommunala

Markagande (aktiv

markforsorjning) bolag

(Allmannyttan mm)
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Utmaningen med den strategiska

markforsoérjningen ar:

« Att ha radighet over tillrackligt mycket mark/fastigheter, i ratt lagen, i ratt fas
av stadsutvecklingen i aktuell geografi.

« En hallbar ekonomi under forvaltarperioden fram till omvandling men aven
att forvarva vid fordelaktig tidpunkt sa att vardeféradlingen tillkommer staden.

* Prioritering bland forvarv samt anvandning av kommunal mark

« Att koordinerat och strategiskt anvanda Stadens verktyg - planmonopol,
markagande och forhandsinformation - till storsta mojliga nytta for Goteborg
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Kommunalt markagande

Genom en aktiv markpolitik kan kommunen sakerstalla att utvecklingen sker pa ett satt som gynnar
hela samhallet.

Ett kommunalt markagande bidrar bland annat till:
— Storre frihet att valja mellan olika planeringsinriktningar
— Kan ge battre exploateringsekonomi (mojligheter till intakter vid forsaljning av mark)
— Minska behovet av markinlosen (och expropriation)
— Bytesvaluta
— Reservera mark for framtida kommunala behov och andamal

kommunala planeringen och samhallsbyggandet. Det
underlattar for kommunen att styra utvecklingen, sakra
bostadsforsorjningen och skapa goda livsmiljoer for
invanarna.

O Att en kommun ager mark ger utokad frihet for den
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Vardetrappan (teori)

Strategiskt perspektiv
Taktiskt perspektiv
Operativt perspektiv
Kritiskt perspektiv
______________ —p- —
A
Byggnads-
Uttalanden varde
Fran politiker
och tjanste-
Matknads- personer | Konjunktur e Fastighets-
aktorernas e Plankostnader varde
aktiviteter
Tomtvarde
Ratomtvarde
____________ Virde _p—égéende markanvindning
OP FOP Planbesked Detaljplanearbete oS

PUG* Struktur-
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Vad ar strategisk markforsorjning?

Strategiskt perspektiv

Strategisk markstrategi
mer an 30 ars perspektiv

Exempel (mark for):

» vag- och jarnvagsreservat

 yttre skydd mot stigande vatten

» Langsiktig stadsutveckling/omvandling

» Langsiktig hamn- och
verksamhetsutveckling
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Taktisk markstrategi
ca 10-20 ars perspektiv

Taktiskt perspektiv

Operativt perspektiv

PUG (5-15 ar)

<

Exempel (mark for):

bostader, naringsliv mm
Skolor, kommunal service
Sparvagns- och bussdepaer,
Sjukvard mm

Operativ markstrategi
mindre an 10 ars perspektiv

Exempel (mark for):

* Det ar har markinnehavet ar extra viktig resurs
i form av markbyten mm som gor att staden
kan utformas sa att olika innehall kommer pa
ratt plats. (Vardeskapande)

» Det ar har markanvisningar och senare
forsaljningar av planlagd mark sker (som ger
intakter till staden)

» Forvarv kopplat till inlésen. (tex
valfardsbyggnader®)

Goteborgs
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Kritiskt perspektiv

Kritiska forvarv
sa fort som
mojligt

Exempel (mark for):

» Brottsforebyggande /
sakerhetsmotiverade

» Forutsattning for
genomfdrande

* Inl6sen/expropriation
(sista utvagen om
férhandlingar
misslyckats)
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Ekonomi - viktigt att kanna till nar staden inte
ager mark vid stadsutveckling:

Kommunen far genom exploateringsbidrag ta betalt for till exempel vagar,
gronomraden med mera men:

 exploateringsbidragen tacker bara kostnader i den man det ar rimligt med hansyn
till fastighetsagarens nytta. Detta innebar att staden inte alltid kan fa tackning for
faktiska kostnader utan far darfor bidra med skattemedel nar detaljplanen vinner laga
Kraft.
— Marknadsvarde < Kostnaderna
— Stadsdelsparker, overgripande infrastruktur, hogvatten, skyfall mm)

« Observera att det uttryckligen i lagtexten ar forbjudet att ta ut exploateringsbidrag
for vard, utbildning eller omsorg.

« Att I6sa in mark for skolor kan vara mycket kostsamt. Speciellt i vara bebyggda
omvandlingsomraden.
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Prioritering forvarv Giteborgs
a
Markagarbehov Strukturella/uppdrag
Framtida
stads- Radighet Forkopsratt Inlésen
utveckling
Kommunal Uppdrag
service (EXN, KF)

Investeringsutrymme
- Arlig investeringsram - Sarskilda dskanden -
Exploateringsprojekt
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Rena ?(oltags-d Planindri ffon:):_ar_v / Direkt- | Hantering tomtratter
forvarv paketerade anandrnng orsa’jning anvisning (kommersiella)
fastigheter kombinerat
Forvarv endast  EXN far gj For Forutsatter att MGaijlighet till * Frikop - medge alt. inte
mot betalning. forvarva bolag.  yndvikande av kommunagd mark  forvarv medge
oodnskad finns redo for forutsatter att » Uppsagningar
inldsen. forsaljning. direktanvisning * Synkronisera
tilldelas. forlangnings-
/uppsagningstid med
utveckling

=> Okad radighet och
medfinansiering vid
stadsutveckling
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Storsta utmaningarna

« Att markagarperspektivet koordineras med vardepaverkande stadsutveckling:
— Beslut om OP, FOP, planprogram etc.

— Beslut om utbyggnadsplanering (PUG) (Bordlagd SBN 2026-08-25)
— Uppdrag om strukturplaner mm (ex 4+1).

« Exploateringsnamnden forvantas se till alla namnders markbehov.
Kan krava prioritering i perioder med stort behov.

- Att aga ratt mark” infor stadsutveckling. Sarskilt utmanande att na okat
markagande i omvandlingsomraden.
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Kontakt

UIf Tang
ulf.tang@stadsbyggnad.goteborg.se
Stadsbyggnadsforvaltningen, Goteborgs Stad

Eric Hall

eric.hall@exploatering.goteborg.se
Exploateringsforvaltningen, Goteborgs Stad




	Standardavsnitt
	Bild 1: Utmaning med hanteringen av strategisk markförsörjning 
	Bild 2: Stadens verktyg för stadsutveckling
	Bild 3: Utmaningen med den strategiska markförsörjningen är:  
	Bild 4: Kommunalt markägande 
	Bild 5: Värdetrappan (teori)
	Bild 6: Vad är strategisk markförsörjning? 

	Namnlöst avsnitt
	Bild 7: Ekonomi – viktigt att känna till när staden inte äger mark vid stadsutveckling: 
	Bild 9
	Bild 10: Verktyg och metoder för strategisk markåtkomst
	Bild 11: Största utmaningarna
	Bild 12: Kontakt


