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Direktanvisning till Studentbostader i Norden
AB for studentbostader vid Rimmaregatan
inom stadsdelen Hisingen

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden tilldelar Studentbostdder i Norden AB en markanvisning
for studentbostdder vid Rimmaregatan inom stadsdelen Hisingen under tre ar, till
och med 2029-05-18 i enlighet med de krav och villkor som framgar av detta
tjdnsteutlatande.

2. Exploateringsndmnden ger exploateringsforvaltningen i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal med Studentbostéder i Norden AB eller annan heldgd
juridisk person i samma koncern, i enlighet med beslutspunkt 1.

Sammanfattning

Bolaget Stusab Beryllgatan AB (Stusab) arrenderar ett omrade inom fastigheten Tynnered
761:733 i Goteborg av exploateringsforvaltningen for andamaélet studentbostdder enligt
arrendeavtal med avtalsnummer AA-2014-0020. Innevarande arrendetid 16per ut den 30
april 2030.

Arrendeavtalet dr inte forenat med nagot indirekt besittningsskydd. Daremot har
exploateringsforvaltningen, enligt ett sarskilt villkor i arrendeavtalet, atagit sig att vid
avtalets upphdrande anvisa Stusab annan mark for flytt och ateruppférande av
studentbostdderna och verka for att det ska vara mojligt att f& permanent bygglov for
studentbostdderna inom den anvisade marken. Exploateringsforvaltningen har identifierat
ett markomrade inom del av fastigheterna Goteborg Backa 766:585, Backa 766:764 och
Backa 766:489 i stadsdelen Hisingen som skulle vara lampligt fér uppférande av
studentbostidder. Stusabs moderbolag dr Studentbostédder i Norden AB och
exploateringsforvaltningen har i dialog med Stusab och bolaget kommit Gverens om att
exploateringsforvaltningen ska uppfylla sitt &tagande 1 arrendeavtalet om att anvisa
Stusab annan mark genom en markanvisning till Studentbostdder i Norden AB istillet for
Stusab.

Med anledning darav foreslas Studentbostdder i Norden AB en direktanvisning for
studentbostdder vid Rimmaregatan.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Markanvisningen genererar en forséljningsintdkt om 3 500 kr/kvm BTA for
studentbostdderna. Priset bedoms vara marknadsmaéssigt utifran forutséttningarna for
markanvisningen och har faststéllts av forvaltningens véarderingsenhet.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Ett grundkrav i markanvisningen ar att projektet ska genomforas i enlighet med
Goteborgs Stads program for miljdanpassat byggande. Detta sikerstéller en gemensam
kravniva for nyproduktion inom staden.

Beddmning ur social dimension

Inriktningen for denna markanvisning ar studentbostider som ska upplatas med hyresritt.

Det bedoms ge ett tydligt positivt bidrag till den sociala hallbarheten, eftersom fler
studentbostdder kan stérka studenters mdjligheter att etablera sig i G6teborg pa rimliga
villkor. Kravet om studentbostédder ligger vil i linje med G&teborgs Stads Budget for
2026, dar bristen pa studentbostdder lyfts fram som fortsatt stor.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Oversiktskarta samt detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Studentbostidder 1 Norden AB
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Beskrivning av arendet

For markanvisningen for studentbostidder vid Rimmaregatan inom stadsdelen Hisingen
foreslas direktanvisning tillimpas, utan jimforelseforfarande. Det innebér att
markanvisningen inte foregas av nagon annonsering med mojlighet for intresseanmélan
fran andra byggaktorer. Direktanvisning kan tillimpas for projekt déar
exploateringsndmnden bedomer att det finns sirskilda skél for denna
markanvisningsmetod.

Bolaget Stusab Beryllgatan AB arrenderar ett omrade inom fastigheten Tynnered 761:733
i Goteborg av kommunen for andamaélet studentbostdder enligt arrendeavtal med
avtalsnummer AA-2014-0020. Innevarande arrendetid 16per ut den 30 april 2030.

Arrendeavtalet dr inte forenat med nagot indirekt besittningsskydd. Daremot har
exploateringsforvaltningen, enligt ett sérskilt villkor i arrendeavtalet, atagit sig att vid
avtalets upphorande anvisa Stusab annan mark for flytt och ateruppférande av
studentbostdderna och verka for att det ska vara mdjligt att f4 permanent bygglov for
studentbostdderna inom den anvisade marken. Exploateringsforvaltningen har identifierat
ett markomréde som skulle vara lampligt for uppforande av studentbostéder. Stusabs
moderbolag ér Studentbostéder i Norden AB och exploateringsforvaltningen har i dialog
med Stusab och Studentbostédder i Norden AB kommit dverens om att
exploateringsforvaltningen ska uppfylla sitt dtagande i arrendeavtalet om att anvisa
Stusab annan mark genom en markanvisning till Studentbostdder i Norden AB i stéllet for
Stusab.

Platsen som foreslas har positivt planbesked fran 2020-08-18 for verksamheter vid
Rimmaregatan (Backa 209: 1 med flera) inom stadsdelen Backa. Planbeskedet innehaller
atgarder som foreslar nybyggnad av cirka 34 000 kvm BTA, mestadels pa privat mark, i
2-7 vaningar varav cirka 30 000 kvm verksamheter inklusive parkering och cirka 4 000
kvm bostdder som dr pd kommunal mark. Detaljplanen planeras att starta r 2026.

Markanvisningens omfattning
Tomtyta som markanvisas ér cirka 1 900 kvm. Del av fastigheten BACKA 766:585,
BACKA 766:764 och BACKA 766:489.

Aktuell markanvisning omfattar cirka 170 studentbostéder, motsvarade cirka 4 000 kvm
BTA studentligenheter (hyresrétter). Volymerna och avgriansningen ar endast preliminéra
och vidare diskussioner kring omfattning kommer att ske inom detaljplancarbetet.

Grundkrav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar
Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen.

Mangfald i boendet
e Inriktningen for denna markanvisning &r studentbostdder. Bostdderna ska
upplatas med hyresritt. For att sékerstilla bevarandet av hyresritter, kommer
fastigheten att 6verlatas med ett forfogandeforbud.

Ekologisk hallbarhet
e Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Géteborgs Stads program for
miljoanpassat byggande. Som alternativ ges aktdren mojlighet att tillimpa ett
lampligt miljocertifieringssystem och inom detta uppné en certifieringsniva.
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e Riktlinjer for ”Gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt i Goteborgs stad”
ska tillimpas och malnivén for den mark som markanvisas faststélls i arbetet med
detaljplan.

Ovriga krav

e Kommunen ska ha mojlighet att granska bygglovshandlingar for att sdkerstilla att
dndamalet dr for studenter.

e Aktdren har tillsammans med exploateringsforvaltningen ett gemensamt ansvar
for att samverka i att kommunicera projektet till allménheten och berérda
intressenter, fran markanvisning till dess slutférande.

e En forutséttning ar att aktdren &r inforstddd med att Exploateringsforvaltningen
forutsatter att samma aktor som tecknar markanvisningsavtalet, eller annat helagt
bolag inom samma koncern, ocksa &r det bolag som kommer att teckna
kommande genomforandeavtal och kdpekontrakt med
Exploateringsforvaltningen. Detta d& aktoren inte ska agera mellanhand och silja
markomradet utan bebyggelse.

e En forutséttning for markanvisningen ér att aktoren ska kunna tillsétta
erforderliga resurser under hela detaljplanearbetet.

Prisséattning pa marken
e Prissittningen av byggritterna baseras pa marknadsmaéssigt pris per bruttoarea
(BTA). For detta projekt ar markpriset for bostdder 3 500 kr/kvm ljus BTA. Antal
BTA baseras péa den byggritt som kommande detaljplan medger.
e Markpriset kommer att indexeras i enlighet med stadens prisjusteringsmodell som
beslutades av fastighetsndamnden 2022-08-29.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foresléar att markanvisning for det aktuella omradet till
Studentbostidder i Norden AB sker genom direktanvisning, diar markanvisningsavtalet
avses vara villkorat av att bolaget och kommunen kommer dverens om arrendeavtalets
(AA-2014-0020) upphorande.

Ekonomisk-, seriositets- och sidkerhetskontroll av Studentbostidder 1 Norden AB ér utford
av exploateringsforvaltningen 2025-11-06.

Exploateringsforvaltningen bedomer att aktoren har erforderlig kompetens och de
resurser som krévs for att genomfora projektet och att det finns goda forutséttningar for
aktdren att bidra till en positiv stadsutveckling. Projektet forvéintas ddrigenom frimja en
langsiktigt hallbar utveckling av omrédet.

Marie Persson Kristina Lindfors

Avdelningschef mark och boende Exploateringsdirektor
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Detaljkarta
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