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1. Inledning
och syfte

Goteborgs Stad behéver ta stillning till i vilken takt utbyggnaden
av staden ska ske och prioritera i vilken ordning stérre stadsutveck-
lingsprojekt och investeringar ska genomf6ras. Prioriteringarna
bor grundas i 6verviganden kring maluppfyllelse, genomforbarhet
och ekonomi avseende kommunens samlade atagande, bade for att
utveckla och uppritthalla stadens funktion. Prioriterad utbyggnads-
ordning for Goteborg utgor en del i detta arbete.

Den prioriterade utbyggnadsordningen (nedan dven kallad utbygg-
nadsordningen) ska stodja kommunen i att klara sina dtaganden
resursmissigt. Den utgor underlag infor styrande beslut om inriktning
och ekonomiska ramar for stadens fysiska utveckling. Uppdraget
harror frin kommunallagen och konkretiseras i stadsbyggnads-
nimndens reglemente.

Syftet med utbyggnadsordningen ar
att redovisa hur staden ska utvecklas
over tid, genom prioritering av
storre stadsutvecklings- och
investeringsbehov.

De stadsutvecklande nimndernas’ investeringsnominering aren
2027—2036 visar pa att de planerade investeringarna Gverstiger det
bedémda investeringsutrymmet utifrin kommunfullmiktiges antagna
riktlinjer f6r god ekonomisk hushallning fram till 4r 2035. Riktlinjen
baseras bland annat pa en egenfinansieringsgrad om 60 procent. Om
Goteborgs stads investeringar Gverstiger egenfinansieringsgraden 6ver
tid riskerar detta leda till en lingsiktigt minskad finansieringsférmaga
och en 6kad finansiell risk. En f6r hog skuldsittning innebdr simre
torutsittningar och villkor for framtida upplining och en 6kad andel
rintekostnader f6r staden som kan sld kraftigt i konjunktursvingning-
ar. Genom den prioriterade utbyggnadsordningen bedéms méjlighe-
terna till god ekonomisk hushéllning att stérkas.

De investeringar som planeras och genomf6rs av de kommunala bola-
gen, si som Higab och Alvstranden utveckling AB, ingér inte i grafen
nedan men hinsyn tas till de kommunala bolagens investeringar i de
enskilda initiativen i de fall det ir relevant.

! Stadsutvecklande nimnder dr exploateringsndmnden, idrott- och férenings-
ndmnden, kretslopp och vattenndmnden, stadsfastighetsnimnden och
stadsmiljondmnden.
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exempelvis de delar av evenemangsomradet som hanteras av Higab.

Prioriterad utbyggnadsordning for Goteborg utgor ett kompletteran-

de styrnings- och ledningsverktyg i relation till 6versiktsplanen,
planeringsstrategin och andra styrande dokument samt till stadens
planeringsprocess. Med stéd av utbyggnadsordningen kan kommun-
fullmiktige fatta beslut om resursfordelning och utbyggnad avseende
storre stadsutvecklings- och investeringsprojekt som medfoér omfat-
tande ekonomiska ataganden for staden. Utbyggnadsordningen utgér
aven ett stod for de stadsutvecklande nimndernas verksamhets- och
investeringsplanering.

Kommunallagen 1§

Fullmaktige beslutar i arenden av principiell beskaffen-
het eller annars av storre vikt féor kommunen eller
regionen, framst:

1. mal och riktlinjer fér verksamheten,
2. budget, skatt och andra viktiga ekonomiska fragor

Kap. 2 § 4 Stadsbyggnadsnamndens reglemente
Namnden ansvarar for att ta fram underlag for priorite-
ringen for hur staden ska utvecklas éver tid, for beslut

i kommunfullmaktige. Underlaget ska inkludera dverva-
ganden kring ekonomi och genomfdrbarhet avseende
stadens samlade atagande fér utveckling och férvalt-
ning av staden.

Utbyggnadsordningen svarar mot behovet av styrning i ett tidigt
skede utifrin stadens langsiktiga forutsittningar. Kommunfullmiktige
far genom beslut om prioriterad utbyggnadsordning och efterf6l-
jande planeringsbeslut® storre mojlighet att paverka inriktningen for
stadsutvecklingen och dirmed styra volymutvecklingen av investe-
ringsmedel i ett tidigt skede.

2 Planeringsbeslut utgor ett forberedande beslut av principiell vikt som ska fattas
av kommunfullméktige i det taktiska planeringsskedet, i ett tidigare skede dn
inriktningsbeslut.



1.1 Utbyggnadsordningens
innehall

Den prioriterade utbyggnadsordningen redovisar en bedémning

och rekommendation for savil pagiende som planerade storre
utbyggnadsbehov i Géteborg. Fokus ir att synliggora dels dtgiarder
som kommer att innebdra stort ekonomiskt dtagande for staden,

dels atgirder som stiller sirskilda krav pi samordning mellan de
stadsutvecklande nimnderna. Det innebir att det finns manga projekt
och investeringar som inte omndmns i utbyggnadsordningen. Dessa
hanteras inom ramen for respektive nimnds grunduppdrag. Konkreta
atgarder for kontinuerlig drift och planerat underhall av kommunens
olika anliggningar behandlas inte. Stadsbyggnadsnimnden har
genom sitt reglemente ett bredare ansvar for stadsutvecklingen dn vad
utbyggnadsordningen omfattar. Detta omhindertas i Iépande och
arliga processer kopplat till projektstyrning och ordinarie planerings-
processer.

Det utbyggnadsbehov som prioriteras och namnges i utbyggnads-
ordningen benimns nedan for stadsutvecklingsinitiativ. Ett stads-
utvecklingsinitiativ utgdrs av ett storre geografiskt omrade dér det
finns forutsittningar for utveckling av blandad stadsbebyggelse eller
utveckling av verksamhetsmark. Ett stadsutvecklingsinitiativ bestar
av flera stora och sma projekt och inkluderar stadsmiljoatgirder,
exploateringsprojekt, teknisk forsérjning och utvecklingsbehov av
kommunal service. Det innebdr att initiativen kriver en hog grad av
samordning ndr det giller exempelvis resurssittning och investerings-

beredskap.

Aven stora systemviktiga dtgirder kategoriseras i utbyggnadsordning-
en som stadsutvecklingsinitiativ, da de utgor en viktig funktion for
stadens utveckling. Det handlar om atgéirder som syftar till att sikra
kapacitet och funktion fér dagens savil som framtida behov, avse-
ende: klimatanpassning, teknisk forsérjning, gronstruktur inklusive
bligrona strak, trafikinfrastruktur och kollektivtrafik. Systemviktiga
atgirder for 6versvimningsatgirder kan ocksd vara en forutsittning
tor att sikra limplig markanvindning f6r nybyggnation. Motivet till
att inkludera systemviktiga dtgirder dr for att de ofta innebir stora
investeringar. Ett annat motiv kan vara att de 4r tidskritiska och att
det finns ett stort behov av samordning. Systemviktiga dtgirder kan
i vissa fall dven ingd som en del i ett stadsutvecklingsinitiativ om
atgirden framfor allt beror den geografin.



1.2 Disposition och bilagor

I kapitel 2 beskrivs den évergripande milbild och de inriktningar som
varit vigledande i framtagandet av den prioriterade utbyggnadsord-
ningen.

Kapitel 3 beskriver hur prioriteringen mellan stadsutvecklingsinitia-
tiven har gjorts, baserat pa bedémningskriterier saisom koppling till
malbild, ekonomiska férutsittningar, initiativens mognadsgrad och

hallbarhet.

I kapitel 4 redovisas de stadsutvecklingsinitiativ som utgér den
prioriterade utbyggnadsordningen. I inledningen av kapitlet finns alla
initiativ samlade pa en 6verskidlig karta, sorterade efter tre priorite-
ringsgrupper. Direfter f6ljer beskrivningar, rekommendationer och
motiveringar for respektive initiativ.

I det femte kapitlet gors en sammanvigd bedomning, av i vilken man
utbyggnadsordningen bidrar till stadens mal, inriktningar och paver-
kan pa kommunens ekonomi.

Det sjdtte och avslutande kapitlet beskriver genomférandeformerna
tor utbyggnadsordningen, politisk beslutsordning och former f6r
uppdatering.

Utbyggnadsordningen bygger pa kunskap om stadens forutsittningar
och utmaningar. I arbetet har flera kunskapsunderlag stillts samman,
som behover aktualiseras i samband med att utbyggnadsordningen
revideras.

Dessa underlag utgér bilagor till denna rapport:



Bilaga 1: Forutsattningar for
utbyggnad och genomfoérande

Detta underlag behandlar drivkrafter f6r stadsutvecklingen samt
beskriver forutsittningar for stadens utveckling i férhallande till
kommunens malsittningar. Vidare identifieras utvecklings- och
investeringsbehov som behéver omhindertas i arbetet med utbygg-
nadsordningen. Det handlar om tematiska omraden si som klimatan-
passning, trafikinfrastruktur, teknisk férsérjning med mera samt om
specifika forutsittningar kopplat till geografiska delomraden.

Delomradena utgar fran 6versiktsplanens indelning i innerstaden,
mellanstaden och ytterstaden. Mellanstaden ér indelad i centrala
Hisingen, Angered, 6stra mellanstaden och sydvistra mellanstaden.
Forutsittningarna ér viktiga att ta i beaktande i sévil framtagande
som vidare arbete med utbyggnadsordningen, inte minst eftersom de
kan pavisa kommande investerings- och reinvesteringsbehov inom
den befintliga staden. Notera att denna bilaga dr framtagen tidigare
under processen (december 2024).

Bilaga 2: Ekonomiska forutsattningar
for stadsutvecklingen

Underlaget belyser nulidget f6r kommunens ekonomiska forutsitt-
ningar inom stadsutvecklingen. Fokus for kunskapsunderlaget dr
investeringar, exploateringsverksamhet, kapitalkostnader samt drift

och underhall.

Bilaga 3: Hallbarhetsbedémning

Stadsutvecklingsinitiativen i den prioriterade utbyggnadsordningen
har bedémts med utgingspunkt frin ekonomisk, social och ekologisk
hallbarhet. Bedémningarna enligt de tre hallbarhetsdimensionerna
iterfinns i en gemensam bilaga.






2.Overgripande
malbild och
inriktningar

Den birande principen for utbyggnadsordningen dr att stadsutveck-
lingsinitiativ med hog samhillsnytta ska prioriteras. Utgangspunkten
tor bedomning av samhillsnytta dr hur vil ett stadsutvecklingsinitiativ
bidrar till maluppfyllelse av kommunfullmiktiges mal och strategier.
Oversiktsplanens utvecklingsinriktning mot en mer nira, sammanhal-
len och robust stad dr central f6r urvalet av initiativ till utbyggnads-
ordningen. De styrdokument som ligger till grund f6r bedomningen
ar:

» Oversiktsplan tor Goteborg

» Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram 2021-2030

» Goteborgs Stads program for jamlika livsvillkor
och jamlik hélsa 20252030

» Program f6r bostadstorsorjning i Géteborg 2021-2026

» Goteborgs Stads niringslivsstrategiska program 2023—2035

De stadsutvecklingsinitiativ som lyfts fram i utbyggnadsordningen ar
de som bist bedéms ta hand om de utmaningar Géteborg stir infor,
i enlighet med ovan nimnda styrdokument. Det handlar till exempel
om att bereda plats for fler géteborgare och samtidigt klara av att
mota utmaningar sdsom ett férandrat klimat och en jamlik tillging
till stadens resurser.

2.1 Inriktningar

Som stdd for urval och prioritering har identifierade utmaningar
och behov konkretiserats i ett antal inriktningar. Dessa speglar de
utmaningar och behov som uttrycks i ovan nimnda styrdokument.
Inriktningarna ska ocksé ge vigledning i utformningen av stadsut-
vecklingsinitiativen.

Utbyggnadsordningen hanterar primirt de storre stadsutvecklingsi-
nitiativen. Inriktningarna kan dock ge visst stod och vigledning for
investerande nimnder och f6rvaltningar for prioritering av mindre
atgarder. Vigledning och medskick, tematiskt och geografiskt, ges
dven via bilaga 1: Forutsittningar for utbyggnad och genomférande.
Utover detta behovs dialog och samordning mellan nimnder och
torvaltningar i den arliga verksamhetsplaneringen och investeringsno-
mineringen.



Prioritera atgirder som
skyndar pa klimatomstéllningen

En hallbar stad behover initiativ som stirker forutsittningar for
omstillning fran fossilberoende. Oversiktsplanens langsiktiga méil om
att Goteborg ska bli en mer nira, sammanhallen och robust stad utgor
grunden f6r hur stadsutvecklingen kan bidra till klimatomstillningen.
En klimatsmart stad ar tit och blandad med narhet till service och
goda moijligheter for cirkulira l6sningar. Atgéirder som bidrar till att
underlitta och mojliggéra en héllbar livsstil med ett resurseftektivt
transportsystem, resurseffektiva byggnader och plats f6r hallbar
energiforsorjning ska dirfor alltid prioriteras hogt.

I uppfoljningen av Goéteborgs Stads Milj6- och klimatprogram
tydliggors att det krdvs en hogre takt i omstillningen for att nd
Goteborgs klimatmal till 2030. Parallellt med det langsiktiga arbetet
behdvs dirfor en kraftsamling kring dtgirder som ger resultat i nértid.
Ett fokus ir till exempel att prioritera arbetet med hallbart resande
genom att minska biltrafiken och samtidigt 6ka ytor och prioritet for
ging, cykel och gronstruktur.

Kraftsamla fér en sammanhallen stad

Alla aktérer inom stadsutvecklingen behéver i nartid kraftsamla for
att nd mélsittningen om en mer sammanhillen stad. Detta innebir
att initiativ i socioekonomiskt utsatta omraden ska prioriteras hogt.
For att den stadsutveckling som 6versiktsplanen mojliggor ska bidra
till en mer socialt héllbar och jamlik stad beh6ver prioriteringar goras.
Framfor allt behover potentialen for bostdder och nya arbetsplatser
torverkligas pa fler stillen for att uppna en bittre geografisk balans.

Utvecklingen av offentliga rum i utsatta omraden ér en viktig del

tor att nd malsittningarna om en mer sammanhillen stad. De lokala
torgen har stor betydelse f6r omrédesutvecklingen. Bland annat
krivs insatser f6r utveckling av stadskvaliteter och for att forbittra
strukturer och fldden. Aven idrotts- och rekreationsmajligheter ér en
viktig resurs for att skapa forutsittningar for rérelse i vardagen i olika
former oavsett om det r6r sig om organiserad idrott, friluftsliv eller

individuell fritid.

Planera for bostader utifran behov

Aven om de demografiska forutsittningarna ir under forindring

ar bedémningen att bostadsbyggandet i Goteborg behover ligga pa
en fortsatt hog niva. For att méta befolkningstillvixten och minska
bostadsbristen bedoms det behévas cirka 4 ooo nya bostider per ar
fram till 2035. En forutsittning for ett fortsatt hogt bostadsbyggande
ir att de stora volymer som finns i sdvil exploateringsprojekt med
lagakraftvunna detaljplaner som projekt med pagiende detaljplan
genomfors. Det innebir att ett stort fokus i nirtid behéver ligga pa att
firdigstilla detaljplaner och genomfora exploateringen. Planeringen
tor bostidder behéver ocksa i hogre grad méta behovet av olika typer
av bostider utifran befolkningens olika behov samt ekonomiskt
overkomliga bostider.

For en stabil bostadsférsorjning 6ver tid behover det dven startas nya
planeringsinitiativ med tillrickliga volymer for att méta befolknings-
tillvixten pa linge sikt. Efter 2035 beriknas befolkningstillvixten



generera en nagot lagre tillvixttakt av nya hushill, bland annat pa
grund av dagens minskade barnafédande, vilket indikerar ett behov av
cirka 3 500 nya bostider per ar.

En viktig forutsittning for vilka bostadsvolymer som kan planeras
for dr hur vil behovet av kommunal service kan tillgodoses. Dessa
forutsittningar dr dimensionerande f6r hur mycket och vilken typ av
bostider som kan byggas.

Prioritera systemviktiga atgéarder

Stadsplaneringen behéver ha ett 6kat fokus pa fragor som ror robust-
het. Det innebdr till exempel ett 6kat fokus pa totalforsvaret, i syn-
nerhet behoven for den civila delen. Sikerhets- och beredskapsper-
spektivet ska dérfor alltid beaktas i planeringen. Behovet att fokusera
pa robusthet innebir ocksa att systemviktiga initiativ ska prioriteras.
Detta giller framfor allt klimatanpassning, kollektivtrafik och system
tor teknisk forsorjning.

Stora anpassningar behévs for att mota utmaningar som foljer av ett
térandrat klimat. Det finns redan en klimatanpassningsskuld i den
befintliga bebyggelsen. Gronska och trid behover tillforas f6r att
sinka stadstemperaturen och 6ka beredskapen for att hantera ling-
variga perioder av virmebdljor. Arbetet f6r att skydda Goteborg mot
stigande havsvattennivier behover intensifieras, bland annat genom
olika former av dlvkantsskydd samt yttre skyddsportar. Milsittningen
ar att de inre dlvkantskydden ska vara utbyggda 2040 och de yttre
skyddsportarna forvintas behéva vara pa plats till cirka 2070. Atgir-
der f6r att hantera skyfall behover ske for att minimera skador och
sikra samhallsviktiga funktioner.

Kollektivtrafiksystemet behover attrahera och ta hand om fler re-
senirer saval for lokala resor som for att mota resandebehovet frin
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kranskommunerna. Sarskilt viktig for Géteborg dr kapaciteten i
sparvigssystemet. En kapacitetsstark och robust kollektivtrafik dr en
torutsittning f6r planerad stadsutveckling och for att nd stadens mal
om hillbart resande. En beredskap behover dven finnas for att hantera

kollektivtrafikens depabehov.

Goteborg har behov av flera systemviktiga atgirder for hantering av
dricksvatten och avlopp, avfall samt f6r energiférsorjningen. Dessa dr
nédvindiga for att sikerstilla trygg leverans och service till dagens
och framtidens invinare. Det finns dven behov av nya anliggningar
kopplat till avfallshantering, exempelvis deponier, masshanteringsplat-
ser och kretsloppsparker.

Utveckla parker och blagréna strak

For att ha hilsofrimjande och bra livsmiljéer behéver Géteborgs
gronstruktur utvecklas i takt med den nya bebyggelsen. Det giller
savil nya som befintliga parker och de bldgrona striken. Det finns

ett upprustningsbehov f6r manga befintliga parker som inte méter
efterfrigade vistelsekvaliteter och dé staden fortitas blir besokstrycket
hogre. Behovet av forbittring och tillskapande av nya parker drivs i
stor utstrackning av 6vrig stadsutveckling. I planering och genom-
torande av alla stadsutvecklingsinitiativ med ny bebyggelse behévs
tillgénglig gronstruktur som fungerar for olika malgrupper. Parkerna



behover utvecklas i férhallande till nytta utifran ett flertal malomra-
den och i relation till utbyggnadsplaneringen fér staden.

Alvstriket, bide den norra och sédra sidan, r viktigt att prioritera
bland annat relaterat till kommande hogvattenskydd och omfattning-
en av de stadsomvandlingsomriden som finns lings dlven. Alvstrikets
karaktir och potential behover utvecklas till en helhet som méter upp
olika markansprik och malsittningar pa bista sitt, med ekologiska
virden och sociala virden som tillgingligheten till vattnet. Hur 6vriga
bligrona strak kan utvecklas behover utredas, bland annat i relation
till dtgirder for att klara miljokvalitetsnormerna. Férutom norra och
sodra dlvstraket bor fokus f6r sidan utredning vara Kvillebécken,
Molndalsan och Sdvean. De blagrona strikens rekreationsvirden och
attraktionskraft bor tas tillvara for alla géteborgare, med en helhet for
straken pa lang sikt i fokus.

Planera for fler jobb pa ritt plats

Att prioritera nya jobb pa ritt plats innebér exempelvis att ny kon-
torsbebyggelse planeras i ligen som stodjer hallbart resande och som
stodjer stadens lingsiktiga utbyggnadsstrategi med att utveckla nya
noder och tyngdpunkter. Nytillkommande etableringar bor frimja
ett mer balanserat trafiksystem, vilket bidrar till en mer dubbelriktad
pendling som stirker kollektivtrafikens konkurrenskraft.

Det geografiska liget och forutsittningar f6r genomférande ska
utgora en viktig faktor for prioritering av pagdende planering samt
beslut om nya projekt och initiativ fér mark och lokaler till ndrings-
livet. Huvudinriktningen bor vara att utveckla befintliga bestind
snarare 4n att ta ny mark i ansprak. Da den storsta volymen kontor

i prognoser finns i innerstaden soéder om élven, dir det idag finns en
hog koncentration av arbetsplatser, beh6ver en balansering av volymer
efterstrivas. Mellanstaden och dess tyngdpunkter behover stirkas
genom fortsatt arbete och prioriteringar av investeringar i stadsmiljo
och kollektivtrafik. Ny mark fér smaindustri behover ocksa fortsatt
prioriteras.

Vardera fordelningen mellan
ny- och reinvesteringar

Ett mycket stort kapital dr investerat i anliggningar av olika slag, sa
som byggnader och fysisk infrastruktur. Kommunens underhallsskuld
ar omfat-tande inom manga omréiden. Det dr dirfor viktigt att
tillrickliga resurser sikerstills fr planerat underhill. Detta for att
uppritthilla kapacitet och funktion av befintliga anliggningar samt
tor att undvika kapitalférstoring och att stora kostnader dirmed
skjuts pa framtiden och att kostnaderna okar ytterligare. Det dr dérfor
avgérande att inriktningen f6r nya investeringar gors utifrin forut-
sittningen att kommunen har sakerstillt en langsiktig finansiering av
reinvesteringsbehoven samt behoven inom drift och underhill, vilket
innebir att kommunen kan uppritthélla kapacitet och funktion av

befintliga anldggningar.



3. Hur
bedomningen
har gjorts

I detta kapitel beskrivs vad som ligger till grund for urvalet, rekom-
mendationerna och prioriteringarna av stadsutvecklingsinitiativen
som ingér i utbyggnadsordningen (enligt redovisningen i kapitel 4).
Prioriteringen av initiativen utgér frin en samlad beddmning utifrin
de delar som redovisas under respektive rubrik nedan.

Koppling till 6vergripande
malbild och inriktningar

De stadsutvecklingsinitiativ som lyfts fram i utbyggnadsordningen
har valts ut di de bedéms svara upp mot den 6vergripande mélbilden
och inriktningarna som redovisas i kapitel 2. Stadsutvecklingsinitia-
tiven har det gemensamt att de stddjer 6versiktsplanens utbyggnads-
strategi och kan bidra till en ndra, sammanhillen och robust stad.
Mailbilden och inriktningarna ger dven vigledning i prioriteringen
mellan de olika initiativen. Ju mer ett initiativ bedoms kunna bidra
till den 6vergripande mélbilden och inriktningarna desto starkare
prioriteringsgrund. Malbilden och inriktningarna ger dven instyrning
ndr det kommer till utformningen av stadsutvecklingsinitiativen.

Dimensionerande ekonomi

Bedomningen dr att kommunens forutsittningar for att uppritthélla
god ekonomisk hushillning pitagligt begriansar utvecklingstakten.
Det sirskilda kunskapsunderlag (bilaga 2) som belyser nulidget for
kommunens ekonomiska forutsittningar inom stadsutvecklingen
utvecklar detta resonemang. Den dimensionerande ekonomin priglar
utbyggnadsordningen, bade vad giller takten pa genomférandet och
i prioriteringen mellan olika initiativ. Ekonomins dimensionerande
faktor innebdr att ett storre antal stadsutvecklingsinitiativ behover
avvaktas och att utvecklingen behéver genomforas 6ver en lingre

tid for att staden samtidigt ska kunna uppritthilla god ekonomisk
hushallning i verksamheten.

Mognadsgrad

Vilka forutsittningar ett stadsutvecklingsinitiativ har att realiseras
beror till stor del pi vilket skede det befinner sig i, vilka beroenden
som finns samt hur ridigheten att besluta och genomfora ett visst
initiativ ser ut. Sammantaget kan detta beskrivas som ett initiativs
mognadsgrad. Hég mognadsgrad innebir storre moéjligheter att
genomfora ett initiativ samt att storre utredningsresurser eller inves-
teringar redan har lagts pé initiativet. Om ett initiativ har bedémts
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ha h6g mognadsgrad si stirks det initiativet patagligt i prioriteringen
gentemot initiativ med ligre mognadsgrad.

Skede

Vilket skede ett initiativ befinner sig i synliggor vilka nodvindiga
beslut och underlag som finns. I arbetet med stadsutvecklingsinitiativ
tas olika underlag och analyser fram i olika skeden och inf6r olika
beslut. Figuren nedan illustrerar olika skeden som ett initiativ kan
befinna sig i. Notera att olika delar av ett initiativ kan befinna sig i

olika skeden.

Identifiera och initiera
Brist- och behovsanalyser
Atgardsvalsstudier

Utreda och planera
Forstudie
Genomfdrandestudier
Program och detaljplaner

Genomféra
Genomfdrandeprojekt
Exploateringsprojekt med
gallande detaljplan

Exempel pa vad som ingar i
stadsutvecklingsinitiativens olika
skeden.

Beroende

Det kan finnas fysiska eller tekniska beroenden mellan dtgirder inom
ett geografiskt omréide eller utbyggnadsmissiga beroenden mellan
omriaden. Andra former av beroenden kan vara avtalsméssiga med
avseende pa exempelvis Sverigeforhandlingen, Vistsvenska paketet
eller avtal med externa parter. Sddana beroenden kan ha tidskritiska
bestindsdelar. Initiativ kan ocksa vara beroende av statlig finansiering
genom nationell och regional plan f6r transportinfrastrukturen.

Radighet

Ytterligare en faktor f6r bedomningen av mognadsgrad ér radighets-
fragor relaterade till om och nir initiativet kan méjliggoras. Det kan
exempelvis handla om vem som dr markigare eller om stadens olika
upplitelseavtal, vilket kan ha betydelse f6r tidpunkten och utbygg-
nadsmojligheten och dirmed mognadsgraden. Tillstaindsprocesser ar
ytterligare exempel pa en form av radighetsfaktor som kan ha bety-
delse f6r bedémningen av mognadsgraden.



De tre hallbarhetsdimensionerna

Stadsutvecklingsinitiativen som ingar i utbyggnadsordningen

har bedémts enligt de tre hallbarhetsdimensionerna; ekonomisk,
ekologisk och social hallbarhet. Bedémningen i sin helhet samt
metodbeskrivning aterfinns i bilaga 3. I beskrivningarna av stadsut-
vecklingsinitiativen (kapitel 4) illustreras hallbarhetsbedomningarna
enligt exemplet nedan som visar pi att ett specifikt initiativ har en viss
positiv paverkan om det genomfors:

h 4

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social hallbarhet

Bedémningen utifrin den sociala dimensionen belyser hur initiativen
bidrar till social hillbarhet for hela staden och huruvida initiativen
kompletterar med sidant som saknas utifrdn ett socialt perspektiv.
Detta innebir att bedomningsmodellen pekar pé initiativ som bidrar
med arbetsplatser, stadskvaliteter, resurser och 6kad blandning av
bostider.

Modellen lyfter omridden dir behoven dr som storst, f6r utjdmning av
skillnader i livsvillkor och hilsa. Hirigenom tydliggérs méjligheter
till prioriteringar som kan bidra till social hallbarhet, minskad seg-
regation och jimlika livsvillkor. Prioriteringar som framjar jamlikhet
kan fa langsiktiga effekter for dagens samhalle och f6r kommande
generationer. Omriden som bedéms kunna bidra i hogre utstrickning
till social hallbarhet bor prioriteras s att dessa initiativ kan utvecklas
och forverkligas i den fortsatta planeringen. Social hallbarhet bedoms
enligt foljande:

Social hallbarhet

. Bidrar i hog grad

Bidrar till viss del

Varken eller

Till viss del motverkar malet

. Motverkar malet

Saknas underlag for bedémning/ej relevant
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Ekonomisk hallbarhet

Vid bedémningen av stadsutvecklingsinitiativens paverkan pa den
ekonomiska héllbarheten virderas i vilken utstrickning de forvintas

kriva investeringsmedel respektive vilken forvintan pé sjilvfinan-

siering av exploateringsverksamheten som beddms rimlig utifran
rddande marknadsforutsittningar. Detta innebir att den ekonomiska
hallbarheten av ett initiativ bedoms baserat pa bade exploaterings-
respektive investeringsekonomi, enligt f6ljande:

Exploateringsekonomi

Investeringsekonomi

Kraftigt bidrag till sjalvfinansieringen

. Ledig kapacitet

Bidrag till sjalvfinansieringen

Mindre investeringsbehov

Exploateringsekonomisk balans

Visst investeringsbehov

Underfinansiering

Stérre investeringsbehov

Omfattande underfinansiering

. Omfattande investeringsbehov

Saknas underlag for bedémning/ej relevant

Saknas underlag for bedémning/ej relevant

Ekologisk hallbarhet

Genom prévning av den ekologiska dimensionen férordas i forsta
hand initiativ som har férutsittningar att frimja miljomalen eller som

bedéms ha en tydligt begrinsad negativ paverkan. Ekologisk héllbar-

het bedoms enligt féljande:

Ekologisk hallbarhet

. Positiv paverkan

Viss positiv paverkan

Neutral pdverkan

Viss negativ paverkan

. Negativ paverkan

Saknas underlag fér beddémning/ej relevant




4.Prioriterad

utbyggnadsordning

Stadsutvecklingsinitiativen
ar indelade i tre olika
prioriteringsgrupper.

Den prioriterade utbyggnadsordningen redovisar en
sammanstillning 6ver namngivna stadsutvecklingsi-
nitiativ (se definition i avsnitt 1.1).

Initiativ som ligger nirmast genomférande och/eller
har bedémts som hégst prioriterade ingér i priorite-
ringsgrupp 1. Innebérden av respektive prioriterings-
grupp beskrivs utforligare till hoger.

Prioriteringsgrupperna dr avsedda att ligga till grund
tor prioritering av stadens ekonomiska ataganden
men ocksi att ge férvaltningarna en vigledning vid
prioritering av personella resurser for planering och
utredningar.

Kartan visar initiativen

For att ge en 6verskadlighet 6ver samtliga stads-
utvecklingsinitiativ inleds redovisningen med en
karta som visar initiativens geografiska lokalisering.
I anslutning till kartan finns samtliga initiativ listade
efter respektive prioriteringsgrupp. Darefter foljer
en utforligare redovisning av respektive stadsutveck-
lingsinitiativ enligt f6ljande struktur:

» Kortare beskrivning och resonemang om av vad
som ir sarskilt utmirkande i forhillande till den
overgripande malbilden och inriktningarna.

» Huvudsakliga slutsatser frin

hallbarhetsbedomningen.
» Rekommendation till fortsatt hantering.

» Motivering till reckommendation
och prioritering.
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Prioriteringsgrupp 1

Prioriteringsgrupp 1 omfattar de stadsutvecklingsi-
nitiativ som ar hégst prioriterade for fortsatt plane-
ring och/eller genomférande. Fér dessa initiativ har
planering ofta pagatt under en ldngre period. Flera
initiativ i denna kategori befinner sig redan i genom-
forandeskede.

Detta innebar att stora resurser och investeringar
redan lagts pa dessa initiativ, vilket motiverar att
satsningen boér fullféljas. Kunskapen vad galler nytta
och ekonomi kan skilja sig &t mellan initiativen men
mognadsgraden beddms generellt vara relativt hog.
| gruppen ingdr &ven initiativ som inte kommit lika
ldngt men som beddms ha sarskilt hdg traffbild pa
dvergripande mal och inriktningarna.

Den dimensionerande ekonomin och malsattningen
att uppratthalla god ekonomisk hushallning under-
stryker betydelsen av att prioritera initiativ som ar
av mer nddvandig karaktar, sasom klimatsékring
och reinvesteringar for att uppratthalla funktion av
befintliga anldggningar, liksom av investeringar i
systemviktiga atgarder som rér robusthet i teknisk
forsérjning, sakerhet och beredskap.

Storre initiativ kraver etappvis utbyggnad och
genomférandet kommer paga under en relativt lang
tid. En grov angivelse ar att investeringar och explo-
ateringar férenade med dessa initiativ pabérjas om
cirka 0-15 ar.

Prioriteringsgrupp 2

Prioriteringsgrupp 2 omfattar stadsutvecklingsiniti-
ativ dér planering pagar men som antingen bedéms
ha en relativt l&agre traffbild pa den évergripande
malbilden och inriktningarna, eller bedéms ha en
hdég maluppfyllnad men dar mognadsgraden &r 1&g-
re an for de initiativ som ligger i prioriteringsgrupp 1.

De rekommendationer som ges innebar i flera fall
reservationer i fortsatt arbete, framfor allt gallande
stadens finansiella ataganden. Detta innebér att
initiativen i denna grupp kan fortsatta att planeras,
men att det ofta finns fragor kopplat till beroenden,
rddighet, finansiering eller liknande som behdver
avklaras, innan initiativen kan éverga i nésta fas.

Initiativen i gruppen betraktas som kandidater att
lyftas upp till grupp 1i kommande revidering av
utbyggnadsordningen. Till grund fér denna priori-
tering behdvs kompletterande kunskapsunderlag i
form av till exempel utredningar och évergripande
planering for att kunna bedéma vilka ataganden, be-
roenden och nyttor som kan félja av initiativen. Infér
att ett initiativ lyfts upp till grupp 1 behdver analys
av ekonomiskt utrymme ur ett helhetsperspektiv
gdras och finansieringsfragor for det enskilda initia-
tivet I16sas ut.

Inriktningen att pabérja dvergripande planering och
analys av en geografi innebar inte per definition ett
beslut om att pdbérja efterféljande planeringssteg
eller ett genomférande. For att ett initiativ ska 6ver-
94 i nasta skede kravs flera beslut enligt ordinarie
processer. Att pabdrja dessa initiativ innebr inga
ekonomiska ataganden i form av investeringsmedel,
utan finansieras inom driftbudgeten.

Prioriteringsgrupp 3

Prioriteringsgrupp 3 inkluderar stadsutvecklingsi-
nitiativ dar omfattande planering och/eller genom-
férande bér avvaktas. Det kan bero pa att nyttan
beddms vara |ag i relation till andra initiativ, att det
ekonomiska atagandet beddms vara fér stort eller
ar otillrackligt utrett eller att det saknas tillgéng-
liga planeringsresurser. Att initiativen placerats i
prioriteringsgrupp 3 kan bero pa lag mognadsgrad,
och att det finns behov av ytterligare utredningar
och analyser. Alternativt har nyttan av initiativet
beddmts ge en lagre maluppfyllelse &n andra priori-
terade initiativ.

Att ett stadsutvecklingsinitiativ ligger inom priorite-
ringsgrupp 3 innebar inte att hela omradet &r stangt
for all form av planering. Det kan finnas utrymme att
starta en utredning eller planering fér ndgon avgran-
sad del, till exempel ett planprogram eller en enskild
detaljplan som bidrar till politiskt beslutade mal-
sattningar eller fyller en viktig funktion for staden.
En forutsattning ar att det ligger i linje med den
dvergripande malbilden och inriktningarna och inte
innebar stora ekonomiska konsekvenser fér staden,
varfér en sarskild provning kommer behdva goéras i
den arliga verksamhetsplaneringen. Att ett initiativ
ligger i prioriteringsgrupp 3 innebar dock att stads-
utvecklingsomradet i sin helhet inte &r moget att
dppnas upp for planering.

Nar utbyggnadsordningen revideras finns mojlighet
att préva om nagot initiativ fran grupp 3 kan lyftas
till ovanstdende prioriteringsgrupp. N&r initiativ
flyttas uppat fran en prioriteringsgrupp till nésta,
sa dppnas utrymme att fylla pd med nya initiativ
nedifran, i en rullande planeringscykel.



Karta

Klicka pa ett stadsutvecklingsinitiativ fér att komma direkt till beskrivningen

Prioriteringsgrupp 2 .

Prioriteringsgrupp 1 .

Upprustning kanalmurar 1 Gé;?_'— och|_(|:yke|bro r;gllan Packhuskajen 19

och Hugo Hammars kaj
Hoégvattenskydd innerstaden - Géta alv 2

Stadsutveckling Angered 20
Sédra ringen (dricksvatten) 3

Stadsutveckling Bergsjon 21
Norra ringen (dricksvatten) 4

Stadsutveckling Frihamnen 22
Miom ravattentaks y Stadsutveckling Torslanda 23
Sverigeférhandlingen sparvagsprojekt 6

Bangardsférbindelsen 24
if\?erglfl?nigﬁi/ésll(tgiz?stpgfﬁen g gtvecfllding| av verksamhetsomrade 25

ave flygplats

Stadsutveckling Centralenomradet 8

Stadsutveckling Karra 26
Stadsutveckling Gamlestaden 9

Stadsutveckling Tuve 27
Stadsutveckling Backa och Brunnsbo 10

Stadsutveckling Redegatan 28
Stadsutveckling Backaplan n ‘ Stadsutveckiing Skra bro »

Stadsutveckling
Sédra alvstranden, Stenpiren - Jarnvagen

Stadsutveckling Biskopsgarden 13 - - -
Prioriteringsgrupp 3
Stadsutveckling Hjéllbo och Hammarkullen 14
Stadsutveckling Gullbergsvass 30
Stadsutveckling Tynnered 15
Omvandling Kortedalastraket 31
Stadsutveckling Lindholmen 16
Omvandling del av Hjalmar Brantingsgatan 32
Stadsutveckling Frélunda 17
Stadsutveckling H6gsbo industriomrade
h Dag H kidldsled 33
Stadsutveckling evenemangsomradet 18 ©ein RE Fkmnimtelrs gfelfelEe e
Stadsutveckling Garda 34
Stadsutveckling Slakthusomradet 35
Stadsutveckling Sédra alvstranden,
- - 36
delen Jarnvagen-Klippan
Stadsutveckling Sandas 37
Omvandlingsstrdk Stora Fiskeb&cksvagen, 38
Skattegardsvagen och N&setvagen
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Prioriteringsgrupp 1

o Upprustning kanalmurar

Stora delar av G6teborgs kanalmurar dr i diligt skick och behover
renoveras. Att renovera kanalmurarna ir ett omfattande arbete som
planeras pagé under cirka 20 4r. Upprustningen ar komplex da den
bestar av flera delstrickor, varav flera har stor trafikpaverkan under
byggtiden. Initiativet har ett beroende till utbyggnad av ny sparvigs-
link i Alléstriket. Genomférande av initiativet kriver dven godkinda
miljédomar och hinsyn till kulturmiljo.

Planeringen for ett genomférande av den forsta etappen har paborjats
i enlighet med kommunfullmaktiges inriktningsbeslut. Det finns
behov av samordning med andra stadsmiljéinitiativ och stadsutveck-
lingsinitiativ. Exempel pé detta dr planering f6r hogvattenskydd och
skyddsport vid Hamnkanalens utlopp.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering
Initiativet ej knutet till ndgon specifik exploatering

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Ejbedomd da det dr en reinvestering av teknisk karaktir.

Upprustningen av kanalmurarna utgor nédvindiga och omfattande
reinvesteringsatgirder under manga ar framover. Beslut dr fattat i
kommunfullmiktige om finansiering av atgirderna med en ekono-
misk ram om 4,5 till 5 miljarder kronor i 2020 érs prisniva vilket ér att
betrakta som ett mycket omfattande ekonomiskt atagande for staden
under en lang tid.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt planering och genomférande i enlighet med inriktningsbe-
slut, koordinerat med berdrda projekt.

Motivering till rekommendation och prioritering

Upprustningen av kanalmurarna ér ett pigiende projekt som innebir
nédvindiga reinvesteringsitgirder for att kunna ha fungerande
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anldggningar som hiller 6ver tid. Mognadsgraden ér hég. Kanalmu-
rarnas funktion som underbyggnad till strategiskt viktiga delar av
stadens sparvigssystem dr av systemkritisk karaktr. Initiativet bidrar
pa ett grundliggande sitt till samhallets och invanarnas livsforutsitt-
ningar genom att skydda mot 6versvimningar.

Hogvattenskydd innerstaden - Goéta alv
Syftet med ett hogvattenskydd dr att skydda befintlig bebyggelse och

infrastruktur pa medelling sikt, géra marken limplig for exploate-
ring med avseende pi risk f6r 6versvimning frin hav och att skapa
torutsittningar for ett lingsiktigt skydd. Hogvattenskyddet dr en del
av systemlosningen for skydd mot stigande hav. Enligt Goteborgs
anpassningsstrategi behover det forsta steget med hogvattenskydd
vara pé plats omkring 2040.

I utbyggnadsplan f6r hogvattenskydd finns en utpekad prioritering
och indelning av hégvattenskyddet i delomriden, som uppdateras 16-
pande. I nuldget innehiller planen dtgirder for genomférande pa kort
sikt ddr Lilla Bommen och Packhuskajen ér prioriterat. P4 medellang
sikt bor genomférandet fortsitta med hogvattenskydd Kvillebdckens
utlopp, Gullbergsvass, Masthuggskajen, Skeppsbron samt skyddsport
vid Hamnkanalens utlopp och vid Vallgravens utlopp. Aven hég-
vattenskydd vistra Lindholmen och hogvattenskydd Gamlestaden,
Slakthusomridet, Marieholm bor genomféras pa medelling sikt. Den
sista etappen av hogvattenskyddet bedoms kunna genomféras pi ling
sikt (15—25 dr) och omfattar Frihamnen, Gétaverken, Majnabbe och
Klippan, Ring6n samt Sérhallskajen-Maskinkajen.

Hallbarhetsbeddmning

Ekonomi exploatering
Initiativet ej knutet till ndgon specifik exploatering

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social
Ej relevant di det ér av teknisk karaktir.

Detta initiativ bidrar pi ett grundliaggande sitt till samhillets och
invanarnas livsférutsittningar genom att skydda mot Gversvimningar.
Investeringarna bedoms skydda oersittliga ekonomiska virden och
utgér en forutsittning for stadsutveckling i bland annat dlvnira ligen.
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Initiativet innebiér stora investeringar fram till &tminstone 2040.
Tillkommande re/-nyinvesteringar i upprustning av kajer ingér inte i
den ekonomiska bedémningen, varfér beddmningen ér att dtagandet
ir betydligt storre dn vad fattade beslut om finansiering av hégvatten-

skyddet omfattar.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt planering enligt planeringsbeslut och arbeta for ett genom-
torande i takt med stads- och klimatscenarioutvecklingen, koordinerat
med berdrda projekt.

Motivering till rekommendation och prioritering

Hogvattenskydd for innerstaden dr ett systemviktigt initiativ som édr
en forutsittning for att skydda savil befintlig som tillkommande be-
byggelse i innerstaden. Att hantera och forebygga forvintade konse-
kvenser av klimatférindringarna dr en nédvindighet. De ekonomiska
virden som skyddas motiverar de relativt sett stora investeringarna.
Initiativet dr pagaende och har planeringsbeslut i kommunfullméktige
som motiverar fortsatt planering och genomférande.

Sodra ringen (dricksvatten)

So6dra ringen dr ett systemviktigt initiativ som innebdr forstirkning
av stomnitet for 6kad leveranssikerhet i dricksvattenforsorjningen.
Atgirden kommer att utgéras av ca 7 km dricksvattenledning som
torstirker befintlig ringledning genom sydvistra mellanstaden.
Atgirden kommer ge 6kad redundans i dricksvattenforsériningen
och minska riskerna for storskaligt avbrott i dricksvattenleveransen.
Projektet ligger till storsta del inom Molndals stad och flera etapper
har redan genomforts. Tre etapper kvarstir och beriknas vara firdiga
2030.

Hallbarhetsbeddmning

Initiativet har inte bedémts. Detta beror pa att projekt syftar till att
sikra dricksvattenforsorjningen och har dirfor ansetts vara av sarskilt
intresse.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt genomfora sodra ringen, koordinerat med berorda projekt.

Motivering till rekommendation och prioritering

Sédra ringen dr en systemviktig dtgird pa dricksvattensystemet
som behovs for den befintliga staden. Detta innebdr att den har hog
prioritet och bor genomf6rs oberoende av stadsutvecklingsprojekt.



o Norra ringen (dricksvatten)

Norra ringen dr ett systemviktigt initiativ som innebdr forstirkning
av stomnitet for 6kad leveranssikerhet i dricksvattenforsérjningen.
Atgﬁrden kommer att utgoras av ca 8 km dricksvattenledning som
skapar en ny ringledning 6ver Hisingen. Detta kommer att ge 6kad
redundans i dricksvattenf6rsorjningen och minska riskerna f6r
storskaligt avbrott i dricksvattenleveransen. Den forsta etappen vid
Backaplan dr paborjad liksom férstirkning vid Gamlestadsvigen.
Utbyggnaden kommer att ske etappvis och de forsta etapperna
pabérjades varen 2025.

Hallbarhetsbedémning

Initiativet har inte bedémts. Detta beror pa att projekt syftar till att
sikra dricksvattenforsorjningen och har dirfor ansetts vara av sirskilt
intresse.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt genomf6ra norra ringen, koordinerat med berorda projekt.

Motivering till rekommendation och prioritering

Norra ringen dr en systemviktig atgird pa dricksvattensystemet
som behovs for den befintliga staden. Detta innebdr att den har hog
prioritet och bor genomférs oberoende av stadsutvecklingsprojekt.

o Mjorn ravattentikt

Initiativet syftar till att sdkra och nyttja Mj6rn som ravattentikt. Det
ar ett samarbetsprojekt mellan Lerums kommun och Kretslopp och
vatten. For Goteborgs Stad kommer Mjorn att utgéra en komplet-
terande ravattentikt till Alelyckans vattenverk. Projektet pagir och
beriknas vara firdigt ca 2034.

Hallbarhetsbeddmning

Initiativet har inte bedémts. Detta beror pa att projekt syftar till att
sikra dricksvattenforsorjningen och har darfor ansetts vara av sirskilt
intresse.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt det mellankommunala arbetet med att utveckla Mjorn som
ravattentikt.

Motivering till rekommendation och prioritering

Mjorn vattentikt dr ett systemviktigt initiativ som innebdr att forstir-
ka ravattenforsorjningen till Goteborg och hela Goteborgsregionen.
Detta innebir att det har hog prioritet och bér genomférs oberoende
av stadsutvecklingsprojekt.
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G Sverigeférhandlingen sparviagsprojekt

Initiativet bestar av kvarstiende etapper av ny sparvig Brunnsbo —
Linné, inklusive Lindholmsférbindelsen (sparvigstunnel under Gota
ilv mellan Lindholmen, Stigberget och Linnéplatsen) samt sparvig
mellan Lindholmen och Eriksberg. Sparvigsprojekten ska forsérja
vixande stadsdelar med ny kollektivtrafik och bittre knyta ihop
Hisingen med fastlandet. De centrala delarna av Géteborg avlastas
och ménga resor blir snabbare och smidigare. Sparvigsutbyggnaden ér
en del i den mellanstadsring som identifieras i Milbild Koll 2035.

Den forsta etappen av sparvig Brunnsbo - Linné, delen Frihamnen
- Lindholmen, dr 6ppnad for trafik och delen mellan Brunnsbo —
Hjalmar Brantingsplatsen har genomférandebeslut i kommunfull-
miktige och planeras att firdigstillas 2029. Planerad byggnation av
Lindholmsfoérbindelsen dr 2031—2039.

Initiativet dr en del av Sverigeférhandlingen ddr en finansieringslos-
ning dr avtalad med staten och Vistra Gotalandsregionen. I avtalet dr
det kopplat ett bostadsitagande som motprestation till den statliga
medfinansieringen.

Sparvig Lindholmen - Eriksberg har tillkommit genom en omfor-
handling av det citybusstrik for Norra Alvstranden vist/nordvist

som funnits med i Sverigeférhandlingen sen tidigare. Det bidrar till
minskad busstrafik genom Lindholmen och centrala Géteborg samt
en forbattrad tillgidnglighet till framtida bostads- och verksamhetsom-
raden i Eriksberg och Lindholmen. I projektet ingar dven att forbittra
busstraket mellan Frihamnen, Bricke och Biskopsgéirden vilket ger en
bittre koppling mellan stadsdelarna pi Hisingen.

Hallbarhetsbeddmning

Ekonomi exploatering
Initiativet ej knutet till ndgon specifik exploatering

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan
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Initiativet bedoms ge en mer sammanhillen stad, med mer jaimlik
tillging till kommersiell och social service. Vidare bedoms initiativet
utveckla platser for samspel och bidra till 6kade kvalitet. Ekonomiska
hallbarhetsbedomningen pekar pi att initiativet utgor en relativt stor
belastning ur investeringssynpunkt. Att belastningen inte bedoms
vara dnnu hégre, trots att initiativets investeringskostnad dr en av
Goteborgs stads enskilt storsta, beror pa att den avtalade medfinan-
sieringen inom Sverigeférhandlingen ticker cirka tre fjirdedelar

av investeringskostnaden. Initiativet kriver dock vissa kommunala
kringinvesteringar frimst vid bytespunkterna.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt planering och genomforande.

Motivering till rekommendation och prioritering

Initiativet dr mycket hogt prioriterat da det ér ett systemviktigt
initiativ f6r 6kad kapacitet i kollektivtrafiksystemet som ger kraftfullt
kortade restider och 6kad robusthet. Initiativets kapacitetstillskott

ar en forutsittning for den planerade stadsutvecklingen lings norra
Alystranden. Initiativet gir i linje med 6versiktsplanen och stadens
mal om héllbart resande i milj6- och klimatprogrammet och ir dven
starkt bidragande till en mer sammanhallen stad. Initiativet dr ett
pagiende projekt med hég mognadsgrad, inte minst med tanke pa
tecknade avtal via Sverigeférhandlingen.
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Sparviag i Alléstraket och
utveckling av Kungsparken

Syftet med sparvig i Alléstraket dr att avlasta Brunnsparken, 6ka ro-
bustheten i sparvigsnitet och forbittra kapaciteten i kollektivtrafiken
i Géteborg. Avlastningen av Brunnsparken ér en forutsittning for att
kommande stadsutveckling, framforallt i sydvistra och 6stra mellan-
staden, ska vara mojlig. Vidare har dtgirden potential att utover att
avlasta Brunnsparken ocksa bidra till virdeskapande stadsutveckling
och bittre uppkoppling av mélpunkter beroende pé hur tillkommande
hallplatser placeras. Planeringsbeslut ér fattat i kommunfullméktige
och avsiktsforklaring dr tecknad med Vistra Gotalandsregionen.
Genomforandestudie och detaljplan har startat upp for etapp 1 dér ny
sparvig planeras anlidggas i Parkgatan. Parallellt pagér forstudie f6r
etapp 2, Akareplatsen och koppling till snabbspiret.

En forutsittning for sparvigsutbyggnad i Alléstraket dr att sikerstilla
(¢j pitagligt skada) omkringliggande kulturmiljévirden samt bidra
kompensatoriskt i utvecklingen av Kungsparken som stadspark.
Planeringen for sparvigsutbyggnad i Alléstraket har dven ett tidsmas-
sigt beroende till kanalmursrenoveringen da vissa etapper forutsitter
omledning av kollektivtrafiken.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering
Initiativet ej knutet till ndgon specifik exploatering

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Foreslagen utveckling bedéms kunna ge forutsittningar for att ut-
veckla platser for samspel och skapa utdkad tillgang till stadens utbud.
Sparvig i Alléstraket innebir en stor investering f6r kommunen.

En avsiktsforklaring dr tecknad med Vistra Gétalandsregionen om
intentionen att gemensamt driva och finansiera projektet samt fortsatt
soka statlig medfinansiering. Ekonomiska héllbarhetsbedémningen
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bedéms till storre” dven om initiativets totala investeringskostnad

ar att se som relativt omfattande. Detta utifrin antagande att extern
medfinansiering loses samt att Goteborgs Stad och Vistra Gétalands-
regionen férhandlar om férdelning av resterande belopp.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt genomférandestudie och detaljplanering f6r sparvig i
Alléstraket etapp 11 enlighet med planeringsbeslut.

» Firdigstill forstudie for sparviag i Alléstriket etapp 2 i enlighet
med planeringsbeslut. Starta direfter genomférandestudie och

detaljplan.

» Sikerstill extern medfinansiering till projektet infér antagande av

detaljplaner.

» Fortsitt utvecklingen av Kungsparkens och Alléstrakets kvalitéer.

Motivering till rekommendation och prioritering

Sparvig i Alléstriket dr en systemviktig kollektivtrafikatgird som bi-
drar till att skapa ett robust och kapacitetsstarkt kollektivtrafiksystem
som mojliggor stadsutveckling. Initiativet behover ha en hog prioritet
i stadens investeringsportfolj. Det dr angeliget att planeringen 16per
pa i enlighet med planeringsbeslutet, sirskilt utifrin tidsmassigt
beroende till kanalmursrenoveringen. Projektet dr hogt prioriterat av
Vistra Gotalandsregionen som kollektivtrafikmyndighet. Initiativets
finansiering behover sikerstillas infér antagande av detaljplan och
genomforandebeslut och det dr angeldget att sikra extern medfinan-
siering.

Utoéver sjdlva sparvigsinvesteringen skapar projektet moéjligheter att
utveckla Kungsparken och Alléstriket som helhet och forstirka dess
kvalitéer bland annat gillande ging, cykel, gronstruktur och vistelse.
Det finns dven potential att forstirka straket i en kulturhistorisk
kontext.
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Q Stadsutveckling Centralenomradet

Initiativets geografiska utbredning stricker sig frin Stora hamnka-
nalen i vister till Gullbergvass i 6ster. Stadsutvecklingen innehaller
en stor del verksamhetslokaler, sisom kontor, hotell och handel, men
dven viss del bostider. Stadsutvecklingen inom Centralenomrédet har
pagatt under en lingre tid och mycket befinner sig nu ett genomfor-
andeskede. Flera stora infrastrukturprojekt har genomforts (Hisings-
bron, 6verdickning av E45) och nigra pigér fortfarande, bland annat
Vistlinkens etapp centralen som ska sta klar 2026.

Exempel p4 initiativ och utveckling inom omradet som kvarstér att
planera for dr till exempel Packhusplatsen-Kanaltorget, Akareplatsen
och Norr om Centralstationen etapp 2. En kajpark ér viktig for att
16sa parktillgdngen och planeras dven ha hogvattenskydd integrerat.
Skyfallsproblematiken inom Centralenomridet behéver 16sas ut
strukturellt och samlat f6r hela omridet. Bedomningen ér att merpar-
ten av de projekt som idag ligger i genomforandeskede ar firdigstillda
runt 2035 och att merparten av omréadet kan vara utbyggt omkring
2040.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Foreslagen utveckling bedéms kunna ge forutsittningar for att skapa
kopplingar, 6verbrygga barridrer och ge en mer sammanhéllen stad.
Initiativet bedoms underlitta vardagslivet genom att skapa tillgang
till kollektivtrafik, verksamheter och arbetsplatser, offentliga rum
och service samt utveckla platser for samspel. Det finns méjligheter
till en exploateringsekonomi i balans. Aterstaende investeringar och
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reinvesteringar kravs i form av kajparken och kajkonstruktioner samt

strukturella skyfallsatgirder.

Stora delar av omréidet ligger i genomfoérandeskede.

Rekommendation till fortsatt hantering
» Gor klart pagiende detaljplanering och genomférande.

» Paborja planering for Kanaltorget-Packhusplatsen.

Motivering till rekommendation och prioritering

Utvecklingen inom centralenomradet bidrar till att utvidga stadskir-
nan och att knyta ihop innerstaden 6ver dlven. Utvecklingen bidrar
aven till att stdrka stadskdrnans regionala betydelse. Stadsutvecklingen
har pagitt under lingre tid och stora investeringar har gjorts, bland
annat i infrastruktur. Initiativet befinner sig till stor del i genomf6r-
andeskedet och har en hég mognadsgrad. Det finns méjlighet till

en exploateringsekonomi i balans. Pigaende initiativ inom omréadet
behdover firdigstillas med fortsatt fokus pa exploaterings- och in-
vesteringsekonomin. I takt med att Vistlinken firdigstills beh6ver
planeringen f6r Packhuskajen paborjas.
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o Stadsutveckling Gamlestaden

Initiativet omfattar en rad olika stadsutvecklingsprojekt i Gam-
lestaden. Det innebir att Gamlestaden utvecklas med nya bostider,
cityhandel och service dir den nya bebyggelsen integreras med den
gamla. Omvandlingen sker etappvis och omfattar flera detaljplaner
och stadsmiljéatgarder. En del projekt dr fardigstillda, f6r andra pagar

genomférande eller planering.

For att minska 6versvimningsrisker f6r befintlig och planerad
bebyggelse behovs ett samlat grepp i omrédet. Viktiga beroenden i
omradet som behover hanteras ar hégvattenskydd f6r Gamlestaden,
Slakthusomréidet och Marieholm samt tillginglighet via statlig
trafikinfrastruktur. Friytorna i Gamlestaden dr redan idag mycket
begrinsade och det beh6vs komplettering med en stadsdelspark som
del av pagéiende stadsutveckling.

Hallbarhetsbeddmning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Foreslagen utveckling bedéms ge forutsittningar for att skapa
kopplingar, 6verbrygga barridrer och skapa en mer sammanhallen
stad samt utveckla och tillgingliggora platser f6r samspel. Initiativet
belastar exploateringsverksamhetens sjilvfinansiering kraftigt. Ytter-
ligare belastningar kan férvintas till f6ljd av nédvindiga strukturella
atgirder for skyfallshantering. Den kommande etapp 2 utgor den
storsta belastningen med ytterligare forstirkt underfinansiering dven
med utpekad medfinansiering frin Vistsvenska paketet inrdknad. Det
radande marknadslaget har paverkat kommunens inkomster negativt.
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Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt planering och genomfoérande av stadsutvecklingen i Gam-
lestaden med fortsatt fokus pa exploaterings- och investeringsekono-
min.

Motivering till rekommendation och prioritering

Stadsutvecklingen runt den strategiska tyngdpunkten Gamlestads
torg har stor nytta bade ur ett lokalt och ett regionalt perspektiv.
Utvecklingen dr ett steg mot en mer flerkdrnig struktur. Stadsut-
veckling har pagatt under en lingre tid och det dr viktigt att halla ut
och slutféra denna kraftsamling. Mognadsgraden dr hog. Initiativet
behdover firdigstillas med fortsatt fokus pa exploaterings- och inves-
teringsekonomin. Ett slutforande av initiativet innebr att fullf6lja det
ekonomiska atagandet som kommunen redan har gjort och dra nytta
av genomforda investeringar.
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@ Stadsutveckling Backa och Brunnsbo

Initiativet omfattar stadsutveckling runt omvandlingsstraket
Litteraturgatan, dels runt Selma Lagerlofs torg, dels i Brunnsbo.
Utvecklingen runt Selma Lagerlofs torg borjar fardigstillas. Férutom
den planering som redan pagar finns eventuellt méjlighet att utveck-
lingen fortsitter dven norr om Skilltorpsvidgen och mot knutpunkten
Kérkarlens gata. Brunnsbo som tyngdpunkt har stor betydelse for

att knyta samman staden. Viss potential for nya arbetsplatser finns

i omradet kring den framtida stationen tack vare dess regionala

uppkoppling.

I omrédet finns stora 6versvimningsrisker vid skyfall. For omvand-
lingen av Litteraturgatan som helhet dr det av avgérande betydelse
att skyfallsfragor hanteras. Kollektivtrafikkapaciteten behéver pa

sikt férbattras vilket innebdr att det bor dvervigas om utbyggnad av
sparvig ska fortsitta dven efter Brunnsbo. Stadsmiljoatgarder kopplat
till utvecklingen av Brunnsbo station kommer att behévas.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Foreslagen utveckling bedéms ge forutsittningar for att skapa kopp-
lingar, 6verbrygga barridrer och ge en mer sammanhallen stad. Initia-
tivet bedoms dven ge en positiv paverkan pé vardagslivet genom ckad
tillgéng till kollektivtrafik, verksamheter och arbetsplatser, offentliga
rum och service. I geografin bedéms marknadsforutsittningarna

vara begrinsade mot bakgrund av ligre efterfrigan och markvirden.
Detta forsvarar férutsittningarna for en exploateringsekonomi i
balans dven om prognosen nu ir en exploateringsekonomi i balans.
Bedémningen om en exploateringsekonomi i balans dr dock gjord
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utifran en exkludering av omradet norr om Skalltorpsvigen da arbetet
med det omridet dr i ett for tidigt skede for att gora en bedémning.
En omvandling av Litteraturgatan och fortsatt stadsutveckling kréiver
skyfallsitgirder och stadsmiljoatgirder kopplat till utvecklingen av
Brunnsbo station.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Planera och genomf6r de kvarvarande delarna av stadsutvecklingsi-
nitiativet som har genomf6rbarhet, finansiella forutsittningar och dr
angeldgna i nirtid/medellang sikt.

» Fortsitt genomforandet av bytespunkt Brunnsbo.

»Piborja dialog med kollektivtrafikmyndigheten om spérvig i
Litteraturgatan.

Motivering till rekommendation och prioritering

Stadsutvecklingen Backa och Brunnsbo bidrar till att stirka Selma
Lagerlofs torg som tyngdpunkt samt att dra nytta av den goda
regionala tillgingligheten som kommande station vid Brunnsbo
kommer att bidra till. Stadsutveckling har pagitt under en lingre

tid i omradet och det dr viktigt att halla ut och slutfora satsningen.
Omvandlingen av straket lings Litteraturgatan i sin fulla utbyggnad
motiverar spirbunden trafik. Da processerna for att utreda, finansiera
och genomfora en sparvigsutbyggnad dr linga s bor dialogen med
kollektivtrafikmyndigheten initieras i nirtid.
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Q Stadsutveckling Backaplan

Initiativet omfattar stadsutvecklingen inom Program fér Backaplan.
Det innebir en omvandling av Backaplan till blandad stadsbebyggelse
med bostider, service, kontor, kultur och cityhandel. Hir ingér dven
en ny grundskola och sporthall liksom utvidgning av Kvillebéckspar-
ken (stadsdelspark) och det blagrona striket Kvillebicken. Ett storre
delprojekt omfattar ombyggnation av gator i norra delen av omradet,
den nya Kvilleleden samt kopplingar till bytespunkt Brunnsbo med
den nya jirnvigsstationen. Inom Backaplan pégar projekt i olika
skeden, fran tidig forstudie till utbyggnad. Omvandlingen foérvintas
paga till cirka ar 2050.

Flera detaljplaner inom Backaplan har ett direkt beroende till utbygg-
naden av ny sparvig for delstrickan Brunnsbo-Hjalmar Brantings-
platsen som ingér i initiativet Sverigeforhandlingen sparvigsprojekt.
Ett direkt beroende giller dven omvandlingen av Hjalmar Brantings-
gatan, delen nirmast Backaplan, till ett stadsmissigt strak.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms kunna bidra till sociala virden som skapar en mer
sammanhéllen stad. Kommunfullméktige har att fatta beslut om en

revidering av tidigare inriktningsbeslut, innebédrande fortsatt plane-
ring utifran en forstirkt underfinansiering f6r Backaplans delomride
2 samt tillkommande investering i form av omvandling av del av
Hjalmar Brantingsgatan. Utvecklingen innebir stora exploateringsin-
vesteringar for kommunen och innehiller relativt stora risker. Samti-
digt drar stadsutvecklingen nytta av tidigare genomfé6rda investeringar
i bland annat Hisingsbron.
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Kommunalt markdgande inom omradet dr begrinsat. Utvecklingen
av Backaplan kommer att pigd under ménga 4r och bedéms vara
konjunkturkinslig da stadsutvecklingen forutsitter investeringsvilja
hos de privata fastighetsigarna. Det innebdr ocksa att marknadsfor-
utsittningarna har direkta effekter pa framdriften. For omradet vistra
Backaplan pagar en ekonomisk forstudie.

Ur ekologisk hallbarhet bedéms initiativet som sammantaget mycket
positivt. Detta utifran det centrala liget med goda férutsittningar for
att stodja hallbart resande, samt att det dr ett verksamhetsomrade med
hardgjorda ytor som stills om till blandstad med stadsdelspark vilket
paverkar mal om natur och ménniska positivt.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt detaljplanering och genomférande enligt reviderat plane-
ringsbeslut.

» Fortsitt genomforandet av Kvilleleden.

» Fortsitt utredning av omradet vistra Backaplan.

Motivering till rekommendation och prioritering

Stadsutveckling inom Backaplan dr ett steg for att uppnd mélsatt-
ningen om en utvidgad innerstad. Omradets utveckling kommer att
bidra med ett stort tillskott av sévil bostdder som arbetsplatser och
handel. Stadsutveckling har pagatt under lingre tid och initiativet har
en hog mognadsgrad. Trots att initiativet bedéms ge ett ekonomiskt
underskott bedéms det rimligt att fortsitta ett etappvis genomforande
och gora klart det som pabérjats. Fér kommande etapp vistra Back-
aplan dr mognadsgraden ldgre och genomférandeforutsittningar och
ekonomi behé6ver analyseras djupare innan det gar att limna rekom-
mendation om fortsatt hantering.
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Stadsutveckling Sédra adlvstranden,
Stenpiren - Jarnvagen

Initiativet omfattar stadsutvecklingen i tvd delomraden - Skeppsbron
och Masthuggskajen. Masthuggskajen hiller pa att byggas ut och
kommer att innehélla nya bostider, arbetsplatser, férskolor och
hotell. Hir ingar dven tvd nya parker, Masthuggskajens nya halvé
och ett kajstrak lings dlven. Skeppsbron ir idag ett relativt outnyttjat
omrade dir planen dr att komplettera med ny bebyggelse och
offentliga rum. Planeringen inom Skeppsbron har varit pausat, men
ar under dteruppstart. Stadsutvecklingen inom omradet forutsitter

hogvattenskydd vid Masthuggskajen och Skeppsbron.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms ge forutsittningar for att skapa kopplingar och en
mer sammanhallen stad samt utveckla platser for samspel och skapa
tillgéng till stadens resurser och bidra till 6kad kvalitet. Bedomningen
ar att en utveckling av omréidet skulle medfora ett exploateringseko-
nomiskt underskott. Det krivs stora investeringar i atgirder pé kajen,
oavsett om detta omhindertas genom en exploatering av omréidet
eller som fristiende reinvestering.



39

Rekommendation till fortsatt hantering
» Gor klart genomforandet av Masthuggskajen etapp 1.

» Paborja planering f6r Skeppsbron enligt uppdrag frin kommunfull-
miktige och ta fram underlag infér genomforandebeslut, inklusive
finansieringsforutsittningar.

Motivering till rekommendation och prioritering

Masthuggskajen befinner sig i ett genomférandeskede. Initiativet
behéver firdigstillas med fortsatt fokus pa exploaterings- och inves-
teringsekonomin. Det finns en lang historik gillande Skeppsbrons
utveckling och det dr angeldget att komma vidare med planeringen.
Bedémningen ir att en exploatering av omréadet dven kan motiveras
utifran den samordningsvinst som finns med den nédvindiga reinves-
teringen i kajanliggningen.
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@ Stadsutveckling Biskopsgarden

Initiativet omfattar stadsutvecklingen inom programomrade for
Biskopsgarden. Utvecklingen ska inspireras av tridgardsstadens
kvalitéer for att 6ka utbudet av den sortens boendeformer och
stadsmiljéer. Stadsutvecklingen i Biskopsgarden innebir ett stort
tillskott av bostidder varav flera i form av smahus. For att d4stadkomma
den f6rindring som behévs i de delar av Biskopsgéarden som har stérst
socioekonomiska utmaningar krivs investeringar savil i de offentliga
rummen som i kommunal service. En viktig systematgird dr ett nytt
strak for buss och cykel i vistra Biskopsgirden. Omvandlingen av
Svarte mosse till stadspark dr ocksé en angeligen del av stadsutveck-
lingen i Biskopsgarden.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social v
Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms bidra med stora sociala virden genom att skapa
kopplingar, 6verbrygga barridrer och ge en mer sammanhillen
stad med jamlikare tillgang till stadens resurser samt att utveckla
platser f6r samspel med 6kad kvalitet. Det dr angeldget att starta
upp detaljplanering i Biskopsgéarden enligt Framtidens strategi
tor utvecklingsomraden. Ur ett bostadsforsorjningsperspektiv

ar initiativet viktigt dd det bedoms komplettera med varierande
bostadstyper i olika kostnadsnivier. Marknadsf6rutsittningarna
bedéms vara begrinsade mot bakgrund av ldgre efterfragan och
markvirden. Utbyggnaden av allmin plats dr omfattande i relation
till markvirdena, varfér det bedéms finnas svéirigheter att ni en
exploateringsekonomi i balans.
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Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt planera for etappvis genomfoérande av stadsutveckling i
enlighet med program fér Biskopsgarden.

» Fortsitt planera for Svarte mosse stadspark.

» Fortsitt planera for genomférande av nytt busstrak.

Motivering till rekkommendation och prioritering

Stadsutveckling i Biskopsgarden har potential att bidra med stora
sociala virden och att méta socioekonomiska utmaningar som
tringboddhet och barn som vixer upp i hushill med lag inkomststan-
dard. Stadsutvecklingen stirker de lokala tyngdpunkterna i omréidet
vilket bidrar till en mer nira stad. For att stadsdelen som helhet ska
fungera finns behov av 6vergripande investeringar som inte belastar
exploateringsekonomin, i form av stadspark och busstrik for att 6ka
tillgangligheten till kollektivtrafik. Vidare behévs en kraftsamling for
att sikerstilla genomférandet av den stadsutveckling som program-
met foreslar. Stadsutvecklingen behéver vara virdeskapande och ske i
en takt och utbyggnadsordning som succesivt skapar goda genomf6r-
andeforutsittningar.



42

Stadsutveckling Hjallbo
och Hammarkullen

Initiativet omfattar stadsutveckling i enlighet med Program for
Hjallbo samt i Hammarkullen. I Hjillbo innebar det en mojlighet att
komplettera med bostider, varav en stor andel smahus, och dessutom
nya forskolor. Omvandling av en del av Grabovigen till stadsgata
ingar ocksa i stadsutvecklingen liksom utbyggnad av en ny omra-
deslekplats, kvalitetshéjande atgarder i stadsdelsparken, 6vergripande
cykelstrak och ombyggnad av gangbron i centrum. I Hammarkullen
finns behov av fler/renoverade bostider samt mer service. Ett plan-
program for Hammarkullen pagar. For att gora den forflyttning som
behovs i utsatta omraden krivs investeringar i de offentliga rummen
och ett samlat prioriteringsarbete av staden.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms bidra med stora sociala virden, bor skapa kopp-
lingar och ge en mer sammanhillen stad med jamlikare tillgang till
kommersiell och social service samt att utveckla platser for samspel
med okad kvalitet. Ur ett bostadsforsorjningsperspektiv dr initiativet
viktigt dd det bedéms kunna komplettera med varierande bostadsty-
per i olika kostnadsnivéer.

Svara marknadsférutsittningar med lag betalningsformaga paverkar
den ekonomiska genomférbarheten. Den 6vergripande bedémningen
ar att all exploatering i geografin kan férvintas kriva en nettoinves-
tering for skattekollektivet. Program fér Hjdllbo visar inte pa behov
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av négra storre troskelinvesteringar och samma antas i bedémningen
tér Hammarkullen. Det dr angeliget att starta upp detaljplanering

i Hjallbo och Hammarkullen enligt Framtidens strategi for utveck-
lingsomraden. Omfattningen pa framfor allt investeringsekonomin
har ett nira samband med vilken omfattning pa investeringar som
toreslds genomforas. Samtidigt bedoms kapaciteten i de tekniska
systemen, bland annat VA, vara god.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt detaljplanering och genomférande f6r en etappvis utbygg-
nad enligt Program for Hjillbo.

» Fortsitt planera for stadsutveckling i Hammarkullen, fardigstall
pagéende program och genomfor aktiviteter som stottar stadsut-
vecklingen.

Motivering till rekommendation och prioritering

Stadsutveckling i Hjillbo och Hammarkullen har potential att bidra
med stora sociala virden och att mota socioekonomiska utmaningar
som traingboddhet och barn som vixer upp i hushall med lag in-
komststandard. Stadsutvecklingen stirker de lokala tyngdpunkterna i
omradet vilket bidrar till en mer ndra stad. Mognadsgraden dr hogre

i Hjallbo dir planeringsarbetet kommit lingre dn i Hammarkullen.
Aktiviteter och investeringar som stottar utvecklingen i Hammarkull-
en kan behova genomforas innan planprogramarbetet ér klart. Det
behdvs en kraftsamling for att genomfora foreslagen stadsutveckling
trots utmaningar med exploateringsekonomin.
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Stadsutveckling Tynnered

Initiativet omfattar den stadsutveckling som pekas ut i Program for
Tynnered. Programmet ger f6rslag pa hur stadsdelen kan utvecklas
med bostider, varav en del dr sméhus, tre nya grundskolor och cirka
sex ny- och ombyggda férskolor samt lokaler f6r verksamheter.
Programmet innehaller dven en utveckling av Vilens idrottsomréde.
Stadsutvecklingen i Tynnered omfattar en rad atgirdstorslag avseende
trafik, allmin plats och teknisk infrastruktur. Det finns ett beroende
mellan stadsutvecklingen i Tynnered och utbyggnaden av metrobuss
ddr ett hallplatsldge planeras pa Visterleden, vid Frolunda torg.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms bidra med stora sociala virden, si som att skapa
kopplingar, 6verbrygga barridrer och ge en mer sammanhillen stad
med jimlikare tillgang till kommersiell och social service samt att
utveckla platser f6r samspel med 6kad kvalitet. Ur ett bostadsférsorj-
ningsperspektiv dr initiativet viktigt dd det bedéms kunna komplette-
ra med varierande bostadstyper i olika kostnadsnivaer.

Marknadstorutsittningarna beddms vara nigot simre dn initiativet
stadsutveckling Frolunda. Inom ramen f6r arbetet med Program for
Tynnered har en ekonomisk bedomning i tidigt skede tagits fram som
visa pé forutsittningar f6r en ekonomi i balans. Pa kort sikt finns ett
antal pagiende detaljplaner som inte medfor betydande underfinan-
siering eller osikerheter.
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Pi langre sikt (om 15—20 dr) identifierar programmet stora inves-
teringar for att utveckla den i 6versiktsplanen utpekade strategiska
tyngdpunkten vid Frélunda Torg. Detta innefattar bland annat ny
kollektivtrafik och héllplatsldgen, barridréverbryggande dtgirder 6ver
och under Visterleden som kopplar ihop Tynnered och Frélunda samt
eventuellt trimningsatgirder i Frolunda- och Tynneredmoten. Denna
utveckling behover utredas vidare genom en férstudie i samverkan
med Vistra Gotalandsregionen, Trafikverket och Visttrafik. Exploate-
ringar som dr beroende av eller paverkas av ovanstiende investeringar
behover avvakta tills forutsittningarna ar utredda. Vissa atgarder
sasom metrobuss, kapacitetsh6jning av Visterleden och nybyggnad av
kollektivtrafikhallplatser dr beroende av statlig och regional finansie-
ring.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Paborja detaljplanering och genomférande av etappvis utbyggnad i
enlighet med Program f6r Tynnered.

» Avvakta detaljplanering som innebir storre troskelinvesteringar och
térdjupa analysen avseende genomforbarhet, ekonomi och beroenden.

Motivering till rekkommendation och prioritering

Stadsutveckling i Tynnered har potential att bidra med stora sociala
virden och att méta socioekonomiska utmaningar som tringboddhet
och barn som vixer upp i hushill med lig inkomststandard. Stads-
utvecklingen i Tynnered bidrar dven till att stirka savil Frolunda

torg som Opaltorget som tyngdpunkter som ett steg mot en mer
flerkdrnig struktur. Det finns behov av 6vergripande investeringar som
inte bedéms kunna belasta exploateringsekonomin. Mognadsgraden
skiljer sig mellan programomradets olika delar och innan man gir
vidare med detaljplaner som kriver storre troskelinvesteringar behover
torutsittningarna vara utredda. Den pagéaende forstudien for Frolunda
- Tynnered behover leverera underlag f6r bedomning av 16sningar,
genomforbarhet och ekonomi.
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@ Stadsutveckling Lindholmen

Initiativet omfattar stadsutvecklingen inom pégiende programomrade
tor Lindholmen. Projekt i savil detaljplane- som genomforandeskede
pagar redan inom omradet. Inriktning f6r omradet dr en fortsatt
utveckling av blandad stadsbebyggelse, med ett relativt hogt inslag av
arbetsplatser. Dessutom behévs forskola, skola, en ny stadsdelspark
(Propellerparken) och utveckling av 6vrig allmin platsmark vilket
inkluderar utveckling av dlvstraket. Stadsutvecklingen dr beroende

av skyfallssikring och hégvattenskydd. Storre infrastrukturprojekt
som behover samordnas med stadsutvecklingen i Lindholmen dr
Lindholmsforbindelsen, gang- och cykelbro éver dlven samt framtida
utbyggnad av metrobuss pid Lundbyleden.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Foreslagen utveckling bedéms ge forutsittningar for att skapa kopp-
lingar och en mer sammanhallen stad, utveckla platser fr samspel,
skapa tillgang till resurser och bidra till 6kad kvalitet. Ekonomisk be-
démning i planprogrammet dr att det eventuellt finns forutsittningar
tér en exploateringsekonomi i balans. Det finns dock stora osikerhe-
ter och risker som behover hanteras framéver. Det kan bli aktuellt att
behéva invinta ett gynnsamt konjunkturldge som ger hogre intikter
vid f6rsiljning av kommunal mark, alternativt att minska kostnaderna
tor dtgirder inom programomridet. Det dr ocksi viktigt att takta
utgifter med inkomster och méjliggéra fr exploateringsbidrag i
kommande planavgrinsning och utbyggnadsordning.
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Inom Lindholmen har staden gjort investeringar i kollektivtrafik
genom Sverigeforhandlingen och planerar dven for ytterligare investe-
ringar. Dessa investeringar dr till stor nytta for planprogramsomradet
som i gengild bidrar med bostider till kommunens bostadsatagande

i Sverigeforhandlingen. Initiativet kriver stora investeringar, bland
annat i hogvattenskydd och kommunal service.

Rekommendation till fortsatt hantering
» Fortsitt pagéende detaljplanering.

» Gor klart pagiende programarbete och ta fram en utbyggnad-
ordning f6r fortsatt stadsutveckling, som underlag f6r kommande
planeringsbeslut och detaljplaner.

Motivering till rekkommendation och prioritering

Omvandlingen av Lindholmen ir ett viktigt steg for att uppna
mélsittningen om en utvidgad innerstad samt for att mojliggora
hégvattenskydd. Utvecklingen inom omradet bidrar till stadens
bostadsatagande i Sverigeférhandlingen. Stadsutveckling har pagatt
under lingre tid och initiativet har en hog mognadsgrad. Det ir ett
av de stadsutvecklingsomraden som bedéms ha potential att generera
ett exploateringsoverskott. I fortsatt programarbete ir det av stor vikt
att sikerstilla genomforbarhet, ekonomi och limplig etappindelning
infor ett planeringsbeslut i kommunfullmiktige som blir styrande for
efterkommande detaljplanering.
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Q Stadsutveckling Frolunda

Initiativet omfattar stadsutveckling inom Program f6r Frélunda
(2025). Det innebir utbyggnad av bostider, varav en del sméhus,

tre nya grundskolor och cirka tio ny- och ombyggda forskolor samt
lokaler for verksamheter. Flera detaljplaner pigéir redan inom pro-
gramomradet och flera har dven borjat byggas ut. Stadsutvecklingen
i Frolunda omfattar dven en rad atgirdsforslag avseende trafik,
allmin plats och teknisk infrastruktur. Det finns ett beroende mellan
stadsutvecklingen i Frolunda och utbyggnaden av metrobuss dir ett
hallplatslige planeras pa Visterleden, vid Frélunda torg.

Hallbarhetsbeddmning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms ge forutsittningar for att Gverbrygga barridrer och
ge fler minniskor tillgang till kollektivtrafik, verksamheter, arbetsplat-
ser, offentliga rum och service. Ur ett bostadsférsorjningsperspektiv dr
initiativet viktigt d4 det bedéms kunna komplettera med varierande
bostadstyper i olika kostnadsnivaer.

En tidig ekonomisk bedomning visar att det finns forutsittningar for
en exploateringsekonomi i balans. Dock finns stora osikerheter bland
annat vad avser marknadsforutsittningarna. Vidare tillkommer behov
av investeringar i kommunal service. P4 lingre sikt (om 15—20 dr)
tillkommer behov av omfattande investeringar i busskorfilt, dtgirder
vid Tynneredsmotet, ny Topasbro, metrobusshallplats, ombyggnad av
gator, flytt av resecentrum och skyfallsatgirder.

Exploateringar som dr beroende av eller paverkas av ovanstiende
investeringar behover avvakta tills forutsittningarna ar utredda. Vissa
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atgirder sisom metrobuss, kapacitetshojning av Visterleden och
nybyggnad av kollektivtrafikhallplatser dr beroende av statlig och
regionala finansiering. Kopplingar 6ver och under Visterleden samt
eventuellt trimningsétgarder i Frolunda- och Tynneredmoten behover
fortsatt studeras.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Paborja detaljplanering och genomforande av etappvis utbyggnad i
enlighet med Program f6r Frolunda.

» Avvakta detaljplanering som innebir storre troskelinvesteringar och
tordjupa analysen avseende genomforbarhet, ekonomi och beroen-
den.

Motivering till rekommendation och prioritering

Stadsutveckling Frolunda bidrar till att stirka den strategiska tyngd-
punkten Frélunda torg som ett steg mot en mer flerkirnig struktur.
Stadsutveckling Frélunda har potential till att mota socioekonomiska
utmaningar som tringboddhet och barn som vixer upp i hushéll med
lig inkomststandard. For att stadsdelen som helhet ska fungera finns
behov av évergripande investeringar som inte bedoms kunna belasta
exploateringsekonomin. Mognadsgraden skiljer sig 6ver program-
omradets olika delar och innan man gar vidare med detaljplaner som
kriver storre troskelinvesteringar behéver forutsattningarna vara
utredda. Den pagiende forstudien f6r Frolunda - Tynnered behéver
leverera underlag for bedémning av 16sningar, genomférbarhet och

ekonomi.
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@ Stadsutveckling evenemangsomradet

Initiativet omfattar stadsutveckling inom evenemangsomridet vid
Valhallagatan. Planeringen som pigar inom evenemangsomradet
syftar till att mojliggora for stadsutveckling och blandstad med nytt
centralbad norr om Valhallagatan samt arena med annex och sport-
hallar séder om Valhallagatan. Den nya arenan ska ersitta Scandi-
navium, som kommer att rivas. Nya sporthallar som ersittning for
befintliga ska ocksé inga i omradet.

Inom omradet planeras dven for bostider och utvecklingen forutsitter
att kommunal service kan sikerstillas i anslutande planering. Behov
av upprustning och utveckling av allmin plats f6ljer av omvandlingen
av omradet. Detta inkluderar till exempel nya lokalgator, gang- och
cykelvigar, Valhallagatans omgestaltning, upprustning Burgardspar-
ken samt eventuella ledningsomliggningar. Vissa atgirder medfor
investeringar som ligger utanfor exploateringsekonomin, exempelvis
Burgérdsplatsen.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms kunna bidra till en mer sammanhallen stad, i Gvrigt
bedéms det ha neutral paverkan pa social héllbarhet. Utvecklingen

av evenemangsomridet innebidr mycket omfattande investeringar

t6r kommunkoncernen. Bolagens investeringar och idrotts- och
toreningsforvaltningens investeringar kommer att uppga till avsevirda
belopp. Det finns forutsittningar f6r en exploateringsekonomi i
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balans, men det finns osikerheter och risker pa biade inkomst- och
utgiftssidan. Dessa dr framfor allt férenade med mojliga volymer och
utgifter for allmin plats.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt planeringen f6r ny arena (som ersitter Scandinavium,
Lisebergshallen, Valhalla) och stadsutveckling inom evenemangs-
omradet.

Motivering till rekkommendation och prioritering

Stadsutveckling i Evenemangsomradet dr utifran sin sirskilda
karaktir svart att sdtta i relation och jimfoéra med andra stadsutveck-
lingsinitiativ. Initiativet som helhet dr forknippat med mycket stora
troskelinvesteringar f6r kommunkoncernen. Mognadsgraden bedoms
vara hog da initiativet star infor beslut om genomférande och att det
finns en politisk majoritet for initiativet. Sammantaget motiverar
detta placeringen i prioriteringsgrupp 1.
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Prioriteringsgrupp 2

Gang- och cykelbro mellan
Packhuskajen och Hugo Hammars kaj

Reservat for en ny ging- och cykelbro mellan Packhuskajen och
Hugo Hammars kaj finns utpekat i 6versiktsplanen. Syftet med
ging- och cykelbron dr att géra det smidigare och snabbare att gi och
cykla mellan viktiga méalpunkter i staden. Bron férvintas bli ett av de
mest anvinda cykelstriken i Goteborg. Inriktningsbeslut dr taget och
detaljplan och genomférandestudie pagir.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering
Initiativet ej knutet till ndgon specifik exploatering

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms ge forutsittningar for att skapa kopplingar, 6ver-
brygga barridrer och ge en mer sammanhillen stad, utveckla platser
tor samspel, skapa jamlik tillging till resurser och underldtta vardags-
livet. Initiativet innebdr en omfattande investering for vilken kom-
munfullmiktige har fattat beslut om ett reviderat inriktningsbeslut,
innebirande en utokad ekonomisk ram i planeringsskedet. I dagsliget
har staden betydande érliga kostnader for tillkop av firjetrafik fran
Visttrafik

Rekommendation till fortsatt hantering
» Gor klart genomforandestudie och detaljplan.

» Sikerstill finansiering och ta fram underlag for ett kommande
genomforandebeslut infér antagande av detaljplan.
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Motivering till rekkommendation och prioritering

Ging- och cykelbron ér en barande del i att knyta ihop staden 6ver
ilven och ge en mer sammanbhillen stad. Initiativet stottar stadens
mal om ett mer héllbart resande och att fler resor kan goras med cykel
och till fots, vilket behovs for att uppritthalla god framkomlighet i

ett vixande Goteborg. Projektet dr pagiende och innevarande plane-
ringsskede bor firdigstillas. Innan projektet lyfts f6r genomférande-
beslut behéver finansieringen sikerstillas utifrin ett helhetsperspektiv.
I uppgiften att sikerstilla finansieringen dr méjligheten till extern
finansiering en fraga att bevaka, for att om moéjligt minska belastning-
en pa stadens investeringsekonomi. Ett aktivt arbete for att underscka
dessa mojligheter behover bedrivas. Stadens kostnader for tillkép av
firjetrafik behéver ocksa beaktas.
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Stadsutveckling Angered

Initiativet inkluderar den potential f6r stadsutveckling som finns i
anslutning till den strategiska tyngdpunkten Angered centrum. Po-
tentialen i detta omride omfattar savil att komplettera med bostidder
och arbetsplatser som att utveckla och forbittra offentliga milj6er. I
nuldget finns fa konkreta utvecklingsidéer som visar vilka ytor och
vilket innehéll som kan vara aktuellt. Det dr darfor viktigt att fokusera
pa att den utveckling som péagar ocksd genomfors samtidigt som nya
utvecklingsidéer behover identifieras. Fokus bor ligga pa omradet
narmast Angereds centrum men dven utvecklingsidéer i Lovgirdet,
Rannebergen och Girdsten dr positiva for en successiv utveckling

av omrédet. Uthallig stadsutveckling dr viktigt f6r omradet Angered
vilket forutsitter en successiv utveckling.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

h 4

Negativ
paverkan

Positiv
paverkan

Ekonomi investering

Omfattande
belastning

Ekologi

Mindre
belastning

Negativ
paverkan

Positiv
paverkan

Social

Positiv

Negativ
paverkan paverkan

Initiativet beddms bidra med stora sociala virden, si som att skapa
kopplingar och ge en mer sammanhallen stad samt att utveckla
platser f6r samspel med jamlikare tillgang till stadens resurser och
okad kvalitet. Ur ett bostadsforsorjningsperspektiv dr initiativet viktigt
di det beddms kunna komplettera med varierande bostadstyper i
olika kostnadsnivier. Initiativet befinner sig i tidigt skede men utifrin
platsspecifika forutsittningar kan redan nu konstateras att en stadsut-
veckling i Angered kan bidra med stora sociala virden.
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Ur ekologisk hallbarhet bedoms initiativet som sammantaget mycket
negativt. Den negativa paverkan ér framfor allt kopplat till att en stor
andel naturmark riskerar att tas i ansprik. Viss negativ paverkan kan
ocksa antas pa malen for luftkvalitet om fler antas anvinda bil. Det
finns dock stor méjlighet att minimera den slutliga paverkan genom
att begrinsa ingrepp i naturmilj6n.

Svara marknadsférutsittningar med lag betalningsforméga paverkar
den ekonomiska genomférbarheten. Den 6vergripande bedémningen
ar att all exploatering i geografin kan forvintas kriva en nettoinveste-
ring for skattekollektivet. Samtidigt bedoms kapaciteten i de tekniska
systemen, bland annat VA, vara god. Bedémningen av behovet av
investeringsmedel gjort i ett tidigt skede och ir i dagsliget forenad
med stora osikerheter med anledning av att innehallet dn sa linge ar
relativt oklart.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Gor klart pagiende planering for genomférande pé kort och
medellang sikt.

» Fortsitt arbete med att ta fram stadsutvecklingsforslag i Angereds
centrum samt bejaka och identifiera nya initiativ i ndromradet.

Motivering till rekommendation och prioritering

Stadsutveckling i Angered har potential att bidra med stora sociala
virden och att méta socioekonomiska utmaningar som tringbodd-
het och barn som vixer upp i hushéll med lig inkomststandard.
Stadsutvecklingen stirker den strategiska tyngdpunkten Angered,
vilket bidrar till en mer flerkirnig struktur. Eftersom det i nuldget
finns begrinsad planberedskap for kommande projekt, behéver nya
utvecklingsidéer identifieras och initiativet bor darfor prioriteras.
For att identifiera vilka behov som ska prioriteras och i vilken takt
stadsutvecklingen kan och bor ske krivs en aktiv och kontinuerlig
omradesplanering.
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@ Stadsutveckling Bergsjon

Initiativet omfattar den stadsutveckling som ér identifierad i Program
tor Bergsjon. Delar av programmet dr genomfort och utbyggt. Bland
annat har ett nytt kulturhus firdigstallts. Ytterligare nagra detaljplaner
tor bostadsbebyggelse pagir. For att gora den forflyttning som behovs
i utsatta omraden krivs investeringar i de offentliga rummen och ett
samlat prioriteringsarbete av kommunen.

Det finns ett beroende mellan stadsutvecklingen i Bergsjon och
behovet av kapacitetshojande atgirder for kollektivtrafik i Gstra
mellanstaden. Denna fraga behéver dirfor utredas och kan paverka
vilken utbyggnadstakt som dr moéijlig.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms bidra med stora sociala virden, si som att 6ver-
brygga barridrer och ge en mer sammanhillen stad samt att utveckla
platser f6r samspel och skapa en mer jamlik tillging till stadens resur-
ser och bidra till 6kad kvalitet. Ur ett bostadsférsorjningsperspektiv dr
initiativet viktigt d4 det bedéms kunna komplettera med varierande
bostadstyper i olika kostnadsnivéer.

Marknadsférutsittningarna r begrinsade mot bakgrund av ligre
efterfrigan och markvirden, vilket paverkar den ekonomiska genom-
torbarheten. Den 6vergripande bedémningen ir att all exploatering

i geografin kan forvintas kriva en nettoinvestering for skattekol-
lektivet. Didremot bed6éms kapaciteten i de tekniska systemen med
avseende pd VA och trafikinfrastruktur vara god.
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Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt planera for etappvis genomférande av stadsutveckling i
enlighet med Program f6r Bergsjon.

Motivering till rekkommendation och prioritering

Stadsutveckling i Bergsjon har potential att bidra med stora sociala
virden och att méta socioekonomiska utmaningar som tringbodd-
het och barn som vixer upp i hushéll med lag inkomststandard.
Stadsutvecklingen stirker de lokala tyngdpunkterna i omradet vilket
bidrar till en mer nira stad. For att identifiera vilka behov som ska
prioriteras och i vilken takt stadsutvecklingen kan och bér ske behé6vs
kontinuerliga analyser. Aven vilka projekt och vilka dtgirder som ska
prioriteras behover kontinuerligt analyseras.
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@ Stadsutveckling Frihamnen

Initiativet omfattar primdrt stadsutveckling inom inre Frihamnen
och del av Ring6n. Inom omradet har en del atgirder genomforts.
Till exempel dr en forsta etapp av en stadspark (Jubileumsparken)
och sparvig Frihamnen-Lindholmen, fardigstillda. I ett tidigare
stillningstagande dr inriktningen att utvecklingen i en forsta etapp
ska avgrinsas till att enbart omfatta de inre delarna av Frihamnen.
For de inre delarna pagér dirfor ett programarbete. Planprogrammet,
som édven innehaller del av Ringon, ska skapa forutsittningar for en
sammanhingande bebyggelse dir stadsdelen kopplas samman med
angrinsande omraden och 6ver dlven.

En del av Hjalmar Brantingsgatan ska omvandlas till ett stadsmassigt
strik. Denna stricka behover byggas om for att klara trafik- och kol-
lektivtrafikanspraken bade inom Frihamnen och vidare forbi Backap-
lan samt for att bidra till att innerstaden vixer 6ver dlven. Kontakten
med vattnet dr viktig och kajerna ska vara tillgingliga métesplatser.
En fortsatt utveckling av Jubileumsparken till stadspark ingar i
programmet. Planprogrammet ska vidare foresld en stadsutveckling
dir exploateringsekonomi och kvalitet dr vil avvigda. En utveckling
av Frihamnen och del av Ring6n innebir att marken hojs for att pa
sa sitt skapa ett hogvattenskydd. Detta skydd gynnar dven Backaplan

och Brimaregarden.

En utfyllnad av Lundbyhamnen, for att férbereda en stadsutveckling
av de yttre delarna av Frihamnen pi sikt, har utretts. Den ekonomiska
bedémningen att det innebdr for stora ekonomiska risker for staden i
dagsliget och att en utfyllnad av Lundbyhamnen bor avvakta.

Hallbarhetsbeddmning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan
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Initiativet bedoms ge forutsittningar for att skapa kopplingar,
overbrygga barridrer och ge en mer sammanhillen stad, underlitta
vardagslivet genom att skapa tillging till kollektivtrafik, verksamheter,
arbetsplatser, offentliga rum och service samt utveckla platser f6r
samspel.

Aktuella bedomningar av exploateringsekonomin for planprogram-
somréidet visar att det finns forutsittningar f6r en exploaterings-
ekonomi i balans. Osikerhets- och riskreserv ar inkluderad i den
ekonomiska bedémningen av exploateringsekonomin. De ekonomiska
berdkningarna och bedémningarna dr i detta tidiga planeringsskede
grova och baseras pa ett flertal antaganden. Nir planeringen fortskri-
der genomfors mer detaljerade studier, utredningar och geografiska
avgriansningar och kunskaperna om omréidet kommer successivt att
oka. Dirmed minskar dven osikerheterna och riskerna successivt.

En stadsutveckling av Frihamnen skulle innebira att kommunen
nyttjar tidigare genomforda investeringar i Hisingsbron, sparvig
Frihamnen-Lindholmen och Jubileumsparken. For att fa en komplett
ekonomisk 6verblick 6ver vad projektet innebir f6r Goteborg behover
dven Alvstranden utveckling AB:s ekonomi vigas in. Alvstranden
utveckling AB ekonomi kopplat till en stadsutveckling i Frihamnen
har inte vigts in i graferna for hallbarhetsbedémning ovan.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Gor klart pagiende planprogram f6r de inre delarna av Frihamnen
och del av Ring6n inklusive etappindelning och utbyggnadordning
tor fortsatt stadsutveckling som underlag till kommande plane-
ringsbeslut. Avvakta nya detaljplaner tills planeringsbeslut ir fattat.

» Avvakta planering av Frihamnens yttre delar, inklusive utfyllnad av

Lundbyhamnen.

Motivering till rekkommendation och prioritering

Stadsutveckling inom Frihamnen bidrar till att uppna mélsittningen
om en utvidgad innerstad. Omradets utveckling kommer att bidra
med ett stort tillskott av savil bostider som arbetsplatser och handel.
Initiativet har utretts under lang tid. F6r de inre delarna, som pagéaen-
de programarbete omfattar, ir bedémningen i detta tidiga planerings-
skede att det gér att nd en exploateringsekonomi i balans. Etappin-
delning och utbyggnadsordning samt ekonomiska férutsittningar for
kommunkoncernen som helhet behéver fortsitta konkretiseras infor
ett kommande planeringsbeslut. For de yttre delarna av Frihamnen
det vill siga Bananpiren, Norra Frihamnspiren och Kvillepiren ar
mognadsgraden lag och inriktning bor dérfor fortsatt vara att ingen
byggnation planeras dir inom de nirmaste decennierna
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@ Stadsutveckling Torslanda

Initiativet omfattar den stadsutvecklingen som pekas ut i Program f6r
Centrala Torslanda samt de kvarvarande etapperna av utvecklingen
kring Amhult. Utvecklingen syftar till att stirka sambandet mellan
Torslanda och Amhult genom fler bostider, service, verksamhetsloka-
ler samt utveckling av det offentliga rummet. Utvecklingen kommer
att ske etappvis. En forsta detaljplan f6r Hangarvigen pagar.

En férutsittning for utveckling av centrala Torslanda ir att infra-
strukturen kompletteras med en tvirforbindelse vid Alvegirdsvigen
som avlastar Kongahillavigen. Planering f6r denna pagér. Mobilitets-
atgarder for hallbart resande behéver utvecklas parallellt. En forut-
sittning for de lagt liggande delarna av Amhult och {6r utvecklingen
av framforallt de s6dra delarna av omradet ér en systemlosning och en
strategi for hantering av 6versvimningsrisk och vattenfrigor nédvin-
dig. Detta kommer att paverka vilken utbyggnadstakt som dr méjlig.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Foreslagen utveckling bedéms ge férutsittningar att skapa kopplingar
och ge en mer sammanhillen stad, utveckla platser f6r samspel, skapa
tillgang till resurser och bidra till 6kad kvalitet. Ur ett bostadsforsorj-

ningsperspektiv dr initiativet viktigt dd det bedéms kunna komplette-
ra med varierande bostadstyper i olika kostnadsnivaer. Skyfallshante-

ringen behéver hanteras pa omradesniva for att moéjliggora foreslagen
exploatering.

Bedémningar kring exploateringsekonomin for initiativet saknas
som helhet. Beddmningen att exploateringen varken belastar eller
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ger tillskott till exploateringsekonomin dr primirt gjord for de delar
som dr kring centrala Torslanda och ej omradet kring Amhult. For
omridena kring Amhult ir beddmningen att kostnaderna for att
hantera klimatférandringar beh6ver fordelas mellan exploatering och
investeringsekonomin. Det finns dock dnnu ingen kostnadsbedom-
ning eller f6rslag pa hur en fordelning kan se ut. Om en framtida
utveckling av omradena kring Amhult pekar pi stor negativ paverkan
pa exploateringsekonomin, kommer bedémningen som helhet peka
pa underfinansiering jimfért med de nu liggande bedomningen om
en exploateringsekonomi i balans.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt genomférande av Torslanda tvirforbindelse.

» Fortsitt pigiende detaljplanering med fokus pa
genomforande och ekonomiska konsekvenser.

» Avvakta uppstart av detaljplaner som kriver storre
troskelinvesteringar.

Motivering till rekommendation och prioritering

Stadsutveckling Torslanda bidrar till att stirka Amhult-Torslanda
som en tyngdpunkt i ytterstaden. I jimforelse med andra stadsutveck-
lingsinitiativ 4r bedomningen att det har ligre triftbild pa prioriterade
inriktningar och nyttor. Mognadsgraden skiljer sig 4t mellan omradets
olika delar. I delar av omradet har planeringen pagétt under lingre tid,
men f6r andra delar kvarstar 6vergripande systemfrigor som behover
16sas ut innan ytterligare stadsutveckling kan ske.

Detta giller framférallt hantering av 6versvimningsrisk fran hogt vat-
ten i de sédra delarna av omradet. Aven skyfallshanteringen behover
hanteras pa en omréidesniva for att mojliggora framtida exploatering.
Tvirforbindelsen ér en storre troskelinvestering som mojliggor den
tinkta stadsutvecklingen. Instyrningen till kommande detaljplaner
behover vara att exploateringen i hog grad bor bira kostnader, dven
tor 6vergripande investeringar.
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@ Bangardsférbindelsen

Bangardsforbindelsen dr utpekat som ett utredningsomrade for
kommunikation i 6versiktsplanen. Forbindelsen dr en del av Vist-
svenska paketet. Genomf6rda utredningar visar att férbindelsen bor
planeras for att rymma ging-, cykel- och busstrafik. Det dr av vikt att
fortsatt arbete med genomforandestudie och provning i detaljplaner
tar hinsyn till framtida struktur i Gullbergsvass. Malsittningen med
Bangardsforbindelsen ér att viadukten blir en naturligt integrerad

del i gatustrukturen och en del av en framtida stadsviv, snarare dn ett
autonomt infrastrukturprojekt. Vid planeringsbeslut i kommunfull-
miktige beslutades om att sparvig pa forbindelsen skulle utredas.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering
Initiativet ej knutet till ndgon specifik exploatering

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms ge forutsittningar att skapa kopplingar, 6verbrygga
barridrer och ge en mer sammanhallen stad. Det dr en omfattande
investering med planerad finansiering frin Vistsvenska paketet som
begrinsar kommunens ekonomiska dtagande. Det krivs fortsatt
térhandling for att sikra finansieringen. Ekonomisk hallbarhet dr
bedémd utifran att initiativet finansieras inom ramen f6r utpekade
medel inom Vistsvenska paketet. Initiativet kommer dock ha kostna-
der for framtagande av detaljplan som inte dr moéjligt att finansiera via
paketet.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Genomfor utredning av sparvig.

» Sikra finansiering fran Vistsvenska paketet infor start av genomfor-
andestudie och detaljplan.



Motivering till rekkommendation och prioritering

En forbindelse 6ver bangérden ér central for kommande stadsutveck-
ling i centralenomridet och Gullbergsvass samt viktig for att siker-
stilla bussangdring till centralenomradet. Initiativet star i begrepp

att 6verga fran tidigt planeringsskede till f6rdjupade utredningar i
enlighet med planeringsbeslutet i kommunfullmiktige. Sparvig pa
torbindelsen utreds utifran politiskt uppdrag. I jimforelse med de
kollektivtrafikobjekt som ligger i prioriteringsgrupp 1 bedéms nyttan
vara lagre. Ekonomiskt forutsitts initiativet hanteras inom ramen fér
Vistsvenska paketet och inte belasta den kommunala investeringseko-
nomin.
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Utveckling av verksamhetsomrade
Save flygplats

Initiativet omfattar omvandlingen av Sive flygplats samt nirliggande
ytor till verksamhetsomrade for framfor allt industri och logistikverk-
samhet men ocksi till stor del for totalforsvarets och Forsvarsmaktens
expansionsbehov, dir det kan bli aktuellt med flera hundra anstillda
och mer 4n 500 virnpliktiga stationerade pa plats. Samhillsviktigt
flyg kommer kunna vara kvar i omréidet. Ett programarbete pagar for
omradet. Viktiga fragor som behover 16sas ut dr vilka 6vergripande in-
vesteringar som en omvandling av omridet kommer att generera samt
hur dessa ska finansieras. For att f6rsorja omradet krivs omfattande
investeringar i nya overféringsledningar for dricksvatten och avlopp
med starka beroenden till atgirder for leveranssikerhet till Sive
sambhille. Ytterligare troskelinvesteringar kan bli nédvindiga.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms i mycket lig grad bidra till social hallbarhet. Detta
utifrin att initiativet inte har triftbild pa de variabler som bedémts
sasom omrade med socioekonomiska utmaningar samt att det inte
bidrar till en mer sammanhillen stad eller med bostéder. Initiativet
har stor potential att skapa tillgéng till verksamheter och arbetsplatser,
men i 6vrigt bedéms initiativet inte bidra med 6kade sociala virden.

Initiativet innebér omfattande investeringar i VA-6verforingsled-
ning. Som ett mojligt alternativ till finansiering via taxa utreds
torutsittningarna for extern finansiering. Exploateringsekonomin
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bed6ms kunna vara i balans, men totalt sett innebdr utvecklingen ett
ekonomiskt atagande f6r kommunen dir kommunen ocksa kommer
bira ekonomiska risker. Om inte etappen for 6verforing av VA till
omrédet blir av beh6éver kommunen dnd4 investera i 6verforingsled-
ningen norrut mot Sive samhalle. Ur ekologisk hallbarhet bedoms
initiativet som mycket negativt. Den negativa paverkan ér framfor allt
kopplat till att en stor andel naturmark tas i ansprék. Placeringen och
inriktningen mot verksamheter kan vidare antas innebéra begrinsade
mojligheter till hallbart resande.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Gor klart planprogram fér Sive flygplats med beaktande av total-
torsvarets och Forsvarsmaktens behov, tydliga ekonomiska genom-
torandeforutsittningar, inklusive tidpunkt for och omfattning av
VA-utbyggnad, som underlag till kommande planeringsbeslut.

» Sikra finansiering infor antagande av detaljplaner och genomférande.

Motivering till rekommendation och prioritering

Omvandlingen av Sive Flygplats utgor en stor andel av framtida
verksamhetsmark i Géteborg och har dirmed potential att bidra

med nya arbetstillfillen. Omradet utgor dirfér en viktig resurs for att
kunna ni mélsittningarna i G6teborgs Stads niringslivsstrategiska
program. Genom att inom omradet mojliggora for totalférsvarets och
Forsvarsmaktens expansionsbehov sa stirks totalforsvaret inte bara i
Goteborg utan dven pa nationell niva. I jimforelse med andra stads-
utvecklingsinitiativ 4r beddmningen att initiativet i lagre utstrickning
bidrar med 6kade sociala virden.

Planprogram for verksamhetsomréide Save har pigatt under lingre
tid. Forutsittningar och ddrmed projektets nyttor har delvis dndrats
over tid. Genomforandeforutsittningar och ekonomi behover analy-
seras djupare, som underlag till kommande planeringsbeslut, innan
det gér att limna rekommendation om fortsatt hantering och bedém-
ning om stadens ekonomiska dtagande. Innan initiativet kan 6verga
till detaljplaner och enskilda projekt, beh6ver denna 6vergripande bild
kring omradets ekonomi finnas pa plats. Férsvarsmaktens expansions-
behov dr hogprioriterade att mojliggora.
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@ Stadsutveckling Karra

Initiativet omfattar den stadsutveckling som pekas ut i Program for
Kirra (2013). Utvecklingen inkluderar centrumomvandling samt
tillskott av bostider och kommunal service. Detaljplanering har
paborjats. Utvecklingen i Kérra har fi beroenden och dr till exempel
inte kopplat till ngra storre systemviktiga initiativ.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bidrar i viss grad till sociala virden si som att utveckla
platser f6r samspel och skapa tillging till resurser. Ur ett bostadsfor-
sorjningsperspektiv bedéms initiativet komplettera med varierande
bostadstyper i olika kostnadsnivéer. Utvecklingen inkluderar centru-
momvandling samt ett relativt begrinsat tillskott av bostider. Det
saknas en 6vergripande ekonomisk bedémning av stadsutvecklingsi-
nitiativet som ger en rittvisande bild. De initiala bedémningarna

av exploateringsekonomin kring Karra C visar pa ett bidrag till
sjalvfinansieringsgraden men pa helheten ir en grov bedémning att
initiativet ur detta perspektiv hamnar i balans. Frigor rérande skyfall
och investeringar i 6vrigt kvarstar att berikna vilket innebir att den
ekonomiska bedémningen utifrin investeringsekonomin dven den dr
osiker.
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Rekommendation till fortsatt hantering
» Fortsitt utveckling i Kirra i enlighet med Program f6r Kirra.

Motivering till rekommendation och prioritering

Stadsutveckling Kirra kan bidra med att komplettera med sidant som
saknas och stirka en servicenod i ytterstaden. I jimforelse med andra
stadsutvecklingsinitiativ dr bedémningen att det har ligre traffbild

pa prioriterade inriktningar och nyttor. Initiativet har en relativt hog
mognadsgrad och ir inte forknippat med nédgra storre troskelinveste-
ringar eller beroenden.
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@ Stadsutveckling Tuve

Initiativet omfattar stadsutveckling i Tuve, framforallt i enlighet med
ett dldre planprogram men dven utanfér detta. Stadsutvecklingen har
pagatt i Tuve under en lingre tid och storre delen av planprogrammet
ir genomfort. Nédgra detaljplaner pagér och behover firdigstillas. Det
finns viss potential for ytterligare kompletteringsbebyggelse i Tuve
utan att nigra storre troskelinvesteringar skulle behéva uppsta. For att
bedoma vilken framtida utbyggnadspotential som finns i Tuve skulle
en 6versyn av planprogrammet eller liknande arbete behova genom-
foras.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Rekommendation till fortsatt hantering

» Gor klart och genomfor den planering som pégar.

» Identifiera nya stadsutvecklingsinitiativ.

Motivering till rekommendation och prioritering

Stadsutveckling i Tuve kan bidra med att komplettera med sidant
som saknas och stirka en lokal tyngdpunkt i mellanstaden. I jam-
torelse med andra stadsutvecklingsinitiativ ir bedémningen att det
har lagre triftbild pa prioriterade inriktningar och nyttor. Planering
och genomf6rande har pagatt under lingre tid. En forutsittning for
initiativet dr att exploateringen i huvudsak kan bira de kostnader som
uppstar.
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@ Stadsutveckling Redegatan

Initiativet omfattar den stadsutveckling som pekas ut i Program for
Redegatan det vill siga en omvandling av industriomrédet till blan-
dad stadsbebyggelse. Initiativet inkluderar dven att del av Pavelunds
idrotts- och naturomrade utvecklas till en stadsdelspark. Omradet
kommer att utvecklas etappvis 6ver en relativt ling period. Detaljpla-
nering for en forsta etapp har paborjats. Omvandlingen av omradet
omfattar dven en forstirkning av hallplatslige med busshillplats och
ombyggnation av gator.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Planprogrammet saknar en redovisad ekonomisk bedémning och

det finns dirmed ett behov av att géra en 6vergripande ekonomisk
bedémning for hela omradet. Bedomningen dr dock att initiativet inte
kommer bidra med ett positivt exploateringsnetto eftersom det saknas
kommunalt markigande. En exploatering kan foérvintas omfatta
investeringar i 6vergripande anliggningar, om- och utbyggnad av
gator, park med mera.

Dessa investeringar har identifierats som nédvindiga for att tillgo-
dose omridets framtida behov och bedéms didrmed finansieras med
exploateringsbidrag - undantaget utbyggnad av kommunal skola och
torskola samt pendlingscykelstrik. Det rader dock osikerhet kring
forutsittningarna for utbyggnaden av kommunal servicen. Det ska
understrykas att bedomningen av investeringsekonomin dr en grov
uppskattning och kan komma att dndras i samband med att arbetet
med ekonomiska kalkyler fordjupas.
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Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt planering och genomférande i enlighet med Program fo6r
Redegatan med fokus pa genomférbarhet och finansiering.

Motivering till rekommendation och prioritering

Stadsutveckling Redegatan kan bidra med bostidder och kommunal
service, men i jaimforelse med andra stadsutvecklingsinitiativ dr
bedémningen att det har ligre triftbild pé prioriterade inriktningar
och nyttor. En forutsittning for initiativet dr att exploateringen i
huvudsak kan bira de kostnader som uppstar.

Stadsutveckling Skra bro

Initiativet omfattar den stadsutveckling som ingar i Program f6r Skra
bro (2010). Utvecklingen innehéller framforallt bostider. Utbyggna-
den f6r den forsta etappen som bland annat innehiller ett narcentrum
pagar. Hir ingir exempelvis ett nytt vird- och omsorgsboende. For
de tva efterfoljande etapperna pagir planering i olika skeden. Stora
investeringar har gjorts kopplat till vA.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi v
Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ur ekologisk hallbarhet bedoms initiativet som mycket negativt.
Bedémningen baseras pa att planerad exploatering i huvudsak ar pa
naturmark. Samtidigt som méjligheterna till hallbart resande bedoms
som begrinsade. Utbyggnaden har pabérjats f6r den forsta etappen
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och nistan all férsiljning av kommunal mark dr genomford. Den
torsta etappen bedoms bidra positivt till sjalvfinansieringen.

Den 6vergripande bedomningen dr att efterfljande etapper kommer
att utgora en belastning for exploateringsekonomin. Detta bland
annat mot bakgrund av behov av hantering av fornlimningar och
markforvirv for kommunal service.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt pigiende detaljplanering med fokus pa genomforande och
ekonomiska konsekvenser.

» Avvakta uppstart av detaljplaner som kréver storre troskelinveste-
ringar.

Motivering till rekkommendation och prioritering

Att fortsitta detta initiativ innebir att dra nytta av redan gjorda
investeringar. Samtidigt bedoms stadsutveckling Skra Bro i jamforelse
med andra stadsutvecklingsinitiativ ha en ligre triffbild pa priori-
terade inriktningar och nyttor. Om planering som férutsitter storre
troskelinvesteringar ska fortsitta dr bedémningen att exploateringen
bor bira kostnader, dven for 6vergripande investeringar.
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Prioriteringsgrupp 3

Stadsutveckling Gullbergsvass

Gullbergsvass ir ett av de storre framtida omvandlingsomraden dir
planering dnnu inte har péboérjats. En tidig strukturidé har tagits fram
for omridet (2026). Ambitionen ir att omradet ska omvandlas frin
verksamhetsomrade med jirnvig- och logistikindamal, till en blandad
och sammanhingande del av stadskdrnan. Omradet foreslas utvecklas
med start i vister, ndrmast Centralstationen och lings ett samman-
kopplande strik, som ger forutsittningar for ett levande stadsliv.

En utmaning i omradet dr att klara kraven f6r kommunal service i
relation till bostadsinnehallet.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Foreslagen utveckling bedéms ge forutsittningar for att skapa
kopplingar, 6verbrygga barridrer och ge en mer sammanhillen stad
samt utveckla och tillgingliggora platser for samspel. Bedomningen
ar att det finns ekonomisk potential i att utveckla omradet, men

att det ocksé skulle vara férenat med stora investeringar och risker.
Marknadsliget for framfor allt kontor och kommersiella lokaler bor
vara mycket goda, med nirhet till Vistlinkens station. Potentialen
tor ekonomin relaterad till exploatering varierar med vilken téthet
som planeras. En eventuell 6verdickning av E45 beh6ver ta hinsyn
till exempelvis buller- och luftmilj6é samt férvaltningsmassiga frégor.
Initiativet forutsitter dven stora investeringar for kajer, huvudgator,




73

kollektivtrafik och dirtill dven f6r klimatanpassning av omrédet.
Vidare bedéms omradets geotekniska och markmiljomissiga forut-
sattningar vara forsviarande och férdyrande. Kommunen har gjort
stora kommunala markférvirv i omradet som bedéms belasta exploa-
teringens forvintade resultat.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fordjupa analysen utifrin framtagen strukturidé avseende genom-
forbarhet, beroenden, ekonomi samt tidsordning for en etappvis
utbyggnad.

» Overvig att paborja planprogram for ett forsta delomrade.

» Avvakta detaljplanering tills férutsittningarna dr utredda inom
ramen for planprogram.

Motivering till rekkommendation och prioritering

Gullbergsvass har ett mycket strategiskt lige i staden och regionen
och den féreslagna stadsutvecklingen ger forutsittningar for att skapa
kopplingar, 6verbrygga barridrer och ge en mer sammanhillen stad.
Det stottar dven strategin att bygga staden inifrin och ut. Kommun-
tullmiktiges tidigare rekommendation, i ekonomisk atgirdsplan f6r
dlvstaden, dr att avvakta stadsutveckling i Gullbergsvass till efter 2040.

Med tanke pi Gullbergsvass strategiska lige bedoms det trots detta
angeldget att fortsitta arbetet med tidiga planeringssteg och analyser
tor att bidda for en kommande och mer detaljerad planering. Detta
bor goras utan att i detta ldge fatta beslut som ger ekonomiska kon-
sekvenser for staden, innan forutsttningarna ér tillrickligt utredda.
Kunskapen behéver fordjupas kring risker och stora investeringsbe-
hov sdsom klimatanpassning och markférhéllanden. Mognadsgraden
bedoms lag vilket motiverar placeringen i prioriteringsgrupp 3. Det
innebir att detaljplanering bor avvakta tills kunskapsliget ar fordju-
pat.
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@ Omvandling Kortedalastraket

Initiativet Kortedalastriket omfattar Almanacksvigen, delar av
Tiderdkningsgatan och Ljusirsvigen. En tidig strukturidé har tagits
fram for omradet (2025). Lings Kortedalastriket finns potential f6r
utveckling av blandad stadsbebyggelse, eftektivare anvindning av
infrastruktur samt att 6ka de lokala stadskvaliteterna. For att kunna
dela upp Kortedalastriket i etapper behovs en mer detaljerad studie
kring hur en omvandling och flytt av gatan kan delas upp. Aven
skyfallshanteringen inom striket behover belysas ytterligare.

For en utbyggnad av Kortedalastraket som helhet finns ett beroende
till forstirkt kapacitet for kollektivtrafiken. Detta behéver ses i ett
sammanhang med 6vrig stadsutveckling i 6stra mellanstaden. Delar
av omvandlingen ér dven beroende av att kraftledningar flyttas eller
markforliggs. En sidan dtgird dr inte aktuell i nirtid, men fragan
behover bevakas.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms bidra med stora sociala virden si som att skapa
kopplingar, 6verbrygga barridrer och ge en mer sammanhillen stad
med mer jamlik tillgang till kommersiell och social service samt 6kad
kvalitet. Ur ett bostadsf6rsorjningsperspektiv dr initiativet viktigt da
det beddms kunna komplettera med varierande bostadstyper i olika
kostnadsnivaer. Initiativet befinner sig i tidigt skede men utifran
platsspecifika forutsittningar kan redan nu konstateras att initiativet
kan bidra med stora sociala virden.
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Stadsutvecklingsinitiativet omfattar i princip uteslutande kommunal
mark, men marknadsdjupet och betalningsviljan i den storre geografin
utgor en begrinsning for exploateringsekonomin. Den tidiga och
overgripande ekonomiska bedomningen indikerar att en utveckling av
omradet kommer att utgéra en belastning for exploateringsverksam-
hetens sjilvfinansiering. Pa sikt kan stadsutvecklingen generera behov
av stora kollektivtrafikinvesteringar, men storleken pa dessa behéver
utredas vidare. Initiativet omfattar investeringar i samband med
omvandling av trafikled till stadsmissig gata. Utveckling av omridet
torutsitter troligen storre och kostsam ledningsflytt.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Avvakta fortsatt detaljplanering som har ett direkt beroende till
omvandlingen av Kortedalastriket tills ledigt investeringsutrymme
finns for att hantera troskelinvesteringar.

» » Fordjupa analysen utifrin framtagen strukturidé avseende genom-
forbarhet, ekonomi och beroenden.

Motivering till rekkommendation och prioritering

Initiativet har potential att bidra med stora sociala virden och att
mota socioekonomiska utmaningar som tringboddhet och barn

som vixer upp i hushall med lag inkomststandard. Omvandlingen

av Kortedalastriket kan skapa ytor som kan bebyggas for att knyta
ihop Bergsjon och Kortedala. Initiativet som helhet har dock en

lig mognadsgrad och dr férknippat med stora troskelinvesteringar.
Fortsatt planering som kriver troskelinvesteringar bér darfor avvakta.
Omvandlingen av striket behover belysas ytterligare utifran savil
ekonomin som genomforbarheten. I nuldget dr det en svag efterfrigan
i framforallt omradets norra delar och ddrmed svaga marknadsforut-
sittningar. For att uppni en exploateringsekonomi i balans kan det bli
aktuellt att invinta ett mer gynnsamt konjunkturlige.
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Omvandling del av

Hjalmar Brantingsgatan

Initiativet omfattar Hjalmar Brantingsgatan strickan frin Kvilleback-
en till Sommarvidersgatan inklusive Sotérusgatan. Forutsittningarna
t6ér omvandling och stadsutveckling varierar lings strickan. Poten-
tialen dr framfor allt kopplad till de fyra platser Vagmistareplatsen,
Wieselgrensplatsen, Gropegérdsgatan och Eketrdgatan dir det dr
mojligt att komplettera med bebyggelse och samtidigt koppla sam-
man stadsomradena pa respektive sida om gatan. Omvandling av
straket kan genomforas i etapper, dir de fyra omridena dr att betrakta
som frin varandra fristdende etapper.

Omvandling av Hjalmar Brantingsgatan mellan Hisingsbron och
Kvillebdcken ingir i stadsutvecklingen f6r Backaplan och Frihamnen
och strickan ndrmast Sommarvidersgatan ingér i Biskopsgarden.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet bedoms bidra positivt till att utveckla platser for samspel
och okad kvalitet. En utveckling av Hjalmar Brantingstriket i sin
helhet bedéms utgora en belastning f6r exploateringsverksamhetens
sjalvfinansiering. Daremot finns det etapper som var for sig har
mojlighet, enligt den tidiga ekonomiska bedémningen, att kunna
genomforas med atminstone en ekonomi i balans.

Det finns stora osikerheter i den tidiga ekonomiska bedémningen.
For att minska osikerheterna i bedémningen behéver hantering av
dagvatten och skyfall, och utgifter kopplade till omvandling av vig
och flytt av sparvig utredas.
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Rekommendation till fortsatt hantering

» Avvakta fortsatt planering som innebir storre investeringar.

» Fordjupa analysen utifrin framtagen strukturidé avseende genom-
forbarhet, ekonomi och beroenden.

Motivering till rekommendation och prioritering

Initiativet kan bidra till att omvandla Hjalmar Brantingsgatan till ett
mer stadsmassigt strik och att bittre knyta ihop omréiden pa 6mse
sidor av straket. Initiativet som helhet har dock en relativt lag mog-
nadsgrad och ir forknippat med storre investeringar. Osidkerheterna
ir kopplade till savil moéjlig exploateringsgrad, markvirderingar och
kostnader for foreslagna dtgirder. Fortsatt planering bér darfér avvak-
ta. Det finns etapper som var for sig har moéjlighet, enligt den tidiga
ekonomiska bedémningen, att kunna genomféras med atminstone en
ekonomi i balans. Om detaljplanering ska starta i nigon del behéver
det foregripas av analys av genomf6rbarhet, ekonomi och beroenden.



78

Stadsutveckling H6gsbo industriomrade
och Dag Hammarskjoldsleden

Initiativet omfattar omvandlingen av Hogsbo industriomride och
Dag Hammarskjoldsleden till blandad stadsbebyggelse. Omréidet

har utretts i f6rdjupning av 6versiktsplanen inklusive en ekonomisk
genomfoérandestudie samt atgardsvalsstudie f6r Dag Hammarskjolds
boulevard. Inom omridet pigar redan utbyggnad av ett omrade kring

Olof Asklunds gata.

For omradet mellan Marklandsgatan och Marconigatan har en tidig
strukturidé tagits fram. Ambitionen ér att omvandla verksamhetsom-
radet till en sammanhéllen stadsbebyggelse i enlighet med kvarters-
stadens principer. Omradet féreslds innehalla en stor andel bostider
samtidigt som delar av omradet dven fortsittningsvis kommer att vara
verksamhetsomrade.

Omvandlingen av Dag Hammarskjoldsleden till boulevard inklusive
sparvig dr en forutsittning f6r 6nskvird stadsutveckling, utifran bland
annat omradets struktur och dess kollektivtrafikforsérjning. Struktu-
rella skyfalls- och dagvattenatgirder kommer ocksi att behovas for
att stadsutveckla omridet. Omvandlingen maste ske enligt en viss
utbyggnadsordning annars finns framférallt en stor risk f6r uteblivna
exploateringsbidrag for 6vergripande anliggningar. En utbyggnad
forutsitter en utbyggd Allélink, finansierad sparvig in mot centrum,
metrobuss pa Visterleden och en samordnat delfinansierad boulevar-
disering.

Hallbarhetsbeddmning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan
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Den 6vergripande bedomningen dr att det saknas f6rutsittningar for
en exploateringsekonomi i balans. Stadsutvecklingsinitiativet innebér
omfattande exploatering i ett omride med begrinsat kommunalt
markinnehav. Det finns kvarstiende fragor kring finansiering av
omvandling av leden och i 6vrigt om exploateringens underliggande
byggrittsvirden kan finansiera utbyggnaden av allmén plats.

En fullskalig stadsutveckling kan ge upphov till behov av investering-
ar i omkringliggande trafiksystem dven utanfér omvandlingsomréidet.
Finansiering, sdsom forutsittningar for exploateringsbidrag, av sidana
dtgarder ar dnnu inte fullt ut utredda. Marknadslidget kan forvintas
paverka utbyggnadstiden och att utbyggnaden kommer att fordelas
over ling tid. Detta paverkar ocksa forutsittningarna fr finansiering
genom exploateringsbidrag.

Omvandlingen av leden till en stadsmissig boulevard bedéms
innebdra en investering i miljardbelopp, dir exploateringsbidraget
kan forvintas finansiera endast en mindre andel. Aven utéver denna
investering bedéms férutsittningarna for en exploateringsekonomi i
balans vara begrinsade.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Avvakta detaljplanering tills ledigt investeringsutrymme finns for
att hantera troskelinvesteringar.

» Fordjupa analysen utifrin framtagen strukturidé 6ver forutsittning-
ar och tidsordning f6r en etappvis utbyggnad.

» Fordjupa analysen 6ver forutsittningar och tidsordning f6r omda-

ning av Dag Hammarskj6ldsleden till boulevard.

Motivering till rekkommendation och prioritering

Initiativet bedoms kunna bidra stort till bostadsférsérjningen. Pa
lang sikt 4r omvandlingsomridet en betydelsefull komponent. I
jamforelse med andra stadsutvecklingsinitiativ 4r bedémningen att
det i ndrtid har ldgre triftbild pa andra prioriterade inriktningar och
nyttor. Mognadsgraden (utover omrédet kring Olof Asklunds gatan)
ar dessutom lag da relativt manga 6vergripande knickfrdgor kvarstar.
Fortsatt detaljplanering bor darfér avvakta. Initiativet dr forknippat
med mycket stora troskelinvesteringar som krivs for en héllbar
stadsutveckling och forutsittningarna for en exploateringsekonomi

i balans bedéms i nuldget saknas. Om planering ska fortsitta dr
bedémningen att exploateringen i hog grad behover bira kostnader,
dven for 6vergripande investeringar.
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@ Stadsutveckling Garda

Initiativet omfattar stadsutveckling i Garda. Ett arbete med plan-
programmet for Garda pagar. Syftet med programmet dr att ta ett
helhetsgrepp om Gardas utveckling mot en mer levande och blandad
stadsdel med starkare kopplingar till 6vriga staden. I arbetet ingar att
studera hur stadsdelen kan fértitas med ny bebyggelse, gronomraden
och offentliga platser samtidigt som omradets identitet och kultur-
historiska virden virnas och tillvaratas. Programmet ska visa pa en
etappvis utveckling av omrédet och en vision som blir vigledande f6r
pagiende och kommande detaljplanering.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Utbyggnaden av den forsta etappen av programmet f6r Garda bedéms
oversiktligt kunna né en exploateringsekonomi i balans. Samtidigt
finns osikerheter med avseende pa intresse hos privata fastighetsigare
och finansiering av utbyggnaden av allmin plats.

Vad giller efterfoljande etapper bedoms sévil tekniska som ekono-
miska ataganden inte vara tillrickligt utredda och ett genomfoérande
bedéms didrmed ligga lingre i framtiden.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Gor klart pagiende programarbete och ta fram en utbyggnad-
ordning for fortsatt stadsutveckling, som underlag f6r kommande
planeringsbeslut.

» Avvakta detaljplanering och genomférande som medfér storre
kommunala dtaganden.
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Motivering till rekkommendation och prioritering

Initiativet syftar till att Gérda ska bli en sammanhingande del

av den utvidgade stadskdrnan med mer blandad stadsbebyggelse.
Bedomningen ir att stadsutveckling i Garda har relativt 1ag traffbild
pa prioriterade inriktningar och nyttor. Initiativet som helhet dr
torknippat med troskelinvesteringar och patagliga utmaningar i att
tillskapa kommunal service. Mognadsgraden ir lag di initiativet dr i
tidig utredningsfas. Om inte exploateringen kan béra kostnader, dven
tor 6vergripande investeringar, bor dérfor detaljplanering och genom-
térande avvakta. Infor ett kommande planeringsbeslut behéver fragor
kring genomforbarhet och finansiering l6sas ut.
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@ Stadsutveckling Slakthusomradet

Initiativet omfattar utveckling av Slakthusomrédet till en integrerad
stadsdel med blandad stadsbebyggelse. Stadsbyggnadsnimnden fatta-
de i november 2025 beslut om att avbryta ett pagiende programarbete.
For omréadet rader utmanade forutsittningar for att klara hogvatten
(frain Gota dlv och Sivedn) och skyfall. Utvecklingen inom omradet dr
ocksa beroende av Slakthusmotet.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Foreslagen utveckling bedoms ge forutsittningar for att skapa

kopplingar, 6verbrygga barridrer och ge en mer sammanhallen stad,
utveckla platser for samspel, skapa tillging till kommersiell och social
service och bidra till 6kad kvalitet. Initiativet bed6ms kunna komplet-
tera med varierande bostadstyper i olika kostnadsnivaer. Initiativet
befinner sig i tidigt skede men utifran platsspecifika forutsittningar
kan redan nu konstateras att det kommer kunna bidra enligt ovan.

Rekommendation till fortsatt hantering
» Avvakta med detaljplanering och genomférande.

Motivering till rekommendation och prioritering

Initiativet antas fa en positiv inverkan pa den sociala héllbarheten
genom tillskapandet av strak och platser f6r samspel. Initiativet har
dock en lag mognadsgrad och stadsbyggnadsnimnden har avbrutit
programarbetet. Initiativet som helhet dr f6rknippat med stora tros-
kelinvesteringar och bedéms ha en hég ekonomisk risk i forhallande
till mojlig exploatering. Viss utveckling inom omréidet dr mojlig dven
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inom gillande anvindning och inte beroende av ett planprogram. Vid
en eventuell framtida aterstart av programarbetet behévs en 6vergri-
pande utredning och bedémning av ekonomi och genomférbarhet
goras. Den overgripande aktuella bedomningen ar att kommunens
ekonomiska ataganden kommer att vara omfattande i relation till den
mojliga exploateringen.
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Stadsutveckling Sédra adlvstranden,
delen Jirnvagen - Klippan

Initiativet omfattar utveckling av Sédra dlvstranden mellan Jarnvagen
och Klippan. Nir firjeterminaler flyttar frin omradet till Arendal,
oppnas mojligheten att bebygga omradet. En férdjupning av 6ver-
siktsplanen f6r S6dra dlvstranden pigar och en tidig strukturidé har
tagits fram (2025). Ambitionen f6r omrédet dr en omvandling frin
dagens industriomrade till blandad stadsbebyggelse. Bebyggelseut-
veckling dr frimst moéjlig norr om Oscarsleden och vid Jaegerdorfts-
motet.

Innerstaden har storst potential att utvidgas med traditionell kvar-
tersstad ut mot dlven mellan héjdryggarna Stigberget och Graberget.
Stadsutvecklingsinitiativet omfattar dven en omvandling av Oscars-
leden for att minska barridreffekterna, en utveckling av dlvstriket

av hogvattenskydd samt ny lokalisering av Fiskhamnen. En politisk
avvigning gillande Fiskhamnen behéver ske fore genomforandet.
Delar av de omrédet i 4r inte tillgingligt forrin Lindholmsfoérbindel-
sen dr genomford, efter 2040. En forsta etapp bor dirfor omfatta de
vistra delarna av omradet, Majnabbe och Jaegerdorft.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Foreslagen utveckling bedéms kunna ge forutsittningar for att
overbrygga barriirer, skapa kopplingar och ge en mer sammanhallen
stad, utveckla platser for samspel, skapa tillgéng till resurser och bidra
till 6kad kvalitet. Initiativet 6kar tillgdngen till bostdder.
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Den 6vergripande bedomningen dr att det saknas f6rutsittningar for
en exploateringsekonomi i balans. Nuvarande ekonomiska underlag
visar pa en kraftig underfinansiering.

Sammantaget priglas omridet av komplicerade grundliggnings-
torhillanden och det kommer att krivas stabilitetsh6jande och
sittningsreducerande atgirder for att mojliggora en stadsutveckling.
Sammantaget forvintas detta belasta exploateringsekonomin kraftigt.

Initiativet innehaller framtunga investeringar som behéver genom-
toras med risken for att tiden kan bli lang fran nir investeringarna
behéver genomforas till nir inkomsterna kan forvintas uppsta. Detta
kan vara beroende av bland annat konjunkturlige, utbyggnadsordning
och tiden det tar for att bygga ut infrastruktur. Pigiende sittningar
inom delar av omréidet kan paverka utbyggnadsordningen.

Utbyggnadsordningen och en méjlig etappvis utbyggnad samt
utformning och innehéll behover studeras vidare ur biade ett genom-
torandetekniskt och ekonomiskt perspektiv.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Fordjupa analysen avseende genomférbarhet, ekonomi och bero-
enden innan fortsatt detaljplanering i omradet som helhet, med
sirskilt fokus pd omradet kring Jaegerdroffsmotet.

» Avvakta fortsatt planering som har ett direkt beroende till omvand-
ling av E45 Oscarsleden till en mer integrerad stadsgata.

Motivering till rekkommendation och prioritering

Initiativet kan bidra till att utvidga innerstaden med sammanhillen
kvartersstad och mer blandad stadsbebyggelse. Initiativet bedoms
dock ha en lag mognadsgrad dr i nuldget forknippat med ménga osi-
kerheter. Fortsatt planering i form av storskalig utveckling bor dirfor
avvakta. Inom omradena finns flera beroenden och storre frigor som
behover 16sas ut for helheten. Initiativet dr

torknippat med mycket stora troskelinvesteringar som krivs for en
hallbar stadsutveckling och férutsittningarna for en exploateringseko-
nomi i balans bedéms saknas. For att detaljplanering inom omradet
ska vara aktuell i ndrtid 4r bedémningen att exploateringen i hog grad
behéver bira kostnader, dven for 6vergripande investeringar.
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@ Stadsutveckling Sandas

Initiativet omfattar stadsutveckling runt Brottkirrsmotet, pa bada
sidor av vig 158. Utvecklingen vid tyngdpunkten Sandas (tidigare

nya Hovas) har pagitt under flera ir och utbyggnad pigar nu av

sista etapperna pd vistra sidan av vig 158. Ett 6vergripande arbete
(planprogram) har piboérjats for nista etapp. Syftet dr att mojliggora
en utveckling av omradet norr om Brottkirrsmotet, huvudsakligen pa
ostra sidan av vig 158. Denna utveckling har beroenden till évergri-
pande fragor. For att hela utbyggnadspotentialen éster om vig 158 ska
kunna realiseras behover till exempel Brottkirrsmotets ramper byggas
om och hinsyn behover tas till 6versiktsplanens utredningsomrade for
kollektivtrafik (jirnvig). Vidare behover kollektivtrafikkapaciteten i
omradet forbittras.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Stadsutvecklingsinitiativet befinner sig i ett tidigt skede. Programar-
bete dr piborjat, men det saknas en 6vergripande ekonomisk bedom-
ning. Det kommunala markagandet ar begrinsat, vilket ocksa minskar
mojligheterna f6r exploateringen att bidra positivt till sjalvfinansie-
ringen. Programarbetet behéver dirfor belysa vad som dr en moéjlig
utbyggnadstakt av omradet med avseende pa Gvergripande beroenden
samt hur en eventuell utbyggnad ska finansieras. Vissa dtgarder
utanfor planprogrammet kommer dven att behova hanteras i progra-
marbetet. Ekonomiska bedémningen av investeringsekonomin har
stora osikerheter i sig beroende p initiativets dnnu oklara innehall.
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Rekommendation till fortsatt hantering

» Fortsitt arbete med planprogrammet med fokus pa genomforande
och finansiering.

» Avvakta detaljplanering och genomférande av exploateringsprojekt
som kriver skattefinansierade investeringar.

Motivering till rekommendation och prioritering

Initiativet bidrar till att stirka Sandds som en tyngdpunkt i ytters-
taden, men i jimforelse med andra stadsutvecklingsinitiativ dr be-
démningen att det har lidgre triftbild pa prioriterade inriktningar och
nyttor. Om planering ska fortsitta dr bedomningen att exploateringen
bor bira kostnader, dven for 6vergripande investeringar. Mognadsgra-
den f6r delar av omradet dr lag da planering dr i en tidig utredningsfas
och det finns 6vergripande knickfragor som behover hanteras.
Detaljplanering for dessa delar bor dirfor avvakta. Aven for 6vriga
delar av Sandéas med omnejd bor planering ske med restriktivitet da
det dr férknippat med troskelinvesteringar i infrastruktur samtidigt
som det kommunala markigandet dr begrinsat.
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Omvandling Stora Fiskebacksvagen,
Skattegardsviagen och Nasetvigen

Initiativet omfattar de tre omvandlingsstraken Nisetvigen, Skat-
tegardsvigen och Stora Fiskebicksvigen. Delar av Nisetvigen

och Skattegardsvigen ingir i program f6r Tynnered och en storre
detaljplan péagar i anslutning till straket. Forutsittningarna for att
omvandla striken i sin helhet har inte studerats. Inte heller hur de
tre olika straken forhaller sig till varandra, framforallt ur ett trafikalt
perspektiv. Detta behéver goras innan ytterligare omvandling av
striken kan bli aktuellt.

Hallbarhetsbedémning

Ekonomi exploatering

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Ekonomi investering

Omfattande Mindre
belastning belastning

Ekologi

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Social

Negativ Positiv
paverkan paverkan

Initiativet befinner sig i tidigt skede vilket innebir att férutsittningar
kan komma att dndras. Initiativet saknar i detta skede en samlad
ekonomisk bedémning. Tomtrittsupplitelser for parkeringar har
torlingts med kortare avtalstid. Arbete pagar med att ta fram en ny
ekonomisk bedémning.

Rekommendation till fortsatt hantering

» Avvakta fortsatt planering f6r omvandling av striken, férutom de
delar av Nisetvigen och Skattegardsvigen som ingir i planprogram

tor Tynnered.

Motivering till rekommendation och prioritering

Initiativet kan bidra till en minskad barridreffekt f6r de tre striken
och att kringliggande omraden binds ihop bittre. I jimférelse med
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andra stadsutvecklingsinitiativ 4r bedémningen att det har ligre trift-
bild pa prioriterade inriktningar och nyttor. Sydvistra mellanstaden
ar redan vilférsett med pagéende och kommande utbyggnadsprojekt.
Fokus bor dirfor ligga pa att genomféra den stadsutveckling som
ligger inom de bida programomradena Tynnered och Frélunda innan
nagot nytt stadsutvecklingsprojekt paborjas. Om planering inom
striken dnda startar dr bedomningen att exploateringen bor bira
kostnader, dven for 6vergripande investeringar.
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5. Sammanvagd
bedomning

Prioriteringen i utbyggnadsordningen innebir att fokus for stadsut-
vecklingen liggs pé de initiativ som ingir i prioriteringsgrupperna

1 och 2. Beddmningen ir att dessa initiativ har goda férutsittningar
att bidra till den 6vergripande malbilden och inriktningarna. Detta
ar dock till stor del beroende av avvigningar och stillningstaganden i
den fortsatta planeringen.

Flera socioekonomiskt utsatta
omraden prioriteras

For att kunna bidra till att nd malsittningarna om en mer samman-
hallen stad ér flera socioekonomiskt utsatta omraden prioriterade i
utbyggnadsordningen. Flera av initiativen i prioriteringsgrupp 1 och 2
har forutsittningar att bidra till sociala virden som en mer samman-
hallen stad med mer jamlik tillgang till kommersiell och social service,
samt till 6kade stadskvaliteter.

Det idr utmanande att ha pagiende planering samtidigt i flera omra-
den med likartade forutsittningar och behov. Att uppna en exploate-
ringsekonomi i balans i socialt utsatta omraden dr dven en utmaning.
Samtidigt behover kommunen visa att det dr prioriterat att fokusera
inom dessa omréiden. Utbyggnadstakten dr svar att bedéma, troligen
kommer stadsutveckling att paga under ling tid framéver. Snarare dn
att prioritera ner ndgot av initiativen till forman for att fardigstilla
ndgot annat initiativ har bedémningen varit att det dr viktigt att
planering och investering halls aktiv i flera omraden, om 4n med
periodvis ldgre intensitet.

Initiativen bidrar till fler
bostdader och nya jobb

De demografiska forutsittningarna dr under férindring och bedém-
ningen ir att planeringen for nya bostider i Goteborg behover ligga
pa en fortsatt hog nivéd. For att méta befolkningstillvixten och minska
bostadsbristen bedoms det behovas cirka 4 ooo nya bostider per ir
fram till 203s.

I prioriteringsgrupp 1 och 2 finns flera initiativ som kan bidra med
relativt stora volymer bostidder och nya jobb. Utéver de storre stadsut-
vecklingsinitiativ som ingar i utbyggnadsordningen finns ytterligare
potential f6r mindre projekt i pagiende planering och lagakraftvunna
detaljplaner. Sammantaget finns det planeringsmassiga forutsittning-
ar for cirka 35 ooo nya bostider och cirka 118 coo nya jobb.

En forutsittning for ett fortsatt hogt bostadsbyggande ir att de
stora volymer som finns i savil lagakraftvunna detaljplaner som i
projekt med pagiende detaljplaner genomférs. I prioriteringsgrupp
1 finns flera initiativ som pégétt under en lingre tid och som ur ett
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Prioriteringen i utbyggnadsordningen
innebar att fokus for stadsutvecklingen
I1aggs pa de initiativ som ingar i
prioriteringsgrupperna 1 och 2.

bostadsforsorjningsperspektiv ir viktiga att firdigstilla. Aven prio-
riteringsgrupp 2 innehéller flera initiativ med pagaende detaljplaner.

I utbyggnadsordningen har det prioriterats att genomféra det som
redan péaboérjats framfor att starta upp helt nya storre utbyggnads-
omréden. I prioriteringsgrupp 3 finns flera initiativ som kan generera
stora volymer bostider pa lingre sikt. Att avvakta att paborja nigon
mer konkret planering f6r dessa initiativ bedoms inte ha nagon direkt
paverkan pa bostadstorsorjningen pa kort och medelling sikt. Bedom-
ningen dr att ndgot av dessa initiativ kan behéva prioriteras upp vid
ndsta Gversyn av utbyggnadsordningen.

Ur ett bostadsforsorjningsperspektiv dr bedomningen att utbygg-
nadsordningen ger forutsittningar for en varierad byggnation som
kompletterar med olika bostadstyper och kostnadsnivéer for att mota
bostadsbehov runtom i Géteborg. Utbyggnadsordningen bedéms

ge mojlighet till minskad boendesegregation genom okad tillgéing
till olika typer av bostédder i stadens olika delar. Flera av initiativen i
utbyggnadsordningen bidrar till att 6ka sociala virden i delar av sta-
den som idag har ligre ekonomiska forutsittningar f6r nyproduktion
av bostider. Hur vil detta uppnas dr dock beroende av hur de olika
stadsutvecklingsinitiativen utformas och dr mojliga att realisera.

Det behover kontinuerligt goras analyser for att berakna hur méinga
bostider som férvintas vara moéjliga att bygga i olika delar av staden
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med hinsyn till den efterfrigan som kan skildras utifrin de relevanta
marknadsforutsittningar som rader. Det vill sidga, hur mycket kan
torvintas byggas sett till den kopkraft som finns. Faktorer som
bedoms forklara forutsittningarna for nyproduktion av bostdder

ar till exempel inkomstnivaer, rinta, flyttménster och preferenser.
Marknadsférutsittningarna for bostadsbyggande dr dven kopplat

till raidande f6rhallanden pa utbudssidan sdsom byggkostnader och
konkurrensférhallanden.

Flera stora geografiskt nirliggande stadsutvecklingsinitiativ kan pa-
verka avsittningstakten for sivil bostdder som kontor. For att erhilla
en djupare kunskap inom olika geografier med flera nirliggande
initiativ bér gemensamma och 6vergripande utredningar genomforas i

syfte att bedoma rimlig takt och limplig utbyggnadsordning.

Utbyggnadsordningen prioriterar initiativ som tillskapar arbetsplatser
inom olika kategorier, dels genom att lyfta flera centralt beldgna
initiativ som innehaller handel och kontor, dels Sive flygplatsomride
som har potential att bidra med ny verksamhetsmark. Det dr viktigt
att potentialen f6r nya jobb forverkligas pa fler stillen, for att uppna
en bra geografisk balans. Vissa initiativ innebdr dock en uttringnings-
effekt av verksamheter som dr svara att hitta ersittningsmark for, vid
omstillning fran verksamhet till bostider.

Initiativens bidrag till klimatomstadllningen
och en gron och robust stad

Flera initiativ bedoms skapa forutsittningar for en bttre fungerande
ndrmilj6. Det finns dock férsvirande omstindigheter avseende
mojligheten att skapa tillridckliga ytor for gronstruktur och kommunal
service i innerstaden. Det finns dven forsvarande faktorer som péver-
kar livsmiljon negativt, sisom luftkvalitet och buller. Utbyggnads-
ordningen stirker stadens moéjligheter att mota ett férdndrat klimat
genom att prioritera dtgirder som minskar dess negativa effekter for
bade minniskor, miljé och ekonomiska virden. Flera omraden ér
problematiska med avseende pé skyfall, hogvatten och virmestress,
dessa faktorer behover beaktas i samband med planering och utbygg-
nad av dessa omraden.

Utvecklingen av staden har paverkat den biologiska mangfalden ne-
gativt 6ver tid. Bedomningen dr att initiativen i utbyggnadsordningen
dven fortsatt ger stor negativ paverkan avseende biologisk méngfald,
eftersom exploatering ianspréktar mark och innebdr att fler nyttjar
gronstrukturen. Initiativ pa tidigare verksamhets- och industrimark
samt trafikytor kan dock bidra positivt och vissa dtgirder — sadana
som avser gronstruktur eller bligrona strik — stirker den biologiska
mangfalden. Utbyggnadsordningen ger forutsittningar for omstall-
ning mot ett minskat klimatavtryck genom initiativ som bidrar till
hallbart resande genom infrastruktur och/eller utveckling vid tyngd-
punkter och kapacitetsstarka strak.

I utbyggnadsordningen ingér flera systemviktiga initiativ som i
torsta hand syftar till en mer robust stad samt att sikra kapacitet
och utveckla funktioner f6r nuvarande sévil som for framtida behov.
Atgirderna ror bland annat utveckling av stadens trafiksystem,
gronstruktur inklusive blagrona strak, klimatanpassning och stadens
tekniska forsorjningssystem.
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Flera initiativ kraver stora nyinvesteringar
- prioriteringar dr noédvandiga

Pigiende och kommande stadsutveckling kréver stora nyinvesteringar
och driftsresurser for biade skatte- och va-kollektivet. Samtidigt ar
behovet av reinvesteringar och underhall stort for att uppratthalla
befintlig kapacitet och funktion. Till detta ska en exploateringsekono-
mi som moter strukturella utmaningar framover genom ligre resul-
tatnivier och ett forsimrat kassaflode liggas till. De ovan nimnda
ekonomiska utmaningarna kréver att ett avvigande behéver goras
bade nir det giller initiativens investeringskostnader och initiativens
mojligheter till att G6teborgs stad ska ni malet om en exploaterings-
ekonomi i balans 6ver en rullande 1o-arsperiod.

Initiativen inom prioriteringsgrupp 1 bedoms pa helheten inte uppna
en exploateringsekonomi i balans dven om vissa enskilda initiativ har
torutsittningar till det. Detta innebdr att behovet av att lana okar,
vilket paverkar stadens ekonomiska riskexponering. Fér att minimera
underskottet krévs ett aktivt arbete med etappindelningar och ett
strikt arbete att minimera utgifterna dir det dr mojligt. Flertalet
investeringar inom initiativen kommer sannolikt att behova ses 6ver
avseende innehill och i vissa fall kommer patagliga avvigningar beho-
va goras mellan de olika hillbarhetsdimensionerna. Det innebdr att
stadens kvalitativa ambitionsnivéer kan behéva utmanas. Det kommer
sannolikt dven bli nédvindigt med en lingre genomforandetid for

att hélla den samlade investeringsnivan i linje med det langsiktigt
hallbara investeringsutrymmet.

Det dr dock viktigt att lyfta fram de ekonomiska argumenten till
térmén for den prioritetsordning som dr gjord, inte minst f6r de
initiativ som ligger i prioriteringsgrupp 1. Flertalet av de initiativ som
finns inom grupp 1 har stora kostnader nedlagda eller dr bed6mda
som systemviktiga. Att inte fortsitta arbetet med de initiativen hade
inneburit att redan nedlagda kostnader, som i exempelvis Gamlesta-
den, inte skulle ge de nyttor som motiverade tidigare investeringar,
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frin forsta borjan. De systemviktiga atgdrderna dr i sig bedomda som
torutsittningar for en fortsatt framtida utveckling av Goteborg for
stadens boende, besdkare och niringsliv.

Ett antal projekt som bedémts ha en ligre mognadsgrad och/eller
méluppfyllnad, och som riskerar att ge staden betydande kostnader
tor Gvergripande investeringar har i huvudsak placerats i prioriterings-
grupp 3. For att denna typ av projekt ska lyftas upp i prioritetsordning
behdover fastighetsidgare och exploatérer bidra till finansieringen av
overgripande investeringar, i vissa fall dven utanfor planomradena. I
de fall det finns investeringsvilja frin fastighetsigare och exploatorer
behdover stadens riktlinjer for exploateringsbidrag uppdateras med
aktuella omraden och de dtgirder som dr aktuella f6r medfinansiering.
Aven planprogram kan behéva upprittas for att méjliggora uttag av
exploateringsbidrag vid etappvis utbyggnad.

Genom den prioriterade utbyggnadsordningen bedéms méjlighe-
terna till god ekonomisk hushallning stirkas. Kommunfullmiktige
far genom utbyggnadsordningen forbittrad mojlighet till en tidig
styrning 6ver stadsutvecklingen, genom en tydligare prioritering av
resurser. Den prioriterade utbyggnadsordningen kommer inte ensamt
sikerstilla en lingsiktigt god ekonomisk hushallning.

Det behovs dven en samordning och gemensam styrning av de
stadsutvecklande nimndernas investeringsnomineringar for att nd
milet om en investeringstakt som ligger i nivd med det mojliga
investeringsutrymmet. Namnderna nominerar idag en samlad inves-
teringsvolym som Overstiger nivan for vad som dr berdknat att vara
langsiktigt hallbart. Samverkan mellan nimnderna behover utvecklas
ytterligare for att Goteborgs stads ekonomiska riskexponering inte
ska 6ka. En utdkad samverkan bor dven omfatta de investeringar som
hanteras pa nimndnivé, inte endast dgarstyrda investeringar.3

9 Agarstyrda investeringar avser investeringar med en ekonomisk ram Gver 7 800
prisbasbelopp (cirka 460 miljoner kronor i 2026 rs prisnivé) eller av principiell
karaktir.
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6. Antagande och
genomforande

Stadsbyggnadsnamnden ansvarar fér
prioriterad utbyggnadsordning och
kommunfullmaktige godkdanner den.

Prioriterad utbyggnadsordning for Géteborg ir av principiell
beskaffenhet samt av storre ekonomisk vikt och ska diarmed beslutas
av kommunfullmaktige i enlighet med kommunallagen.

Stadsbyggnadsnimnden tar utifran sitt uppdrag enligt reglementet
fram ett forslag till prioriterad utbyggnadsordning. Den politiska
beslutsordningen och I6pande hanteringen av utbyggnadsordningen
ar enligt f6ljande:

» Stadsbyggnadsndmnden ansvarar for att ta fram forslag till priorite-
rad utbyggnadsordning.

» Kommunfullmiktige godkinner utbyggnadsordningen.

» Stadsbyggnadsnimnden aktualitetsprovar utbyggnadsordningen
minst en gang per mandatperiod.

» Vid pitagligt férindrade forutsittningar foreslir stadsbyggnads-
nimnden kommunfullmiktige att besluta om revidering av utbygg-
nadsordningen.

Ambitionen ir att den prioriterade utbyggnadsordningen ska stirka
forutsittningarna for en mer samordnad styrning av stadens utveck-
ling. Utbyggnadsordningen utgér ett kompletterande styrnings- och
ledningsverktyg i relation till 6versiktsplanen, planeringsstrategin och
andra styrande dokument. Vidare ska utbyggnadsordningen fungera
som vigledning och en gemensam utgingspunkt for stadsutvecklande
nimnder inf6r den arliga verksamhets- och investeringsplaneringen.
Tillgingliga resurser till de prioriterade stadsutvecklingsinitiativen
varierar 6ver tid. Darmed stills krav pé att ytterligare prioritering sker
i samband med nimndernas arliga verksamhetsplanering och 16pande
verksamhetsstyrning.

Beslutet om utbyggnadsordningen ersitter inte erforderliga beslut
tor exempelvis planprogram, detaljplan eller investeringsprojekt. Det
innebir att inriktningen for ett initiativ foljer ordinarie beslutspro-
cess och dr féremil for fortsatt prévning vad giller tid, kostnad och

innehall.

Utbyggnadsordningen svarar pa behovet av lingsiktiga planeringsfor-
utsdttningar och évergripande inriktning f6r volymutvecklingen av
investeringar. Effekten av utbyggnadsordningen behéver dterspeglas i
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Ambitionen ar att den prioriterade
utbyggnadsordningen ska starka
forutsattningarna for en mer samordnad
styrning av stadens utveckling.

nimndernas beddmning av investeringsutvecklingen och i nimnder-
nas investeringsnomineringar inom ramen f6r budgetprocessen.

Det innebir att effekten av utbyggnadsordningen kommer att kunna
utvirderas genom vilka volymer som nomineras i budgetprocessen.
Effekten kommer dirmed att bli synlig forst om ett antal ar, d4 flera
av de stora investeringarna som ligger i prioriteringsgrupp tre dnnu
inte varit investeringsnominerade. Uppfoljning av 6nskade eftekter
och information om féridndrade férutsittningar ska ske 16pande och
delges ansvarig politisk ndimnd inom ramen f6r ordinarie uppf6ljning.



920z  Pe3s s610G93109




	Upprustning kanalmurar
	1. 	Inledning 
och syfte
	1.1	Utbyggnadsordningens innehåll

	1.2	Disposition och bilagor
	2.	Övergripande målbild och inriktningar
	2.1	Inriktningar 
	3. Hur bedömningen 
har gjorts




