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Exploateringsforvaltningen

Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2026-03-20 Erik Wikstrom
Arendenummer EXF-2026-00215 Telefon: 076-764 04 18
EXN 2026-04-20 E-post: erik.wikstrom@exploatering.goteborg.se

Direktanvisning till AB Tornstaden for
bostader pa fastigheten Hovas 3:436 inom
stadsdelen Askim

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden tilldelar AB Tornstaden en markanvisning for bostéder pa
fastigheten Hovas 3:436 inom stadsdelen Askim under tre ar, till och 2029-04-20
i enlighet med de krav och villkor samt dvriga forutséttningar som framgér av
forvaltningens tjdnsteutlatande.

2. Exploateringsnimnden ger exploateringsforvaltningen i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal med AB Tornstaden eller annan heldgd juridisk person i
samma koncern, i enlighet med beslutspunkt 1.

Sammanfattning

AB Tornstaden fick 2013-01-20 och sedan 2021-12-13, medgivande att soka planbesked
for smaskaliga bostdder pad den kommunalt 4gda fastigheten Hovés 3:436. Positivt
planbesked erholls av byggnadsndmnden 2022-10-18. Stadsbyggnadsforvaltningen har
for avsikt att pdborja detaljplan for omradet under 2026 forutsatt beslut i aktuellt drende.

I medgivande att soka planbesked (beslut i FN 2021-12-13) star det i tjénsteutlatandet att
om planbesked ldmnas av byggnadsndmnden, avser forvaltningen att aterkomma till
exploateringsnimnden med forslag om en direktanvisning till Tornstaden AB.

En langsiktigt sékerstdlld utokning av forskolan i kommande detaljplan som inte varit
mojlig utan att gemensamt exploatera de tva fastigheterna, Hovas 3:436 (kommunal) och
Hovas 3:264 (Tornstaden), utgér motivet for direktanvisning.

For den aktuella markanvisningen foreslas darfor direktanvisning tillimpas, utan
jamforelseforfarande.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Vid en markforsiljning kommer kommunen erhalla en intékt.

Exploateringsforvaltningen har genomfort ekonomisk-, seriositets- och sdkerhetskontroll
utan anmédrkning. Genom att utveckla fastigheterna som en helhet mojliggdrs en storre
volym pd kommunens fastighet vilket genererar en hogre intédkt an om det skulle hanteras
separat.
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Beddmning ur ekologisk dimension
Aktoren har i sin ansdkan om markanvisning redogjort for en mojlig bebyggelse pa
fastigheten. Inga kidnda naturvérden finns pa fastigheten.

Ett fatal trdd kan behova fillas. Eventuella naturvdarden kommer dven studeras i
kommande planprocess.

Bedomning ur social dimension

Uppforande av bostadshus innebdr en komplettering av befintlig villabebyggelse i
omradet. Forskolan pa fastighet Hovas 3:264 som édgs av AB Tornstaden, innehaller idag
tre avdelningar. Forskolan ska sédkerstillas och friytan utokas i kommande detaljplan,
vilket innebér att det kommer finnas forskoleplatser inom omréadet och att barnens friytor
kan forbéttras. Forvaltningen har inte funnit nagra fler sérskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

1. Oversiktskarta samt Detaljkarta

2. Medgivande planbeskedsandkan

3. Karta med markégarférhallanden och utarrenderad mark
4, Utdrag ur 6versiktsplan

5. Utdrag ur fordelning av upplételseformer

6. Medgivande planbeskedsansokan 2021-12-13

Protokollsutdrag skickas till
AB Tornstaden
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Beskrivning av arendet

Tornstaden fick 2013-01-20 medgivande att sdka planbesked for smaskaliga bostiader pa
den kommunalt dgda fastigheten Hovas 3:436. Arendet aterkom 20210ch Tornstaden fick
2021-12-13 ett nytt beslut i Fastighetsndmnden om medgivande att sdka planbesked pé
kommunens fastighet Hovas 3:436.

P4 Tornstadens fastighet Hovas 3:264 fanns en privat forskola med 2 avdelningar innan
2021. I beslut om medgivande att sdka planbesked, 2021-12-13, ingick en
Ooverenskommelse att utdka befintlig forskola med ytterligare en avdelning och att utdka
forskolans friyta. Forskolan har sedan des utokats med en avdelning men plats for
utokning av friyta inom Tornstadens fastighet saknas idag.

I tjansteutlatandet for beslut om medgivande att soka planbesked fran 2021 star det:
”En forutséttning for medgivandet dr specifikt att befintlig forskola ges mojlighet till
utokning med en avdelning och utdkad forskolegard. Under forutséttning att positivt
planbesked lamnas av byggnadsndamnden, avser fastighetskontoret att aterkomma till
fastighetsnimnden med forslag om en direktanvisning till Tornstaden AB”.

Motivet till medgivande att soka planbesked och direktanvisning bedomdes da vara att
vérden, i form av nya bostéder och utokad forskola inklusive utdkad friyta, skapas som
inte varit mgjliga att skapa om inte den kommunégda fastigheten Hovas 3:436 planliaggs
gemensamt med Hovds 3:264. Genom att utveckla fastigheterna som en helhet mojliggors
att tillskapa fler enheter och mdjlighet till samnyttjande av bostadsfunktioner.

Positivt planbesked erholls av byggnadsndmnden 2022-10-18.
Stadsbyggnadsforvaltningen har for avsikt att paborja detaljplan for omradet under 2026
forutsatt beslut i aktuellt drende.

For den aktuella markanvisningen foreslds direktanvisning tilldimpas, utan
jamforelseforfarande. Det innebir att markanvisningen inte foregas av nagon
annonsering. Direktanvisning kan tillimpas for projekt dir exploateringsndmnden
bedomer att det finns sdrskilda skél for denna markanvisningsmetod.

Markanvisningens omfattning
Markanvisningen omfattar den kommunala fastigheten Hovas 3:436. Se bilagor.

Planbeskedet avsag ca. 24 lagenheter fordelat pa ca. 3700 kvm ljus BTA. Volymerna och
avgransningen &r prelimindra och vidare precisering kring omfattning kommer att ske
inom detaljplanearbetet.

Krav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar
Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen.

Mdngfald i boendet
e Bostdderna kan upplatas med bostadsrétt eller 4ganderitt.

Ekologisk hallbarhet

e  Gronytefaktor ska tillimpas minst motsvarande kommunens andel av tomtarea.

e Mottagare av markanvisning skall folja Goteborgs stads riktlinjer for
miljoanpassat byggande.

Goteborgs Stad exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande



Ovriga villkor for markanvisningen:
e Kvartersmarken for bostidderna ska dverlatas med dganderitt.

Prissattning pa marken
Overlatelsen ska ske till marknadsmissigt virde.

Forvaltningens bedomning

Genom att planldgga de tva fastigheterna gemensamt (Hovés 3:436 och 3:264) sikras
langsiktigt forsorjningen av forskoleplatser for tre avdelningar och forskolans friyta
utdkas for att klara kommunens krav pa friyta. Dessutom mojliggors uppforande av ca. 24
bostédder i form av flerbostadshus och par- eller radhus. En forskola med tre avdelningar
och en utokning av forskolans friyta skulle annars inte varit mdjligt da fastigheten Hovas
3:436 till sin storlek inte mdjliggdr uppforande av en fristdende forskola med tre
avdelningar med tillhérande acceptabel storlek pa friyta. En langsiktigt sékerstilld
forskola med tre avdelningar och en utdkning av friyta i kommande detaljplan, som inte
varit mojlig utan att exploatera de tva fastigheterna gemensamt, utgdér motivet for
direktanvisning. Exploateringsforvaltningen betraktar dérfor forslaget fran Tornstaden
AB som ett effektivt utnyttjande av marken. Genom att utveckla fastigheterna som en
helhet mojliggors att tillskapa fler enheter och mdjlighet till samnyttjande av
bostadsfunktioner.

En forutsittning for markanvisningen &r att detaljplanen vinner laga kraft och att befintlig
forskola, i kommande detaljplan, ges mojlighet till 3 avdelningar med utdkad friyta.
Exploateringsforvaltningen beddmer, i enlighet med ovanstdende resonemang, att det dr
rimligt att tillimpa direktanvisning till AB Tornstaden.

Marie Persson Kristina Lindfors
Avdelningschef mark och boende Exploateringsdirektor
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Bilaga 1 till tjansteutlatande
till Exploateringsnamnden

Goteborgs

2026-04-20. Dnr EXF-2026-00215 Stad

Oversiktskarta

Skala: 1:5 000 (vid A4 staende) . .

Kartredovisningen har inte rattsverkan.
H———t—+——t———+————{50m @Goteborgs Stad, @Lantmateriet
020 100 300

Skapad: 2026-02-16
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Bilaga 2 till tjansteutlatande
till Exploateringsndamnden

Medgivande planbeskedsansokan 2026-04-20. Dnr EXF-2026-00215

20713-0%-24 Dmr 3329712
Lars Johansson Aktiebolaget Tormstaden
Tel. 031-368 10 55 Staffan Liljequist

Wrangels Trappgata |

416 60 Goteborg

Medgivande till ait soka planbesked pi kommunigd mark - bostéider inom
fastigheterna Hovas 3:264 och 3:436

Fastighetskontoret medger att Aktiebolaget Tornstaden. sasom #gare till Hovés 3:264

i enlighet med képekontrakt. anséker om planbesked hos byggnadsnamnden for upp-

rdttande av detaljplan som syftar till att smaskaliga flerbostadshus ska kunna uppféras
inom Hovdas 3:264 tillsammans med den mark ingar i den angrdnsande kommundgda
tastigheten Hovas 3:436.

Fastighetskontorets medgivande innebér inget 6fte om markanvisning vid positivt
planbesked
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Bilaga 3 till tjansteutlatande

/\ till Exploateringsnamnden
2026-04-20. Dnr EXF-2026-00215
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Bilaga 4 till tjansteutlatande
till Exploateringsnamnden ("

Goteborgs
Gillande dversiktsplan 2026-04-20. Dnr EXF-2026-00215| - #2252

Stad

op:

Blandad stadsbebyggelse
Ovriga bebyggelseomraden
i ytterstaden




Bilaga 5 till tjansteutlatande
till Exploateringsnamnden

Upplatelseformer
2026-04-20. Dnr EXF-2026-00215

Basomrade nr: 52401

Ingar i primaromrade: 524 Hovas
Ingar i mellanomrade: 51 Askim-Hovas
Statistikar: 2024

Andel hyresratter: 2.62
Andel bostadsratter: 14.44
Andel aganderatter: 82.94

Karta pa omriadesindelning vid Askim-Hovis med
statistik over upplatelseformer.
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Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare: Sara-Louise Ylander
Utfardat 2021-12-13 Telefon: 031-368 12 13
Diarienummer 4532/18 E-post: sara.ylander@fastighet.goteborg.se

Medgivande att soka planbesked for bostader pa
kommunagd mark pa fastigheten Hovas 3:436 inom
stadsdelen Askim

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Fastighetsnamnden medger att Tornstaden AB ansdker om planbesked hos byggnadsnamnden
for bostader pa kommunens fastighet Hovas 3:436.

2. Vid positivt planbesked fran byggnadsndmnden utgér detta tjdnsteutlatande dven medgivande
till bestdllning av detaljplan.

Sammanfattning

Fastighetskontoret foreslar att Tornstaden AB ldmnas medgivande att hos byggnadsndmnden ansoka
om planbesked for bostdder pd kommunens fastighet Hovas 3:436 i stadsdelen Askim. Medgivandet
mojliggor ca 8 bostider i radhus/parhus pé stadens mark.

Da Tornstaden dger den angrénsande fastigheten Hovés 3:264 finns moéjlighet att 16sa parkering for
bostdderna i ett samlat garage som stracker sig under bada fastigheterna, och dartill utveckla befintlig
forskola inom Hovas 3:264 med en utokad forskolegard och mojlighet till en ytterligare
forskoleavdelning.

Genom att planlidgga de tva fastigheterna gemensamt (kommunégda Hovas 3:436 och privatigda
Hovas 3:264) bidrar omradet till bostadsforsoérjningen genom att mojliggora uppforande av
flerbostadshus och parhus eller radhus, 16sa parkering samt sdkra forsorjning av forskoleplatser genom
att den befintliga forskolan planlidggs. Detta skulle annars inte varit mojligt da fastigheten Hovas 3:436
till sin storlek inte mdjliggdr plats for en fristdende forskola.

Ansokan om planbesked ska baseras pa forslagsskiss inskickad till fastighetskontoret (bilaga 2) eller
utredningsskisser som i allt vasentligt dverensstimmer med dessa skisser. En forutsittning for
medgivandet ar specifikt att befintlig forskola ges mojlighet till utokning med en avdelning och utokad
forskolegird. Under forutsittning att positivt planbesked lamnas avser fastighetskontoret direfter att
aterkomma till fastighetsndmnden med forslag till direktanvisning till Tornstaden AB. Projektet skapar
vérden i form av fler bostdder, intékter och planldggning av den befintliga forskolan som inte ar
mojliga att skapa om inte den kommunigda fastigheten planlédggs gemensamt med Hovas 3:264. En
samordning av sévil ansokan om planbesked som eventuellt kommande planarbete av bada
fastigheterna medfor ett effektivt nyttjande av stadens resurser.



Bedomning ur ekonomisk dimension

Fastighetsndmnden far inkomster vid en eventuell framtida markforsaljning. Utgifter kan uppkomma
pa grund av behov av forbattringar av tillfartsgatan Hovas Bronsaldersvig samt iordningstillande av
géngvigar. Framtida utredningsarbete och samrad med Trafikverket inom ramen for ett
detaljplanearbete kommer att visa om Hovasmotet och Hovasvégen paverkas av utbyggnaden.

En forutsittning for en eventuell kommande direktanvisning ar att Tornstaden AB bekostar atgérder
och eventuell markinlosen som kan komma att krdvas inom allmén plats.

Med beaktande av ovanstdende bedomer fastighetskontoret att exploateringsekonomin for foreslaget
projekt sammantaget kommer att innebéra ett positivt resultat for kommunen.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forslaget innebér en fortitning av den byggda miljon och nyttjar dirmed redan utbyggd infrastruktur.

Platsen ar beldgen i nérhet av befintlig service. Omradet har tillgéng till god kollektivtrafik med tvé
expressbusslinjer (rosa och bld) samt linje 158. Det &r cirka 100 meters gangavstand till busshéallplats
Hovas nedre, sodergdende riktning och cirka 260 meters gdngavstand till busshallplats Hovés nedre,
norrgéende riktning.

Beddmning ur social dimension

Forslaget innebér ett tillskott av bostdder. Det tillkommande behovet av forskoleplatser och skolplatser
beddms kunna hanteras inom pégaende planer efter avstimning med stadsledningskontoret. Befintlig
forskola pé fastigheten Hovés 3:264 behover sékerstillas langsiktigt genom planldggning och fa
mojlighet till ytterligare en avdelning samt en utdkad gérd.

Samverkan
Avstdmning av forslag har skett med foljande forvaltningar:

Trafikkontoret, stadsbyggnadskontoret, park-och naturférvaltningen samt forvaltningen kretslopp och
vatten har inkommit med synpunkter vilka ror kommande detaljplancarbete.

Stadsledningskontoret konstaterar att befintlig férskola pa fastighet Hovas 3:264 behdver sékerstéllas
genom att planldgga den.

Park och naturforvaltningen lyfter att den befintliga forskolans friyta bor sdkerstéllas enligt stadens
minimikrav om 35 kvm friyta/férskolebarn.

Bilagor

1. Oversiktskarta samt detaljkarta

2. Forslagsskisser

3. Utdrag ur gillande dversiktsplan (OP) samt granskningshandling ny dversiktsplan
4, Upplatelseformer

Bilaga med historisk stadsplaneanalys utgar da den inte omfattar denna del av kommunen.



Protokollsutdrag

E-postadress: therese.kilenstam@tornstaden.se

Arendet

Detta drende avser ett beslut av fastighetsndmnden om medgivande for Tornstaden AB att ansoka om
planbesked hos byggnadsndmnden for bostdder pa kommunens fastighet Hovés 3:436. Vid ansokan
om planbesked till byggnadsndmnden bor den s6kande parten antingen dga aktuell mark eller erhélla
ett medgivande av markdgaren om detta dr en annan part dn den sdkande.

Beskrivning av arendet

Tornstaden AB har inkommit till fastighetskontoret med en forfragan om medgivande av ansokan om
planbesked for bostidder hos byggnadsndmnden for den kommunégda fastigheten Hovas 3:436. Skiss
frén Tornstaden AB visar pa mdjlighet att p4 den kommunégda fastigheten Hovas 3:436 tillskapa ca
atta bostédder 1 radhus/parhus.

Forfragan om medgivande omfattar foreslagen bebyggelse pad den kommunégda fastigheten Hovas
3:436, beldgen i ett villaomrade utmed Hovas Ekorrstig 2 i stadsdelen Askim. Hovés 3:436 bestar i
dagslédget av en obebyggd fastighet om 1091 kvm. Marken &r inte planlagd. Gillande dversiktsplan
anger omradet som bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.

Sammantaget kan den kommunédgda fastigheten Hovés 3:436 och den privatdgda fastigheten Hovas
3:264 mojliggora uppforande av totalt ca 24 bostider i flerbostadshus och radhus/parhus, samt
parkeringsgarage under jord. Atta parhus/radhus foreslds i bilagd skiss placeras inom den
kommunagda fastigheten Hovas 3:436. Cirka nio ldgenheter i flerbostadshus, samt sju bostéader i
parhus/radhus foreslas placeras inom den av Tornstaden AB dgda angransande fastigheten Hovas
3:264 som ocksa foreslas inrymma tillfart, parkeringsgarage under mark, gardsyta och forskola.

Den nya detaljplanen foreslds mojliggdra en utbyggnad av den befintliga Fyrevikens forskola med en
forskoleavdelning samt utokad forskolegard. Den kommunégda fastigheten Hovas 3:436 kan
tillsammans med den privatdgda fastigheten Hovas 3:264 ge fler bostidder dn om fastigheterna
utvecklas var och en for sig.

Forvaltningens bedémning

Genom att planldgga de tva fastigheterna gemensamt (kommunégda Hovas 3:436 och privatidgda
Hovas 3:264) mojliggors uppforande av flerbostadshus och par- eller radhus, dessutom sékras
forsorjningen av forskoleplatser genom att den befintliga forskolan planldggs och utdkas med en
avdelning. Detta skulle annars inte varit mojligt da fastigheten Hovas 3:436 till sin storlek inte
mojliggor uppforande av en fristdende forskola. Fastighetskontoret betraktar darfor forslaget fran
Tornstaden AB som ett effektivt utnyttjande av marken.

Fastighetskontoret har inga synpunkter pa foreslagen bebyggelse pa den privatagda fastigheten Hovas
3:264. Medgivandet giller den kommunédgda fastigheten Hovas 3:436 som har mdjlighet att bidra till
bostadsforsdrjningen med ca atta bostéder i radhus/parhus.

Fastighetskontoret anser att fastigheten Hovas 3:436 ér lamplig att prova for bostadsbebyggelse da
omradet ligger nira god kollektivtrafik med bland annat expressbusstrafik. Foreslagen bebyggelse
ligger i linje med gillande OP.



Fastighetskontoret foresléar att medgivande till anskan om planbesked for det aktuella omradet 1dmnas
till Tornstaden AB. Ansdkan om planbesked ska baseras pé forslagsskiss inskickad till
fastighetskontoret (bilaga 2) eller utredningsskisser som i allt visentligt dverensstimmer med dessa
skisser. En forutsattning for medgivandet &r specifikt att befintlig forskola ges majlighet till utokning
med en avdelning och utdkad forskolegard. Under forutsittning att positivt planbesked ldémnas av
byggnadsnamnden, avser fastighetskontoret att dterkomma till fastighetsndmnden med forslag om en
direktanvisning till Tornstaden AB.

Tornstadens del av projektet gransar till den kommunéagda fastigheten Hovas 3:436, och deras
fastighet dr en n6dvéndig del for att sdkra den befintliga forskolans fortlevnad. Projektet skapar véirden
1 form av fler bostider, intédkter och planldggning av den befintliga férskolan som inte ar mojliga att
skapa om inte den kommunégda fastigheten planliggs gemensamt med Hovés 3:264. En samordning
av savil ansokan om planbesked som eventuellt kommande planarbete av bada fastigheterna medfor
ett effektivt nyttjande av stadens resurser.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef



Bilaga till tjansteutldtande
till fastighetsnamnden
2021-12-13 Dnr 4532/18

Bilaga 1- Oversiktskarta

Fastigheten Hovas 3:436, 1 stadsdelen Askim inom vit cirkelmarkering




Detaljkarta

3:279

Fastigheten Hovas 3:436 beldgen pa Hovés Ekorrstig 2, 1 stadsdelen Askim inom rdd linje.
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TORNSTADEN

NYA BOSTADER HOVAS EKORRSTIC

HOVAS 5264 OCH 3:456

FORSLLAG FOR DETALJPLAN 2021-12-08

:‘ Nya byggnader

:| Befintliga byggnader

Oversiktsvy 2

JUAN CAMBON ARK SAR/MSA



Bilaga till tjansteutlatande

till fastighetsnamnden
2021-12-13 Dnr 4532/18

Bilaga 3 — Utdrag frin gillande éversiktsplan
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I gdllande oversiktsplan ligger fastigheten Hovés 3:436 (rodmarkerat) inom

bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor (brunmarkerat).



— Utdrag fran granskningsforslag for ny oversiktsplan

I granskningsforslag for ny dversiktsplan for Goteborg ligger fastigheten Hovas 3:436
(rodmarkerat) inom omrade for blandad stadsbebyggelse (brunmarkerat)

Oversiktsplanen har varit pd utstdillning mellan mars och juni 2021 och arbete pdgdr just nu
med att bearbeta forslagen utifran inkomna synpunkter. Oversiktsplanen forvéintas antas av
kommunfullmdktige under 2022.



Bilaga 4 — Upplatelseformer

Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2021-12-13 Dnr 4532/18

Bostadsbestand efter hustyp och upplatelseform 2014-2019

524 Hovés Flerbostadshus

Smahus

Specialbostdader

Ovriga hus

Bostadsritt
Hyresrdtt
Aganderitt
Uppgift saknas
Bostadsratt
Hyresridtt
Aganderitt
Uppgift saknas
Bostadsratt
Hyresratt
Aganderitt
Uppgift saknas
Bostadsratt
Hyresridtt
Aganderitt

Uppgift saknas

2019

26

49
20

1037

Inom primdromradet Hovas finns en dvervidgande del sméhus med dganderitt medan
flerbostadshusen utgor en mycket liten andel av bostadsbestandet.

Killa: Statistikdatabas Goteborgs Stad




