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Ny granskning av detaljplan for bostader vid
Eklandagatan/Bergsprangaregatan
inom stadsdelen Krokslatt

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden:

1. Lata granska detaljplan for bostédder vid Eklandagatan/Bergsprangargatan
inom stadsdelen Krokslatt.

Sammanfattning
Planomradet, som omfattar cirka 1350 kvm é&r beldget vid korsningen mellan
Eklandagatan och Bergsprangaregatan, cirka 2,5 kilometer sydost om Géteborgs centrum.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for ett nytt flerbostadshus i fem vaningar med
25-30 lagenheter. Entrévaningen mot Eklandagatan ska inrymma lokaler.
Centrumandamal mojliggors dven pa vaning tva. Byggnaden ska ge ett mervéarde till
stadsrummet och harmonisera med angrinsande riksintresset for Ovre Johanneberg.

Nuvarande flerbostadshus i tvd véningar rivs. Kvartersmarken for byggnation utokas och
den lilla parken intill busshallplatsen minskar i yta. Léget for gdng- och cykelvigen och
busshéllplatsen pa Eklandagatan behover justeras varvid trafiksédkerhetshdjande atgarder
gors. Parkering l0ses genom ett underjordiskt parkeringsgarage.

Planomradet grinsar norr om Eklandagatan till riksintresse for kulturmiljo, Ovre
Johanneberg. Forvaltningen beddmer att planforslaget tar hansyn till riksintresset och
omgivande bebyggelse.

Detaljplanen paverkar niraliggande villafastigheter genom 6kad insyn och forandrad
utblick jamfort med nuvarande lagre och mindre byggnad. Den antagna detaljplanen
overklagades och upphivdes av Mark- och miljlddverdomstolen (MOD) utifrén dessa
aspekter, som bedomdes innebéra en betydande olédgenhet for en av grannfastigheterna.
Planforslaget har korrigerats utifrain MOD:s domskil. Hinsyn har tagits genom att dka
avstdndet mellan byggnaderna samt genom att styra placeringen av balkonger. Med
foreslagna dndringar av planforslaget bedomer forvaltningen att paverkan avseende insyn
och utblick ar acceptabel med hansyn till att planomradet dr beldget inom ett centralt och
titbebyggt omrade. Foreslaget flerbostadshus stirker gaturummet och platsen. Skalan ér
anpassad till den generella byggnadshéjden séder om/utmed Eklandagatan och tar hand
om mdtet mellan riksintressets storskalighet och den smaskaliga villabebyggelsen.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Exploateringsforvaltningens berdkningar for exploateringsprojektet visar ett positivt
resultat motsvarande cirka 2,5-4 mnkr. Projektet medfor utgifter pé cirka 3-4,5 mnkr som
1 huvudsak omfattar utbyggnad av allmén plats. Medel finns avsatta i kommunens
investeringsbudget for investering i anldggningar inom allmén plats.

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark och
exploateringsbidrag.

Exploateringsndmnden far utgifter for utbyggnad av allmén plats, lantmaéteriforréttning,
ledningsflytt. Exploateringsndmndens totala investeringsvolym for projektet uppgar till
cirka 2-3 mnkr.

Exploateringsforvaltningens berdkningar for exploateringsprojektet visar ett positivt
resultat motsvarande cirka 2,5-4 mnkr. Stadsmiljéondmnden fér utgifter for utbyggnad av
allmén plats park. Stadsmiljondmndens investering uppgér till ca 0,15 mnkr.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for om- och utbyggnad av kommunens VA-anldggning inom omradet.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Stadsmiljondmnden far marginellt 6kade kostnader for drift och underhall samt rianta och
avskrivning for den tillkommande allménna platsen.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan. Kretslopp och
vattenndgmnden far 6kade kostnader for rinta och avskrivningar samt driftkostnader for
kommunens VA-anldggningar.

Ovriga samhéllsekonomiska perspektiv

Sammantaget bedoms forslaget bidra positivt till den enskilde medborgarens mdjligheter i
staden med 6kad tillgang till centralt beldgna bostider i ett kollektivtrafiknéra ldge.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planomrédet bestér idag av en byggnad med asfalterade ytor omkring, samt en mindre
grisyta utan nagra biologiska virden. Parkytan minskas men iordningstélls for en
trivsammare miljo.

Planarbetet startade 2015 och en behovsbedomning om betydande miljopaverkan gjordes
2016-03-23 enligt davarande lagstiftning PBL 4 kap. 34 § och MB 6 kap. 11 § for aktuell
detaljplan. Vid behovsbedomningen konstaterades att ett genomforande av planen inte
innebir betydande miljopaverkan, varfor en miljobedomning med sérskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts. Detaljplaneforslaget medger endast en
mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
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Miljémal som berérs

Begrdnsad klimatpdverkan - Okningen av biltrafik till f6ljd av planen bedéms vara
forsumbar. Det centrala laget med bra kollektivtrafik och ging- och cykelvigar ger goda
forutséttningar for korta resor och héllbara fardval.

Fortitning innebér en resurseffektiv markanvandning, da redan utbyggda gator och annan
infrastruktur tas tillvara. Rivning och nybyggnation innebér negativ klimatpéverkan
utifrén avfall och resursanvindning av byggnadsmaterial. Samtidigt kan energiprestanda i
en ny byggnad forvéntas vara béttre &n for den befintliga.

Frisk luft - Planforslaget bedoms inte paverka luftkvalitén for omradet och géllande
miljokvalitetsnormer for luft bedoms vara uppfyllda i planomradet.

Giftfri miljé - De fororeningar som pétréaffats vid markmiljéundersdkningen ska saneras
innan byggnation kan startas. Det &r positivt att fororenade massor omhéndertas och inte
riskerar ytterligare spridning.

God bebyggd miljo — Planforslaget griansar till och paverkar upplevelsen av riksintresset
for Ovre Johanneberg. Niraliggande villafastigheter sdder om planomradet paverkas av
viss insyn och fordndrad utblick. Ny byggnad utformas med hénsyn till riksintresset och
till omgivande bebyggelse.

Planomradet paverkas av trafikbuller frdn Eklandagatan. Planen uppfyller riktvdrden for
trafikbuller vid bostadsbyggnader under forutsittning att planlésningar anpassas och att
en gemensam uteplats anordnas i skyddat ldge pa garden mot sydvist. Planen paverkar
omgivningen positivt eftersom en stérre byggnadskropp jamfort befintlig miljo effektivt
skdrmar mot buller fran Eklandagatan och ddrmed minskar buller i omradet sdder och
Oster om byggnaden.

Bedomning ur social dimension

Bebyggelsen ger ett tillskott av bostdder i staden vilket &r positivt for stadens mal om fler
bostider. Dessutom mdjliggors for verksamhetslokaler i gatuplan och vaning tva, vilket
bidrar till service och arbetsplatser.

Naromradet har stora kvaliteter genom god tillgang till service, gronomraden och en god
kollektivtrafikforsorjning. Genom ett utdkat bostadsbestand i omradet far fler ménniskor
mojlighet att ta del av dessa kvaliteter.

Genom en 0kning av antalet bostdder kan man uppné en blandning mellan smé och stora
lagenheter vilket kar chanserna for att bade ungdomar, vuxna och dldre kan bo i
omradet.

Byggnationen kan ge negativa effekter pa naraliggande villabebyggelse genom dkad
insyn och fordandrad utblick. I det omarbetade forslaget har sarskild vikt lagts vid att
anpassa och utforma forslaget for att halla ett respektavstand och minimera paverkan for
grannarna. Paverkan pa grannfastigheterna bedoms vara acceptabel.

Den nya bebyggelsen skapar en bullerskdrm mot villabebyggelsen i sdder, som
dérigenom far minskad bullerpéverkan frén trafiken pa Eklandagatan.
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Byggnationen kommer innebéra en ytterligare fortdtning i omradet och ta en del av en

gronyta i ansprak. Dock kommer den kvarvarande gronytan iordningstillas for att bli mer

trivsam som motesplats.

Inom bostadsgarden mdjliggors for en lekplats for mindre barn, vilket blir positivt for de

barn som bor inom planomrédet.

Till f6ljd av planen har ett trafikforslag tagits fram, dar trafiksidkerhetshojande atgérder
samtidigt gors, vilket okar tryggheten for fotgéngare, cyklister och
kollektivtrafikresenirer.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

Planhandlingar

1. Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustration
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar

3. Andringar infor ny granskning (granskning 2)
4. Bilagor Samradsredogdrelse fran 2019 och granskningsutlatande (1) frén 2020.
5. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar

6. Bullerutredning
7. Mobilitets- och parkeringsutredning
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Beskrivning av arendet
Arendet giller ny granskning av detaljplan for bostider vid Eklandagatan/
Bergspringaregatan inom stadsdelen Krokslatt.

Planforslaget

Planomradet r belédget vid korsningen mellan Eklandagatan och Bergspringaregatan,
cirka 2,5 kilometer sydost om Goteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka 1350 kvm.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett nytt flerbostadshus i fem vaningar med
25-30 lagenheter. Entrévaningen mot Eklandagatan ska inrymma lokaler.
Centrumindamal mdjliggdrs dven pa vaning tva. Planforslaget innebér att nuvarande
flerbostadshus i tva vaningar rivs. Ny byggratt ovan mark omfattar ca 2 800 kvm BTA
varav 600 kvm BTA for verksamheter. Parkering 16ses inom kvartersmark genom ett
underjordiskt parkeringsgarage.

Kvartersmarken for byggnation utokas och den lilla parken intill busshéllplatsen minskar
1 yta. Forslaget innebér dven att 14get for gang- och cykelvidgen och busshéllplatsen pa
Eklandagatan behdver justeras. I samband med det gors trafiksdkerhetshojande atgérder.

Den nya bebyggelsen ligger i en kinslig miljo mellan riksintresset for Ovre Johanneberg
och villabebyggelsen i Krokslitt. Den foreslagna byggnaden avser stirka gaturummet
samt ta hand om griansen/motet mellan stadsdelarna Johanneberg och Krokslatt genom sin
skala och materialval.

Planen grénsar i sdder till villafastigheter vilka paverkas av 6kad insyn och foréndrad
utblick. Insyn och utblick har sédrskilt studerats och anpassningar gjorts av forslaget for att
minimera negativ paverkan.

Andra utredningar som ligger till grund for planférslaget dr en trafikbullerutredning,
mobilitets- och parkeringsutredning, geoteknik och markmiljo.

Forslaget Overensstimmer med 6versiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméiktige 2022-05-19.

Gillande detaljplan akt 2-2583 fran 1946 anger bostidder och handel i tva vaningar samt
allmén plats for park. Genomforandetiden har gatt ut.

For fastigheten Krokslétt 101:13 géller tomtindelning 3-3906. Denna upphor att gilla nér
detaljplanen vinner laga kraft.

Tidigare planhandlingar och utredningar i drendet gér att l4sa pa
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter upphavande i mark- och
miljééverdomstolen (MOD)

Byggnadsndmnden beslutade 2020-05-26 att anta detaljplan for bostidder vid
Eklandagatan/Bergsprangaregatan inom stadsdelen Krokslétt.

Byggnadsndmndens antagandebeslut 6verklagades av tre fastighetsagare till Mark- och
miljodomstolen (MMD). MMD beslutade 2021-06-11 att avslé dverklagandena fran
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dgarna till tvd angridnsande bostadsfastigheter. Ett 6verklagande, fran en &dgare till en
bostadsfastighet ca 150 meter fran planomradet avvisades, d4 fastigheten inte ansags inte
vara berord.

MMDs beslut 6verklagades av dgarna till tva angransande bostadsfastigheter till Mark-
och miljoéverdomstolen (MOD). MOD beslutade 2022-06-20 att upphiva
byggnadsniimndens beslut att anta detaljplanen. MOD fastslog att planen innebér en
betydande oldgenhet for en av de klagande fastigheterna och att det allminna intresset av
att bebygga omradet enligt detaljplanen inte 6vervéger det. Mal nr P 7246-2.

Planforslaget har bearbetats utifrin MOD:s domslut. Ett forslag till ny
granskningshandling har tagits fram.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2014-12-01  att godkdnna produktionsplan for &r 2015 dér detaljplanen ingar som
12/0604 Krokslatt 101:13, 708:682, Eklandagatan 76, Bostader, verks,
dp.

BN 2015-12-01  att uppdra &t kontoret att uppritta detaljplan
BN 2017-03-21  att genomfora samrad om detaljplanen
BN 2019-12-17  att lata granska detaljplanen

BN 2020-05-26  att anta detaljplanen.

Miljopaverkan

Kontoret har gjort en behovsbeddomning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4
kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid behovsbeddmningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebér betydande miljopaverkan, varfor en
miljobeddmning med sirskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.
Behovsbedomningen ar avstimd med Lénsstyrelsen 2016-04-22.

Forvaltningens bedémning

Bedbmning utifrén Mark- och miljééverdomskolens domskél

Overklagandena till Mark- och miljédomstolen (MMD) och Mark- och
miljééverdomstolen (MOD) berdrde i huvudsak att planforslaget kommer att innebéra
betydande oldgenhet med insyn in i bostad och i tradgérd samt genom forsdmrad utblick.
Overklagandena framgér i MOD:s domslut, Mal nr P 7246-2.

MOD beddmde att planforslaget innebir betydande oligenhet for bostadsfastigheten
Krokslatt 101:9. Oldgenheten for denna fastighet beddmdes dverviga det allménna
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intresset av att bebygga omréadet varfor planen upphiavdes. MOD:s domslut sammanfattas
mer utforligt i dokumentet Andringar infor ny granskning.

Utifran domskélen har foljande dndringar gjorts for att minska negativ paverkan avseende
insyn och utblick:

e Byggnadsytan/fotavtrycket minskas frén cirka 770 kvm till 600 kvm sa att
flerbostadshuset blir sju meter kortare at véster, utmed Eklandagatan.

e Byggritten for balkonger begrénsas till vissa fasadavsnitt. Max balkongdjup
preciseras till 1,5 meter.

Syftet med att minska byggrittens yta ar att 6ka avstandet till villan pa fastigheten
Krokslatt 101:9, vilken ddrmed i hogre grad behéller sin utblick mot Eklandagatan.

Syftet med att begrénsa placeringen av balkonger samt dess storlek &r att oka avstdndet
till frimst bostadsfastigheten Kroksldtt 101:9 men éven till Krokslatt 101:2 och 101:12,
vilket minskar insynen i forhéllande till tidigare planforslag.

Foreslaget flerbostadshus, innebér fortfarande viss 6kad insyn till fyra néraliggande
bostadsfastigheter samt minskad utblick fran framst fastigheten Krokslétt 101:9 jamfort
med befintligt flerfamiljshus, vilket &r ldgre och mindre till ytan. Forvaltningen beddmer
dock att foreslagna dndringar efter domslut, innebér en positiv skillnad avseende insyn till
och utblick fran bostadshuset pa Krokslitt 101:9. Aven for fastigheterna Krokslitt 101:2
och 101:12 innebér begrinsningen av balkongernas storlek och placering en positiv
skillnad avseende insyn. Den sammantagna bedomningen é&r att 6kad insyn och minskad
utblick till f6ljd av planforslaget far anses vara acceptabelt med hénsyn till att
planomradet &r beldget inom ett centralt och titbebyggt omrade.

Ovriga &ndringar

Samtliga dndringar av planforslaget redovisas i dokumentet Andringar infor ny
granskning. De viktigaste 6vriga dndringarna av planforslaget &r:

o Trafikforslaget for justerad busshallplats samt géng- och cykelbana s6der om
Eklandagatan har dndrats. Busshallplatsen Bergspriangaregatan ska vara kvar och
forlangas for battre kapacitet. Gdng- och cykelbanan ska breddas och goras mer
trafikséker.

e For att ge plats for trafikatgérder enligt ovan minskas parkytan i planomréadets
viéstra del.

e Byggritten i norra hornet mot korsningen Eklandagatan och Bergspringargatan
begrénsas genom prickmark for att sékerstélla god sikt. Utfartsférbudet utmed
Bergspréingaregatan forldngs en bit sdderut for att sékerstédlla god sikt fran
utfarten mot norr.

e Byggherren onskar att tillskapa 29 lagenheter vilket dr nagot fler 4n vad som
tidigare redovisats i planbeskrivningen (20-25 lagenheter).

e Planeringsunderlag sdsom bullerutredning, parkerings- och mobilitetsutredning
och solstudie har uppdaterats utifran den minskade byggnadsvolymen, utokat
antal lagenheter samt utifran uppdaterade trafiksiffror med prognos.
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Oversiktsplan och gestaltning och évriga planaspekter

Planforslaget, som bidrar med bostdder samt lokaler for service, handel och kontor,
stimmer med O6versiktsplanens rekommendation om blandad stadsbebyggelse genom
fortatning.

Planomradet berdrs inte av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en
historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den 6vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen. Planforslaget medger
nybyggnation och berdrs darfor av principerna i 6versiktsplan och stadens budget.

Den nya bebyggelsen ligger i en kéinslig miljo mellan riksintresset for Ovre Johanneberg
och villabebyggelsen i Krokslatt. For att anpassa bebyggelsen till bada dessa
bebyggelsetyper regleras bebyggelsen till fem vaningar med en viss nedtrappning i
takhdjden mot villabebyggelsen i sdder. Forvaltningen bedomer att den foreslagna
byggnaden stirker gaturummet samt tar hand om métet mellan stadsdelarna Johanneberg
och Krokslitt genom sin skala och materialval. I likhet med randbebyggelsen pa
Eklandagatans sodra sida, ansluter byggnaden till lamellhuskaraktiren. Byggnaden bildar
dven en fond i platsbildningen mittemot den hdgre bebyggelsen norr om Eklandagatan
inom riksintresset Johanneberg. Planforslaget har utformats med sarskild hansyn till
riksintresset for Ovre Johanneberg och beddms inte patagligt skada riksintresset.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.
Trafiksdkerheten forbattras i anslutning till planomradet genom att busshallplatsen
forlangs for tva bussar och gang- och cykelviagen uppgraderas till god standard.

Flerbostadshusets bostadsgard har ett soligt sydvastldge och goda forutsittningar for
plantering av trdd och buskar samt en attraktiv utformning med lek- och rorelseytor for
sma barn och en gemensam bullerskyddad uteplats.

Planen beddms generera ett behov av 9 skolplatser och 6 forskoleplatser. I ndrheten av
planomradet finns flera forskolor och skolor.

Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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