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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslot den 21 mars 2017 att genomfoéra samrad for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sants for yttrande under tiden 5 april 2017 — 10 maj
2017.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgangligt pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak bebyggelsens hoéjd och paverkan pa den
visuella upplevelsen av riksintresset for évre Johanneberg. Flera narboende ar
ocksa besvarade dver 6kad insyn, skuggning och samre atkomst till sina
fastigheter.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att det ar lampligt att fortata i planomradet
i enlighet med forslaget. De forandringar som den nya byggnaden medfor for
intilliggande bebyggelse far anses acceptabla i det centrala laget och har stod i
Oversiktsplanen.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret,
fastighetsagare och berérda konsulter for kdannedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden tillstyrker planférslaget och ser positivt pa den féreslagna
detaljplanen. Detaljplaneforslaget framjar det bostadspolitiska malet att
mojliggora fler bostader i centrala lagen. Byggnationen ska ocksa erbjuda ytor for
verksamheter i bottenvaning.

De kostnader som kommunen har for planens genomfdrande finansieras genom
forsaljning av kvartersmark inom planomradet. Sammantaget innebar det att
planen beddms ge ett ekonomiskt dverskott.

2. Goteborg Energi

Goteborg Energi Nat AB beddmer att tillkommande bostader och lokaler kan
forsorjas via befintligt elnat. Utrymme for ledningar ska finnas i detaljplanen och
inom kvartersmark sakerstallas med ledningsratt. Géteborg Energi Gas har en
gasledning i anslutning till planomradet med driftsatt ledning fram till
fastighetsgrans. | fortsatta arbetet kan de mojligheter en gasanslutning ger beaktas.
Goteborg Energi Gothnet och Goteborgs Energi Fjarrvarme AB har inga
synpunkter pa samradshandlingen.

3. Kretslopp och vattenndmnden

Kretslopp och vatten ser behov av redaktionella &ndringar av text i
planbeskrivningen och plankartan. | 6vrigt riktar de information till exploatoren
och trafikkontoret for beaktande i genomforandet.

Kommentar:

De redaktionella &ndringarna justeras. Yttrandet delges exploatéren och
trafikkontoret for beaktande i genomforandet.

4. Kulturndmnden

Kulturférvaltningen vidhaller sin synpunkt fran startmotet och anser med hansyn
till befintliga bebyggelsekaraktérer och till riksintresset, att tillkommande
bebyggelse pa den sodra sidan av Eklandagatan vid platsen bor halla en lagre hojd
pa 1-3 vaningsplan. Detta for att den tydliga gransen i stadsbyggnadsmonstret som
Eklandagatan innebéar pa platsen bor bibehallas. Det avrads darfor fran bebyggelse
pa upp till fem vaningar pa den sodra sidan.

Kommentar:

Stadshyggnadskontoret anser att forslaget utformats sa att en rimlig hansyn tas
bade till riksintresset for évre Johanneberg norr om planomradet samt till
Krokslatts villabebyggelse. Planen har utformats sa att byggnaden har en
begransad nockhojd och avses fa en markerad takfot. Vidare menar
stadsbyggnadskontoret att byggnadskroppen blir ett tillskott i Eklandagatans
gaturum och kompletterar befintlig struktur langre norrut pa Eklandagatan.

Foreslagen byggnad ges ocksa en lagre skala &n det som i tidigare detaljplan har
antagits for den narliggande fastigheten Krokslatt 102:2, Detaljplan for
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verksamheter vid Eklandagatan/Gibraltargatan, i denna detaljplan har
Kulturndmnden beddmt att den féreslagna byggnationen inte stod i strid med
riksintresset.

5. Milj6- och klimatnamnden

Miljo- och klimatnamnden ser att bullerutredningen redovisar bullernivaer langt
over riktvardena. Utredningen bor darfor uppdateras med avseende pa hur man
kan klara gallande riktvarden for bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer.
Utredningen ska utga frdn “véagledning for trafikbuller 1 planeringen” och fokusera
bade pa riktvarden och pa att skapa sa goda ljudmiljoer som majligt for boende.

Miljo- och klimatnamnden 6nskar att en dagvattenutredning snarast tas fram for
att beddma vilka fororeningsbelastningar som kan forvéntas i dagvattnet.
Utredningen bor ocksa redovisa vilken rening som &r nédvandig och en
kostnadsbeddmning for anldggande och drift av anldggningen.

Arbetet med att starka och bevara grona varden i staden ska goéras i enlighet med
gronstrategin. Darfor 6nskar namnden ett fortydligande om hur denna plan kan
starka befintliga grona strdk, utveckla mer gront i ett hardgjort omrade, samt hur
man kan nyttja och utveckla ekosystemtjénster.

Arbetet med att gora Géteborg till en cykelstad beskrivs i cykelprogrammet.
N&mnden kan inte utlasa ur planhandlingen om planen uppfyller de funktionskrav
for cykelvagnéat om beskrivs i programmet, darfor dnskas ett fortydligande om hur
planen tar hansyn till dessa krav.

Kommentar:

Detaljplanen har utformats med planbestdmmelser rérande hantering av buller och
lagenhetsutformning. Om dessa bestammelser foljs sa klarar byggnationen
bullerférordningens riktvarden enligt de berdaknade varden som redovisas i
bullerutredningen.

Avstamning har skett med Kretslopp och Vatten kring behovet av utredning
(oktober 2019) som har meddelat att da planen innebér en sa pass liten skillnad
gentemot nuvarande situation, och da forutsattningar och riktlinjer for dagvatten-
och skyfallshantering har formedlats och arbetats in i planen, sa finns inget behov
av utredning eller PM for dagvatten och skyfall. Dd&rmed ska milj6forvaltningens
standpunkt fran startméte vidhallas, om att det inte krdavs nagon
dagvattenutredning da nagra nya ytor for infrastruktur eller andra
fororeningskallor inte tillskapas.

Detaljplanen ligger inom tidigare bebyggd kvartersmark och trafikomrade.
Detaljplanen bidrar till den grona staden genom att sakerstélla en mindre parkyta.

Detaljplanen innefattar inga cykelvagar. En indirekt effekt av detaljplanen, som
framst kan kopplas till framtida trolig flytt av busshallplatsen som genereras av
Detaljplan for Gibraltarvallen &r att en cykelvag forbi planomradet kommer att
rétas ut och saledes kan antas fa forbattrat flode och dkad sakerhet.
Cykelparkering sakerstalls i detaljplanen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse

3(17)



6. Park- och naturnamnden

Park- och naturnamnden noterar att det inte finns lekplats i direkt nérhet till
planomradet och att detta darfor ska anordnas inom kvartersmark for de minsta
barnen. Mgjlighet att kunna skapa en lekmiljé med gronska bor sakerstallas sa
lagom jorddjup pa bjalklag kan tillskapas. Narmsta allméanna lekplats finns drygt
200 meter bort och riktar sig mer till lite &ldre barn. Namnden ser positivt pa den
lilla allménna yta som kan tillgodose behovet av viloplats utmed Eklandagatan.
Den lilla remsa som foreslas bli allman mellan ny kvartersmark och befintligt
bostadshus bor dverga till kvartersmark.

Kommentar:

Den remsa av parkmark som stracker sig langs med planomradets sodra sida avser
att vidhalla befintliga fastigheters mojlighet att na till allman platsmark at norr.

Planens illustration visar att plats for lekyta finns pa garden.

I Ovrigt noteras synpunkterna och delges exploatdren for beaktande vid
genomfdrandet.

7. Parkeringsbolaget
Parkeringsholaget har inga synpunkter pa den aktuella detaljplanen.

Dock vill Parkeringsbolaget genom detta remissvar papeka att omradets kraftiga
expansion sammantaget 0kar resandebehovet och sannolikt &ven
parkeringsbehovet. Det pagar manga parallella utvecklingsprojekt i omradet vilket
gor det svart att dverblicka konsekvensen for omradets tillganglighets- och
parkeringsbehov bade utifran den enskilda detaljplanen och utifran omradet som
helhet.

8. Raddningstjansten Storgdteborg
Raddningstjansten Storgtteborg har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

9. Stadsdelsnamnden Centrum
Stadsdelsndmnden tillstyrker forslag till detaljplan.

Stadsdelsndmnden menar att planhandlingen med férdel kan beskriva och belysa
det sociala perspektivet av planen narmare. Det ar ocksa viktigt att en social
konsekvensbeddmning gors av det slutgiltiga forslaget infor granskning. Det vill
séga att en ny konsekvensanalys bor genomféras om storre revidering av
planforslaget gors. En tydligare konsekvensbeskrivning av planen ur ett
barnperspektiv ar ocksa fordelaktigt for att battre belysa hur barnens situation
paverkas av detaljplanen.

Bebyggelsen séder om planomradet bestar framst av smahus med privata
tradgardar som till viss del haller pa att omvandlas till bostadsratter. Norr om
planomradet finns en hel del gronska och friytor kring bostadshusen, dock ligger
dessa till stor del pa kvartersmark. Idag finns en del fri- och lekytor kring
planomradet. Narmsta fri- och lekyta &r Stora Harsjoplatsen cirka 150 meter fran
planomradet, Glasmastarplan finns cirka 450 meter bort och Johannebergsparken
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cirka 600 meter. | takt med att omradet fortatas 6kar ocksa tryck och slitage pa de
lek- och friytor som finns. Stadsmiljén bor ge mojlighet for barn att successivt
utveckla sin sjalvstandighet i trygga 6verblickbara omgivningar.

Det &r positivt att det tillkommer en mindre parkyta langs med Eklandagatan da
det finns behov av fler ytor for kortare vila.

Det ar viktigt att alla lagenheter har fullgod tillganglighet. Bostadernas storlek och
upplatelseform paverkar vilka som bosatter sig i kvarteret. Nar det finns
lagenheter av olika storlekar fran sma till enstaka, riktigt stora, kan hushall i olika
storlekar och livsfaser hitta lamplig bostad inom kvarteret.

Inom aktuellt planomrade behéver de boende tillgang till halvprivata utemiljoer
for vistelse och smabarnslek inom det egna kvarteret. Eventuell gardshebyggelse
bor inte inkrakta pa mojligheten till bra, solbelysta platser for utevistelse under
hela dret.

I centrum finns en okande efterfragan pa mellanboendeformer for éldre, sdsom
trygghetshoende. Det rader aven brist pa bostader med sérskild service samt
bostader for socialtjanstens brukare.

Planomradet ligger i anslutning till en hogt trafikerad vag. For att minska
barridreffekterna av Eklandagatan bor sikra 6vergangar anpassade efter olika
gruppers behov sékerhetsstallas. Pa sa satt underlattas exempelvis aldres, barns
och funktionsvarierades mojligheter att pa egen hand rora sig i omradet. Ett tryggt
gaturum skapar battre forutsattningar for rorelsefrihet och ett sjalvstandigt
vardagsliv.

Trafiksituationen kring planomradet har framhallits som rérigt och otryggt.
Korsningsmajligheterna 6ver bil- och cykelvagar maste vara smidiga och logiskt
placerade. Har behover sarskilt cykelforutsattningarna forbattras genom tydliga
och logiska cykelbanor.

Kommentar:

Cykelbanan intill omradet kommer att justeras till foljd av atgarder pa
busshallplatsen. | 6vrigt noteras synpunkterna av stadsbyggnadskontoret och
delges exploatdr samt trafikkontoret for eventuellt beaktande i genomfdrandet.

10. Trafikndmnden

Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och ser med foljande synpunkter
positivt till utbyggnad av planforslaget. Den befintliga gang- och cykelvégen forbi
planomradet maste forflyttas norrut for att ge plats at det nya flerbostadshuset.
Forflyttningen av gang- och cykelvagen forutsatter att busshallplatsen
Bergsprangaregatan tas bort, eftersom det inte finns plats for bade gang- och
cykelvdg och busshallplats. Det &r 1 ”Detaljplan for Gibraltarvallen” som
busshallplatserna Bergsprangaregatan, Engdahlsgatan och Pilbagsgatan tas bort
och ersatts med ett nytt samlat hallplatslage soder om korsningen
Eklandagatan/Gibraltargatan. Trafikndmnden vill fortydliga att genomférandet av
detaljplanen ddrmed dr beroende av "Detaljplanen for Gibraltarvallen”. Planens
genomforande finansieras av exploateringen genom Fastighetskontoret och
innebér darmed inga investeringskostnader for Trafikkontoret. Trafikkontoret far
inga 6kade kostnader for drift och underhall av tillkommande ytor.
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Kommentar:

Efter samradet har trafikforslaget arbetats om till att innehalla tva etapper dar en
forsta etapp innefattar en hallplats som i en andra etapp byggs om till en
angoringsficka nar hallplatsen kan tas bort. Hallplatsen kan tas bort nar ett nytt
hallplatslage byggs ut inom omradet som berors av detaljplan for Gibraltarvallen.
Genomforandet av detaljplanen ar darfor inte beroende av detaljplan for
Gibraltarvallen.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lantmaterimyndigheten

Lantmateriet papekar att eventuella allmanna ledningar som placeras inom
kvartersmark ska sakerstallas med ledningsratt. Lantmateriet papekar vikten av att
berdrda ledningségare i samradet reder ut vilka eventuella ledningsjusteringar
eller u-omraden som &r nodvandiga sa att dessa kan sékerstéllas i detaljplanen.
Ledningsratt utan u-omrade i detaljplanerat omrade innebér en avvikelse som bor
undvikas.

Kommentar:

Ledningsflytt till allméan plats ska genomféras for de befintliga ledningar som
ligger dar kvartersmark foreslas. Fastighetsagaren ansvarar fér kontakt med
berdrda ledningsdgare och kostnader for detta.

12. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen ser positivt pa detaljplanen som innebar att 25-30 bostader kan
uppforas i ett kollektivtrafiknara lage. Lansstyrelsen har inga prévningsgrundande
invandningar mot planen, utan l[amnar endast synpunkter i form av fortydliganden
vad galler Lansstyrelsens beddmning samt rad i den fortsatta planeringen till
kommunen.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att provas. Lansstyrelsen delar ocksa kommunens beddmning att
detaljplanen inte kommer innebéra betydande miljopaverkan, saledes behover inte
en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Riksintresse for kulturmiljévard

Den foreslagna byggnaden ligger i utkanten av omrade av riksintresse for
kulturmiljo. Byggnaden ligger dock avskild genom vagstrackningen fran
lamellhusen som utgor grunden for riksintresset. Lansstyrelsen bedémer att
byggnaden genom sin utformning och skala inte paverkar upplevelsen av
riksintresset negativt.

Halsa och sdkerhet
Fdrorenad mark

En 6versiktlig markmiljéutredning har gjorts inom planomradet som visar pa
fororeningar. Det framgar i utredningen vad som behover goras framéver.
Lansstyrelsen har inga invandningar pa undersokningen och Lénsstyrelsen
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forutsatter att kommande uttkade provtagningar och saneringar sker i samrad med
miljoforvaltningen i Géteborgs stad.

Buller

Omradet ar bullerutsatt fran véagtrafik. Norconsult har gjort en bullerutredning
2016-07-01 som visar att bullerférordningens riktvarden klaras.

Luftféroreningar

Lansstyrelsen har tagit del av andra luftutredningar i samma omrade tidigare och
konstaterar en positiv lufthaltsutveckling i omradet och att miljokvalitetsnormerna
klaras i de andra utredningarna. Lansstyrelsen delar beddmningen att normerna
klaras aven har. Saledes ar en separat luftutredning for denna plan inte
nodvandigt.

Oversvamningsproblematik

Nedfarten till garage under byggnaden ska beakta risken for skyfall. Lansstyrelsen
vill uppmérksamma kommunen pa att placering av eventuell utrustning for
kommunalteknisk forsorjning i garage bor beakta densamma.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Lansstyrelsens synpunkter noteras och delges exploatéren for beaktande i
genomfdrandet.

13. Skanova Natplanering D3N

Skanova har inga erinringar mot forslaget. Skanovas anldggningar inom
planomradet bestar av kabel i betongror. Kabeln innehaller bly, varfor sarskild
hantering kravs vid rasering. Rasering/undanflyttning pa privat fastighet bekostas
av exploator/fastighetsagare. Bestallning skall ske i god tid innan atgard kravs.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och delges exploattren for beaktande i genomférandet.

14. Vasttrafik
Vasttrafik har inget att erinra mot forslaget.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att
mojliggora att utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om
personnamn som &r kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

15. Castellum Vast AB

Fastighetsdgaren ser positivt pa forslaget och tycker att det aktuella omradet &r ett
centralt och attraktivt 1age for bostdder med narhet till kollektivtrafik, service och
utevistelse, trots att det ar en besvérlig bullersituation. Den foreslagna byggnaden
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ser ut att passa fint in tillsammans med 6vrig bebyggelse och anses vara utformad
pa ett tilltalande sétt.

Forstar dock inte att Géteborgs stad kan tycka att det ar lampligt att bygga
bostader i detta omrade, nar man sa nyligen som 2016-06-21 avslog en ansokan
om tillagg for bostadsandamal i detaljplanen for angransande fastighet.
Fastighetsdgaren presenterade en mojlighet att bygga cirka 55 stycken sma
studentlagenheter pa fastigheten Krokslatt 102:2 och stkte planbesked for tillagg
for bostadsandamal i detaljplanen, men fick alltsa avslag pa ansokan. Géteborgs
stad meddelade att bostéder bara var mojligt att utfora i en mindre del av
byggnaden pa grund av bullersituationen och att de darfor inte kunde fa till stand
ett sadant tillagg till detaljplanen. Man &r fragande till hur staden sa snabbt kan
andra uppfattning sa radikalt om lampligheten att bygga bostader utmed
Eklandagatan.

Kommentar:

Den anstkan som avses har bemotts i planbesked och givits ett negativt
planbesked med motiveringen att bullersituationen inte gér det mojligt att med
tillagg till befintlig plan uppfora bostader mer &n i en mindre del av byggnaden,
det blir stora svarigheter att fa till Iagenheter som far tyst sida och/eller godkénda
bullervérden. Det har ocksa bedomts att de foreslagna anvandningarna med
verksamheter och kontor &r val motiverade pa platsen. For att astadkomma
lampliga bostadslagenheter hade ingrepp kravts i géllande byggratt, och troligen
hade aven exploateringsgraden behovt minskas for att astadkomma en tydligt L-
formad och avskarmande byggnad. Stadsbyggnadskontorets sammanvagda syn ar
fortsatt att gallande detaljplan ar val avvagd och inte bor andras under dverskadlig
tid. Géllande plan for Krokslatt 102:2 mojliggér markanvandning som bedéms
vara den mest lampliga pa platsen.

Nu foreslagen detaljplan for Krokslatt 101:13 har en mindre komplex
bullersituation dar det har varit mgjligt att uppna sa kallad tyst sida for
ldgenheterna och det har darfor lampat sig battre med bostéder i detta lage.

16. Fastighetsagare, Krokslatt 101:12, Bergsprangaregatan 1

Staller sig fragande till hur Goteborg som séger sig ha en ldghusprofil”, kan
tillata ett 17 vaningshus néra angransande denna plan. Menar att den huskoloss
som nu foreslas i den vackra villamiljon ar an mer obegriplig och inte
harmoniserar med omgivningen. Goéteborg borde vérna de annu oférstorda
omraden som finns kvar nara centrum. Man saknar vidare en beskrivning av hur
baksidan av byggnaden ser ut. Menar att formodade balkonger pa sodersidan
kommer upplevas mycket generande vid vistelse i tradgarden. Férmodar vidare att
huset placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans enligt gallande regler. Mot
bakgrund i ovan foreslar yttranden att huset sanks till hogst tre vaningar pa den
sOdra sidan.

Kommentar:

Ett av stadens viktigaste mal &r att sakra bostadsforsorjningen. Bade angransande
nybyggnation savél som det nu liggande detaljplaneforslaget ar i linje med den
malsattningen. Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget har gjort en rimlig
avvagning vad galler hansyn till omkringliggande bebyggelse och det allméanna
intresset av fler nya bostader.
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Slutlig utformning av byggnaden och vilka eventuella balkonger som blir aktuella
avgors i bygglov. Byggnadens placering styrs av detaljplanen som reglerar
placeringen till minst 4 meter fran tomtgrans i séder, mot gata tillats byggnaden
placeras i fastighetsgrans.

17. Fastighetséagare, Krokslatt 98:6, Eklandagatan 74

Anser att utformningen enligt detaljplaneférslaget helt saknar hansyn till
villabebyggelsen i dster, framforallt vid beaktande av nybyggnation pa narmaste
fastigheten langs med Bergsprangaregatan. Foreslagen utformning med ett
femvaningshus innebar en avsevard forsamring av nuvarande ljusférhallanden
samt att insynen skulle bli stor, ndgot som kan ifragaséttas i ett villaomrade. Ser
positivt pa byggnation i omradet men ifragasatter hojden i det nuvarande forslaget
da denna har stor negativ inverkan pa narliggande villor.

Kommentar:

En solstudie finns framtagen for foreslagen byggnation. Har syns att befintlig
byggnad pa fastigheten Krokslatt 98:6 kommer att paverkas under var och host
framforallt under eftermiddag, fran cirka klockan 13-14. Da far byggnaden cirka
4-5 soltimmar mellan klockan 9 och 17 vilket ar i linje med Boverkets
rekommendationer. Under sommarmanaderna forbéattras skuggforhallandena och
vid sommarsolstandet sa paverkar byggnationen inte befintlig byggnad alls. Den
sodra delen av fastigheten utgor idag tomtmark utan byggratt, denna del paverkas
inte alls under var och host, men far en viss paverkan under kvallstid pa
sommaren. Sammantaget bedomer Stadsbyggnadskontoret att ljusforhallandena
pa Krokslatt 98:6 far anses vara fortsatt goda med hansyn till det centrala laget i
staden.

18. Fastighetséagare, Krokslatt 101:2, Stenhuggaregatan 4

Anser att de enskildas intressen inte har beaktats pa det vis som PBL foreskriver i
processen. Menar att dagens byggnad inte innehaller mer an ett fatal bostader da
bullersituationen i korsningen Viktor Rydbergsgatan/Eklandagatan var for svar da
bostader skulle uppforas. Man menar att nuvarande dgare kande till den svara
bullersituationen vid forvarvandet av fastigheten.

Grannfastigheten Krokslatt 101:9, med adress Eklandagatan 78, beldgen direkt
vaster om Krokslatt 101:2 och rakt séder om planomradet har, enligt vad
fastighetsagaren underrattats om, forman av ett villaservitut 6ver planomradet.
Detta ar grannfastighetens enda entré i gatuplan. Agaren till grannfastigheten har
nyligen sokt och fatt beviljat bygglov for en utbyggnad for en ny entré mot
Eklandagatan vilken nyligen blev fardigstalld. Agaren till grannfastigheten har,
savitt fastighetségaren ar underrattad, motsatt sig havandet av servitutet liksom
denne har motsatt sig byte av gatuadress.

Menar att det av planbeskrivningen framgar att i anslutning till planomradet finns
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse med storskaliga lamellbyggnader,
funktionalistiskt utformade och enhetligt uppférda. Nuvarande utformning av
tilltdnkt byggnad enligt detaljplanefdrslaget har en utformning som helt saknar
hansyn till dessa funktionalistiska lamellbyggnader. Nuvarande utformning enligt
detaljplaneforslaget saknar ocksa helt hansyn till villabebyggelsen i soder.
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Foreslagen utformning med ett femvaningshus med balkonger rakt mot
villabebyggelsen endast fyra meter fran tomtgrans utgor en mycket stor
inskrankning i anvandbarheten pa samtliga villor beldgna direkt soder om
detaljplaneomradet. Utsikten mot Eklandagatan forsvinner helt och vi far en
mycket markant insyn fran ett femvaningshus med balkonger riktade direkt mot
var tomtgrans.

Befarar vidare att stérande buller fran en mangd nya lagenheter kommer uppsta. |
trafikbullerutredning bekréftas att omradet ar utsatt for buller fran trafik pa
omkringliggande vagar, framst fran Eklandagatan, detta menar man visar att
omradet ar olampligt for bostader. Genomfard konsekvensanalys visar att det
storsta bullerproblemet idag &r hallplatsutropen och bussarna fran hallplats
Bergsprangaregatan. | och med omléggningen av busstrafiken och flytten av
hallplatsen kommer detta att forsvinna fran planomradet, men den forandringen
paverkas inte av detaljplaneforslaget.

Utford SKA/BKA visar en rad brister som kvarstar eller uppkommer i och med
exploateringen. Bland annat rérande skol- och forskolevagar och brist pa platser i
skola och forskola.

Befarar vidare att insyn kommer bli en oldgenhet for grannarna. Man menar att
planhandlingarna skriver i ordalag av viss” paverkan, vilket inte alls anses
korrekt dd paverkan snarare dr “mycket stor”. Menar att det forefaller orimligt att
de som fastighetsdgare ska behdva forvanta sig denna typ av forandring i ett
befintligt villakvarter. Forutom dessa direkt negativa konsekvenser pa det
nuvarande boendet, finns dessutom oro att vardet pa enskilda fastigheter kommer
att ga ned.

Tillganglighet och service finns i bottenplan redan idag. Plandndringen andrar inte
pa detta. Det ar brist pa skolor och forskolor i omradet, vilket direkt framgar av
genomford social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys. Det finns ett
overskott pa kommersiell service i ndaromradet, planandringen tillfor darfor inget
till stadsmiljon. Byggnationen beraknas enligt planforslaget generera cirka 50
resor med bil per dygn. Detta ar en grov underskattning menar man.

Sprangning for att bygga kallare kommer att paverka samtliga kringliggande
byggnader negativt. Genomford analys visade pa stor radsla for skada pa
byggnader.

Genomforda konsekvensanalyser visar att natur och rekreationsvarden paverkas.
En av de fa allméanna plana grasytorna i Johanneberg (véster om nu befintlig
byggnad i planomradet) forsvinner till forman for ett privat intresse dar en
innergard istallet byggs for de boende i en ny oproportionerligt stor
bostadsbyggnad.

Sammanfattningsvis motsatter man sig att planforslaget antas. Forslaget paverkar
pa negativt satt i mycket stor utstrackning enskilda intressen, men har dven
negativ paverkan pa vissa allmanna intressen pa satt som angivits ovan. Uteplatser
och balkonger mot soder &r en mycket stor inskrankning pa anvandbarheten av
samtliga villatomter i anslutning till byggnationen. Den tilltdnkta
byggnadskroppens storlek och utférande tar bort var siktlinje och utsikt och
skapar mycket stor insyn rakt mot vara byggnader belagna pa villafastigheterna i
soder. Det finns inte nagot tungt vagande allmant intresse att fa till stand den
tilltankta utokade byggnationen man menar att det har enbart ar fraga om ett
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privat intresse, en exploatér som vill ha sa stort varde som méjligt pa sin fastighet;
ett intresse som star i strid mot ett antal mindre fastighetségares enskilda intressen
i det direkta naromradet.

Man kommer att motsatta sig hdvandet av samtliga villaservitut Gver
planfastigheterna da detta skulle ha en stor negativ inverkan pa mojligheterna att
komma &t delar av fastigheterna i planfastigheternas naromrade fran gatuplan.

Kommentar:

Detaljplanen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret tillsammans med berérda
forvaltningar utifran beslutat planbesked och arkitektskisser framtagna av
exploatdren i samrad med Stadsbyggnadskontoret. Detaljplanen har nu genomgatt
samrad for att ge mojlighet for sakagare, andra berérda och intresserade att yttra
sig kring forslaget. Detta &r helt i linje med PBL. Fragan rérande angoring till
Krokslatt 101:9 bemots vid deras synpunkter, se punkt 19.

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget utformats sa att en rimlig hansyn tas
bade till riksintresset for 6vre Johanneberg norr om planomradet samt till
Krokslatts villabebyggelse. Forslaget ar val avvagt for platsen och har utformats
sd att byggnaden har en begransad nockhojd. Byggnadskroppen blir ett tillskott i
Eklandagatans gaturum och kompletterar befintlig struktur langre norrut pa
Eklandagatan. Detaljplanen styr utformning och placering pa sadant vis att hojden
i den sodra delen kommer att bli lagre &n i den norra, likasa ar placeringen styrd
med tillrackligt avstand till fastighetsgrans.

Detaljplanen foljer de bullerriktlinjer som finns i forhallande till buller alstrat av
trafik. Eventuella stérningar i form av ljud fran grannar &r inte en fraga som
regleras av PBL.

En SKA/BKA har gjorts for detaljplanen i syfte att kartlagga hur omradet anvands
i dag och vilka varden och brister som finns samt hur en nybyggnation kan
paverka dessa parametrar positivt eller negativt. Resultatet av analyserna ar sedan
ett verktyg i prioriteringar och avvagningar i planarbetet.

Detaljplanen tar inga park- eller rekreationsytor i ansprak. Den yta som refereras
till som rekreationsyta intill busshallplatsen ar i dag planlagd som trafikomrade.
Detaljplaneforslaget sakerstéller att en del av ytan blir park i framtiden och far
hdjda varden med planteringar och bankar.

Det villaservitut som uppmérksammas har studerats av Lantmateriet. Det har inget
att gora med atkomst eller angoring till fastigheter angransande till planomradet,
utan berdr istallet att byggnation inom Krokslatt 101:13 skulle fullgoras da
fastigheten saldes 1959.

19. Fastighetsagare, Krokslatt 101:9, Eklandagatan 78

Yrkar i forsta hand att hela det aktuella planforslaget skall aterremitteras till
stadsbyggnadskontoret for en fornyad prévning och genomlysning av de
konsekvenser som den foreslagna byggnationen kommer medfora i omradet. |
andra hand att det aktuella planforslaget i vart fall justeras sa att de betydande
olagenheterna som byggnationen medfor for bakomliggande fastigheter
begransas. Yrkar vidare pa att fastigheten Krokslatt 101:9 under alla
omstandigheter ska fa behalla sin sedan fastighetens bildande naturliga angoring
och adress, Eklandagatan 78.
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Menar att féreslagen byggnation ger upphov till betydande oldgenheter, detta
bestar bland annat i synnerligen besvarande insyn, patagligt forsamrad utemiljo
och skymd utsikt. Menar att det finns flera mojligheter till en alternativ placering
av byggnaden pa fastigheten och att detta kunde ha minskat olagenheten for
boende. Menar att ingen hansyn tagits till de enskildas intressen da forslaget tagits
fram utan att staden endast tagit hansyn till byggherrens ekonomiska intresse.

Vidare menas att detaljplanens syfte att sakerstalla bostadsforsorjningen i staden
inte uppnas, man menar att tillskottet om 25 lagenheter ar forsumbart jamfort med
andra projekt i narheten. Detaljplanen star dessutom i strid med flera
bevarandekriterier i kommunens riktlinjer, versiktsplan med mera och avviker
kraftigt fran bebyggelsemiljon i Krokslatts villastad. Man menar att huskroppen
skulle utgdra ett dominerande och avvikande inslag i en annars harmoniserande
bebyggelsemiljo. Anser att paverkan pa riksintresset inte ar marginell utan snarare
klart betydande, vilket bor vara skél att inte tillata byggnationen. Vidare anses att
detaljplanen strider mot dversiktsplanen dar det anges att mark bara delvis ska
anvandas for byggnation och att grén- och rekreationsytor ska sakerstallas.
Forslaget maximerar byggnationen och privatiserar omradet, den prickmark som
ritats in ska dessutom tillata komplementbyggnader, altaner och dylikt.

Man menar att flera réttigheter i och med planen skulle konfiskeras. Bostadshuset
har sedan sitt uppforande haft ratt for till- och utfart 6ver fastigheten 101:13.
Denna ratt menar man utslacks genom detaljplaneforslaget. Man menar vidare att
den planerade byggnaden placerats sa att atkomst med raddningsfordon forsvaras
till bakomliggande fastigheter. Det kommer inte heller om forslaget genomfors att
finnas nagon mojlighet att na Krokslatt 101:9 for i- och urlastning, inte heller
kommer nagon rorelsehindrad kunna besoka fastigheten, detta pa grund av en
nivaskillnad i den sodra sidan av fastigheten. Man menar ocksa att kommunen
genom bygglov sa sent som 2011 bekréftat entrésidan mot Eklandagatan. Menar
att alternativ angoring och byte av adress ar ett direkt olampligt forslag. Man har
under processen papekat problematiken, varfor det ritades in en smal yta med
parkmark. Yttranden menar att atgarden ar allt for knappt tilltagen och inte I6ser
problematiken. Omradet behéver breddas och mojliggéra infart med fordon.

Rorande arkitekturen menar yttranden att byggnationen kraftigt avviker fran
villastadens bebyggelsetradition, bland annat avseende héjd och den
“avstdndspraxis” man menar dr typisk for bebyggelsen 1 omradet. Man menar att
avstandet blir sa kort som 7 meter till den nya byggnaden och att detta medfor
stérande insyn och 6kade risker vid brand.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret anser att det framtagna forslaget ar val avvagt for platsen.
Detaljplanen styr utformning och placering pa sadant vis att héjden i den sédra
delen kommer att bli lagre an i den norra, likasa ar placeringen styrd med
tillrackligt avstand till fastighetsgrans.

Detaljplanen tar inga park- eller rekreationsytor i ansprak. Den yta som refereras
till som rekreationsyta intill busshallplatsen ar i dag planlagd som trafikomrade.
Detaljplanen sakerstéller att mark som tidigare utgjort trafikomrade istallet
fortsattningsvis kan vara en gron parkyta for allménheten.

Bostadsforsorjningen i staden ar en viktig fraga, for att uppna uppstallda mal for
bostadsforsorjningen och samtidigt bygga en trivsam stad kravs att byggnation
kan ske i hela staden med komplement i varierande skalor och omfattning. Denna
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byggnation &r ett viktigt tillskott och komplement i en attraktiv och
kollektivtrafikndra miljo, forslaget ar utformat med rimlig hansyn till
omkringliggande vérden. Aven om antalet tillkommande lagenheter i projektet &r
begransat jamfort med storre projekt sa maste utveckling av staden och
byggnation ske i alla skalor, projektet bidrar till detta.

Vad géller angoring till fastigheten Krokslatt 101:9 sa har Stadsbyggnadskontoret
tillsammans med Lantmaéteriet inte funnit dokumentation som kan styrka
rattigheten att angora fastigheten fran Eklandagatan. Stadsbyggnadskontoret har
ombett fastighetsagaren att inkomma med handling som styrker rattigheten, men
har inte fatt nagot till sig. Saledes finns alltsa inget som styrker rattighet till
angoring specifikt fran Eklandagatan. | dagslaget ar det endast mdjligt att na
fastigheten till fots fran Eklandagatan, i detaljplanen har i samradet redovisats en
remsa med allman platsmark fram till norra sidan av Krokslatt 101:9 for att
sakerstalla att den mojligheten kvarstar. Infart med bil fran norr ar idag inte
mojligt eller tillatet, och att mojliggora detta via den remsa som lagts in eller
direkt fran Eklandagatan bedoms inte lampligt.

Ovriga

20. Boende pa Rosenskdldsgatan 5

Generellt mycket bra forslag, 6nskar dock att parkmarken langst ut pa hornet
stroks till forman for bostader och lokaler i bottenplan. Det finns redan i dagslaget
valdigt mycket gronytor i omradet och denna snutt som kommer "bli 6ver" fran
denna plan kommer ej ge nagot mervarde forutom att folk kommer gena genom
den. | 6vrigt bra plan men hushojden far garna hojas for att harmonisera béttre
med nybygget pa andra sidan vagen som blir 17 vaningar. Fem vaningar kommer i
jamforelse bli 1agt och fjuttigt. Omradet ar véldigt glest befolkat och darmed
medges idag inte stora mojligheter till handel.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med 6évriga berérda forvaltningar bedémt
att den parkmark som bevaras fyller ett syfte och ger ett bidrag som mojlig plats
for en paus utmed Eklandagatans gaturum. Byggnadens héjd har studerats och
anpassats for att ta hansyn till narliggande riksintresse fér Ovre Johanneberg, samt
till intilliggande villabebyggelse.

21. Boende péa Storgatan 35
Positiv till byggnationen och nya verksamhetslokaler.

22. Boende pa Flotevagen 6, Vallda

| trafikforslaget syns planerad cirkulationsplats i korsning Eklandagatan/Viktor
Rydbergsgatan. Pa den vastra sidan av cirkulationen i skissen syns ett cykelfalt
med en cykelsymbol. Foreslar att det byggs en valdigt liten refug mellan
cykelfaltet och korbanan s att bilister inte kan gena Gver cykelfaltet nar de ska
svanga vasterut pa Eklandagatan. Man menar att situationen pa norrsidan kan vara
likartad, men att detta inte gar att utlasa av skissen.
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Kommentar:
Synpunkterna delges trafikkontoret for eventuellt beaktande i genomforandet.

23. Boende p& Kamgatan 9E

Anser det vara daligt att ta bort busshallplatsen (Bergsprangaregatan) och géra om
den till parkeringsplatser. Man menar att det nyligen tillkommit 156 bostader i
direkt narhet som behover busshallplatsen, kommunen vill ju ocksa oka
kollektivtrafikresandet, inte minska det. Vidare menar man att planforslaget
innebar annu mer parkering pa bekostnad av kollektivtrafiken. Hallplatsen
Bergsprangaregatan &r idag mycket vél anvand.

Kommentar:

Busshallplatsens flytt ar inte priméart beroende av den exploatering som foreslas i
denna detaljplanen. Hallplatsflytten genomfors i och med Detaljplan for
Gibraltarvallen som slar sasmman flera mindre hallplatsléagen i naromradet for att
skapa en battre knutpunkt séder om korsningen Gibraltargatan/Eklandagatan. De
parkeringsfickor som foreslas utmed vagen &r saledes inte pa bekostnad av
kollektivtrafiken, utan ett alternativ som mojliggdrs da hallplatsflytten sker.
Parkeringsfickorna utmed véagen ger ocksa en god tillganglighet till de
verksamhetslokaler som foreslas i bottenvaningen.

24. Boende pa Bergsprangaregatan 8A —inkom efter samradstidens utgang

Bergsprangaregatan ar en kort och smal gata pa ca 160 meter och bebyggd med 15
fastigheter som i samtliga fall & smahus/villor. Anser att samtliga hushall langs
med Bergsprangaregatan skulle ha informerats om samradet av
Stadsbyggnadskontoret da gatans sma dimensioner och dess utpraglade
villakaraktar innebér att samtliga fastighetsagare blir berérda av bade byggnation
och den foreslagna byggnaden.

Avstandet mellan den boendes fastighet och den féreslagna byggnationen &r
mindre an 70 meter, vilket gor fastighetsdgaren till en av de mest ber6rda pa
Bergspréngaregatan, och borde darfor blivit informerad av Stadsbyggnadskontoret
om den foreslagna byggnationen.

Bergsprangaregatan har en kérbana pa ca 5 meter, varav den ena sidan upptas av
tatt parkerade bilar, vilket medfor att tva bilar inte kan passera i motsatt riktning.
Da gatan ar dubbelriktad, krévs det vid mote att den ena bilen kor upp pa
trottoaren som endast ar 140 cm bred, vilket leder till fara for gaende. | den redan
besvarliga och farliga trafiksituationen féreslas att de boende i byggnationen av
25-30 lagenheter ska kora pa Bergsprangaregatan for att na sina bostader, vilket
beddms som olampligt.

Det beddms inte vara rimligt att byggnationen endast skulle generera cirka 50
resor med bil per dygn som anges i planbeskrivningen. Yttranden anser att det ar
mer rimligt att anta att de 25-30 lagenheterna totalt kommer dga 50 bilar, dar
varije bil bedoms resa 5 ganger per dygn, vilket totalt ger 250 resor per dygn.
Trafiken pa Bergsprangaregatan skulle darmed mer &n tredubblas och aven
paverka miljon pa gatan i form av bland annat avgaser.
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Ingen hansyn beddms ha tagits till det befintliga villaomradets etablerade karaktar
med smahus/villor som byggdes for ca 60-90 ar sedan. Anser att
planhandlingarna ar vilseledande och motségelsefulla kring texterna om befintlig
bebyggelse och dess paverkan av den foreslagna bebyggelsen. Havdar att det
verkliga syftet med planen att astadkomma en gradvis bebyggelse av hela
Krokslatts villastad med hoga hus som inrymmer manga lagenheter, vilka blir
mycket dyra i inkdp/hyra och forskaffar stora ekonomiska vinster at framst
hyresvérden. Stiller sig fragande till vad begreppet “hallbar stad” innebar och
ifragasétter om den foreslagna och brutala fortatningen i mellanstaden innebér “ett
gott liv for alla” och en ”jamlik stad”. Anser inte att bostadsbristen l6ses med 25—
30 dyra lagenheter i centrala staden, utan bara 0kar ojamlikheten i Goteborg.

Haller inte med planbeskrivningens resonemang om att risken for luftféroreningar
minskar genom att fortata i ett omrade med mycket bostader med god tillgang till
kollektivtrafik. Anser att ju storre den tata koncentrationen av bostader ar desto
stOrre ar luftfororeningen.

Anser att planhandlingarna brister i att tydliggora storleken pa de olika ytorna
inom planomradet. Ingenstans i planbeskrivningen anges ytan pa fastigheten
Krokslatt 101:13, som &r nyckeln till hela den foreslagna byggnationen och dar
den befintliga byggnaden for 4 personer ska ersattas av 25-30 ldgenheter och ca
80 personer. Undertecknad har hittat uppgifter pa att Krokslatt 101:13 har en yta
pa 906 m2. Anser att planhandlingarna felaktigt redogér kring ytorna inom
omradet da det anges att 305 m2 av fastighet Krokslatt 708:682 tillfors Krokslatt
101:13, vilket totalt blir 1211 m2. Det innebér en skillnad pa ca 300 m2 fran den
yta pa 1500 m2 som Stadsbyggnadskontoret angett som planomrade. Anser att det
tyder pa att det inte finns tillrackligt med utrymme for att fa plats med denna
dverdimensionerade konstruktion, bestdende av 5 vaningar, pa en yta som i sjalva
verket motsvarar en villatomt med plats for ett smahus och en vanlig tradgard.

Avslutar med att uppmana Stadsbyggnadskontoret att folja nollalternativet, dvs att
tomten inte planlaggs och att nuvarande anvandning kvarstar.

Kommentar:

Stadshyggnadskontoret har sant ut planen for samrad i enlighet med Plan- och
bygglagen. Férutom att sanda information om samradet per post till de som
beddmts vara sakdgare, har informationen &ven annonserats i Goteborgs Posten
och pa stadens hemsida. Fastighetsagaren till Bergsprangaregatan 8A bedoms inte
vara sakdgare for planen da fastigheten ligger drygt 100 meter fran planomradet
med tre villafastigheter mellan de berorda fastigheterna.

Bergsprangaregatan ar en ca 6 m bred lagtrafikerad gata med gangbanor pa bada
sidor. Parkering tillats pa ena sidan av gatan vilket innebér att bilar inte kan métas
langs hela strackan nar bilar ar parkerade. Med de laga trafikmangderna anses
framkomligheten tillfredsstallande trots att det inte gar att métas langs hela
strackan. Pa gator med laga trafikméngder accepteras att méten mellan fordon inte
kan ske langs hela stradckan och méten ar hanvisade till moétesplatser vid
korsningar och utfarter dar inga bilar &r parkerade. Tillkommande exploatering
foreslas fa infart fran Bergsprangaregatans norra del. Framkomligheten langs
Bergsprangaregatan bedéms paverkas minimalt. Trafikmangderna ar idag laga.
Infart till den nya byggnaden ar beldgen i borjan av gatan och kommer inte att
generera nagon betydande 6kning av trafikmangderna langs gatan. Mote kan ske
dar fordon inte ar parkerade samt i korsningar.
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Genom att nya bostader tillfors i centrala 14gen i staden med mojlighet att forflytta

sig utan bil, istéllet for utanfor stadskarnan dar bilberoendet blir storre, blir det
totalt sett minskat utslapp av luftféroreningar i staden, &ven om det punktvis kan
bli ndgot ckade utslapp.

Planomradet 4r 1350 m?, vilket rundades av till ca 1500 m2 i planbeskrivningen, i

vilket det ingar en mindre parkyta om 139 m?. Storleken pa ytan som foreslas for
bostadsbebyggelse och gardsmiljo uppgar till 1211 m?, vilket beddms som
tillrackligt for foreslagen bebyggelse. Planbeskrivningen uppdateras med mer
exakt angiven storlek pa planomradet.

Andringar
Stadshyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

En anvéndningsgrans har justerats i den sydvéstra delen av byggréatten for
att sékerstalla 8 meters avstand till befintlig byggnad pa angransande
fastighet.

Centrumandamal tillats d&ven pa andra vaningsplanet mot Eklandagatan.
Bestammelsen om lagsta vaningshojd pa entréplan har tagits bort.

Tillaten nockhajd for komplementbyggnader har korrigerats fran 3,0 till 3,5
meter.

Ett justerat trafikforslag har tagits fram.

Arvid Torngvist Sirpa Ruuskanen Johansson
Planchef Konsultsamordnare
Bilagor

Lista 6ver samradskrets

Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Bilaga 1 - Lista dver samradskrets

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.
Fastighetskontoret tillgdnglighet

Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi Gothnet AB

Goteborg Energi Nat AB

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen

Miljo- och klimatndmnden/férvaltningen
Namnberedningen

Park- och naturnamnden/forvaltningen
Réaddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsndmnden/férvaltningen i Centrum
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen
Skanova Natplanering D3N
Vésttrafik AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsférteckningen
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Yttrande Diarienummer
2017-05-08 402-11602-2017
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Goteborgs stad
Paula Franco de Castro Stadsbyggnadskontoret
Kulturgeograf sbk@sbk.goteborg.se

010-2244784
paula.franco.de.castro
@Ilansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for Bostader vid
Eklandagatan/Bergspringaregatan inom stadsdelen Krokslatt i

Goteborg, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2017-03-21 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standard forfarande

Lansstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen ldamnar f6ljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen ser positivt pa detaljplanen som innebér att 25-30 bostéder
kan uppforas i ett kollektivtrafiknira ldge. Lansstyrelsen har inga
provningsgrundande invindningar mot planen, utan ldmnar endast
synpunkter i form av fortydliganden vad géller Lansstyrelsens beddmning
samt rad i den fortsatta planeringen till kommunen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att provas.

Motiv fér bedémningen och rad enligt PBL och MB

Riksintresse for kulturmiljovard

Den foreslagna byggnaden ligger i utkanten av omrade av riksintresse for
kulturmilj6. Byggnaden ligger dock avskild genom vagstrackningen fran
lamellhusen som utgoér grunden for riksintresset. Lansstyrelsen bedomer att
byggnaden genom sin utformning och skala inte paverkar upplevelsen av
riksintresset negativt.

Halsa och sdkerhet

Férorenad mark
En 6versiktlig markmiljéutredning har gjorts inom planomradet som visar
pa fororeningar. Det framgar i utredningen vad som behover goras

Sida
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Yttrande Diarienummer
2017-05-08 402-11602-2017

framover. Lansstyrelsen har inga invdndningar pa undersokningen och
Lénsstyrelsen forutsitter att kommande utdkade provtagningar och
saneringar sker i samrdd med milj6forvaltningen i Goteborgs stad.

Buller

Omradet dr bullerutsatt fran végtrafik. Norconsult har gjort en
bullerutredning 2016-07-01 som visar att bullerférordningens riktvirden
klaras.

Luftfororeningar

Lénsstyrelsen har tagit del av andra luftutredningar i samma omréde tidigare
och konstaterar en positiv lufthaltsutveckling i omradet och att
miljokvalitetsnormerna klaras i de andra utredningarna. Lénsstyrelsen delar
bedomningen att normerna klaras dven hédr. Saledes ar en separat
luftutredning for denna plan inte dr nédvandigt.

Oversvimningsproblematik

Nedfarten till garage under byggnaden ska beakta risken for skyfall.
Lansstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pi att placering av eventuell
utrustning for kommunalteknisk forsorjning i garage bor beakta densamma.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pé
miljon. Lénsstyrelsen delar kommunens 8sikt, sdledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta drende har planhandldggare Paula Franco de Castro
foredragit och beslutat. I den slutliga handldggningen har d4ven
foretradare fran natur-, miljoskydds-, samhaills-, och
vattenavdelningen medverkat.

Paula Franco de Castro

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Kopia till:

Lansstyrelsen/
Miljoskyddsavdelningen, Robert Ernstsson
Samhillsavdelningen, Lena Emanuelsson, Patrik Jansson
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S Goteborgs

Stad

Stadsbyggnadskontoret

Granskningsutlatande

Utfardat: 2020-03-30 Sirpa Ruuskanen Johansson
Diarienummer: 0604/12 Telefon: 031-368 17 87
Aktbeteckning: 2-5451 E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Bostéader vid Eklandagatan/Bergsprangaregatan
inom stadsdelen Krokslatt i Goteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadshyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad
for detaljplaneférslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
yttrande under tiden 5 april 2017 — 10 maj 2017 och for granskning under tiden 15
januari 2020 -5 februari 2020.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden fran remissinstanser beror i huvudsak synpunkt att den smala
remsa allman plats Park mellan ny kvartersmark och befintligt bostadshus bor
planlaggas som kvartersmark, att tillkommande bebyggelse pa platsen bor halla en
lagre hojd med hansyn till Krokslétts villabebyggelse, samt énskemal om
fortydliganden kring bullerfragan.

Inkomna yttranden fran sakégare och andra boende i naromradet beror framst
synpunkter kring att féreslagen bebyggelse ar for hog och skapar oldgenhet i form
av insyn och skuggning till intilliggande bebyggelse, att den befintliga grésytan
minskas, onskemal fran en fastighetsagare att fa behalla sin ango6ring fran
Eklandagatan 6ver befintlig grasyta, samt synpunkter pa trafiksituationen i
omradet. Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
& PBL och nu kéanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att prévas av Lansstyrelsen om den antas. Lansstyrelsen beddmer att de
synpunkter som lamnades vid samradet ar bemotta i en godtagbar utstrackning.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende insyn och avvéagningar mellan
olika intressen samt har mindre justeringar gjorts pa enstaka andra texter i
planbeskrivningen utifran de synpunkter som kom in under granskningen av
planen.
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Kontoret har bedomt att exploateringen inte har en betydande paverkan pa de
befintliga bostaderna, varpa det allmanna intresset av att skapa fler bostader och
béattre lampade verksamhetslokaler i staden véger tyngre &n det enskilda intresset
betraffande eventuella mindre oldgenheter for boende.

Kvarstaende erinringar finns fran boende i omradet kring héjd pa ny bebyggelse,
insynspaverkan och trafiksituationen pa Bergsprangaregatan, samt fran
Kulturnamnden avseende anpassning till kulturmiljon pa platsen och Park- och
naturndmnden avseende den smala park-remsan vid befintligt bostadshus.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret,
fastighetsagare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsndmnden
Tillstyrker planforslaget.

2. Goteborg Energi AB med dotterbolag
Goteborg Energi Nat AB har inget att tilldgga tidigare svar.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar har inga synpunkter
pa 6versand handling.

Goteborg Energi Gasnat AB har driftsatta gasledningar i Eklandagatan,
Bergsprangaregatan och Stenhuggaregatan som maste beaktas.

Goteborg Energi GothNet AB ar intresserade av att delta i kommande
projektering for att tillgodose behovet av fibertjanster inom planen. Ingen
kanalisation finns inom planomradet.

3. Kretslopp- och vattenndmnden
Planbeskrivningen behdver kompletteras avseende att avfallsutrymme behdver
placeras mot Bergsprangaregatan samt att forbindelsepunkt for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten finns i Bergsprangaregatan, dar planomradet tidigare ar
anslutet och beddms fortsatt kunna vara.

Det trafikforslag som presenteras medfor att avfallsutrymmen inte kommer ga att
placera mot Eklandagatan, i alla fall inte om huset kommer att tas i bruk under
tiden som det ar en busshallplats pa Eklandagatan.

Kretslopp och vatten vill &ven papeka vikten av att exploatoren tidigt tanker
igenom grovavfallshanteringen, da det finns begransade séatt att ordna den pa.
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Kommentar:

Planbeskrivningen justeras enligt onskemal. Yttrandet delges exploatoren for
beaktande vid genomforandet.

4. Kulturndmnden
Vidhaller tidigare framforda synpunkter att tillkommande bebyggelse pa platsen
bor halla en lagre hojd med hansyn till Krokslatts villabebyggelse. Har inget
ytterligare att tillaga.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret vidhaller sin synpunkt fran samradsredogérelsen.

5. Miljo- och klimatnamnden
Anser att planen saknar en beskrivning av hur lagenheter i den vastra &nden av
byggnaden ska klara bullerriktvardena. 1 6vrigt tillstyrker Miljoforvaltningen
fortsatt planarbete.

Kommentar:
Planbeskrivningen har fortydligats avseende hur bullerriktvérdena klaras.

6. Park- och naturnadmnden
Anser att den smala remsa allmén plats Park mellan ny kvartersstad och befintligt
bostadshus bor planlidggas som kvartersmark. Ar i 6vrigt positiv till att planen
mojliggor for allmén yta for vila och paus langs Eklandagatan.

Kommentar:

Den remsa av parkmark som stracker sig langs med planomradets sodra sida avser
att vidhalla befintliga fastigheters mojlighet att n till allman platsmark at norr.

7. Raddningstjansten Storgdteborg
Raddningstjansten Storgéteborg har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Befintligt vagnat bedoms ge forutsattningar for raddningstjanstens fordon att
stalla upp pa sa vis att avstandet mellan fordon och byggnaders angreppspunkter
inte Overstiger 50 meter

8. Stadsdelsnamnden Centrum

Generellt kvarstar de synpunkter som stadsdelsnamnden framférde i samradsfasen
avseende bland annat tydligare beskrivning av de sociala perspektiven och
barnkonsekvensperspektivet, dkat tryck och slitage pa lek och friytor i omradet,
vikten av att boende har tillgang till halvprivata utomhusmiljoer for vistelse och
smabarnslek, samt behov av storre lagenheter och mellanboendeformer. Aven
vikten av att minska barriareffekterna av Eklandagatan och sékra 6vergangar
lyftes. | granskningsskedet vill forvaltningen sarskilt lyfta foljande synpunkter
som komplement till tidigare yttrande.

For trafiksékerheten &r det viktigt att de permanenta trafiklésningarna, med
separerade strak for gang- och cykeltrafik, etableras sa snabbt som mojligt.
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Planen bor hantera parkens utsatthet for buller, samt ytan som illustreras for lek
som ocksa ar inom omrade med hoga bullernivaer.

Det ar viktigt att komplementbyggnader placeras strategiskt och pa begransad yta
for att upplata sa mycket friyta som majligt for boende men éven for att kunna
skapa sa bullerskyddande och attraktiva vistelsemiljoer som majligt.

Beskrivningen av de sociala konsekvenserna och barnperspektivet har utvecklats
till granskningshandlingarna. Dock kan beskrivningen av vilka atgarder som
genomforts som konsekvens av inventeringen utvecklas.

| planbeskrivningen namns Burasskolan som den geografiskt narmsta
planomradet, skolan &r dock nedlagd och idag huserar Internationella Engelska
Skolans hogstadieverksamhet i lokalerna.

Kommentar:

Detaljplanen for Gibraltarvallen sandes ut pa granskning februari 2020. Stadens
ambition &r att omvandla trafiklésningen forbi omrade med parkeringsfickor och
separerade ytor for gang- och cykeltrafik sa snart som mojligt.

Det bedoms inte mojligt att utfora atgarder for att forbattra bullersituationen pa
parkomradet da det skulle kravas skarmar for det, vilket inte ses som en bra
I6sning i den har typen av miljéer. Syftet med parken ar framst inte stadigvarande
vistelse, utan mer som en groén yta mojlig for vila och paus. Placering av lekyta
inom kvartersmark regleras inte i planen, men Stadsbyggnadskontoret meddelar
exploatoren vikten av att skapa sa goda bullermiljéer som mojligt pa
bostadsgarden, framforallt for ytor for barn.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av att parkytan i vaster
uppkommit som ett resultat av den inventering och workshop som gjorts.

Planbeskrivningen justeras avseende texten om nérliggande skolor.
Yttrandet delges exploattren for beaktande vid genomférandet.

9. Trafikkontoret
Staller sig positiva till utbyggnad av planforslaget men patalar vikten av sikt vid
anslutning till gator, att det ska finnas tillganglig parkering for rorelsehindrad
inom 25 meter fran entré och att dorrar ej far placeras sa de 6ppnas ut dver
gangbanan. Etapp 2 av trafikforslaget ska byggas ut nar detaljplan for
Gibraltarvallen genomfors och hallplatsen kan tas bort.

Kommentar:
Yttrandet delges exploattren for beaktande vid genomfdrandet.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lantmaterimyndigheten
Planbeskrivningen anger att ledningsréatt ska upplatas for ledningar och
natstationer inom kvartersmark. Ledningsratt kan inte skapas pa kvartersmark om
det inte finns u-omraden eller liknande i detaljplanen.

Kommentar:
Planbeskrivningen justeras avseende ledningsratt.
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11. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att
provas av Lansstyrelsen om den antas. Lansstyrelsen bedémer att de synpunkter
som lamnades vid samradet ar bemétta i en godtagbar utstrackning.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att
mojliggora att utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om
personnamn som ar kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

12. Svanstroms fastigheter AB
Fastighetsagaren staller sig positiva till planforslaget och de framtagna
granskningshandlingarna. Ser positivt pa mojligheten att tillféra omradet fler
bostader och verksamheter pa fastigheten.

13. Fastighetséagare, Krokslatt 101:2, Stenhuggaregatan 4

Anser inte att deras och deras grannars enskilda intressen beaktats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen kommer tydligt inkrékta pa
riksintresset Ovre Johanneberg, och saknar ocksa helt hansyn till villabebyggelsen
i soder. Foreslagen utformning med ett femvaningshus med balkonger rakt mot
villabebyggelsen endast ett fatal meter fran tomtgrans utgor en mycket stor
inskrankning i anvandbarheten pa samtliga villor belagna direkt soder och dster
om detaljplaneomradet. Utsikten och luftigheten som nu praglar omradet
forsvinner helt genom féreslagen utformning. Befintliga byggnader inom Ovre
Johanneberg kannetecknas av lamellbyggnader placerade djupt in pa djupa tomter,
ett monster som den foreslagna bebyggelsen inte anpassas till.

Anser att det av illustrationsritning och tillgangliga bilder i planbeskrivningen
visas tydligt att det inte sker ndgon nedtrappning mot angransande bebyggelse i
sOder trots att det beskrivs som att detta sker.

Den nya bebyggelsen foreslas sa pass ndra tomtgrans att det kommer begransa
mojligheterna att utoka bebyggelsen soder om planomradet. Yttranden begar att
hansyn tas till samtliga fastighetsédgares mojlighet att nyttja sina tomter for att
bidra till en positiv samhéllsutveckling.

Anser inte att komplementbyggnader ska fa inkrékta pa 6vriga tomters byggratt
genom att de far placeras narmare an 5 meter fran tomtgrans. Anser vidare att den
Okade nockhojden for komplementbyggnader ytterligare inskréanker deras
byggrétt.

Anser att bebyggelsen férsamrar skol- och dagisvagar samt 6kar trafiken i det
redan hart belastade omradet, vilket forsamrar for barn i omradet. Det 4r dessutom
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en stor brist pa skolor och forskolor i omradet med langa koer, vilket inte
framkommer i plandokumentationen.

Den nya bebyggelser ger stor forandring i omradet dar siktlinjerna och utsikter
forsvinner helt och en helt ny insyn tillkommer. Vill inte att balkonger ska fa
byggas mot soder da de skulle utgtra en betydande olédgenhet for samtliga boende
soder om planomradet. Anser inte att omradet ar lampligt for foreslagen
bebyggelse.

Framfor att en av de fa allmanna plana grasytorna i Johanneberg forsvinner till
forman for ett privat intresse. Grasytan anvands idag som parkyta, lekplats,
fotbollsplan mm.

Anser inte att det finns nagot tungt vagande allméant intresse att fa till stand den
tilltankta byggnationen, utan endast en fraga om privat intresse.

Anser att omradet i forsta hand ska bebyggas med en ny byggnad med samma
dimensioner som befintlig byggnad, och i andra hand att planen begrénsas till 3
vaningsplan i soder.

Kommentar:

En avvégning har gjort mellan de allménna och de enskilda intressena inom
planarbetet. Sammanvagt beddms tillskottet av bebyggelsen och ett mer effektivt
markutnyttjande véga hogre an det enskilda intresset betraffande mindre
oldagenheter for boende.

En nedtrappning av bebyggelsen mot soder sker i den 6stra delen av byggratten,
dar det regleras att byggnadshdojden far vara hogst +65 meter 6ver nollplanet.
Inom &vrig byggrétt regleras endast nockhgjden, vilket gor att byggnadshdjden
kan vara hogre an delen mot soder.

Befintliga bostadshyggnader pa fastigheterna Krokslatt 101:8, 101:9 och 101:12
ligger idag i gransen eller strax 6ver gransen for de byggrétter som medges i
gallande detaljplan, varpa det i planen bedoms majligt att uppfora den nya
bebyggelsen utan att paverka befintliga byggnader. Huvudbyggnaden pa Krokslatt
101:2 uppgar idag till 140 kvadratmeter, vilket & maximalt for vad som medges i
gallande detaljplan. Avstand fran byggnaden pa Krokslatt 101:2 till grans mot
grannfastighet far inte understiga 6 meter, vilket gor att &ven om byggnaden
skulle flyttas sa klaras ett minsta avstand om 8 meter mellan byggnader som &r
kravet enligt brandskyddsbestammelser. Redan idag finns en komplementbyggnad
i fastighetsgrans mot planomradet, vilken inte paverkas av planforslaget utan kan
vara kvar. Planforslaget bedoms inte paverka byggratten for fastigheten Krokslatt
101:2.

Ett trafikforslag har tagits fram tillsammans med planen. Trafikforslaget beddms
totalt sett forbattra trafiksékerheten i omradet genom att gang- och
cykeloverfarterna dver bade Stenhuggaregatan och Bergsprangaregatan blir
upphojda. Planomradet har god tillgang pa kollektivtrafik varpa goda mojligheter
finns till ett kollektivt resande. Ett genomférande av planforslaget bedéms inte
paverka trafikbelastningen namnvart i omradet.

Det pagar planering for fler skolor och forskolor i omradet, varpa det bedéms
mojligt med detta tillskott i bostadsbestandet.
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Insynen har studerats ytterligare och beskrivs tydligare i planbeskrivningen. Den
Okade insynen som uppkommer som f6ljd av den nya exploateringen beddms som
acceptabel i ett sa har pass centralt och tatbebyggt omrade.

Befintlig grasyta kommer genom planforslaget att bli mindre, men kommer
samtidigt att i den delen som blir kvar sakerstallas genom att den planldggs som
parkmark istéllet for trafikomrade som idag.

14. Fastighetsagare, Krokslatt 101:9, Eklandagatan 78
Anser i forsta hand att det for hela det aktuella planforslaget ska goras en fornyad
prévning och genomlysning av de konsekvenser som den aktuella byggnationen
kommer medfora i omradet, och i andra hand att det aktuella planforslaget i vart
fall justeras sa att de betydande olagenheterna som byggnationen medfor for
bakomliggande fastigheter begrénsas. Dessutom yrkas att under alla
omstandigheter att fastigheten Krokslatt 101:9 far behalla sin naturliga och
alltsedan fastighetens bildande ang6ring och adress till Eklandagatan 78.

Planférslaget ger upphov till betydande oldagenheter for den bakom- och
intilliggande fastigheten Krokslatt 101:9. De betydande oldgenheterna bestar dels
i synnerligen besvarande insyn i stora delar av fastighetsagarens bostad, dels &ven
en patagligt forsamrad utemiljo pa tomten liksom en skymd sikt. Ett avstand
mellan flerfamiljshuset och bostadsbyggnaden pa Krokslatt 101:9 om cirka 7
meter och dessutom balkonger och uteplatser mot soder drabbas de
bakomliggande villafastigheterna av en patrangande insyn. Den planerade
bebyggelsen kommer att fran aktuell fastighet upplevas som en fem vaningar hog
mur. Den valda placeringen i det ndrmaste dnda ut i tomtgrans ar, férutom den
avvikande hoga byggnadshojden, den direkta orsaken till de uppkomna betydande
oldgenheterna.

Vid utformningen av planforslaget har inte tagits tillracklig hansyn till de
motstaende enskilda intressen som foreligger, utan endast till byggherrens
ekonomiska intresse av ett maximalt utnyttjande av tomtmarken. Planen anses inte
ha tagits fram for att sakerstalla ett allmant intresse av bostadsforsorjningen i
staden da den resulterar ett tillskott om 20-25 bostadslagenheter vilket anses som
forsumbart bade i forhallande till det totala befintliga bostadsbestandet som till det
stora antalet nya bostader som planeras i omradet.

Planen star i strid med flera bevarandekriterier i kommunens riktlinjer,
oversiktsplan m.m. samt avviker kraftigt fran bebyggelsemiljon i Krokslétts
villastad. Den planerade huskroppen kommer att utgora ett dominerande och
avvikande inslag i den i 6vrigt harmoniserande bebyggelsemiljon. Den visuella
paverkan som riksintresset for Ovre Johanneberg drabbas av 4r betydande. Det
foreslagna 5-vaningshuset kommer utgora ett alltfor dominerande inslag i
bebyggelsemiljon och en alltfor kraftig avvikelse fran de bebyggelseantikvariska
hansyn som géller for Krokslatts villastad. Ett nytt flerfamiljshus om maximalt tre
vaningar hade harmonierat med saval bebyggelsemiljon som med de riktlinjer
som satts upp for tillkommande bebyggelse i omradet.

Planforslaget anses strida mot gallande ¢versiktsplan som anger att den aktuella
marken bara delvis ska anvandas for bebyggelse da allmant tillgangliga gron- och
rekreationsytor ocksa ska séakerstallas.
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Planforslaget privatiserar hela den aktuella tomtmarken och byggnaden
maximeras och dras ut mot tomtgransen. | véster lamnas en mindre yta som
punktprickas, dar ytan far anvandas for altaner och uppférande av
komplementbyggnader. Genom planforslaget privatiseras hela marken pa
fastigheten 101:13.

Yttranden anser att planforslaget innebar att flera rattigheter pa fastigheten
Krokslétt 101:9 “konfiskeras”, eftersom bostadshuset sedan uppforandet pa 1930
haft sin angdring fran Eklandagatan, och alltsedan dess haft ratt for till- och utfart
Over fastigheten 101:13. Denna réattighet utslacks genom planforslagets
privatisering och ianspraktagande av denna del av det allméanna gronomradet.

Genom placeringen av byggnaden i direkt anslutning till tomtgransen mot
Krokslatt 101:9, omojliggors framkomligheten for rdddningsfordon och det
kommer inte heller ga att hamta sopor fran fastigheten. Inte heller finns méjlighet
att na bostaden for i och urlastning eller for rorelsehindrade, da det ar fraga om en
stor nivaskillnad upp till bostadshuset liksom att mojlig vég ar forbyggd med en
gasthusbyggnad. Det &r olampligt att fastigheten ska tvingas till en annan
angoring och annan adress (Stenhuggaregatan). Den tarm” som finns i
planforslaget som mojlig gangvag till fastigheten fran Eklandagatan ar alltfor
knapp och mojliggor inte exempelvis sjuktransport eller utryckning till
fastigheten.

Kommentar:

Insynen har studerats ytterligare och beskrivs tydligare i planbeskrivningen. Den
Okade insynen som uppkommer som f6ljd av den nya exploateringen beddms som
acceptabel i ett s& har pass centralt och tatbebyggt omrade.

Avstandet mellan den planerade bebyggelsen och bostadsbyggnaden pa
fastigheten Krokslatt 101:9 dverstiger 8 meter, vilket ar tillrackligt ur
brandsékerhet. Avstandet mellan foreslagen byggratt for bostadsandamal och
fastighetsgrans ar som kortast 4 meter. Enligt géllande detaljplan for fastigheterna
soder om planforslaget finns en zon mot norr dar bebyggelse inte far uppforas

Kontoret har bedémt att exploateringen inte har en betydande paverkan pa de
befintliga bostaderna, varpa det allménna intresset av att skapa fler bostader i
staden vager tyngre an det enskilda intresset betraffande eventuella mindre
olagenheter for boende. Aven ett tillskott om 20-25 lagenheter bedoms som
viktigt i stadens mal om skapande av fler bostader. Avvagningen mellan de
enskilda och allménna intressena har fortydligats i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets bedémning &r att planforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen. Planomradet ligger inom bebyggelseomrade med grén- och
rekreationsytor, vilket innebéar att omradet mojliggor for bostader, arbetsplatser,
service, handel, mindre grénytor mm, dar en blandning av bostéder och icke
storande verksamheter &r 6nskvard. Var respektive markanvandning ska finnas
anges inte, varpa planens forslag om bostader och verksamheter kan anses vara
forenligt med oversiktsplanen, trots att en mindre del av en grésyta tas i ansprak.
Befintlig grasyta kommer genom planforslaget att bli mindre, men kommer
samtidigt att i den delen som blir kvar sakerstéllas genom att den planldggs som
parkmark istallet for trafikomrade som idag. Aven idag ar fastigheten Krokslatt
101:13 i privat 4go och anvands av befintlig verksamhet. Den del av planomradet
som idag bestar av en 6ppen grasyta tillhor fastigheten Krokslatt 708:682.
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Den paverkan som sker pa riksintresset for Ovre Johanneberg anses inte sé pass
stor att den hindrar den foreslagna bebyggelsen.

Fastigheten har ingen formell rétt for angoéring fran Eklandagatan, dock
omajliggor planen inte fortsatt tillgang till fastigheten fran norr.

Kommunen har inte skyldighet att ordna tillgangliga angoringar till privatagda
bostader. Som boende med funktionsnedsattning gar det att ansoka om
bostadsanpassningsbidrag hos kommunen for bland annat att kunna ta sig till sin
bostad. Ifall nagon som inte bor i hushallet har funktionsnedsattning far
fastighetsagaren sjalv vid behov bekosta den anpassning som kravs for
tillgangligheten till bostaden.

Réaddningstjansten anger i sitt granskningsyttrande att befintligt vagnat bedéms ge
forutsattningar for raddningstjanstens fordon att stalla upp pa sa vis att avstandet
mellan fordon och byggnaders angreppspunkter inte 6verstiger 50 meter.
Avstandet mellan Stenhuggaregatan och den delen av bostaden som riktas mot
Eklandagatan understiger 50 meter med god marginal, varpa Raddningstjansten
har full tillganglighet till fastigheten.

15. Fastighetségare Krokslatt 98:6, Eklandagatan 74
Vidhaller att nuvarande utformning av forslaget kommer att innebara betydande
inskrdnkningar avseende insyn och skuggning mot befintlig villabebyggelse som
ligger i direkt anslutning till féreslagen byggnation. Ovriga lamellbyggnader som
refereras till i projektet langs med Eklandagatan ligger pa betydligt langre avstand
fran villabebyggelsen varfér en sadan jamforelse torde vara irrelevant. Hansyn bor
tas till enskildas intressen i frdgan och héjden bor regleras.

Kommentar:

Kontoret har bedémt att exploateringen inte har en betydande paverkan pa de
befintliga bostaderna, varpa det allménna intresset av att skapa fler bostader i
staden vager tyngre an det enskilda intresset betraffande eventuella mindre
olagenheter for boende. Avvéagningen mellan de enskilda och allménna intressena
har fortydligats i planbeskrivningen.

Ovriga

16. Boende pa Bergsprangaregatan 8A

Anser att bebyggelsen ar fér hdg jamfort med kringliggande villabebyggelse och
att det &r vilseledande att hdvda att bebyggelsen ska harmoniera med
omgivningen. Ar kritisk till att omréadet fortatas da det redan idag finns mycket
bostader

Anser inte heller att det 4r lonsamt med verksamheter i omradet.

Trafiksituationen langs Bergsprangaregatan bedoms som oséker da den disponibla
korbanan ar smal som foljd av gatuparkering, samt att hastigheterna pa gatan ar
hog da manga inte respekterar hastighetsgranserna. 25 nya lagenheter skulle
medfora ytterligare pafrestningar pa gatan. Havdar att antalet bilar per lagenhet ar
for lagt raknat och att fler bilar kan vantas. Anser inte att det ar rimligt att hanvisa
till att det langs gator med laga trafikméangder inte kan ske moten mellan fordon
langs hela strackan, utan att moten far ske vid korsningspunkter och utfarter.
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Kommentar:

Foreslagen bebyggelse bedéms ha anpassats till den kringliggande bebyggelsen.
Att harmoniera behdver inte per automatik innebéra att byggnaderna ska vara av
samma hojd, farg eller fasadmaterial som omkringliggande bebyggelse, utan
snarare att byggnaden ska passa ihop/samverka bra i omgivningen. Vad som
passar i ett omrade avgors fran fall till fall utifran omradets forutsattningar.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att den foreslagna utformningen tar tillrackligt
hansyn till bade villabebyggelsen i sdder och den hdgre bebyggelsen i
Johanneberg.

Exploatoren har bedomt det Ionsamt med verksamhetslokaler i omradet.
Verksamhetslokaler behdver inte enbart vara handel, utan kan dven inrymma
exempelvis vardcentral, kontor eller liknande.

Antalet parkeringsplatser for bil respektive cykel 6verensstdmmer med stadens
riktvarden som &r antagna av stadens politiker.

Trafikkontoret ansvarar for att funktionen och sékerheten pa stadens gator &r
acceptabel. De har studerat omradet och har darefter meddelat att trafiksituationen
langs Bergsprangaregatan ar acceptabel och att vid denna typ av gator hénvisas
moten till korsningar och utfarter. 4 m bred korbar yta ar en halvmeter mer an
lagsta standard och vad raddningstjénsten kraver. Trafikanter ska anpassa sitt
korsatt och samspela for att anvanda de métesplatser som finns. Det &r ej tillatet
att kora pa trottoaren. Detta &r en vanlig gatuutformning i bostadsomradet och de
laga trafikméangderna innebar inget framkomlighetsproblem. Langs
Bergsprangaregatan finns det villor som har utfart fran sina garage och
biluppstallningar. Da dessa inte far parkeras for, finns dessa ytor som tillgangliga
for moten utover de tva korsningar som finns langs gatan. Det anses inte troligt att
bosatta i den nya exploateringen kommer anvanda Bergsprangaregatan i nagon
storre omfattning utdver cirka 20 meter i norr, da det ar mer effektivt att kéra
Eklandagatan till fastigheten. Skulle det visa sig vara stora problem i framtiden
med avseende pa framkomlighet eller sékerhet finns det mojlighet att da se dver
regleringen av gatan. | dagslaget ser Trafikkontoret inte att dessa relativt sma
floden kommer innebé&ra problem.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebdr att planbeskrivningen har
fortydligats avseende insyn, 6vervdagande mellan olika intressen. Berdrda
fastighetségare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte
innebar ndgon vasentlig andring av forslaget erfordras inte nagon ny granskning.

Arvid Torngvist Sirpa Ruuskanen Johansson
Planchef Konsultsamordnare
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Bilagor

e Lista Gver samradskrets

e Lansstyrelsens yttrande
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Samradslista

Kommunala ndmnder och bolag
m.fl.

Fastighetsnimnden

Goteborg Energi AB (Fjéarrviarme)
Goteborg Energi Gasnit AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Kretslopp och Vatten
Kulturnimnden

Milj6- och klimatndmnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Réddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsndmnden 1 Centrum
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter

m.fl.
Lantméterimyndigheten
Lansstyrelsen

Skanova Nétplanering D3N
Visttrafik AB

Sakégare

Utsént enligt fastighetsforteckning
Ovriga

De som tidigare yttrat sig 1 drendet

Stadsbyggnadskontoret Besoksadress: Kdpmansgatan 20
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se
403 17 Goteborg e-post: sbk@sbk.goteborg.se

Telefon: 031-365 00 00
Telefax: 031-711 45 21



Yttrande Diarienummer
2020-02-12 402-1895-2020
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN

Sambhallsbyggnadsenheten
Nirmala Blom-Adapa Goteborgs stad

Arkitekt sbk@sbk.goteborg.se

010-224 47 89

Nirmala.blom-adapa@ Ert diarienummer: 0604/12
lansstyrelsen.se

Yttrande dver granskning av detaljplan for bostader vid
Eklandagatan/Bergsprangaregatan inom stadsdelen Krokslitt,

Goteborgs stad, Vistra Gétalands ldn

Handlingar daterade december 2019 for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir oldmplig.
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
e Strandskydd upphivs i strid med géillande bestimmelser
e Bebyggelse blir oldmplig for manniskors hilsa och sidkerhet eller till
risken for olyckor, dversvimning eller erosion

Synpunkter om granskningsforslaget:

Lansstyrelsen bedomer att de synpunkterna som ldmnades vid samradet &r
bemodtta i en godtagbar utstrackning.

Detta beslut har arkitekt Nirmala Blom-Adapa/ Tviargrupp Goteborg varit
foredragande och beslutande.

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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