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Andringar infor ny granskning (granskning 2)

Handlaggning

Samrad, granskning och antagande

Stadsbyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av byggnadsndmnden genomfort samréd
och granskning av detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget var pa
samrad under tiden 5 april - 10 maj 2017 och {or granskning under tiden 15 januari — 5
februari 2020. Samradsredogdrelse och granskningsutlatande (1) bildggs till detta
dokument. I dessa finns dven bifogade listor 6ver samrads-/granskningskretsen samt
lansstyrelsen samradsyttrande och granskningsyttrande bifogade. Under samrads- och
granskningstiden har planforslaget varit tillgéngligt pa stadsbyggnadskontoret samt pé
Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Detaljplanen antogs av byggnadsndmnden 2020-05-26.

Antagandebeslutet overklagas och detaljplanen upphavs

Byggnadsndmndens antagandebeslut dverklagades av tre fastighetsagare till Mark- och
miljodomstolen (MMD). MMD beslutade 2021-06-11 att avsla 6verklagandena frén
dgarna till tva angransande bostadsfastigheter. Ett 6verklagande, fran en dgare till en
bostadsfastighet ca 150 meter fran planomradet avvisades, da fastigheten inte ansags inte
vara berdord.

MMD:s beslut 6verklagades vidare av dgarna till de tva angridnsande bostadsfastigheterna
till Mark- och miljééverdomstolen (MOD). MOD beslutade 2022-06-20 att upphiva
byggnadsniimndens beslut att anta detaljplanen. MOD fastslog att planen innebir en
betydande olidgenhet for en av de klagande fastigheterna och att det allménna intresset av
att bebygga omradet enligt detaljplanen inte Overviger det.

Ny granskning (Granskning 2)

Planforslaget har dérefter reviderats och sinds nu ut pa ny granskning (Granskning 2).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0604/12 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stillet av Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt
diarienummer: SBF-2023-01832.
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Sammanfattning

Mark- och miljooverdomstolens domslut

Mark- och miljédomstolens (MMD) beslut 2021-06-11 att avsla 6verklagandena fran
dgarna till tva angransande bostadsfastigheter 6verklagades vidare till Mark- och
miljodverdomstolen (MOD). De klagande anférde i huvudsak att planforslaget kommer
att innebéra betydande oldgenhet med insyn in i bostad och i trddgérd samt genom
forsdmrad utblick.

Mark- och miljséverdomstolen (MOD) beslutade 2022-06-20 att upphiiva
byggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen. Mal nr P 7246-21.

Domslutet fran MOD sammanfattas nedan.

Domstolen bedomde att planforslaget innebar betydande oldgenhet for fastigheten
Krokslatt 101:9. Oldgenheten for denna fastighet beddmdes dverviga det allménna
intresset av att bebygga omradet varfor planen upphévdes. Avstandet mellan bostadshuset
och den upphévda detaljplanens byggritt for ett nytt 5-vaningshus ar 8-10 meter.
Bostadshuset har entré och flera fonster pé fasaden som ér vind mot den nya byggrétten.
Det innebér en pataglig insyn i en stor del av bostadshuset, till sovrum och kok och dven
till storre delen av trddgérden. Det blir insyn fran ett flertal 1dgenhetsfonster och
balkonger. Befintlig véxtlighet férhindrar inte detta pa nagot avgdrande sétt. Utblicken
frén bostadsfastigheten forsdmras patagligt och det finns risk att fastigheten upplevs mer
instangd.

For fastigheten Krokslétt 101:2 bedomde domstolen att insynen i huset blir begrinsad.
Planforslaget kommer dock att utgdra en oldgenhet i och med att det blir insyn i en stor
del av tradgarden och att utblicken frén fastigheten forsdmras. Oldgenheten bedomdes
inte som betydande med hénsyn till vad som kan forviantas av det relativt centrala laget 1
Goteborg samt omradets karaktar.

Domstolen bedomde att det inte finns skl att upphéva detaljplanen i fragan om dess
forenlighet med Oversiktsplanen och narliggande riksintresse samt vad géller
sdkerhetsfragor och fradgorna om adress och angdring till fastigheten Krokslatt 101:9. Inte
heller anser domstolen att underlaget for detaljplanen ar bristfalligt pa sa sétt att det finns
skél att upphédva detaljplanen av denna anledning.

Andringar i detaljplaneforslaget

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med foljande éndringar ér l&mpligt att ga ut
pa en ny granskning (Granskning 2).

Andringar till féljd av domslut

Utifran domskélen har foreslagen byggnadsvolym dndrats for att minska negativ
paverkan for ndraliggande bostadshus avseende insyn och forsamrad utblick.

Foreslaget flerbostadshus har kortats med sju meter for att 6ka avstandet till ndrmaste
villa pa Krokslatt 101:9. I tidigare planforslag hade flerbostadshuset en delvis parallell
fasad pa 8,5 meters avsténd till villans norrfasad och dominerade dérfor vyn frén
norrfasadens fonster. I det nya granskningsforslaget &r ndrmaste avstdnd 12 meter mellan
byggnadernas hushorn. Fasaden dr dessutom i en annan vinkel i férhallande till villan
som 1 storre grad Oppnar upp vyn/utblicken fran villans norra fasad och ger en dkad
kéinsla rymd mellan byggnaderna. Upplevelsen av instdngdhet bedoms ddrmed minska.

Daérutover regleras placeringen av balkonger. Balkonger tillats inte pa flerbostadshusets
vistra gavelfasad samt tre meter in fran sodra fasadens véstra horn, vilka &r de
fasadavsnitt som ligger ndrmast mot Krokslétt 101:9. For dvriga fasadavsnitt mot sdder
och vister tillats balkonger att kraga ut max 1,5 meter. Narmaste avstand mellan
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balkonger och bostadshuset pa Krokslatt 101:9 &r 14 meter. For bostadshuset pa Krokslatt
1:102 ar motsvarande avstand 18,5 meter. For gaveln mot sydost tillats balkonger endast
vid preciserat lage i ett indraget hushorn. Narmaste avstand mellan dessa balkonger och
bostadshuset pa Krokslatt 101:12 &r cirka 14 meter.

Bilderna nedan visar att fordndrade avstand och placering mellan upphavt och nytt
planforslag ger en positiv skillnad avseende insyn till/utblick fran bostadshuset pa
Krokslatt 101:9.

Byggriitt i upphdvd
detaljplan 2022
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Upphiivd detaljplan 2022 Utblick fran kok van 1 i bostad pd Kroksldtt 101:9.

Nytt planforslag Utblick fran kék van 1 i bostad pa Kroksldtt 101:9.
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Upphiivd detaljplan 2022 Utblick frdn rum pd van 2 i bostad pd Kroksldtt 101:9.

Nytt planforslag Utblick fran rum pd van 2 i bostad pa Kroksldtt 101:9.
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Upphdivd detaljplan 2022
Insyn till bostad pa
Kroksldtt 101:9 fran
balkong i vdan 3 i mojlig
byggritt.

Upphiivd detaljplan 2022
Insyn till bostad pd
Kroksldtt 101:9 fran
ndrmaste rum i van 3 i
mojlig byggriitt.

Det nya planforslaget
tilldter inte balkong i
detta ldge.

Nytt planforslag

Insyn till bostad pa
Kroksldtt 101:9 fran
ndrmaste rum i van 3 vid
fonster over horn i
mojlig byggrdtt. Balkong
tilldts inte i detta ldge.
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Sammanfattning samtliga andringar
Andringar till f6ljd av domslut

Byggnadsytan minskas varav den storsta skillnaden ar att flerbostadshuset blir sju

meter kortare at vaster, utmed Eklandagatan. Den nya byggnadsytan/fotavtrycket
for flerbostadshuset minskas fran cirka 770 kvm till 600 kvm.

Byggritten for balkonger begrénsas till vissa fasadavsnitt. Max balkongdjup
preciseras till 1,5 meter. Illustrationen och planbeskrivningen fortydligas for att
visa mojliga ldgen dér balkonger tillats.

Andra andringar
Utover mindre justeringar foreslds foljande éndringar:

Bullerutredningen har uppdaterats utifran den minskade byggnadsvolymen och
utifran uppdaterade trafiksiffror med prognos.

Parkerings- och mobilitetsutredningen har uppdaterats utifran den minskade
bruttoarean och utokat antal lagenheter.

Solstudien i planbeskrivningen har uppdaterats enligt den nya byggritten.

Trafikforslaget for placering och utformning av busshéllplats samt gang- och
cykelbana soder om Eklandagatan har dndrats. Busshallplatsen
Bergspringaregatan ska vara kvar och forldngas for battre kapacitet. Gang- och
cykelbanan ska breddas och goras mer trafikséker. Utredningen Trafikforslag av
AF 2019-11-14 #r inaktuellt och tas bort som underlag till detaljplanen. Nytt
trafikforslag beskrivs i planbeskrivningen.

For att ge plats for trafikatgirder enligt ovan minskas parkytan i planomréadets
véstra del.

Byggritten i norra hornet mot korsningen Eklandagatan och Bergspréngargatan
begrénsas genom prickmark for att sikerstélla god sikt.

Utfartsforbudet utmed Bergspringaregatan forldngs en bit sdderut for att
sdkerstilla god sikt frén utfarten mot norr.

Byggherren onskar att tillskapa 29 ldgenheter vilket &r ndgot fler &n vad som
tidigare redovisats 1 planbeskrivningen (20-25). Antalet ldgenheter &r en
bedomning och regleras inte i detaljplanen. Antalet beror pa vilka
lagenhetsstorlekar som byggs. Informationen i planbeskrivningen om antalet
lagenheter dndras till 25-30.

Ytan for B1 dér bostider inte tillats i entréplan minskas nagot, dock ej for ytorna
ut mot Eklandagatan dér planen fortfarande reglerar centrumverksamhet i
entréplan.

Bestdmmelsen om takkupot/... kompletteras: Takkupor/frontespiser/balkonger
far uppforas pa hogst 1/3 av fasadens lingd, kraga ut max 0,6 meter. Max bredd
for respektive byggnadsdel dr 2,5 meter.

Bestdmmelse som tillkommer: Balkonger fdr inte kraga ut ovar allmdn plats.
Anledningen ir utrymmet inom allmén plats &r begrinsat. Det bedoms finnas
lampligare plats for balkonger utifran stérningar och byggnadens utformning.

Planbestdmmelsen for ringmarkerad yta dndras. Syftet med bestimmelsen ar att
mojliggora ett underjordiskt garage. Kravet pa att bjilklaget ska vara planterbart
med tekniska forutséttningar for trad och buskplanteringar tas bort. Anledningen
ar att det finns gott om naturlig gardsyta som har béttre forutsattningar for
plantering av trdd och buskar. Den ringmarkerade ytan minskas och anpassas
efter behovet av garage. Didrmed finns mer plats kvar for naturlig gérdsyta
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(prickmarkerad och korsmarkerad yta pa plankartan). Ny formulering av
planbestammelsen for ringmarkerad yta: Endast komplementbyggnader och
underjordiskt garage far uppforas. Balkonger tilldts kraga ut forutom i
anslutning till fasad inom f>.

e Byggritten for komplementbyggnader pa garden 30 kvm utdkas till 40 kvm.
Byggritten géller som storsta sammanlagda byggnadsarea i e-markerade
omréden, vilket omfattar den ringmarkerade ytan samt tvé korsmarkerade ytor.

e Planbestdammelserna om att ramp far anordnas tas bort eftersom den inte behovs.
Ramp fér anordnas dndé och ldmplig markhdjd fram till garageinfarten bestdms i
bygglovet.

e Planbestaimmelsen att en viss mingd dagvatten ska fordrojas tas bort.
Fordrojningsbehovet beskrivs i planbeskrivningen och bevakas av VA-
huvudmannen i samband med anslutning till dagvatten.

Arvid Tornqvist Elena Eckhardt
Planchef Planarkitekt
Bilagor

o Samradsredogorelse daterad 2019-11-29 med bilagd samradslista och
Léansstyrelsens samradsyttrande

e Granskningsutlatande (1), daterad 2020-03-30 med bilagd samrédslista och
Léansstyrelsens granskningsyttrande
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