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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program

Uppdrag

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsndmnd limna synpunkter ~ kan framforas overklagande  genomforande
Planinformation

Planarbetet startade 2015-12-01.
Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och dppettider: www.goteborg.se

Granskningstid:

Granskningstiden dr 2026-mm-dd — 2026-mm-dd.

Information om planforslaget lamnas av:

Elena Eckhardt, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 1648
Tobias Gunnarsson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 1270

Emilia Bergman, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 1262
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Beslutshandling inf6r ny granskning 2
Datum: 2026-06-01, rev 4d4a-mm-dd
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-01832 EXF- 0604/12

Handlaggare SBF Handlaggare EXF

Elena Eckhardt Tobias Gunnarsson

Tel: 031-368 1648 Tel: 031-368 1270
elena.eckhardt@stadsbyggnad.goteborg.se tobias.gunnarsson@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid
Eklandagatan/Bergsprangaregatan

inom stadsdelen Krokslatt
Detaljplanen &r upprattad enlig PBL (2010:900, SES 2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer SBK: 0604/12 hos Stadsbyggnadskontoret.
Sedan 2023-01-01 hanteras drendet i av Stadsbyggnadsforvaltningen med diarienummer
SBF-2023-01832.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationskarta

Ovriga handlingar

e Andringar infor ny granskning, Bilagor: Samradsredogbrelse,
granskningsutlatande(1)
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar
Trafikbullerutredning, AFRY 2026-03-30

Geoteknik, Eklandagatan 76, AF 2016-11-09.

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Eklandagatan 76, AF 2016-10-14.
Luftmiljo PM, Stadsbyggnadskontoret 2016-09-13.

Mobilitets- och parkeringsutredning, Okidoki arkitekter 2026-05-06
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett nytt flerbostadshus i1 fem vaningar med 25-
30 ldgenheter. Entrévaningen mot Eklandagatan ska inrymma lokaler. Centrumédndamal
mojliggors dven pé vaning tva. Byggnaden ska ge ett mervarde till stadsrummet och
harmonisera med riksintresset for Ovre Johanneberg. Planomradet omfattar cirka 1350
kvm och &r beldget vid korsningen mellan Eklandagatan och Bergspringaregatan, cirka
2,5 kilometer sydost om Goteborgs centrum.

Flygfoto 2022 frdn norr, planomrddet dr markerat med rod linje.

Planens innebord och genomférande

Planen innebér att nuvarande flerbostadshus i tva vaningar rivs. Kvartersmarken for

byggnation utdkas och den lilla parken intill busshallplatsen minskar i yta. Forslaget
innebdr dven att 1dget for gang- och cykelvidgen och busshallplatsen pé Eklandagatan
behover justeras. Parkering 16ses inom kvartersmark genom ett underjordiskt garage.

Overviaganden och konsekvenser
Detaljplanen har stod i géllande 6versiktsplan.

Den nya bebyggelsen ligger i en kiinslig miljé mellan riksintresset fér Ovre Johanneberg
med sin storskalighet och den smaskaliga villabebyggelsen 1 Krokslétt. Den foreslagna
byggnaden med 5 vaningar bedoms stidrka gaturummet samt ta hand om motet mellan
stadsdelarna, genom sin skala och materialval. Planforslaget bedoms harmoniera med
riksintresset. Néraliggande villafastigheter paverkas genom viss 6kad insyn och férandrad
utblick jamfort med nuvarande ldgre och mindre flerfamiljshus. Hansyn har tagits vid
utformningen av forslaget genom att bland annat styra placeringen av balkonger for att i
mojligaste mén minimera negativ paverkan. Fordndringarna i insyn och utblick till f6ljd
av forslaget bedéms som acceptabla med hénsyn till att planomradet ar beldget inom ett
centralt och titbebyggt omrade.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett nytt flerbostadshus med 25-30 lédgenheter.
Entrévaningen mot Eklandagatan ska inrymma lokaler. Centruméndaméal mojliggdrs dven
pa vaning tva. Byggnaden ska ge ett mervarde till stadsrummet och harmonisera med
riksintresset for Ovre Johanneberg.

Lage, areal och markagoforhallanden

Grundkarta planomrddets lige markemt i rott.

Planomradet ligger vid korsningen mellan Eklandagatan och Bergspréngaregatan, cirka
2,5 kilometer sydost om Go6teborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 1350 kvm och utgérs av fastigheten Krokslétt 101:13 som égs
av AB Goteborgs hyreshus (privat) samt del av fastigheten Krokslétt 708:682 som 4gs av
kommunen. Del av den kommunédgda ytan ska markanvisats till AB Go6teborgs hyreshus.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger Blandad
stadsbebyggelse, Delomrdde i innerstaden (Over bergen i sdder) samt Ovriga
mellanstaden (gult omrade kartan). Rekommendation for Ovriga mellanstaden ér att den
ska kompletteras, sa att bostider, service och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas.
Verksamheter som é&r stdrande for sin omgivning ska undvikas. Hér finns relativt stor
potential for komplettering och fortdtning. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspréktagen mark.

Planomradet ligger inom ett brett utredningsomrdde for kommunikation, en framtida
tunnel for Sodra centrumforbindelsen. (avgrinsas i norr av vita linjen snett Gver kartan)

Utdrag ur oversiktsplanens markanvdindningskarta, réd linje visar planomrddet.

Detaljplan

For planomradet géller detaljplan 1480-11-2583, som vann laga kraft 1946. Planen
medger uppférande av bostdder och handel i tva vaningar for aktuell fastighet. Véstra
delen av planomradet utgdrs av allmén platsmark for park med plantering, lekplats eller
parkering i tidigare detaljplan. Planens genomforandetid har gétt ut.

Utsnitt ur gdllande detaljplan 1480-11-2583

Program
Ett program har inte bedomts nddvandigt for detaljplaneldggningen.
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Riksintressen
Inom planomrédet finns inga riksintressen. Detaljplanen grénsar dock till riksintresse for
kulturmiljon, Ovre Johanneberg, norr om planomradet.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet 4r i stort bebyggt sedan tidigare. I den vistra delen finns liten 6ppen grisyta,
ca 350 kvm, planlagd som allmén plats park och som dgs av kommunen. Planomradet
beddms inte innehélla ndgra naturvirden som riskerar att forstoras.

I omréadet finns flera geotekniska utredningar gjorda sedan tidigare. Till detaljplanen har
en sammanstillande utredning gjorts som visar att omradet har goda forutséttningar for
byggnation, (AF 2016-11-09).

Kulturhistoria och fornlamningar

Planomradet grénsar i norr till Eklandagatan. Norr om Eklandagatan finns stadsdelen
Ovre Johanneberg vars byggnation utgér ett riksintresse for kulturmiljon och ir upptaget i
Goteborgs stads bevarandeprogram, Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse. Byggnaderna
ar storskaliga lamellbyggnader, funktionalistiskt utformade och enhetligt uppforda med
ett funktionalistiskt stadsplanemdnster som bevarats vil. Det dr hoga langsmala
huskroppar som putsats i ljusa kulérer med generdsa gronytor mellan for rekreation och
utevistelse. Ovre Johanneberg var det forsta omradet i Géteborg som byggdes helt enligt
funktionalismens idéer. Omrédet planlades 1936 av divarande stadsplanechef Uno Ahren
och byggdes ut mellan 1937-1944. Tillkommande bebyggelse ska utformas med hénsyn
till bebyggelsen pa Ovre Johanneberg.

Det finns inga registrerade fornlimningar varken i, eller i néra anslutning till
planomradet.

Bebyggelse norr om Eklandagatan vid Mackliersgatan inom riksintresset for Ovre
Johanneberg till hoger i bilden.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag en tegelbyggnad i tva vaningar med en suterrdngvaning i
soder. Byggnaden innehéller mindre verksamhetslokaler i bottenvaningen och i
kéllar/sutterdngvangen samt tva ldgenheter i van 2.

Grannkvarteret véster om planomradet utmed Eklandagatan bebyggdes 2025 med en

fyravanings tegelbyggnad som inrymmer vardcentralen Carlanderska och ett apotek.

L

i |

Befintlig byggnad i planomrddet sedd frdan nordost fran Eklandagatan. Till héger (bakom
bussen) syns ny byggnad med vdrdcentral fran 2025.

Befintlig byggnad sedd frdn sydost, fran Bergspringaregatan. De funktionalistiska

lamellbyggnaderna inom riksintresset for Ovre Johanneberg syns i bakgrunden.
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Direkt norr om planomradet och Eklandagatan finns dels de funktionalistiska och
riksintressanta lamellhusen i atta vaningar fran 30-40-talet, dels det nybyggda kvarteret
Dombherren fran 2024 med 135 bostéder i tre lamellhus varav det hogsta huset har 17
véaningar.

Eklandagatan sticker sig norddst om planomradet ner mot Korsvéigen. Gaturummet langs
Eklandagatan &r i huvudsak inramat av lamellbyggnader 4-5 vaningar som foljer
gaturummets strackning med vissa platsbildningar lings viagen.
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Stadsmiljon norr om Eklandagatan. 1 forgrunden lamellhus i riksintresset. Till hoger

befintlig byggnad inom planomrddet.

Stadsmiljon norr om Eklandagatan mitt emot planomrddet. Det hoga huset dr Kvarteret

Domherren frdin 2024.
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Séder om och bredvid planomradet finns en tit villastad med bebyggelse frén sent 1800-
tal och framat i varierande alder. Byggnaderna dr framst i tva vaningar med
vindsinredning. Byggnaderna star generellt mellan 4—-6 meter fran fastighetsgrins.
Utformningen vad géller fasadmaterial varierar, taken &r frimst sadeltak, men med viss

variation beroende pa uppforandeér. Flera villor i omradet anses vara kulturhistoriskt
intressanta, men beddms inte paverkas av foreslagen exploatering i planomradet.

Soder om planomradet finns villabeby

gelse. Ovre bilden dr firdn Bergspringaregatan.

Nedre bilden dr frdan Eklandagatan vid korsningen Stenhuggaregatan till héger i bild.

Sociala forutsattningar

Omrédet har flera befintliga kvaliteter och mdjligheter som identifierades da social- och
barnkonsekvensanalys-workshop genomfordes.

Omrédet har en god service lokalt, men ocksa nira till stadens centrum vilket ses som en
stor kvalitet i omradet idag. Det finns 0nskemal om ett mer varierat utbud av service med
verksamheter som riktar sig till andra &n studenter. Vister om planomréadet langs
Eklandagatan har en vérdcentral uppforts 2025. Forskolor och lekplatser finns i
ndaromradet, &ven om det upplevs finnas en brist pa forskoleplatser for tillfallet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader vid
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Tillgangen pa gang- och cykelforbindelser och kollektivtrafiken kring omrédet &r bra.
Kring planomrédet finns rekreationsytor.

Séder om planomradet finns ett storre villaomrade, norr om planomradet i Ovre
Johanneberg ar bebyggelsen i stillet mer storskalig med flerbostadshus i 8 vaningar.
Upplatelseformerna varierar, men en majoritet &r i privat 4go, som bostadsritter eller
privatdgda villor. Att ndromradet erbjuder en varierad arkitektur med en lugn grén
bebyggd miljé samt mojligheter for rekreation och aktiv fritid ses som en kvalitet idag.

Trafiksituationen i ndromradet dr idag komplex med ett flertal korsningar som kan vara
farliga. Generellt dr det svart med parkering i omradet dd méanga vill parkera i
villaomradet eftersom det dédr &r gratis parkering langs gatorna. Darav uppkommer
problem med att ”’soktrafik” uppstar i naromradet. Omradet har idag vissa problem med
bullerstorningar fran Eklandagatan.

Omrédet har ett hogt tryck pa bostdder och fler behovs for att méta behov och efterfragan.

Storre ldgenheter behovs generellt 1 stadsdelen, men dven tillgangliga lagenheter och
trygghetsboenden/BmSS.

[ QISHET Joh

I ndrheten av planomradet (rédmarkerat) finns god tiligdng till bostadsndra parker och
staddelsparker.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omrédet &r vél forsorjt med kollektivtrafik. P4 Eklandagatan direkt intill planomradet
finns busshallplatsen Bergspréngaregatan som trafikeras av flera busslinjer 60, 61 och 63.
Dessa har en turtéthet pa tdtare dn var 10:e minut under rusningstid. Busshallplatsen
kommer att fa ett ndgot justerat lage och utformning i och med planforslaget.
Knutpunkten Korsvigen med dess bussar och sparvagnar ligger pa cirka en kvarts
gangavstand.

Planomradet har direkt anslutning till gdng- och cykelbana langs Eklandagatans sddra
sida. Denna ligger delvis inom planomradet och dess ldge kommer att justeras.
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Fastigheten angors med bil fran Bergspriangaregatans norra del i forsta hand, hér finns en
mindre parkeringsyta och nigra parkeringar mot gatan. Langs Eklandagatan finns ocksa
en parkeringsficka for tva bilar som besoksparkering pa allmén plats.

Infart till fastigheten bedoms fortsatt behdva ske fran Bergsprangaregatan dé inga nya
utfarter mot Eklandagatan bedoms lampligt.

Service

I ndrheten av planomradet finns flera férskolor och skolor. De som ligger Gster och sdder
om planomrédet har en trygg skolvig genom Krokslitt villaomréde utan att behdva
passera storre gator. Nérmsta forskolor dr Ljusstdparegatan 1A och Gibraltargatan 29 pé
250 meter respektive 350 meters gangavstand. Narmsta grundskola ar
Johannebergsskolan Estetiska F-6, 500 meter. Andra nérliggande grundskolor ar
Innovitaskolan Johanneberg 6-9, 700 meter, Internationella Engelska Skolan Johanneberg
arskurs 6-9, 700 meter och Montessoriskolan Alexandra F-6, 1 km. Cirka 600 meter
véster om planomrédet finns Chalmers tekniska hogskola.

Planomradet ligger centralt beldget pa Johanneberg med nérhet till kommersiell service.
Tillgdnglighet till service okar genom att detaljplanen mojliggor for storre lokaler for
verksamheter i bottenvaningen. Vilka verksamheter som blir aktuella &r inte bestdmt vid
planens uppréttande. Direkt vister om planomradet langs Eklandagatan finns en
vardcentral och ett apotek. I anslutning till korsningen Eklandagatan - Viktor
Rydbergsgatan finns dagligvaruhandel, restauranger, frisor, postombud och kiosk med
mera. Lingsmed Gibraltargatan, liksom ldngs Eklandagatan ner mot Korsvagen, finns
flertalet mindre butiker och restauranger.

Teknisk forsorjning

Planomradet ar bebyggt och anslutet till teknisk infrastruktur idag. Omradet bedoms
fortsatt kunna forsorjas via befintlig infrastruktur.

Risk och storningar

Buller

Planomradet &r beldget ndra Eklandagatan som bland annat inrymmer busstrafik. Det
innebdr trafikbuller fran trafik pa omkringliggande vagar, framst fran Eklandagatan norr
om planomrédet. For detaljplanen har en trafikbullerutredning uppréttats (AFRY 2026-
03-30) enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningen beskrivs ndrmare i avsnittet Ovriga
atgdrder/Buller.

Luftkvalitet

Omradet ligger nira korsningen Eklandagatan-Gibraltargatan, men kan ocksé péverkas av
utslapp fran trafik pd Molndalsvdgen och Kungsbackaleden (E6). Stadsbyggnadskontoret
har tillsammans med Miljoforvaltningen tagit fram ett luftmiljo-PM
(Stadsbyggnadskontoret, 2016-09-13) for att tydliggora forutséttningarna pa platsen och
sammanvéaga tidigare utredningsresultat kring omradet. Detta visar pa att kringliggande
omraden med till synes sémre mojligheter att klara miljokvalitetsnormerna dnd4 har haft
acceptabla nivaer. Luftmiljé beskrivs nirmare i avsnittet Ovriga dtgdrder/Luft.
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Detaljplanens innebord och genomfoérande

Detaljplanen mdjliggdr ett nytt flerbostadshus i fem vaningar med cirka 25-30
lagenheter. Verksamhetslokaler ska finnas i bottenvéningen ut mot Eklandagatan. Och
mojliggors dven pé vaning tva. Byggnaden ska ge ett mervirde till stadsrummet och
harmonisera med riksintresset for Ovre Johanneberg. Kvartersmarken for byggnation
utdkas och den lilla parken intill busshéallplatsen minskar i yta. Forslaget innebér dven att
laget for gdng- och cykelvigen och busshéllplatsen pa Eklandagatan behover justeras.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll av allmin gata (géng- och cykelbana, busshéllplats samt den park som
foreslas). Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatoren,
AB Géteborgs hyreshus.

Exploatoren/fastighetségaren ansvarar for samtliga &tgérder och kostnader inom
kvartersmark. Del av Krokslatt 708:682 kommer att markanvisas av
exploateringsndmnden.
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Hllustration over planerad utbyggnad av planomrddet samt allmdn plats (inom och utanfor planomradet)
med busshdllplats gdng- och cykelbana, angoringsficka och park. Okidoki arkitekter 2026.
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Bebyggelse

Rivning

Vid detaljplanens genomforande kommer befintlig byggnad att rivas.

Ny byggnad

Planen medger uppforande av ett flerbostadshus i fem vaningar, cirka 2 800 kvm BTA.
Ny byggritt ger plats for bostdder cirka 2 200 kvm, ca 25-30 ldgenheter, verksamheter i
de tvé nedersta vaningarna ut mot Eklandagatan cirka 600 kvm. Parkering 16ses inom
kvartersmark genom ett underjordiskt parkeringsgarage.

Norr om Eklandagatan méter planomradet riksintresset for Ovre Johanneberg med dess
storskaliga lamellhus i atta vaningar. S6der om planomrédet finns Krokslétts villastad
med ldgre och mer varierad bebyggelse med en annan karaktér. Placeringen, mellan dessa
bebyggelsemiljder stéller hoga krav pa den planerade byggnationens gestaltning. I det
antikvariska underlaget for detaljplan Eklandagatan/Gibraltargatan (Fllac 5173) strax
véster om planomrédet togs det fram rekommendationer for utformningen av bebyggelse
pa Eklandagatans sddra sida i syfte att inte stora upplevelsen av riksintresset pa Ovre
Johanneberg. Det ndmns bland annat att skala och avtrappning i h6jd mot
villabebyggelsen sdder om planomréadet &r viktigt. Gestaltning av fasader, fargséttning
och ytskikt for den planerade byggnationen méste harmoniera med omgivande arkitektur,
snarare dn att tillfora nya material och arkitektoniska uttryck i omradet. Fonsterséttning
bor préglas av aterhallsamhet och regelbundenhet. Det &r av vikt att bebyggelse inom
planomrédet utformas med hénsyn till dessa rekommendationer och med sérskild hidnsyn
till riksintresset for Ovre Johanneberg.

._LF'-

Vy fran Eklandagatan mot sydvdst. Forslag till ny byggnadsvolym som féljer gaturummet och som
i sin skala, volym och material anknyter till kringliggande bebyggelse, bdde riksintresset pd Ovre
Johanneberg och till villastaden i Kroksldtt. Okidoki arkitekter 2026.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader vid 15 (47)
Eklandagatan /Bergsprangaregatan inom stadsdelen Krokslatt

Dnr SBF-2023-01832 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Den nya bebyggelsen ligger i en kinslig miljoé mellan riksintresset for Ovre Johanneberg
med och villabebyggelsen i Krokslatt. Foreslaget flerbostadshus i fem véningar tar,
genom sin skala och materialval, hand om méotet mellan stadsdelarna och utgdr en
overgang mellan det storskaliga och det smaskaliga. Taket dr ndgot hogre ut mot
Eklandagatan och sluttar ner mot sdder. Den foreslagna byggnaden starker gaturummet,
hojden stimmer vél med den dominerande byggnadshéjden séder om Eklandagatan, dels
den nybyggda véardcentralen i vister dels flerbostadshusen &t nordost. Byggnaden bildar
dven en fond i platsbildningen mittemot den hdgre bebyggelsen utmed Mackliersgatan
och Viktor Rydbergsgatan inom riksintresset Johanneberg.

Fasaden ska ha en ljus kuldr, som till exempel tegel, som kan spegla den ljusa
firgsittningen av Ovre Johannebergs lamellhus. Det tydliga branta taket, som i
illustrationen foreslagits fa tegelpannor och en létt indtlutande vinkel, refererar till
villorna, men ger samtidigt byggnaden en egen karaktir och identitet. Takkupor i de tva
Ovre vaningarna med takkaraktiar mot Eklandagatan skapar ett varierat uttryck over
takfoten.

Den publika bottenvéningen for verksamheter foreslas fa ett markerat horn i oster dér det
kan skapas en tydlig entré. Entréer mot trottoar och gata fér inte stora flodet eller innebéra
risk for de som ror sig pa gang- eller cykelbanan. Entréer kan exempelvis utformas med
indragna entrédorrar som inte riskerar att svdnga ut i gaturummet.

Fasad mot éster, mot Bergspringaregatan. Det lutande taket innebdr en hégre hojd mot
Eklandagatan och en ndgot ldgre héjd mot gardssidan i sydost. Kdllargaraget utgor
suterrdngvaning i sydostra hérnet ut mot Bergprdngaregatan ddr infarten dr beldgen.
Okidoki arkitekter AB
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Balkonger

I komplement till gardsmiljon foreslds 1,5 meter djupa balkonger, fraimst pa den sddra
och véstra langfasaden enligt fasadritningen nedan. Balkonger foreslas dven i det norra
hornet mot Eklandagatan och Bergspriangaregatan samt mindre balkonger i takfallet/den
lutande fasaden mot Eklandagatan, se fasadritning pa foregéende sida. Balkonger far inte
kraga ut 6ver allmén plats.

For att minska insyn fran nytt flerbostadshus till grannbostadshusen begriansas byggritten
for balkonger sé att dessa inte kommer for néra. I detaljplanen regleras att balkonger inte
far finnas pa véstra gaveln och intill det vdstra hornet. Pa den sédra gaveln far balkonger
finnas i homet av en indragen fasad enligt bilden nedan.
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Fasad mot séder, mot smahusbebyggelsen. Bilden visar méjliga ldgen for balkonger.

Friytor och naturmiljo

Inom kvartersmark anléggs en bostadsgérd, ca 450 kvm, sdder och vister om
byggnadskroppen. Garden far goda solforhallanden samtidigt som bullernivaerna fran
Eklandagatan i stora delar avskdrmas av bebyggelsen. En mindre del av garden utgor ett
gérdsbjalklag over kéllargaraget men i 6vrigt finns goda forutséttningar for plantering av
trdd och buskar. Garden bor utformas med gronska och ytor som uppmuntrar sma barns
lek- och rorelsebehov. En gemensam uteplats kan med fordel placeras over
gérdsbjilklaget. Mindre komplementbyggnader for bostéddernas behov kan uppforas pa
garden med en hogsta nockhdjd om 3,5 meter. Detta kan rora sig om gardsbyggnader,
cykelforrad eller liknande.

Den allménna parkytan i planomradets véstra del kvarstar men minskas. Som del av
detaljplanens genomforande iordningstills ytan med véxtlighet och bankar i syfte att
skapa en trivsam gron rastplats for gadende lings Eklandagatan. Parker och gronytor i
Johanneberg och Krokslétt finns ocksad inom géangavstand fran planomradet.

Service
Planen bedéms generera ett behov av 9 skolplatser och 6 forskoleplatser.

Planen mojliggor for storre och mer &ndamélsenliga lokaler for handel- och service i
direkt anslutning till busshallplats och ett vélfrekventerat kommunikationsstrak.
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Trafik

Kollektivtrafik

I samband med detaljplanens genomf6rande avses ombyggnad av busshéllplatsen samt
gang- och cykelbanan séder om Eklandagatan ske. Tidigare forslag att ta dra in
busshéllplatsen Bergspriangaregatan enligt ddvarande gron resplan, som beskrevs i
planhandlingen fran 2020, ar inte ldngre aktuellt. Nuvarande inriktning &r ett nytt
trafikeringsuppliagg for kollektivtrafiken i Johanneberg, dér hallplats Bergspringaregatan
ska vara kvar och forldngas for att rymma tva 18 meter langa bussar.

For att mojliggora ny byggritt enligt den nya detaljplanen behdver befintlig gang- och
cykelvig flyttas ut &t véster. Detta leder i sin tur att busshallplatsen samt angdringsfickan
behover justeras vilket dven innebér en justering av kantstenen pa hela strickan mellan
korsningarna Stenhuggaregatan och Bergspriangaregatan. For att rymma detta har vissa
kompromisser behovt goras mellan busshéllplatsens ldngd och angéringsfickans langd
dér bada fick goras kortare &n onskat for att fa till bada funktionerna.

Hallplats Bergsprangaregatan utformas som en bussficka med en ldngd pé 34 meter,
inklusive strickan for rak inkdrning. Plattformen fér endast ett héallplatslige men fickan
rymmer tvé bussar utan att trafiken blockeras ldngs Eklandagatan. Vid de tillféllen det
kommer tvé bussar samtidigt far bakomvarande buss invénta tills den framre bussen
lamnar laget. Det innebér att trafiken tillfalligt blockeras till och fran Stenhuggaregatan.
Bussfickans bredd pa 2,7 meter ér ett avsteg fran stadens riktlinjer pa 3 meter. Detta &r
godként av staden, bland annat pa grund av att forbigaende korbanebredd ar 3,5 meter.

Ortofoto fran 2025. Planomrddet dr markerat med rad linje.
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Gator och gang- och cykelvagar

I samband med detaljplanens genomforande avses dven ombyggnad av gang- och
cykelbanan soder om Eklandagatan ske. Bredden 6kas for att med god standard separera
fotgdngare och cyklister pa hela strackan strackan mellan korsningarna Stenhuggaregatan
och Bergspriangaregatan. I den Gstra delen, vid passage 6ver Bergsprangaregatan, dr gang-
och cykelbanan fortsatt kombinerad for att sékerstilla tillgdnglighet for cyklister fran
cirkulationsplatsen till Bergsprangaregatan. Véster om Stenhuggaregatan dr gang- och
cykelbanan ocksa kombinerad da sektionen ér smalare vidare vésterut mot Gibraltargatan.
Gang- och cykelbanan blir genomgéende upphdjd, likt idag vid bade Bergspriangaregatans
utfart och vid Stenhuggaregatans utfart till forman for tryggare gatumilj6 for de
oskyddade trafikanterna. Utfarten frén Stenhuggaregatan kan fa begrinsad sikt om det
star en buss 1 héllplatsen. For att uppna en trafikséker utfart foreslas darfor forbud mot
vénstersvang. Cirkulationsplatsen vid Viktor Rydbergsgatan kan nyttjas for vindning och
vidare fird mot Gibraltargatan.

I korsningen Eklandagatan/Bergsprangaregatan har ny byggritt justerats for att sdkerstélla
god sikt fran Bergspriangaregatan mot den genomgéende cykelbanan langs Eklandagatan.
Se karta med sikttriangel pa nista sida.
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samt separerad gang- och cykelbana och en angéringsficka.
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Parkering inom allman plats och andra narliggande parkeringar

Langs med Eklandagatan intill planomradet finns en angéringsficka for tva platser for
angoringsparkering (30 min). Platserna kan dven anvéndas for korttidsparkering for
rorelsehindrade personer med tillstdnd. Angoringsfickan flyttas ett par meter vésterut i
forhallande till befintligt 14ge for att uppna tillracklig sikt mot Eklandagatan.

Idag finns det gratis gatuparkering pa gatorna i detaljplaneomradets direkta nérhet,
exempelvis pa Bergsprangaregatan. Ny byggritt medfor att det behdver regleras
parkeringsforbud langs planomradets Ostra sida (vidstra sidan av Bergspriangaregatan) for
att undvika parkering langs denna stricka dér parkering tidigare hindrats pa grund av
parkeringen pa kvartersmark. Gatuparkering finns pa Bergsprangaregatans ostra sida och

det finns inte utrymme for gatuparkering pa bada sidorna, darav behovs parkeringsforbud.

I dagsléget finns det bilpoolstationer i drift pa Orrspelsgatan (ca 150m) och Victor
Rydbergsgatan (ca 250m). Inom 400 m &terfinns 2 st storre parkeringsanldggningar med
avgiftsbelagd parkering for besokande och flertalet mindre anléiggningar med férhyrda
platser. Projektet kommer inte att behéva ta del i ndgon annan parkeringsanlédggning for
att klara p-talen.

Tillfart till fastigheten

Tillfart till fastighetens garage sker frdn Bergspréngaregatan i fastighetens sydostra horn.
I fastighetsgrians mot angrinsande gator i dvrigt rader utfartsforbud. Utfartsforbudet &r
placerat for att uppné god sikt fran utfarten mot norr. Det har prioriterats eftersom bilar
och cyklar kommer i hogre hastighet uppifran backen. At sdder uppnar inte utfarten god
sikt enligt 2,5/2,5 meter sikttriangel inom egen fastighet. Det kan darfor bli aktuellt med
spegel som siktforbattrande atgird vid bygglovsansdkan. Se karta med sikttriangel nedan.

P

1 korsningen Bergspringaregatan/Eklandagatan har god sikt sdkerstdllts genom
begrinsad byggrdtt/prickmark enligt sikttriangel i kartan. Vid fastighetens utfart pda
Bergspringaregatan har god sikt mot norr sdkerstdllts genom utfartsforbudets placering
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Trafikalstring

Trafikalstringen fran planomradet berdknas enligt resekalkyl till 50 delresor med bil f6r
trafikstrategi 2035. Jamfort med trafikprognosen 2035 for befintlig bebyggelse innebir
det en nettodkning med 26 fordonsrorelser per vardagsdygn.

Parkering

Bade bil- och cykelparkering for exploateringens behov ska ske inom kvartersmark. En
mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram for planen av Okidoki arkitekter
2026-05-06. Planomradet ligger inom zon A, med god sammanvég tillgdnglighet
avseende kollektivtrafik, handel och service.

Redovisning av utrékning av antalet parkeringar for omradet redovisas nedan.

Bil Beriknat Antal/Yta Antal
parkeringstal parkeringsplatser
Bostédder 0,45 ppl/Igh 29 1gh 13
Kontor 4,25 ppl/1000 m2 | 300 m2 1
BTA
Handel 3,3 ppl/1000 m2 | 300 m2 1
BTA
Summa: 15 stycken
Cykel Beriknat Antal/Yta Antal
parkeringstal parkeringsplatser
Bostédder 2,5 ppl/Igh 29 1gh 72,5
Kontor 25 % av de 20 anstillda och4 | 5,5
anstillda och 11 % | besokare.
av de besokande vid
veckomaxtimmen
Handel 25 % av de 4 anstillda och 8 2
anstdllda och 11 % | besokare.
av de besokande vid
veckomaxtimmen.
Summa: 80 stycken

Bilparkeringsbehovet dr 15 platser. Dessa avses 16sas med ett parkeringsgarage 1 kéllaren
under byggnaden och delvis under garden. Infart till garaget ar frdn Bergspringaregatan. |
fastighetsgrians mot angrinsande gator i 6vrigt rader utfartsforbud. Av de planerade
bilparkeringsplatserna i garaget forvintas 85% nyttjas av de boende och resten av
anstillda 1 kontors- och handelsverksamheterna. Kostnaden for parkeringsplatserna
kommer tdckas av manatliga hyror vilka stills ut utover hyran for bostaden sa att endast
de som nyttjar p-platserna betalar for dem.
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Prelimindr skiss pd garagelosning med upp till 17 parkeringsplatser varav tvd platser for
rorelsehindrade.

Cykelparkeringsbehovet dr 80 platser. For boende och anstillda foreslas 42
cykelparkeringsplatser anordnas i komplementbyggnader pé garden. I kéllarplan finns
plats for ytterligare 23 cykelparkeringar. For besokare kan 16 platser anordnas pa
kvartersmark mot gata sé att dessa &r latt tillgdngliga i nérhet till entréer.
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Prelimindr skiss pd cykelparkering med 65 platser under tak och 16 platser utomhus.
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Tillgénglighet
Byggnadernas tillgdnglighet sdkerstdlls genom att entréférhallandena anpassas till
omkringliggande markforhéllanden och gator.

I parkeringsgaraget 10ses tva parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelseférmaga.
Dessa ér tillgdngliga for alla boende och anstillda dé alla trapphus/hissar ansluter till
garaget.

Pé Eklandagatan norr om fastigheten inom 25 m fran byggnadens entréer finns
parkeringsplatser (kanstensparkering) som kan anvéndas for tillfillig angdring och som
parkering for rorelsehindrade personer med tillstind. Skulle kanstensparkeringen tas bort
finns mojlighet for besokare att nyttja garaget.

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp och dagvatten

Anslutningspunkter for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns i bade
Bergsprangaregatan och Eklandagatan. Planomradet ar tidigare anslutet till
Bergspréingaregatan och bedoms fortsatt kunna vara det.

For att sjdlvfallsavledning av dag- och spillvatten ska tillatas, ska ldgsta golvniva vara
beldgen minst 0,3 meter dver markniva i forbindelsepunkt. For avledning fran lagre
beldgna byggnadsdelar krévs pumpning.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen. Exploatdren
ansvarar for och bekostar eventuell flytt av ledningar i och med planens genomférande.

Goteborgs stad stéller krav pa att dagvatten inom kvartersmark ska fordréjas motsvarande
10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta, vilket ungefér motsvarar hirdgjorda
ytor. Det foreslas att ett magasin utfors. Goteborgs stad foresprakar att grona tak nyttjas
som ett fordrdjande element inom fastigheten. I dialog med Kretslopp och vatten har
konstaterats att d& planen innebér en sé pass liten skillnad gentemot nuvarande
forhéllanden krdvs ingen ytterligare redovisning dver dagvattenhanteringen inom
planomrédet.

Varme
Fjarrvarme finns i Bergsprangaregatan med god kapacitet for anslutning av foreslagen
bebyggelse.

El och tele
Inom planomradet finns en befintlig elkabel i Goteborg Energi Nét AB:s dgo som
troligtvis behdver flyttas i samband med genomférandet av detaljplanen.

Bestéllning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska normalt ske till
Goteborg Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i
ndrheten av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Skanova har en anldggning (en kabel i ett betongrdr) inom planomradets Gstra del, fran
Eklandagatan in till gaveln av det befintliga huset. Kabeln innehéller bly varfor séarskild
hantering krivs vid rasering eller flyttning.
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Avfall

Sophdmtning avses dven fortsdttningsvis ske genom angoring fran Bergspriangaregatan.
Atervinnings- och soprum placeras i kéllargaraget. Detta ligger i suterring och kommer
att vara tillgangligt i markplan vid infarten fran Bergsprangaregatan i fastighetens
sydostra horn. Soprummen placeras intill garageinfarten och kommer att vara tillgangliga
utifran. Avstandet mellan soprum och angoringsplats blir 5-20 meter och lutningen
beddms klara kraven.

Nérmaste dtervinningsstation finns pa Lindstromsgatan 4, cirka 200 meter norr om
planomrédet.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk undersokning har genomforts for planomradet (AF Infrastructure AB,
2016-11-09). Stabilitetsforhallandena inom planomradet é&r tillfredsstdllande och
uppfyller gidllande rekommendationer enligt IEG:s tillimpningsdokument rapport 4:2010.
Laster fran planerad byggnation samt lovpliktiga markfyllnader har inte bedomts kriava
restriktioner i detaljplanen.

Marken inom planomréadet utgdrs inte av sattningsbendgna jordlager. Marken beddms
didrmed kunna belastas med betydande laster utan att det uppstar risk for nagra betydande
sattningar over tid.

Grundlaggningsforhéallandena inom planomradet dr goda. Lamplig grundldggningsmetod
for framtida byggnader beror framst pa dnskat utseende och utformning. Byggnader
bedoms kunna grundldggas med en platta pa mark pa en packad fyllning.

Vid ett uppforande av en byggnad med kéllare kommer sprangning att behdva utforas
inom de aktuella fastigheterna. Innan grundldggning utfors ska bortschaktning av
organiska jordlager samt fyllnadsmassor ske inom bostadsytor samt inom anslutande
hardgjorda ytor. Aterfyllning utfors med friktionsjord eller spriingsten.

I samband med projektering av den planerade byggnaden bor kompletterande geotekniska
undersdkningar utforas i 1age for blivande byggnad for att i detalj bedoma slutligt
grundldggningssiitt.

Det har bedomts att det inte foreligger nagon risk for blocknedfall inom eller i néra
anslutning till planomrédet.

Markradon

Omradet klassas preliminért som hogradonmark enligt den geotekniska unders6kningen
(AF Infrastructure AB, 2016-11-09). Nya byggnader ska dérfor preliminért uppforas
radonsdkert enligt Boverkets riktlinjer.

Det métviarde som indikerar hogradonmark &ar uppmatt i mulljorden. Om den kvarvarande
naturliga jorden klassas som normalradonmark racker det darfor att nya byggnader
uppfors radonskyddat. For att klarldgga radonhalten i den naturliga jorden re-
kommenderas antingen att gammastralningsmétning utférs dver terrassniva i samband
med byggnation efter att mulljorden bortschaktas innan grundldggning.

Nykonstruerade byggnader ska vara uppforda radonskyddade eller radonsékert vilket
innebdr att dess grundkonstruktion ska utforas pa ett sddant sétt att den radonhaltiga
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luften inte kommer in i byggnaden. Till exempel bor rorgenomforingar och kulvertintag i
byggnadens bottenplatta och eventuella kéllarytterviaggar titas.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har genomforts for planomradet (AF
Infrastructure AB, 2016-10-14). Syftet med undersékningen var att bedoma eventuell
fororeningssituation pa fastigheterna da overskottsmassor kommer behdva hanteras vid
nybyggnationen inom planomradet.

Utredningen omfattade jordprovtagning inom planomradet. Analysresultaten frén

jordproverna har jaimforts mot Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad mark.

Dessa visar att fororeningar forekommer pa det aktuella omradet. Tva av sju prover som
analyserades visade pé halter 0ver Naturvardsverkets riktvirden for MKM (Mindre
kéanslig markanvéandning) respektive KM (Kénslig markanvandning). Pavisade
fororeningar 6ver MKM utgjordes av zink och barium och pévisad férorening 6ver
riktvirdet for KM utgjordes av PCB. I en provtagningspunkt pavisades dven fororening
av PAH, dock i halter under savil KM som MKM men 6ver MARR (mindre &n ringa
risk).

Utredarna rekommenderar att vid byggnation ta ytterligare prover for att om mojligt
kunna friklassa delar av omradets jordmassor samt for Gvriga delar sikerstilla en korrekt
masshantering vid kommande entreprenader.

Inga schaktarbeten eller avhjdlpande atgéarder (sanering) far heller pabdrjas innan dess att
en anmélan om avhjélpande atgérder uppréttats och godkénts av tillsynsmyndigheten
(Miljoforvaltningen, Goteborgs stad).

En administrativ planbestimmelse infors i detaljplanen for att sdkerstélla att marken
saneras till nivaer for kénslig markanvéndning innan byggnationen pébdrjas.

Buller

En bullerutredning har upprittats av AFRY 2026-03-30 enligt PBL 4 kap 33a§. och
sammanfattas nedan. Bullerutredningen innehaller en redovisning av berdknade varden
for omgivningsbuller.

Planen uppfyller riktvarde i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
under forutsittning att planldsningar anpassas. Ekvivalenta ljudnivéer vid fasad mot
Eklandagatan berdknas till Gver 60 dBA, varpa planlosningar behdver anpassas sa att
lagenheter antingen &r upp till 35 kvm mot Eklandagatan, eller att hilften av
bostadsrummen nar ljudddmpad sida.

Mot sdder aterfinns ljudddmpad sida med avseende pa ekvivalenta ljudnivaer. Generellt
uppfylls krav pa ljudddmpad sida dven for maximala ljudnivéer, med undantag for nagra
fa berdkningspunkter.

Vid ett antagande om sdnkt bashastighet fran nuvarande 50 km/h, vilket kan komma att
inforas pa sikt, blir ljudnivderna generellt nagot lagre, 2 dBa lagre ekvivalent niva utmed
Eklandagatan. Vid fasad berdknas ljudnivaer fortsatt 6ver 60 dBA, men pa farre stillen.
Aven maximala ljudnivaer minskar, och fler ligenheter uppfyller krav pa ljuddimpad
sida mot sdder. Dessa berdkningar bygger pa ett antagande om 40 km/h p& Eklandagatan
och 30 km/h pa Bergsspéngaregatan.
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Mot soder innehalls riktvirdena for uteplats vid markplan. Vid de flesta vaningsplan, mot
soder, innehalls dven riktvirdena vid balkong. I kartan nedan framgar att maximal ljud-
niva dverskrider riktviarde pa 70 dBA vid ett fatal vaningsplan. Det finns méjlighet att
anordna en gemensam uteplats pa garden mot sydvést dér riktvirde innehalls. Eventuella
balkonger ses dirmed som kompletterande uteplats och krav pa ljudniva uteblir.

.

Maximal ljudnivé vag, natt (dBA)

TECKENFORKLARING
(2 Ljucniva thifatskomgerat vérde)

{A3} Skala 1:300

I3

Vy frdn soder. Berdknade maximala ljudnivaer vid fasad. Skyltad hastighet 50 km /h

Utbyggnad av planen paverkar omgivningen positivt eftersom en storre byggnadskropp
jamfort befintlig milj6 effektivt skdrmar mot buller fran bland annat Eklandagatan och
dédrmed minskar buller i omrédet sdder och dster om byggnaden. Direkt norr om den
planerade byggnaden berdknas hdgre ljudnivaer till f61jd av utbyggnad pé grund av 6kad
reflektion. I kartan nedan visas beréknad skillnad i ljudnivaer om planen byggs ut, dar
negativa virden visar en minskning av buller till f6ljd av planens utbyggnad. Trafiksiffror
ar samma i bada situationerna och berdkningar avser skyltad hastighet. En skillnad pa 1-3
dBA upplevs som en knappt horbar férédndring, 4-7 dBA upplevs som en méarkbar
forandring och 8-10 dBA upplevs som en dubblering/halvering av buller.

Utbyggt-nollalternativ
Skillnad i ekv. ljudniva (dBA)
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Skillnad i ekv.ljudnivd mellan planforslag och nollalternativ. Skyltad hastighet 50 km /h.
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For foreslagna bostdder och verksamheter klaras riktviardena inomhus med fasader
inklusive fonster utformade med hinsyn till ljudnivékraven i Boverkets Byggregler.

Det bedoms motiverat att exploatera i omradet trots bullersituationen dé planomradet har
ett centralt och attraktivt 1dge for bostédder med nérhet till kollektivtrafik, service och
alternativ utevistelse i niromrédet med ldga bullervirden

I planbestammelser om buller finns riktvarden for ljudnivéer. Dessa riktvarden
Overensstdimmer med riktvédrden i ”Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvdrdena som finns i férordningen om
trafikbuller géller dven for planbestimmelser om buller.

Luft

Till detaljplanen har en beddmning av luftmiljon tagits fram for omradet av Miljofor-
valtningen och Stadsbyggnadskontoret (Stadsbyggnadskontoret 2016-09-13). Be-
domningen har gjorts med hénsyn till omradets forutséttningar och tidigare utredningar i
ndromradet. Eftersom miljokvalitetsnormerna for luft klaras i alla de tre tidigare
utredningar som gjorts i ndromradet bedoms det som mycket troligt att normerna klaras
dven hér. Det har séledes bedomts att nagon egen luftutredning fér denna plan inte &r
nodvéndigt.

Goteborgs stad vaxer och bostadsbrist rader i stora delar av staden. Stadsbyggnads-
kontoret avser att bygga en hallbar stad med fortitning av mellanstaden snarare &n
expandering av staden i de yttre delarna. Detta gor att 1dgen som tidigare setts som svara
eller oldmpliga méaste kunna tas i ansprék for byggnation. Det aktuella léget ligger i ett
omrade med mycket bostdder redan idag och god tillgang till kollektivtrafik vilket
beddms minska risken for visentlig 6kning av luftféroreningar.

Kompensationsatgarder

Kompensationsétgérder innebér att natur- och rekreationsvarden som gér forlorade genom
exploatering ersatts genom atgirder i ndromradet i forsta hand. Dessa dtaganden ar
frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig utover vad som krévs enligt
miljobalken.

Planen innebér inte att ndgra natur- eller rekreationsvarden tas i ansprak. Nagra
kompensationsatgérder ar darfor inte aktuella. En mindre gronyta med sittmojligheter
anliaggs dock i den vistra delen av planomradet som del av detaljplanens genomférande.
Detta ger ett storre varde for denna allménna plats som nu blir mer inbjudande och kan
komma att nyttjas mer.
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Fastighetsindelning

Vid planens antagande upphor gillande tomtindelning for 101-Toftan 1 Krokslétt, akt
1480K-1I11-3906 att gélla inom planomrédet.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

For att tillskapa en gron rastplats for gdngtrafikanter anldggs en parkyta med plats for
vaxtlighet och bankar.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Tva elledningar (som dgs av GENAB respektive stadsmiljoforvaltningen) samt en kabel i
betongror (som dgs av Skanova) finns inom foreslagen kvartersmark. De kommer att
behova flyttas i och med den nya byggnationen.

Anlaggningar utanfor planomradet

Befintlig gang- och cykelvig som é&r beldgen delvis innanfor, delvis utanfor planomradet
kommer behdva flyttas norrut vid genomforandet av detaljplanen. Flytten av gang- och
cykelvédgen paverkar befintlig busshéllplats 1angs Eklandagatans sodra sida (bendmnd
“Bergspringaregatan”), vilket innebér att hallplatsen kommer behdva byggas om. Aven
laget for befintlig angoringsficka kommer att behdva justeras.

Kommunen ansvarar for ombyggnationen och atgidrderna finansieras genom avtal mellan
kommun och exploatér.

Drift och forvaltning
Stadsmilj6forvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats. Detta
innefattar allménna gator, parkyta samt gdng- och cykelbanor i och kring planomrédet.

Kretslopp och vatten ansvarar for drift och forvaltning av allmidnna VA-ledningar.

Fastighetsdgaren ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar inom kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvindning
i detaljplanen

Krokslatt 101:13 Cirka 270 m? Kvartersmark for
Bostédder, Centrum

Krokslatt 708:682 Cirka 270 m? Kvartersmark for
Bostidder, Centrum

TESENED

Del av fastigheten Kroksldtt 708:682 fors over till Kroksldtt 101:13.

Fastighetsbildning
Ett markomrade av kommunens fastighet Krokslétt 708:682 ska overforas till
exploatorens fastighet Krokslatt 101:13.

Servitut

Huvudprincipen dr att anldggningar for enskilt &ndamal (privata anldggningar) ska
forlaggas inom kvartersmark. For eventuella tekniska anldggningar som av olika
anledningar behdver utrymme inom allmén plats, exempelvis grundlédggning; dranering
vid byggnation i fastighetsgrans mot gata, ska servitut upprittas. Detta ombesorjes och
bekostas av exploatoren vid behov.

Ett sa kallat villaservitut belastar planomréadet. Servitutet avser fullgérandet av vissa
villkor betriaffande bebyggande som stod inskrivna i det kdpeavtal som Goteborgs Stad
skrev nir Krokslatt 101:13 avyttrades den 10 november 1953. Tomtens bebyggande kan
anses vara fullgjort, varfor servitutet bor kunna upphévas.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Kommunen anséker om erforderlig fastighetsbildning och respektive fastighetsdgare
bekostar fastighetsbildningen.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantméteriforréattning for ovriga atgérder regleras i
exploateringsavtal.
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Avtal
Befintliga avtal som berors
Det finns inga befintliga avtal som berdrs inom planomradet.

Avtal mellan kommun och exploatér

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och AB Géteborgs Hyreshus angdende genomforandet
av planen. I det har fallet kommer kommunen och exploatdren inga ett kombinerat
exploaterings- och genomforandeavtal (fortséttningsvis kallat exploateringsavtal). Genom
exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att stédlla en ekonomisk sékerhet i samband med
avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande
sikerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren och kommunen
regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatéren
innebdr exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande tydliggors och att
exploatdren kéanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats med
mera.

Overenskommelse om fastighetsbildning kommer att upprittas mellan kommunen och
AB Goteborgs Hyreshus som reglerar 6verforing av mark fran kommunens fastighet
Krokslatt 708:682 till exploatorens fastighet Krokslatt 101:13.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sdkerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Tidplan

Positivt planbesked lamnades 2013-03-05. Byggnadsndmnden beslutade att paborja
planarbetet 2015-12-01. Planférslaget var pa samrad april-maj 2017. Planforslaget var pa
granskning jan-feb 2020. Detaljplanen antogs av byggnadsndmnden 2020-05-26. Mark-
och Miljooverdomstolen upphdvde ndmndens beslut om att anta detaljplanen 2022-06-20.

Planforslaget har direfter omarbetats och végt in Mark- och Miljédverdomstolens
domslut infor beslut om en ny granskningsprocess.

Granskning 2: 3 kvartalet 2026

Antagande: 4 kvartalet 2026

Om planen inte 6verklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: 2 kvartalet 2028

Férdigstéllande: 2 kvartalet 2030
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Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att géilla tills kommunen tar fram ny plan eller
dndrar gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen ratt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan olika intressen:

e det enskilda intresset att utveckla fastigheten med bostéder

e de allménna intressena att skapa fler bostider i staden samt att skapa en god
byggd milj6 och stadsutveckling i stadsdelen

o enskilda intressen i omgivande bebyggelse.

Fastighetsdgaren har ett enskilt stort intresse av att utveckla fastigheten med fler bostader
och mer dndamalsmassiga verksamhetslokaler som béttre motsvarar hyresgésters
forvantningar.

Det finns en bostadsbrist i Goteborg och det &r ett allmént intresse att mojliggora fler
bostdder inom staden. Det finns dven ett allmént intresse att ha s effektivt
markutnyttjande som mojligt for att sékerstdlla en héllbar utveckling. Planforslaget
innebir en fortitning i befintlig stadsmiljo enligt dversiktsplanens intentioner med goda
forutsattningar for kollektivtrafik och samhallsservice.

Den befintliga byggnaden inom planomrédet innehaller ett antal lagenheter och lokaler i
gatuplan. Planens innehall med flerbostadshus med verksamhetslokaler innebér darmed
inte ndgot nytt element pé platsen.

Planforslaget innehéller en storre byggnadsvolym som forstarker Eklandagatans karaktar
av huvudgata med nagot hogre bebyggelse och med verksamheter 1 bottenvaningen. Den
beddms vara vil anpassad i skala forhallande till intilliggande hogre bebyggelse utmed
Eklandagatan.

Sakégare i ndromradet kan uppleva dkade oldgenheter till {6ljd av planen i form av bland
annat 6kad insyn fran fler tillkommande ldgenheter och att den nya bebyggelsen ar hogre
dn befintlig bebyggelse i det intilliggande villaomradet. Byggrittens omfattning har
dérfor anpassats for att betydande olédgenheter inte skall uppkomma, med ledning av
Mark- och Miljooverdomstolens dom 2022-06-20, Mél nr P 7246-21 som berdrde negativ
paverkan pé omgivande bebyggelse i form av insynsproblematik och férsémrad utblick.

Sammanvigt bedoms tillskottet av fler bostdder och béttre anpassade verksamhetslokaler
pa platsen som ett mer effektivt markutnyttjande och véger tyngre dn det enskilda
intresset vad géller paverkan pa intilliggande fastigheter i kvarteret.
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Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestdmmelse kan anvéndas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

GATA Gata Gangbana och cykelbana Del av Eklandagatan
i planens véstra del

PARK Anlagd park Allmén plats, mindre park Planens véstra del

Anvandnings

bestammelser for kvartersmark

tillats i gatuplan och
vaningsplanen 6ver

planen, for att frimja blandstad
samt att stirka lokalernas kontakt

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
B Bostider Mojliggora bostéder. Inom byggritten i
planomradets Ostra del
B Bostéder, dock ej i Mojliggora bostéder, dock ej i Inom byggritten, Lings
entréplan. Trapphus, entréplan mot Eklandagatan som | planomradets norra
cykelrum och skall utgora lokaler for grins
tviittstuga for verksamheter.
bostdder medges i
entréplan.
G Centrumverksamhet Verksamhetslokaler i de tva lagre | Inom byggritten, Lings

planomradets norra
grans.

|C}OGO
Hggal

byggnader och
underjordiskt garage far
uppforas. Balkonger tillats

kéllargarage under
del av gardsytan
samt komplement-

och under gatuplan. med gatan.
Egenskapsbestammelser
Beteckning Bestimmelse Motiv till Lige i kartan
reglering
M6 — Byggnad far ej uppforas. For friytor och Inom gérdsytan soder
| I | Balkonger fir inte kraga garagetillfart. For och vister om
e b — ut forutom inom f. att begriansa byggritten.
byggritt och
balkonger mot i
Prickmarkerad yta intilliggande tomter. ﬁiﬁr‘;ﬁ?m
For god sikt i Bergspringaregatan
korsningen.
Endast komplement- Mojliggor for Inom del av gérdsytan

s0der om byggrétten.

. k t forutom i byggnader pa
Cirkelmarkerad yta raga uttorutom 1 garden. Mojliggor
anslutning till fasad inom for balkonger dr
fa. det bedoms ldampligt
.. Marken far endast forses Mojliggor Inom del av garden i
=+ =+ med komplement- komplement- planens véstra del.
.o byggnader. Balkonger far | byggnader.
Korsmarkerad yta inte kraga ut.
. - Korbar utfart far inte Sakerstfiller lamplig | Utfartsforbud mot
E - ﬂ anordnas. utfart frin garaget ut | Eklandagatan och del
. .. tB a -
Streckprickad linje mot Bergsprangate- | av .
gatan i planens Bergspriangaregatan

med cirklar

sydostra horn.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for bostader vid
Eklandagatan /Bergsprangaregatan inom stadsdelen Krokslatt

Dnr SBF-2023-01832

PLANBESKRIVNING

34 (47)



GRANSKNINGSHANDLING

Storsta sammanlagda

Avser begrinsning av

Byggritten 40 kvm

ut 6ver prickmark.

placering av en balkong
med hénsyn till
insynsproblematik till

eooo tillatna byggnadsarea | komplementbyggnader giller sammanlagt
.. i kvadratmeter for pa gardsytan. inom alla tre e-
komplementbyggnade markerade .
£ i e-markerade egenskapsomraden
. (ringmarken samt tva
omriden ytor korsmark)
. Fasaden ska ha en Med hénsyn till Inom byggritten for
f1 ljus kulor néromradets flerbostadshuset.
. arkitektoniska karaktér
och kulturmiljovérden.
.. Balkonger far ej For att styra undan Pé gavelfasaden mot
f2 uppforas. balkonger i oldmpliga vister och fasad mot
. lagen pa grund av soder (i anslutning till
insynsproblematik till byggrittens sydvistra
bostadsgrannar. horn).
.t Balkonger far kraga For att styra lamplig I inskjutet horn pé

gaveln mot sydost. I
Ovrig tillats inte
balkonger pa denna

fasader som vetter mot
sydost.

gavelfasaderna mot
sydost.

bostadsgranne. gavelfasad.

’h Ovan hogsta Mojliggora Inom ringmarkerad
f4 nockhgjd far komplementbyggnader yta/pa
.. komplementbyggnade | ©Van gardsbjilklaget. gérdsbjdlklaget.

r uppforas.
vt Fasader 6ver plushdjd | Byggnadens fasad bryts | Byggnadens fasad
V‘] +63,0 meter ska luta av for att likna en takfot | mot Eklandagatan. I
.- inat fastigheten med och att de dversta norr finns ett inskjutet

en vinkel véaningarna far en visuell | horn, d&ven har géller

motsvarande max 75 karaktér av att utgéra en | bestimmelsen om

. del av takytan. bruten fasad ut mot
gra(.ier fran 110 Eklandagatan.
horisontalplanet.
vy =< 75 grader
®0 J_ 1 ______
3 Horisontalplanet

" Takkupor/frontespiser/ | For att begransa Byggnadens fasad
V2 balkonger far uppforas | byggnadsdelar inom mot Eklandagatan. I
. pa hogst 1/3 av takytan/lutande fasaden | norr finns ett inskjutet

fasadens lingd och med hénsyn till horn, dven hir géller

kraga ut max 0,6 utformningen. bestdmmelsen.

meter. Max bredd for

respektive

byggnadsdel ar 2,5

meter.
. Berikningsgrundande | Tydliggor att I planomradets Gstra
V3 fasad for byggnadshdjden +65 del, for
.- byggnadshdjd ar de endast giller for gavelfasaderna mot

sydost.
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Hogsta nockhdjd i
meter 6ver nollplanet

Att medge en hogsta
hojd som bedomts som
lamplig i stads-bilden

Mot Eklandagatan
och Bergspréngare-
gatan samt for

meter over nollplanet.

)
+

takfot) syftar till att
reglera/begrinsa en
lamplig fasadhéjd mot
intilliggande
bebyggelse.

och med hénsyn till gardsbjdlklaget.
marknivén
Hogsta byggnadshéjd i | Byggnadshdjd (vid Inom byggritt i

planens 6stra del.
Giller for
gavelfasaderna mot
soder enligt
bestdimmelsen vs.

Egenskapsbestimmelser utan beteckning pa plankartan som galler inom hela
byggratten/kvartersmarken eller planomradet

Bestaimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader
ar 3,5 meter.

Att medge en hogsta
lamplig hojd.

Dér komplement-
byggnader
mojliggors inom
korsmark och

ringmark.
Entrédorrar far ej 6ppnas ut dver allmén For att inte inkrékta pa Dir byggritten
plats. allmén plats dar grénsar till allmén
gangytans bredd ar plats Eklandagatan
begrinsad. och
Bergspringaregatan.

Maximalt djup for balkonger ar 1,5 meter.

Att medge ett max djup
som beddms som
lampligt med hénsyn till
utformningen och
niraliggande bostader.

Inom kvartersmark,
dér balkonger
medges. Giller inte
inom v, dir mindre
balkonger medges.

For sma bostdder med boarea max 35 m?
géller i stillet att minst hélften av bostads-
rummen ska vara vinda mot ljudddmpad sida
om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
ar > 65 dBA.

Vid en bygglovpliktig dndrad anvindning av
en byggnad géller i stillet att minst ett

med hinsyn till géllande
riktvdrden for buller.

Balkonger far inte kraga ut dvar allmén plats. | For att utrymmet inom Dir byggritten
allmén plats ar gransar till allmén
begrinsat. Utifran plats Eklandagatan
storningar och och
utformning av fasaderna | Bergspriangaregatan.
beddms det dven finnas
lampligare plats for
balkongerna.

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad For att sakerstilla Inom hela

dr > 60 dBA ska minst hélften av bostads- lamplig byggnads- byggritten for

rummen vara vinda mot ljudddmpad sida. utformning for bostdder | bostadsandamal.
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bostadsrum ska vara vant mot ljudddmpad
sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar > 60 dBA.

Med ljudddmpad sida menas fasad som har
en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.

Startbesked for byggnad fér inte ges innan For att sikerstilla Inom hela
markens lamplighet sékerstillts genom markens lamplighet for | kvartersmarken.
avhjélpande atgérder avseende fororenad bostader.

mark.

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag Inom hela
planen vinner laga kraft. planomradet.

Nollalternativet

Om planomradet skulle ldmnas som idag skulle det fortsatt vara mgjligt att inrymma vissa
delar handel och verksamheter i huset, samt ett fatal lagenheter. Mjligheterna till att
anliagga bostdder skulle dock vara begrinsat och planomradet skulle da inte bidra till att
tillgodose det behov av bostdder och anpassade lokalytor som finns i staden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndamndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet paborjades.

Detaljplanen beror barnperspektivet i véldigt liten omfattning. Planen medger att
kvartersmarken och den allménna platsen kan utformas pa barns villkor. En workshop
med temat social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys genomfordes under varen
2016. Deltagare var representanter fran olika forvaltningar, exploatdren samt boende i
omradet. P4 workshopen diskuterades bade nuldget och konsekvenser. Nedanstdende
analys fokuserar pa konsekvenserna av forslaget. Nuldgesanalysen sammanfattas kort
under stycket Sociala forutsittningar.

Sammanhallen stad

Byggnationen kommer innebéra en ytterligare fortatning i omradet och ta en del av en
gronyta i ansprak. Dock kommer den gronyta som blir kvar att fa en upprustning med
gronska och bankar vilket gor att ytan kan upplevas mer inbjudande for att stanna och vila
pa.

Ett trafikforslag har tagits fram till planen, dar justeringar i dagens trafikstruktur foreslas
for att bland annat gora forbattringar i gang- och cykelvégnétet. Den nya trafikstrukturen
forbattrar mojligheterna for fotgingare, cyklister och kollektivtrafikresenérer att forflytta
sig inom stadsdelen och till 6vriga delar av Goteborg.

Det finns risk att trafiksituationen for bilar inte forbéttras ndmnvért 1 ndromradet
samtidigt som belastningen pa trafiksystemet 6kas med fler bostéder i omradet.
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Samspel, lek och larande
Befintlig griasyta bedomdes som viktig som en métesplats for de boende 1 omréadet.
Parkytan foreslas darfor att vara kvar d&ven om det minskas.

Samspel och méten mellan olika generationer dr 6nskvért i ett bostadsomrade. Det ger en
stabilitet och forstaelse for samhallet och livet. Genom en 6kning av antalet bostdder kan
man uppnd en blandning mellan sma och stora ldgenheter vilket 6kar chanserna for att
bade ungdomar, vuxna och édldre kan bo i omradet.

Vardagsliv

Néromradet har stora kvaliteter genom god tillgang till service, gronomraden och en god
kollektivtrafikforsorjning. Genom ett utdkat bostadsbestand i omradet far fler ménniskor
mojlighet att ta del av dessa kvaliteter.

Inom planomradet mdjliggors for en lekplats for mindre barn pa bostadsgérden, vilket blir
positivt for de barn som bor inom planomradet. Den totala fortidtningen i omradet riskerar
att ge brist pa skol- och forskoleplatser.

Fler bostdder innebér att det i omradet kommer bo fler som kan bidra till ett 6kat ser-
viceutbud i ndromradet. Dessutom mojliggors lokaler for verksamheter i de tva nedersta
vaningsplanen, dér det ér tvingande i entréplan, vilket kan vara ett tillskott i omradet.

Identitet

I och med detaljplanen kan omradet forvéntas fé ett modernare arkitektoniskt inslag och
kan ocksa forvintas ge en okad mojlighet till mer utveckling i stadsdelen. Dock kan
fortitningen &ven upplevas negativ av boende i framfor allt villaomradet dér foreslagen
byggnad skiljer sig mot befintlig bebyggelse.

Halsa och sédkerhet

Byggnationen kan ge negativa effekter pa kringliggande bebyggelse i form av nagot
forsdmrade ljusforhallanden, stérning fran nya grannar och uteplatser och 6kad insyn.
Dock har effekterna pa kringliggande bebyggelse bedomts som acceptabla i ett sd hér
centralt ldge i staden. Denna aspekt beskrivs ndrmare i avsnittet [nsyn och utblick.

Genom de fordandringar som foreslés pa trafiknétet i omradet mojliggors for sékrare
transporter for fotgdngare och cyklister, vilket ar positivt for trafiksdkerheten i omradet.

Omradet &r bullerutsatt, vilket kan vara en stérning for boende i omrédet, framfor allt
barn som ar extra kénsliga for buller. Plankartan har forsetts med skyddsbestimmelser
kopplat till buller for att sdkerstélla s goda bullerférhallanden som majligt. Pa den sddra
sidan av byggnaden, dér garden &r beldgen skapas en ljudddmpad sida.

Villabebyggelsen sdder om planomradet far en minskad bullerpaverkan fréan trafik pa
Eklandagatan da den nya byggnadskroppen bade ar hogre och mer utbredd &n den
nuvarande. Kvalitén kan dérfor bli forbattrad pa delar av tradgardarna med lagre
ljudnivéer fran trafikbuller.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen (PBL) samt en avvigning enligt 3 och 4
kap. Miljobalken (MB). Vidare har detaljplanen provats mot kommunens oversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda naturintressen berdrs. Omradet
ligger i nira anslutning till riksintresset for kulturmiljo vid Ovre Johanneberg.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att redovisad anviandning kan anses vara den fran allméin
synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bed6éms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med géllande 6versiktsplan for Goteborg.

Behovsbedéomning om betydande miljopaverkan

Fran 2018 gjordes éndringar/fortydliganden i lagstiftningen (Plan- och bygglagen och
Miljobalken) om miljobedomning. Enligt 6vergdngsbestammelser ska dldre foreskrifter
fortfarande gélla for handlédggningen och bedomningen av planer som pébdrjats fore
2018. Planarbetet startade 2015 och en behovsbeddmning om betydande miljépaverkan
gjordes 2016-03-23 enligt davarande lagstifining PBL 4 kap. 34 § och MB 6 kap. 11 § for
aktuell detaljplan. Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte
kommer att medféra ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har
kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse. Planforslaget medger 1 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal
som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte
behover sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksambheter eller atgérder som kraver
tillstind enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan péa biologisk méangfald,
landskap, fornldamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte pétagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begrdnsat omréde och pa begrénsade intressen.
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Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ér avstimd med
Léansstyrelsen 2016-04-22. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas
enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.
Miljomal

Goteborg Stads kommunfullméktige antog 2021 ett nytt Miljo- och Klimatprogram for
2021-2030. Beskrivningen av miljomal nedan utgar ifran stadens lokala miljokvalitetsmal
enligt tidigare miljoprogram. Dessa mél har sin utgdngspunkt i de nationella
miljokvalitetsmalen.

Nedan redovisas de for detaljplanen aktuella miljomalen (utifran och huruvida planen har
positiv, negativ eller neutral péverkan pa dessa.

Begrdinsad klimatpdverkan

Detaljplanen kommer att alstra en mindre trafikokning, 6kningen anses dock vara
forsumbar i sammanhanget. Samtidigt har planomradet néra till valutbyggd
kollektivtrafik vilket bér uppmuntra till kollektivt resande.

Frisk luft

Planomradets utbyggnad bedoms inte paverka luftkvalitén for omradet och gillande
miljokvalitetsnormer for luft bedoms vara uppfyllda i planomradet.

Giftfri miljo
Planen stimmer 6verens med stadens delmal om giftfri miljo, och byggnationen forutsétts
bli giftfri. De fororeningar som patréffats vid markmiljounders6kningen ska saneras

innan byggnation kan startas, séledes ger utbyggnaden en positiv padverkan genom att
fororenade massor omhéndertas och inte riskerar ytterligare spridning.

God bebyggd miljo

En nybyggnad uppfdrs med hiinsyn till omgivande bebyggelse och riksintresse for Ovre
Johanneberg. Den nya byggnationen innebér fler boende och fler lagenheter vilket 6kar
forbrukning, samtidigt kan energiprestanda i en ny byggnad forvéintas vara béttre &n for
den befintliga. En nybyggnation innebar ocksa att anpassning till nya krav och riktlinjer
sker vilket kan forbattra exempelvis energiprestanda, tillgdnglighet i bostéder och
ljudmiljo

Paverkan pa luft

Den lokala trafiken i anslutning till planomradet berdknas 6ka endast mycket marginellt,
eller knappt alls pa grund av den tillkommande exploateringen. Paverkan pé luften i
niaromradet blir darfor inte mérkbar.
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Paverkan pa stadsbild och riksintresset for kulturmiljo

Den nya bebyggelsen ligger i en kinslig miljoé mellan riksintresset for Ovre Johanneberg
med och villabebyggelsen i Krokslitt. Den foreslagna byggnaden med 5 vaningar beddms
stirka gaturummet samt ta hand om métet mellan stadsdelarna, genom sin skala och
materialval. Planforslaget har utformats med sérskild hénsyn till riksintresset for Ovre
Johanneberg och beddms inte pétagligt skada riksintresset.

Insyn och utblick
I sdder gransar planomradets byggritt till tre enbostadshus och i Oster av ytterligare ett
enbostadshus pa andra sidan av Bergsprangaregatan.

Fastigheterna péverkas i olika mén av insyn, som kan ske in i delar av bostdderna.
Eftersom berorda fasader ar vinklade i forhéllande till varandra 6kar blank och speglingar
i glasytor och minskar dérfor den faktiska insynen in i byggnaderna. Mest paverkas
Krokslatt 101:9 och 101:12, som har fonster i fasaderna som dr vinda mot planomradet.
Hénsyn har tagits i utformningen av planforslaget, vilket beskrivs ndrmare pa nésta sida.

Fastigheterna berors dven av 6kad insyn pa del av tomterna. For fastigheterna Krokslétt
101:9, 101:2 och 101:12 &r det de norra delarna av tomterna som berérs. Fastigheterna
har dven tomtytor sdder och vister bostadshusen dér uteplatser dr mojliga utan dkad insyn
fran foreslaget flerbostadshus.

Fastigheten Krokslatt 98:6 kommer fa viss 6kad insyn pa tomten. Sédra delen av
fastigheten, dér forandringen blir storst, utgors idag av en parkeringsyta avskdrmad med
plank och flertalet trdd och buskar, vilket innebar att paverkan pa grund av insyn bedéms

vara begrénsad.

Kartan visar avstand mellan ny byggrdtt/flerfamiljshus och angrdnsande enbostadshus.
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Gardsytan soder om foreslaget flerfamiljshus kommer att forses med buskar och trad for
en trevlig boendemiljoé och som bidrar till minskad insyn. Byggnaden planeras till storsta
delen att innehalla verksamhetslokaler pa de tva nedersta vaningsplanen, fran vilka det
inte bedoms vara lika vanligt att mer stadigvarande uppehalla sig vid fonster och pa
balkonger. Insynspéverkan frén de tva nedersta vaningsplanen ar dérfor begransad.

Utifran domskélen har foreslagen byggnadsvolym korrigerats for att minska negativ
paverkan for nérliggande bostadshus avseende insyn och forsdmrad utblick.

Foreslaget flerbostadshus har kortats med sju meter for att 6ka avstandet till ndrmaste
villa pa Krokslatt 101:9. I tidigare planforslag hade flerbostadshuset en delvis parallell
fasad pa 8,5 meters avstind till villans norrfasad och dominerade dérfor vyn frén
norrfasadens fonster. I det nya granskningsforslaget 4r ndrmaste avstand ar 12 meter
mellan byggnadernas hushorn. Fasaden ar dessutom i en annan vinkel i forhallande till
villan som i storre grad 6ppnar upp vyn/utblicken fran villans norra fasad och ger en 6kad
kansla rymd mellan byggnaderna. Upplevelsen av instingdhet bedoms ddrmed minska.

Darutover regleras placeringen av balkonger. Balkonger tillats inte pa flerbostadshusets
vistra gavelfasad samt tre meter in fran sodra fasadens véstra horn, vilka ar de
fasadavsnitt som ligger ndrmast mot Krokslétt 101:9. For dvriga fasadavsnitt mot sdder
och vister tillats balkonger att kraga ut max 1,5 meter. Nédrmaste avstdnd mellan
balkonger och bostadshuset pa Krokslatt 101:9 &r cirka 14 meter.

For bostadshuset pé Krokslétt 1:102 dr motsvarande avstand 18,3 meter.

For gaveln mot sydost tillats balkonger endast vid preciserat ldge i ett indraget hushorn.
Nérmaste avstand mellan dessa balkonger och bostaden pa Krokslétt 101:12 &r 14 meter.

Byggriitt i upphivd detaljplan 2022 Nytt granskningsforslag

Andrade avstdnd mellan foreslaget flerbostadshus och néraliggande enbostadshus
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Bilderna nedan visar att fordndringarna mellan tidigare och nuvarande planforslag gér en
positiv skillnad avseende insyn och utblick fran bostadshuset pa Krokslatt 101:9. Den
sammantagna beddmningen é&r att insynen 6kar nagot pa delar av de kringliggande
fastigheterna jamfort med fran nuvarande lagre flerfamiljshus, dock bedéms 6kningen
som relativt liten och acceptabel i ett sd hér pass centralt och titbebyggt omrade.

Nytt planforslag. Utblick fran kok pa vaning 1 i bostad pa Kroksldtt 101 :9.
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Nytt planforslag. Utblick fran rum pd vaning 2 i bostad pd Kroksldtt 101:9.
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Upphdivd detaljplan 2022
Insyn till bostad pa
Kroksldtt 101:9 fran
balkong i vdan 3 i mojlig
byggritt.

BN Upphiivd detaljplan 2022
[ || Insyn till bostad pd
Kroksldtt 101:9 fran
ndrmaste rum i van 3 i
mojlig byggriitt.

Det nya planforslaget
tilldter inte balkong i
detta ldge.

Nytt planforslag

Insyn till bostad pa
Kroksldtt 101:9 fran
ndrmaste rum i van 3 vid
fonster over horn i

mojlig byggrdtt. Balkong
tilldts inte i detta ldge.
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Solstudie

En enklare solstudie har gjorts for féreslagen byggnad. Denna visar att omkringliggande
bebyggelse sommartid (21 juni) inte paverkas forrdn sent pa eftermiddagen, kring
klockan 17-18 och framaét till solens nedgéng. Vid var och hdst (21 mars/21 september)
paverkas omkringliggande bebyggelse fran cirka klockan 14 och framat.

Som helhet bedoms den skuggpaverkan som uppkommer for kringliggande bebyggelse
som acceptabel i stadsmiljon.

20 mars kl 2

Solforhdllanden 21 mars (vdr/host) klockan

S

=
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Solforhdllanden 21 juni (sommar) klockan 9, 12, 15 och 18.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsndamnden far inkomster fran forsaljning av mark for bostdader och
verksamheter och exploateringsbidrag. Exploateringsndmnden far utgifter for
ombyggnation av allmén plats; flytt av den befintliga gdng- och cykelvédgen, anpassning
av angoringsfickan, flytt av busshallplats, samt del av forrdttningskostnader.

Kretslopp och vattenndmnden far inga inkomster eller utgifter i samband med
genomforandet av planen forutsatt att befintliga anslutningsforhéallanden bibehalls.

Kommunens 6vriga investeringar
Stadsmiljondmnden far utgifter for anldggandet av park.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Stadsmiljondmnden far kostnader for drift av allmén plats anldggningar i form av rénta
och avskrivningar samt for skotsel och underhall av ny parkanldggning.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren fér utgifter for planldggning, byggnation, forrittningskostnader, flytt av
elkabel, kostnader for exploateringsbidrag for atgirder pa allmén plats inom och utanfor
planomradet samt dvriga atgarder pa kvartersmark.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen &r i 6verensstimmande med kommunens dversiktsplan.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Tornqvist Elena Eckhardt
Planchef Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Tobias Gunnarsson
Distriktschef Projektledare/Exploateringsingenjor
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